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EVAL SUN SRL

Partea intai — Introducere

1.1 Sinteza
Obiectul evaluat:
Tipul proprietitii:

Proprietar:

Beneficiar:

Utilizator desemnat:

Localizare:
Teren evaluat:

Constructie evaluata:

Data inspectiei:
Data evaluarii:
Dreptul evaluat:

Scopul evaluarii:

Rezultatul evaluarii:

TERENURI INTRAVILAN, categoria de folosinta curti constructii

Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Proprietate imobiliara din domeniul privat

TM PROJECT REVIVAL S.R.L., CUI 16132490,

Bucuresti, sector 1, str. Ermil Pangratti, nr. 10, et. 2 (cota 1/1)
PROMETER M&G SRL

Timisoara, str. Dafinului, nr. 22, jud. Timis
MUNICIPIUL TIMISOARA / Primaria Municipiului Timisoara
Bd. C.D. Loga nr. 1, 300030 Timisoara

Municipiul Timisoara, judetul Timis

30.110 mp

Cladire C21 (cantini), CF 457518, suprafati 342 mp si Imprejmuirea

(26ml gard din placi de beton)

11.09.2026
14.09.2026

dreptul de proprietate asupra terenurilor si constructiei

Estimarea sumelor individuale de despagubire pentru imobilele afectate

de coridorul de expropriere, in vederea emiterii Hotararii Consiliului
Local prevazute la art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 (Etapa 1)

Cuantumul despagubirilor pentru terenuri si constructie (Anexa nr. 2) este:

Nr Valoare teren Valoare Valoare Prejudiciu 10%
: CF / Adresa . constructie | imprejmuire TOTAL (lei)
crt. (lei) . .
(lei) (lei)
CF 457518 — Timisoara, Str. | 3.232.455,75 | 467.425,08 371.139,58 4.082.535,41
1 - y 11.515,00
Garii nr. 25
CF 404168 — Timisoara, Str. 289.219,05 0,00 28.921,91 318.140,96
2 . 0,00
Carpenului nr. 4
Total 3.521.674,80 | 467.425,08 11.515,00 400.061,49 4.400.676,37

Valoare teren + constructie + imprejmuire: 4.400.676,37 lei, respectiv 837.156 euro.
Curs valutar BNR la data evaluarii (14.09.2026): 1 EUR = 5.2567 lei

Timisoara, la 14 septembrie 2026

Evaluator autorizat proprietati imobiliare
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

1.2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certificd faptul ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele impartiale, neinfluentate de terte parti si/sau supuse vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii predeterminate. in plus, certific ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva,
referitor la bunul care face obiectul evaluarii si/sau fatd de vreuna din partile implicate si nu a existat
nicio constrangere sau solicitare care sa ma influenteze in acest context sau in obtinerea unor rezultate
predeterminate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul si nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu legislatia aplicabild la data evaluarii, suma de despagubire fiind estimata
conform Legii 255/2010 cu modificarile si completdrile ulterioare la data evaluarii si Normele
metodologice  de aplicare a Legii 255/2010. Prezentul raport este Intocmit cu deviere de la
Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei
specifice exproprierii din cauza de utilitate publicd; suma nu este valoare de piata sau valoare justa
definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025. Evaluatorul arespectat cerintele etice
si profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor.
Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
beneficiarului. Raportul de evaluare este realizat in baza Contractului de subcontractare nr.
03/04.06.2026 incheiat intre PROMETER M&G SRL si EVAL SUN SRL.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarea EPI —
evaluarea proprietdtii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionala
continud, are asigurare de rdspundere profesionald si are competenta necesard Intocmirii acestui
raport. In elaborarea prezentului raport nus-a primit asistentd semnificativa din partea nici
unei alte persoane cu exceptia evaluatorului care semneazd mai jos. Evaluatorul nu este obligat
sd ofere in continuare consultanta sau sd depund marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru
acest scop si in limita permisd de reglementérile deontologice si de conduitd ale profesiunii si
cu respectarea legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg,
nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru
a fi folosit de catre beneficiar pentru scopul precizat.

EVAL SUN SRL
Nr. Reg. Com J35/124/2024
CUI 49400280
Nr. autorizatie ANEVAR 0877

Evaluator autorizat proprietati imobiliare

Cons. Jr. Cristina GALICIU
Membru ANEVAR legitimatie nr. 19506

Mobil 0740014830
E-mail office@evalsun.ro
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul a fost intocmit de ciatre EVAL SUN SRL — membru ANEVAR, autorizatie nr. 0877, prin
administrator Cons. Jr. Cristina Galiciu, evaluator autorizat pentru proprietati imobiliare, membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania cu legitimatia nr. 19506, cu sediul
in Timisoara, str. Anemonelor, nr. 1, jud. Timis, telefon 0740014830, e-mail: office@evalsun.ro.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat
de partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu contractul de subcontractare nr. 03/04.06.2026 si cu datele inregistrate in baza de
date proprie a Evaluatorului, prezentul raport se adreseaza Beneficiarului: PROMETER M&G SRL, cu
sediul in Timisoara, str. Dafinului, nr. 22, CUI RO12911609, J35/306/2000.

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este: MUNICIPIUL TIMISOARA / Primaria Municipiului
Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, 300030 Timisoara, in calitate de expropriator.

Raportul de evaluare contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. Evaluatorul nu va transmite
copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost desemnata in
scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor
in drept 1n cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este
doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

2.3 Proprietatea imobiliara subiect al evaluarii

Lista cuprinzand imobilele proprietate privata care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publicd ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT Municipiul
Timisoara, judetul Timis. Proprietatea imobiliara este cunoscuta ca fiind terenul si acele elemente create
de om si care sunt atasate terenului. Este ,,lucrul” fizic, tangibil, care poate fi vazut si atins, impreuna
cu toate adaugirile pe teren, deasupra lui si subterane.

Termenul proprietate, In sens juridic, poate fi definit mai degraba ca drept de proprietate decat ca o
entitate fizicd precum teren, cladiri si obiecte ale proprietdtii personale. Proprietatea reprezintd un
concept juridic ce se referd la toate avantajele, drepturile si beneficiile legate de detinerea acesteia.
Dreptul de proprietate se referd la un anumit avantaj (profit) sau la toate avantajele implicate de
exercitarea acestuia. Trebuie facuta distinctia Intre termenul de proprietate imobiliara, ca entitate fizica
si exercitarea dreptului de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori
instrdina 1n alt mod, avand obtiunea de a exercita oricare din aceste attribute sau nici unul. Pastrarea
dreptului de dispozitie echivaleaza cu nuda proprietate.

Dreptul de proprietate este dreptul de proprietate asupra intregului imobil. Conform art.44 alin.2 din
Constitutie se arata ca ,,Proprietatea privata este garantata si ocrotitd in mod egal de lege indiferent de
titular. Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu
o dreapta si prealabild despagubire”.

2.4 Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata a prezentului raport este stabilirea sumelor individuale de despagubire, conform
prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
imobilele proprietate privati situate in coridorul de expropriere al obiectivului ,,C30. RADIALA NOUA
DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT Municipiul Timisoara, judetul Timis, in vederea

emiterii Hotararii Consiliului Local Timisoara. @[// .

Pagina 5 din 58

2, 5.
N



EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilele pot avea o valoare diferitd de cea
evidentiatd in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, se intelege:

(8) ,,Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.”

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal — art. 111, alin. (5): ,, Camerele notarilor
publici actualizeaza cel putin odata pe an studiile de piatd care trebuie sd contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor
generale regionale ale finantelor publice din cadrul AN.A.F”.

La care se adaugd precizdrile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, din 19.01.2011:

LArt. 8: (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romadnia - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite
si actualizate de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal — art. 111, alin. (5): ,, Camerele notarilor
publici actualizeaza cel putin odata pe an studiile de piatd care trebuie sd contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor
generale regionale ale finantelor publice din cadrul AN.A.F”.

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietdti imobiliare.

Raportul de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nicio alta utilizare desemnata decat cea declarata;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

2.5 Moneda evaluarii

Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu). Cursul de
schimb utilizat este cel comunicat de BNR pentru data evaluarii: 14.09.2026, 1 EUR = 5.2567 lei.

2.6 Data evaluarii si data inspectiei

Data evaluarii si data raportului de evaluare este 14.09.2026. Proprietatile au fost inspectate de evaluator in
data de 11.09.2026.

2.7 Tipul valorii utilizate
Tipul valorii este determinat de utilizarea desemnata. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor

fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi plitit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii cuantumului de despagubire in vederea exproprierii pentru
lucrarea de utilitate publica ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)”.
Pentru oricare alta utilizare desemnata decat cea declarata anterior, imobilele pot avea o valoare
diferita de cea evidentiata in prezentul raport.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Avand in vedere utilizarea desemnata a evaluarii valoarea care se determind, de obicei, este valoarea de
piata.
,,Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbata
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent i fara
constrangere.”
in cazul prezentului studiu de evaluare proprietarii imobilelor sunt obligati s vanda, cumparatorul fiind
la randul sau obligat sd cumpere, amandoi fiind conditionati de lucrarea de utilitate publica mai sus
amintita.
Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 — legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:
Art. 5. - (1) In vederea realizdrii lucrarilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul previzut la art. 2
alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotardre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotardre a autoritatii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupa caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean i local,
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor, conform variantei finale
a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de
finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru §i Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui studiu de evaluare intocmit avand
in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea
se vireaza Intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de
imobile.......... ”
In consecinti, nu este respectata definintia valorii de piata, care prevede ci ,fiecare parte actioneazi
in cunostinti de cauza, prudent si fira constrangeri”, ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare
estimatd, evaluatorul estimand in continuare o valoare speciala a terenurilor si constructiilor.
Valoarea de despagubire este o valoare speciala definita, conform art. 26 din Legea 33/1994, astfel:
,,Despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din prejudiciul cauzat
proprietarului. La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum §i instanta vor tine seama
de pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald,
la data intocmirii raportului de expertiza, precum §i de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz,
altor persoane indreptatite, ludnd in considerare si dovezile prezentate de acestia”.
Valoarea de despagubire nu este definita de Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare
la data evaluarii. Metoda de evaluare administrativa reprezinta o deviere de la cerintele standardelor de
evaluare ANEVAR, iar rezultatul evaluarii nu este o reprezentare a valorii de piata sau a altui tip al
valorii recunoscut de Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR in vigoare la data evaluarii.
Conform SEV 100 — ,, Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte
ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV,
aceste cerinte ar trebui sa aiba prioritate si sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se
asigura cerinta de conformitate cu SEV”.
Fiind in prezenta unei proceduri speciale, cea de expropriere, stabilirea cuantumului despagubirilor
pentru imobilele expropriate se realizeaza dupa regulile stabilite, in acest sens, de legislatia in materie.
Initiativa exproprierii apartine exclusiv autoritatilor statale si este determinata de nevoia realizarii unor
obiective de interes public. Tocmai pentru ca implica o forma de transfer a proprietatii fara acordul
prealabil al proprietarului, atat cazurile si conditiile exproprierii, cat si procedura de urmat au fost
riguros reglementate prin norme europene si nationale (constitutionale si legale), norme imperative si

restrictive, adoptate pe de o parte pentru a garanta realitatea concreta si nu virtuala a dreptului dj/
)
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

proprietate al cetateanului si de a-1 proteja impotriva unor eventuale forme de preluare abuziva din
partea Statului, iar pe de alta parte pentru a asigura o indispensabila rigurozitate in cheltuirea planificata
a banului public alocat.

In cazul nostru, raportarea se face in baza expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici potrivit Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal —art. 111, alin. (5) privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare: ,, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de
piata care trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specifica in anul precedent §i le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice din
cadrul AN.AF”.

2.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar: Anexa nr. 2 — Lista
imobilelor proprietate privata adresele de raspuns ale Primdriei Municipiului Timisoara (Directia
Fiscala nr. DFMT2026061140/02.09.2026 si Institutia Arhitectului Sef nr. TMI2026-
040546/10.09.2026, TMI2026-040738/11.09.2026, = TMI2026-040703/11.09.2026,  TMI2026-
040740/11.09.2026), precum si extrasele de carte funciara aferente. Responsabilitatea pentru
informatiile despre suprafetele amplasamentelor revine celui care a intocmit documentatia topografica
si cadastrala (PROMETER M&G SRL). Nu exista date si informatii speciale privind starea solului si a
fundatiilor. Nu existd informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjuritor.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Raportul de evaluare si cuantumul despadgubirii aferent imobilelor proprietate privatd isi mentin
valabilitatea pana la data de 31.12.2026, cu conditia ca toti parametrii utilizati in calcul sa rdimana

neschimbati. Evaluarea a fost efectuata in scopul stabilirii cuantumului despagubirii imobilelor
proprietate privata care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica ,,C30.
RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT Municipiul Timisoara, judetul
Timis.

2.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

In cazul in care scopul evaluarii este exproprierea pentru cauza de utilitate publici, metoda de evaluare
este de tip administrativ, nefiind conforma niciunei abordari (piata, venit, cost) agreate de ANEVAR;
nu se aplicd prevederile GEV 630, evaluarea realizandu-se conform prevederilor Legii nr. 255/2010
privind expoprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes

national, judetean si local.
A. Informatii primite de la client :
v" informatii certe :

» documentatie cadastrala intocmita de catre personalul serviciilor de cadastru, avizate de UAT,
cuprinzand imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publica pe care urmeaza a se realiza obiectivul de investitii;

» lista cuprinzand imobilele proprietate privata, care constituie coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publica ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT
Municipiul Timisoara, judetul Timis. Lista a fost comunicata Evaluatorului de catre Client,
acestuia din urma revenindu-i intraga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si
corectitudinea informatiilor cuprinse in cadrul acesteia. Evaluatorul a vizionat amplasamentul
imobilelor, suprafatele terenurilor fiind preluate din respectivele documente;

» istoricul proprietitii; utilizarea desemnata.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.

v’ informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii :
gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului si constructiilor;
orice date relevante a caror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.
Informatii colectate de evaluator :

Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii
prezentului studiu (daca se primesc ulterior alte acte, documente de proprietate ce pot influenta

v % VY

valorile prezente, se vor face completari la acest studiu de evaluare);

Analiza amplasamentului, aprecierea starii tehnice conform vizionarii exterioare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR ;

Studiu de piata privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis — 2026 (Camera Notarilor

Publici Timisoara / ROMPRICE), Anexa nr. 6 (teren, Municipiul Timisoara), Anexa 11 (Cladiri

industrial, unicipiul Timisoara) si Anexa nr. 21 (nominalizarea strazilor pe zone — Municipiul

Timisoara)

https://www.unnpr.ro/files/expertize2026/CNPTimisoara/Anexe Timisoara 2026.pdf;

» Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare

YV VYV

Y

la data evaluarii;
» Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
» Deciziile nr.380 din 26.05.2015 si nr.67 din 21 februarie 2017 emise de curtea Constitutionala
a Romaniei.
Evaluarea realizata conform prezentului studiu reprezinta o estimare a sumelor de despagubire conform
grilei notariale 2026 pentru imobilele supuse exproprierii (vezi art. 9 din Legea 255/2010).

,Art 9. (2) Decizia de expropriere constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil,
atdt impotriva celor expropriati, cdt si impotriva celor care pretind un drept legat de bunul imobil
expropriat, pdna la solutionarea definitiva §i irevocabila a litigiului legat de proprietatea bunului
imobil expropriat. Contestatia asupra deciziei de expropriere nu suspendad transferul dreptului de
proprietate asupra bunurilor imobile in cauzad.

(3) Decizia de expropriere se emite §i isi produce efectele si in situatia in care proprietarii
imobilelor cuprinse in lista nu se prezinta in termenele stabilite la art. 8, nu prezinta un titlu valabil
sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise ori a succesorilor
necunoscufi sau in care nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii..”

Legea nr. 255 din 14.12.2010 — legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

LArt. 5. - (1) In vederea realizarii lucrarilor previzute la art. 1 §i 2, expropriatorul previzut la
art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotardre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotardre a
autoritatii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national,
Jjudetean i local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor
imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulta din
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui i

S =
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studiu de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile.......... v

Conform art. 16 alin (2) din Legea 255/2010 expropriatorul trebuie sa instiinteze expropriatii cu privire
la procedura de expropriere, inclusiv pentru ,,intocmirea rapoartelor de evaluare”.

,Art. 16. - (1) Detinatorii cu orice titlu ai imobilelor situate pe coridorul de expropriere,
afectate de elaborarea documentatiei de urbanism, studiului de fezabilitate - varianta finala sau a
documentatiilor topo-cadastrale, dupd caz, dupa o prealabila si obligatorie instiintare efectuata de
cdtre expropriator, sunt obligati sa permita accesul pentru efectuarea masurdatorilor topografice, a
studiilor geotehnice §i a oricaror operatiuni necesare studiului de fezabilitate, precum si a studiilor de
teren arheologice.

(2) Aceste dispozitii se aplica si pentru efectuarea masuratorilor topografice necesare intocmirii
planurilor, precum si pentru intocmirea rapoartelor de evaluare sau pentru orice alte activitati
necesare, prevazute de prezenta lege.”

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

Suma stabilita in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a caror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele si a identificat proprietatile impreuna cu clientul;locatia
indicatd si limitele proprietatilor indicate se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este in masurd sa
garanteze ca locatia si limitele proprietdtii agsa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund
cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de situatie
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta
privintd. Stabilirea si identificarea totalitatii imobilelor in coridorul de expropriere reprezinta
responsabilitatea Expropriatorului.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de
citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar

evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesia legald (actul de proprietate este
valabil).

4. Raportul de evaluare si cuantumul de despagubire aferent imobilelor proprietate privata, care
constituie obiectul prezentei evaluari, supuse exproprierii, isi mentin valabilitatea pana la momentul
implementarii utilizarii desemnate pentru care a fost elaborat, cu conditia ca toti parametrii utilizati in

calculul cuantumului de despagubire sa ramana neschimbati. Evaluarea a fost efectuata in scop%
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

exproprierii pentru cauza de utilitate publica a imobilelor proprietate privata, care constituie coridorul
de expropriere al lucrarii ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT
Municipiul Timisoara, judetul Timis.

5. Conform Noului Cod Civil art. 537: ,, Bunurile imobile - Sunt imobile terenurile, izvoarele

si cursurile de apa, plantatiile prinse in radacini, constructiile §i orice alte lucrari fixate in pamant cu
caracter permanent, platformele §i alte instalatii de exploatare a resurselor submarine situate pe
platoul continental, precum si tot ceea ce, in mod natural sau artificial, este incorporat in acestea cu
caracter permanent.”’
Potrivit Normei metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010, art.1 alin.(2): ,, Coridorul de expropriere
reprezinta suprafata de teren cu sau fara imobile aferente, ce urmeaza a fi afectata de lucrarile
prevazute la art.2 alin. (1) din lege, stabilita pe baza variantei finale a studiilor de fezabilitate sau a
documentatiilor de urbanism, dupa caz, aprobatr in conformitate cu prevederile legale in vigoare si
delimitata in baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectic STEREOGRAFIC
1970.”

6. Se presupune ca toate studiile tehnice/ingineresti puse de client la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

7. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, In afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport.

8. Evaluatorul a identificat imobilele de natura terenurilor si constructiilor, supuse exproprierii,
conform Listei cuprinzand imobilele proprietate privata, care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii de utilitate publica ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT
Municipiul Timisoara, judetul Timis, transmisa de catre Client.

Evaluatorul a calculat suma de despagubire aferenta imobilelor proprietate privata, din coridorul de
expropriere. Acestea sunt imobile de natura terenurilor intravilan si constructiilor.

9. Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea
raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

10. Se presupune ca proprietatea se conformeaza reglementarilor de urbanism aplicabile (UTR
RiM/Tf pentru CF 457518, UTR ED pentru CF 404168, conform adreselor Primariei Municipiului
Timisoara).

11. Observatiile sau eventualele modificdri de date sau informatii survenite dupd predarea
prezentului studiu de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul/utilizatorul raportului in maxim
trei zile de la primirea lui. In caz contrar se presupune ci beneficiarul raportului si I-a insusit in totalitate
si nu are nicio obiectie de orice natura.

12. Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecindtati care sd afecteze proprietatea evaluata.
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13. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatiile si limitele proprietatilor, asa cum au fost indicate de proprietari si descrise
in raport, corespund cu documentele de proprietate / cadastrale;

14. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

Ipoteze speciale:

e SIT CONTAMINAT: Ambele imobile (CF 457518 si CF 404168) sunt notate in cartea funciara
cu Incadrarea ca sit contaminat, in conformitate cu art. 30 alin. (1) lit. ¢) si d) din Legea nr. 74/2019
privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate (Decizia nr. 3/02.05.2023 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis). Evaluarea s-a realizat exclusiv prin raportare la grila
notarilor publici, conform metodologiei impuse de Legea nr. 255/2010, fara a cuantifica separat un
impact al contaminarii asupra valorii; evaluatorul nu are competenta si nu a fost mandatat sa efectueze
o evaluare de mediu.

e SARCINI (IPOTECI): Conform extraselor de carte funciara, imobilul cu CF 457518 are
inscrise numeroase ipoteci in favoarea TFB (Mortgages) Designated Activity Company si MBRE
Finance Designated Activity Company (valori cumulate de zeci de milioane EUR), iar imobilul cu CF
404168 a avut inscrisd o ipotecd legald in favoarea AJFP Timis (radiatd). Evaluatorul atrage atentia
expropriatorului asupra necesitatii verificarii regimului acestor sarcini la momentul stabilirii modalitatii
de platd a despagubirii (platd directd catre proprietar sau consemnare, dupd caz, potrivit art. 5 si
urmatoarele din Legea nr. 255/2010), aspect care excede obiectul prezentei evaluari.

2.12 Tipul raportului

Prezentul raport include termenii de referinta, descrierea obiectului evaluarii, analiza pietei relevante,
analiza celei mai bune utilizari, abordarea utilizatd in evaluare si concluzia asupra sumei de despagubire.
Raportul trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport evaluare,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul studiu de evaluare este valabil numai pentru utilizarea desemnata mentionata si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnatii in Termenii de referinta ai evaluarii.

Studiul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentatd in prezentul

studiu de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui studiu de evaluare nu da dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instantd, relativ la proprietatea evaluatd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri 1n prealabil.

Nici studiul de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si identitatea
evaluatorului), nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in studiul de evaluare.

2.14 Declararea conformititii cu SEV
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest studio

de evaluare ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt
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analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul
ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatile imobiliare care face subiectul
prezentului studiu de evaluare si niciun interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului studiu de evaluare nu are nici o legatura cu
declararea in studiu a unei anumite sume (din evaluare) sau interval de sume care sa favorizeze clientul.
Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatile au fost inspectate personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului studiu de evaluare nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza

mai jos.

La data elaborarii acestui studiu de evaluare, evaluatorul a Indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Standarde de evaluare:

- SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102);

- SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 — Modele de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare si cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean silocal care inmod expres prevede respectarea grilei
notariale, valabila la data evaluarii, respectiv Studiu de piata privind valorile minime ale imobilelor
din judetul Timis - 2026, Anexa nr.6 Anexa nr.11 si Anexa nr.21.

Desi evaluatorul care semneaza prezentul studiu de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest
studiu se realizeazd - 1in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia, cu deviere de la
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, in concordanta cu termenii de referintd si utilizarea
desemnata, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul
Legiinr. 255/2010. Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.

Din aceste considerente prezentul studiu nu va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa
Standardele de Evaluare in vigoare la aceasta data.
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Partea a treia — Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatilor imobiliare. Descrierea juridica

Prezentul studiu de evaluare are ca obiect, imobilele proprietate privata, de natura terenurilor si
constructiilor, care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica ,,C30. RADIALA
NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT Municipiul Timisoara, judetul Timis.

Conform Noului Cod Civil, art. 537, "Bunurile imobile: Sunt imobile terenurile, izvoarele si cursurile de
apd, plantatiile prinse in raddcini, constructiile i orice alte lucrari fixate in pamdnt cu caracter
permanent, platformele si alte instalatii de exploatare a resurselor submarine situate pe platoul
continental, precum §i tot ceea ce, in mod natural sau artificial, este incorporat in acestea cu caracter
permanent".

Potrivit Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, art. 1 alin. (2) "Coridorul de expropriere
reprezintd suprafata de teren cu sau fara alte imobile aferente, ce urmeaza a fi afectata de lucrarile
prevazute la art. 2 alin. (1) din lege, stabilita pe baza variantei finale a studiilor de fezabilitate sau a
documentatiilor de urbanism, dupa caz, aprobate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, §i
delimitata in baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC 1970".
Evaluatorul a identificat imobilele de natura terenurilor si constructiilor, care constituie obiectul evaluarii,
conform Listei cuprinzdnd imobilele proprietate privata, care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii de utilitate publica ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT
Municipiul Timisoara, judetul Timis. Lista a fost comunicata Evaluatorului de catre Client:

Cate Supr. Supr. Supr
Nr. | Nr. CF Adresa Proprietar 8. Intra/extravilan | totald act | expropriata pr.
folosinta constructie
(mp) (mp)

128 —
o TM PROJECT curti . constructie;

1 457518 | Str. Garii nr. 25 REVIVAL S.R.L. constructii Intravilan 381.932 22.775 26 ml -
imprejmuire

Str. Carpenului TM PROJECT curti .
2 | 404168 or. 4 REVIVAL SRL. constructii Intravilan 46.344 7.335 0

Nu au fost incluse in calculul despagubirii imobilele apartindnd domeniului privat al Municipiului
Timisoara din Anexa nr. 2 (CF 436527, nr. top. 17752/1, categoria arabil, suprafatd expropriata 2.553
mp), intrucdt proprietarul este chiar unitatea administrativ-teritoriald expropriatoare, situatie n care
valoarea despagubirii este 0.

Evaluatorul a calculat cuantumul despagubirii aferent imobilelor proprietate privata, din coridorul de
expropriere. Acestea sunt imobile de natura terenurilor intravilan si constructii.

Suma de despagubire a imobilelor de natura terenurilor a fost determinata avandu-se in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici.

In prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunurilor imobile care constituie
utilizarea desemnata a evaluarii. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatile sunt evaluate
ca fiind libere de orice sarcini. Dreptul de proprietate asupra imobilelor ce constituie utilizarea desemnata
a evaluarii este conform documentatiei cadastrale detinute de catre Client.

3.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost identificate la data intocmirii raportului bunuri mobile care si faca parte componenta a
proprietatilor subiect.

3.3 Date despre zona si vecinatati

Municipiul Timisoara, resedinta judetului Timis, este cel mai important centru urban, economic si universitar
al Regiunii de Dezvoltare Vest, beneficiind de o pozitionare strategica fatd de granitele cu Serbia si Ungaria,
de o infrastructura de transport rutier, feroviar si aerian dezvoltata (Aeroportul International ,, Traian Vuia”)
si de o piata imobiliara activa, sustinuta de industria prelucratoare, componente auto si IT, precum si de
sectorul serviciilor.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Imobilele evaluate sunt situate In zona de nord-vest a municipiului, in coridorul aferent obiectivului de
investitie ,,C30. Radiald Noua de Vest (Centura — Solventul)”, conform planului de actiune al P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 457/2023.
Conform adresei nr. TMI2026-040546/10.09.2026 a Institutiei Arhitectului Sef, imobilele se incadreaza
urbanistic astfel:
o CF 457518 (Str. Garii nr. 25): UTR RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona
mixta, cu o portiune traversatd de UTR Tf — Zona de circulatie feroviard si amenajari aferente;
o CF 404168 (Str. Carpenului nr. 4): UTR ED — Gospodarire comunala — Zona aferenta infrastructurii
edilitare.

Pozitia Municipiului Timisoara pe harta jud. Timis

Municipiul Timisoara, judetul Timis

3.4 Informatii despre amplasament

Ambele imobile sunt inscrise 1n cartea funciard cu categoria de folosintd curti constructii, in intravilanul
Municipiului Timisoara. Terenurile sunt afectate partial de coridorul de expropriere aferent obiectivului C30,
restul suprafetei ramanand in proprictatea TM PROJECT REVIVAL S.R.L. Planurile de incadrare si
extrasele de carte funciara se regésesc la capitolul Anexe.

Amplasarea proiectului %

T
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Piata terenurilor intravilane din Municipiul Timisoara este segmentatd de Studiul de piatd privind
valorile minime ale imobilelor din judetul Timis — 2026 (Camera Notarilor Publici Timisoara) in 6 zone
(Zona 0 — ultracentral, pana la Zona 5 — periferie/zone industriale), valorile fiind descrescitoare de la
centru catre periferie. Zonarea pe cartiere si strazi este redatd in Anexa nr. 21 a studiului. Cartierul Garii
(zona 3) este 0 zond mixta, adiacenta infrastructurii feroviare si industriale, cu valori de piatd moderate.
Cartierul Podul Modos (zona 5) este o zond periferica, industriald/edilitard, cu valori de piatd reduse,
specifice terenurilor cu utilizare tehnica sau de gospodarire comunala.

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari

5.1 Cea mai buna utilizare a proprietatii. Consideratii generale

Nefiind aplicabild o abordare de piatd/venit/cost in sensul Standardelor de evaluare (evaluarea
realizdndu-se administrativ, prin raportare la grila notarilor publici, conform Legii 255/2010), analiza
celei mai bune utilizdri nu influenteazd suma de despagubire. Cu titlu informativ, utilizarea actuald
(curti constructii / activitate cvasi-industriala, respectiv gospodarire comunald) este conformd cu
incadrarea urbanistica RiM, respectiv ED, stabilita prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Tinind seama de scopul proiectului faptul ci se expropriazi pentru utilitate publica, ,,C30. RADIALA
NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)” UAT Municipiul Timisoara, judetul Timis, analiza
CMBU nu a putut fi aplicata.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Partea a sasea — Evaluarea proprietatii

6.1 Abordarea prin grila notarilor publici — Teren

Tinand cont de utilizarea desemnatd — despagubire — si de legislatia in vigoare, evaluatorul a estimat
valoarea terenurilor aplicand valorile unitare conform grilei notarilor publici pentru anul 2026, emisa
de Camera Notarilor Publici Timisoara (Studiu de piatd privind valorile minime ale imobilelor din
judetul Timig — 2026, Anexa nr. 6 — Teren, Municipiul Timisoara si Anexa nr. 21 — Nominalizarea
strazilor pe zone).

Sursa: http://www.unnpr.ro/files/expertize2026/CNPTimisoara/Anexe_Timisoara_2026.pdf

Art. 8 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010: ,, Expertul evaluator [...]
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici potrivit
art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare propriu-zisa in acceptiunea Standardelor de evaluare a bunurilor,
evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din studiul de piatd publicat pe site-ul unnpr.ro.

Valori de baza conform Anexei nr. 6 (Teren intravilan, Municipiul Timisoara):

Zona Valoare (EUR/mp)
Zona 0 600
Zona 1 340
Zona 2 260
Zona 3 180
Zona 4 100
Zona 5 50

Nota Anexa nr. 6: ,,Valorile [...] se aplica tuturor categoriilor de folosintd, cu exceptia drumurilor,
spatiilor verzi si parcelelor supuse interdictiei permanente de constructie.” Conform Anexei nr. 21
(nominalizarea strazilor pe zone), Str. Garii este arondata cartierului Garii, zona 3; Str. Carpenului
este arondata cartierului Podul Modos, zona 5.

Incadrarea terenurilor in categoria de folosinta ,,drum” (Nota 5, Anexa nr. 6):

Desi in evidentele de carte funciard imobilele cu CF 457518 si CF 404168 figureaza cu categoria de
folosinta ,,curti constructii”, prin adresa Priméariei Municipiului Timisoara — Institutia Arhitectului Sef
nr. TM12026-040740/11.09.2026 s-a comunicat ca P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023, prin planul de
actiune, prevede la punctul 24 obiectivul ,,Radiala noua de vest (centura-Solventul)”, iar conform
plangei UO3 — Reglementari Urbanistice, traseul este marcat pe plansa ca reprezentand servitute de
utilitate publica pentru realizarea drumului. Intrucat terenurile in cauz sunt previzute ca drum prin
documentatia de urbanism aprobatd, evaluatorul a aplicat suprafetei lor reducerea de 85% prevazuta de
Nota 5 a Anexei nr. 6: ,, Pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta drum, valoarea va fi
diminuata cu 85%.”

Calculul valorii unitare de despagubire:
CF 457518 (zona 3):

e Valoare de baza zona 3: 180 EUR/mp;

e Reducere 85% categorie ,,drum” (Nota 5): 180 EUR/mp x 15% = 27,00 EUR/mp (141,93
lei/mp);
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

e Valoare pentru suprafata expropriata: 22.775 mp x 141,93 Lei/mp = 3.232.455,75 LEI,
respectiv 614.921 EUR.

CF 404168 (zona 5):
e Valoare de baza zona 5: 50 EUR/mp;

e Reducere 85% categorie ,,drum” (Nota 5): 50 EUR/mp x 15% = 7,50 EUR/mp (39,43 lei/mp);

e Valoare pentru suprafata expropriata: 7.335 mp % 39,43 Lei/mp = 289.219,05 LEI,

respectiv 55.019 EUR.

Conform prevederilor art.26 alin. (3) din Legea nr.33/1994, daca partea de imobil ramasa neexpropriata

va dobandi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza, se va face o reducere a daunelor.
Vtd=Vtu+ (D1 + D2+ D3+ D4 - Sv)

unde:

Vtd = Valoarea totala de despagubire;

Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitara);

D: = Daune ce nu pot fi recuperate;

D2 = Daune financiare;

Ds = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare);

D4 = Daune specifice/neprevazute;

Sv = Spor de valoare a imobilului ramas.

La data Intocmirii prezentului raport nu au fost identificate elemente care sa impuna o astfel de reducere;
evaluatorul urmeaza a reanaliza acest aspect daca vor fi comunicate informatii suplimentare.

In cazul de fata, valoarea prejudiciului cauzat proprietarului a fost estimata prin aplicarea unui procent
de 10% la valoarea de piata conform grilelor notariale 2026 conform datelor istorice privind estimarea
daunelor in lucrari ce au vizat exproprierea imobilelor.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

6.2 Evaluarea constructiei (Cladire C21 — cantind) conform grilei notarilor publici

Conform extrasului de carte funciard CF 457518 (pozitia A1.21, nr. cadastral 457518-C21), pe
amplasament este edificata ,,Cladire cantina”, regim de inaltime P (parter), cu suprafata construita la
sol de 342 mp — confirmand suprafata comunicatd de client. Suprafata de 342 mp este cea utilizatd in
calculul despagubirii pentru aceasta constructie.

Categoria de folosintd ,,cantind” se incadreaza, conform Notei 2 a Anexei nr. 11 din Studiul de piata
Timis 2026: ,, In categoria cladirilor administrative sunt incadrate spatiile de birouri, cantine, vestiare,
cabine poartd, case cantar”, la categoria ,,Cladiri administrative”.

Valori conform Anexei nr. 11 (Cladiri industriale, Municipiul Timisoara) — categoria Cladiri
administrative:

Construite dupa 2005 Construite 1990-2004 Construite 1965-1989 Construite inainte de 1965

660 550 410 260

(valori in EUR/mp suprafata construitd desfasurata)
Calcul:
e Suprafata construita C21: 342 mp;
e Valoare unitara: 260 EUR/mp (1.366,74 lei/mp);
e Valoare constructie C21: 342 mp x 1.366,74 EUR/mp = 467.425,08 LEI,
respectiv 88.920 EUR.

Sursd: http.//'www.unnpr.ro/files/expertize2026/CNPTimisoara/Anexe Timisoara_2026.pdf, Anexa nr. 11.

6.3 Evaluarea imprejmuirii prin metoda costului

Conform Anexei nr. 2, la imobilul cu CF 457518 este afectatd o portiune de imprejmuire (gard din placi de
beton) cu lungimea de 26 ml.

Element Valoare

Tip Imprejmuire Gard din placi de beton
Lungime afectata (ml) 26

Cost de nou (RON/ml) 15.151
Depreciere acumulata (%) 24,00
Valoare imprejmuire — RON 11.515
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

RAPORT DE EVALUARE nr. 124 RAPORT DE EVALUARE EXPROPRIERE ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)”

—_ i Data evaluarii: 14.09.2026 / Curs la data evaluarii: 5.2567 lei/EUR
Benefu.:lar ra'port. PROMETER M&G SRL Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Destinatar: MUNICIPIUL TIMISOARA Coef. corectie manopera: 1,000 (conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evaluata: TIMIS, TIMISOARA, CENTURA — SOLVENTUL : pGra;:i s,eismic' 7 '

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

IMPREJMUIRE 15.151,24 2.882,27 24,00 0,00 0,00 11.514,94 2.190,53 100,00 0,00
TOTAL 52 15.151 2.882 11.515 2.191 0
CONSTRUCTII
Note:
- Valorile din tabel nu contin TVA

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al constructiilor
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile.
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Anexa nr. 2

Lista imobilelor proprietate privati care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA — SOLVENTUL)”, UAT Municipiul Timisoara, judetul Timis

5 Supr.
Numele si Supr. N
Nr. prenumele / Nr. DCH Adresa Categ. de . totali Supr: - Constey a Lun.glm? Valoare Valoare Valoarg Valoare Valoare
Judet UAT q /Nr. q a e Intra/Extravilan expropriatd CF imprejmuire a Constructie + 0 g Valoare totala
Crt denumirea Parcela imobil folosinta act & o Lei/mp Teren A teren+constructii prejudiciu
Lo . cad (mp) afectata afectata (ml) Imprejmuire
detinitorului (mp)
(mp)
TM PROJECT Timisoara,
1 Timig | Municipiul | REVIVAL S.RL. - 457518 | Str. Garii ourt Intravilan 381.932 2.775 342- 26— gard 141,93 | 323245575 478940,08 371139583 371139,58 4082535,41
Y Timisoara (cota 1/1) — e, 25 constructii c21 placi beton
proprietate privata !
TM PROJECT Timisoara,
2 Timig | Municipiul | REVIVAL S.R.L. - 404168 Str. ourt Intravilan 46.344 7.335 0,00 0,00 3943 | 289219,05 0,00 289219,05 28921,91 318140,96
Y Timisoara (cota 1/1) — Carpenului constructii
proprietate privata nr. 4
MUNICIPIUL
L Municipiul TIMISOARA Nr. top. CF N B -
3 Timis Timisoara (cotd 1/1) 1775271 436527 Timisoara arabil Intravilan 80.289 2.553 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
domeniul privat
Total: 32.663 342 26 352167480 478940,08 4000614,88 400061,49 4400676,37

Suma de despagubire
4.400.676,37 lei, respectiv 837.156 euro
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EVAL SUN SRL

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorului, a fost estimata
urmitoarea SUMA DE DESPAGUBIRE pentru imobilele supuse exproprierii, aferenti obiectivului ,,C30.
Radiala Noud de Vest (Centura — Solventul)””:

Nr. CF Valoz(lll;;)teren Valoare(f(:)il)lstructie Valoare i;r;grejmuire Prejudiciu 10% TOTAL (lei)
1 457518 3.232.455,75 467.425,08 11.515,00 371.139,58 4.082.535,41
2 404168 289.219,05 0,00 0,00 28.921,91 318.140,96
Total 3.521.674,80 467.425,08 11.515,00 400.061,49 4.400.676,37

SUMA DE DESPAGUBIRE TEREN + CONSTRUCTIE + iMPREJMUIRE: 4.400.676,37 lei, respectiv
837.156 euro (curs BNR 14.09.2026: 1 EUR = 5.2567 lei).

(valoarea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind suma
estimati sunt:

Suma a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

Terenurile cu CF 457518 si CF 404168 au fost incadrate in categoria de folosinta ,,drum”,
conform destinatiei lor prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023 (adresa Primariei Municipiului
Timisoara nr. TMI2026-040740/11.09.2026), cu aplicarea reducerii de 85% prevazute de Nota 5,
Anexa nr. 6 a grilei notarilor;

Constructia C21 (cantina, 342 mp) a fost incadrata la categoria ,,Cladiri administrative”, conform
Anexei nr. 11 a grilei notarilor;

Cursul de schimb valutar luat in considerare este cel anuntat de BNR pentru data evaludrii
14.09.2026: 5.2567 Lei / 1 EURO;

Suma estimatd in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leuw/EUR) nu se modifica
semnificativ;

Valoarea nu tine cont de responsabilititile de mediu;
Toate valorile numerice exprimate 1n acest raport nu contin TVA;

Suma de despagubire estimata conform Legii 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare
la data evaluarii, si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip al
valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

Timisoara, la 14 septembrie 2026

EVAL SUN SRL
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noud de Vest

Anexe
e 1. Extras din grila notarilor publici — Studiu de piatd Timis 2026, Anexa nr. 6, Anexa nr. 11 si
Anexa nr. 21 (Camera Notarilor Publici Timisoara)

e 2. Anexa nr. 2 — Lista imobilelor proprietate privata din coridorul de expropriere C30 (semnata de
Primaria Municipiului Timisoara, intocmita de Ing. Paleu Sorina Elena - PROMETER M&G
SRL)

e 3. Extrase de carte funciara CF 457518 si CF 404168 (cu lista constructiilor si sarcinilor inscrise)

e 4. Adresele Primariei Municipiului Timisoara privind incadrarea urbanistica, traseul drumului
proiectat si zona de impozitare (nr. TMI12026-040546, DFMT2026061140)

e 5. Planuri topografice ale coridorului de expropriere (plansele 1-3, Sc. 1:1000, PROMETER M&G
SRL, receptionate O.C.P.1. Timis, PV receptie nr. 2580/03.09.2026)

e 6. Extras GIS cu marcarea terenurilor si incadrarea UTR (RiM/Tf, ED)
e 7. Fotografii din teren — inspectia din 11.09.2026
e 8. Capturi Google Earth cu traseul coridorului de expropriere

e 9. Autorizatia de membru corporativ / legitimatia ANEVAR a evaluatorului
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Anexa - Extras din grila notarilor publici

anexa 6 c ipti Ti

2026

Teren
Municipiul Timigoara

Teren intravilan

Localizare Valoare (euro/mp)
Zona 0 600

Zona 1 340

Zona 2 260

Zona 3 180

Zona 4 100

Zona s 50

Teren extravilan

Localizare Valoare (euro/mp)
Toate zonele 8
Nota:

1. Valorile sunt exprimate in euro pe metrul pitrat, se aplica tuturor categoriilor de folosint3, cu exceptia drumurilor, spatiilor verzi si parcelelor supuse interdictiei permanente de constructie.

2.Tn zonele 1, 2 5i 3, pentru parcelele de teren intravilan a ciror suprafat3 depaseste 5.000 mp, valoarea suprafetei ce dep3seste aceast3 limitd va fi diminuata cu 30%, iar valoarea pentru primii 5.000 mp se va
determina conform tabelului de mai sus.

3.7n zonele 4 5i 5, pentru parcelele de teren intravilan a ciror suprafata dep3seste 5.000 mp, valoarea ce 5.000 mp va fi cu 65%, iar valoarea pentru primii 5.000 mp se va determina
conform tabelului de mai sus.

4. Dispozitiile de la punctele 2 si 3 se aplica si parcelelor de teren adiacente care au cel putin o laturd comund, sunt parte a unei singure tranzactii si a cdror suprafatd cumulata depaseste 5.000 mp
S. Pentru terenurile incadrate in categoria de folosintd drum, valoarea va fi diminuata cu 85%.
6. Pentru terenurile destinate spatillor verzi sau pentru orice alt teren supus unei interdictii totale de constructie permanent3, valoarea va fi diminuata cu 70%.

REMPRICE e-mail o; tel: 0726199799

Www.romprice.ro

anexa 11 Ciret it T

2026

Cladiri industriale
Municipiul Timisoara

. Construite dupd anul  Construite in perioada  Construite in perioada  Construite inainte de
P

2005 (inclusiv) 1990-2004 1965-1989 anul 1965
Hald cu structurd din beton armat 530 440 240 120
Hala cu structurd metalicd 450 380 250 130
Cladiri 660 550 410 260
Magazii, d ite, ateliere, posturi trafo 350 290 190 100
Bardci metalice 170 130 53 21
Soproane, copertine 126 90 42 17
Platforme si drumuri betonate 75 55 23 9
Nota:

1. Valorile sunt exprimate in euro pe metrul patrat de suprafatd construitd desfasurata.

2.1n categoria cladirilor administative sunt incadrate spatiile de birouri, cantine, vestiare, cabine poarta, case cantar.

3. Valorile pentru cladirile administrative se vor calcula conform tabelului de mai sus doar dacd sunt amplasate in incinte industriale.

4. Pentru imobile compuse din hale, cldiri administrative, magazi, ateliere, platforme si teren in proprietate, valoarea terenului se adauga la valoarea constructiei.

RQMPR|CE e-mail: offi ice.ro; tel: 07 0726199799

www.romprice.ro
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

anexa 21 Circumscriptia Judecitoriei Timisoara

2026
190 Str.  Brezeanu lancu Mchala 3
191 Str.  Brand Aristide Braytim 3
192 Str.  Brigadseriior Lunel 3
193 Str.  Brocky Karl Freidorf 4
194 Str.  Brumarele Crisan 4
195 Str.  Bruxclies Ronat 4
196 Str.  Buceg Stadion 2
197 Str.  Bucowinel Bucovina 3
198 Str.  Bucurescu Teodor Buziasulul 3
199 Str.  Bucurestl Central 1
200 Str.  Budal Deleanu losefin 3
201 Str.  Bujorilor (pind kb 85 31 75) Steawd 3
202 Str.  Bujorilor (de la 86 31 77) Steawd 4
203 Bd. Bulbuca tosif Dr. Soarelul 3
204 Str.  Burebista Cir latrund 2
206 Str. B Mchala 3
206 Str.  Buteanu Aurel Freidorf 4
207 Str.  Buteanu loan Martir Tpografior 2
208 Cale sulul (e la e, 1 e, 57 i e la ne. 2la e, 116) Buziasulul 3
202 Gle Busniislam S0sidelanm 115 Suniasutsl 4
210 Str.  Caisulul Podul Modos S
211 S, Galan Aradulu 2
212 Str.  Calatorilor Giroculul 3
213 Str.  Gilin lon Garil 3
214 Str.  Calugareni Vadul Elksabetin 2
215 Str.  Cameliel Mchala 3
216 Str.  Campulul Lunel 3
217 Str.  Canakul Bega Plopl 4
218 Str.  Candea Aurel Or. Elsabetin 1
219 Str.  Cantemir Dimitrie Ultracentral 0
220 Str.  Capitan Damsescu tosefin 3
221 Str.  Caprel Crisan 4
222 Str.  Capricarel Lunel 3
223 Str.  Carabusudul Crisan 4
224 St Caragiale lon Luca Badle Neptun 1
225 Str.  Caras C. Studentesc 1
226 Str.  Carel Aradulul 2
227 Str.  Carlova Vaside Luned 3
228 Str.  Carol Robert de Anjou Ultracentral 0
229 Str.  Carpati Stadion 2
Mile CET Sud 4
232 Str.  Carpin Martir Aradul 2
233 Str.  Carturarilor Stadion 2
234 Intr. Carulul Crisan 3
235 Str.  Carusso Enrico Ultracentral 0
236 Aee Cascadel Circumvalatiund 2
237 Intr. Castaniior Sagulul 3
238 Str.  Catarglu Lascar C. Studentesc 1
239 Intr. Catul Bogdan Circumvalatiund 2

e.mai: office@rompece.ro; tel: 0769588598; 0726199799
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest
anexa 21 Circumscriptia Judecitoriei Timisoara
2026
440 Str.  Fermitatil Lunel 3
441 Str.  Fllaret Barbu Central 1
442 Str.  Filateled Sagulul 3
443 Str.  Fismon Nicolae Freidorf o
444 Str.  Filpescu Nicu Ultracentral 0
445 Str.  Flxcara Crisan 4
446 Str.  Flondor lancu Bucovina 3
447 Str.  Florilor Steaua M
448 Str.  Flueras lon Aradulul 3
449 P4a  Foch Ferdinand Maresal Ultracentral 0
450 Str.  Foisor Uipovel 3
451 Intr. Fortaretel Tipografior 2
452 P4a  Forul Eugeniu Carada Ultracentral 0
453 Str.  Fragor Freidorf 4
454 Str.  Fratela Fratela 3
455 Str.  Fraternitatii Dambovita 3
456 Str.  Fratd Buzesti (1-7, respectiv 2-10) Clraumvalatiund 2
457 Str.  Fratd Buzesti (de la 9, respectiv 12) Blascovicl 3
458 Str.  Fritel Lipovel 3
459 Str.  Fremont Maxmilian Braytim 3
460 Str.  Freund Peter Torontal Aeroport S
461 Str.  Frgulul Lipovel 3
462 Str.  Fructelor Sagulut 3
463 Str.  Frunzel Sagulut 3
464 Str.  Fulorubl Crisan 4
465 Str.  Furnichl Crisan 5
466 Str.  Gabor Uviu Dr. Ultracentral 0
467 Str.  Gaga Victor Braytim 3
468 Str.  Galileo GaMel Fratela 4
469 Str.  Galvani Lugl Lipovel 2
470 Str.  Garana Plopi S
472 Str.  Garleanu Emil ! o
473 Str.  Garmet Teodor Aeroport ]
474 Str.  Garofitel Crisan 3
475 Str.  Gelu Garil 3
476 Str.  Gemeinhardt Martin Torontaluhs 5
477 Str.  Geneva Tipografior 2
478 Intr. Genezel Sagulul 3
479 Str.  Georgescu George Freidorf 4
480 Str.  Georgewicl Lucian Dr Uipovel 2
481 Str.  Georgewic Vasde Freidorf 4
482 Srr.  Gera TorontalkTria) s
483 Str.  Ghia lon Ganil 2
484 Str.  Ghimboase Nicolae Plopt ]
485 Str.  Ghiocedor Blascovici 3
486 Str.  Ghirdandel Elksabetin 1
487 Cale Gharodel (de la nr. 2 la nr. 32) Crisan 3
482 Cale Ghirodel (de la nr. 1 31 de ka nr. 34) Crisan 2
489 Str.  Girjoaba Constantin Martir Giroculul 3
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Anexa nr. 2 — Lista imobilelor proprietate privata din coridorul de expropriere C30

Anexa nr. 2
Lista imobilelor proprietate privati care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul ,,C30. RADIALA NOUA DE VEST (CENTURA = SOLVENTUL)", UAT Municipiul
Timigoara, judetul Timis
5 Supr. | Supr,
Numele g prenumele / Nr. | NrCF/| Adresa | Categ.de |mtraExtra.| SUP | SUpr. | constr. |constr.| Lungime
Nr. Crt | Jude! VAT 5 totald |expropriati| CF fard | imprejmuire
i denumirea detinétorulul Parcela | Nr.cad Imobll folosintd vilan act (mp) (mp) | afectats| acte afgtea‘ﬂ (m)
(mp) | (mp}
Municipiul TMPROJECT REVIVAL Timigoara, it
1| Timis| . . P S RL. (cotd 1/1) - - 457518 { Str. Garii rt .. | Intravilan [ 381.932| 22.775 128 0 0
Timigoara 3 ; constructii
proprietate privatd nr, 25
. . | TMPROJECT REVIVAL Tiotigoses, .
.. | Municipiul Str. curti .
2 | Timig| e . S.R.L. (cotd L/1)~ - 404168 : © .| Intravilan [ 46.344 | 7.335 0 0 0
Timigoara : e Carpenului | constructii
proprietate privata e
... (MUNICIPIUL
. .| Municipiul <1y |Nrtop.| CF | . . .
3 | Timis Timigoara TIMISQAR{\(cola /1) 177591 | 436527 Timisoara | arabil |Intravilan| 80.289 | 2.553 0 0 0
domeniul privat
Total: 32,663 128 0 0
intocmit, Receptionat,
PROMETER M&G S.R.L. PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMI$OARA

Clasa |, Certificat de autorizare seria RO-B-J, nr. 2879/2024

Ing. Paleu Sorina Elena

Categoria B, Certificat de autorizare serla RO-TM-F, nr. 0364/2024
(

M.
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Anexa - Extrase de carte funciara CF 457518 si CF 404168

Oficiul de

TEREN

Intravilan

Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 457518
COPIE

Carte Funciara Nr. 457518 Timisoara

N
N
5O

A. Partea |. Descrierea I /\hu

Adresa: Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Timisoara, Str Garii, N[£

Nr. [Nr. cadastral Nr. " :
crt|  topografic Suprafata* (mp) N’bzrvatu / Referinte
1 ! Teren imprejmuit; Y .
5 457318 381.932 Partial imprejmuit c&.\qaLd}lacn prefabricate beton.
e
Constructii
Nr cadastral Q’ 4 - .
Crt Nr. topografic Adresa o Observatii / Referinte
ALl 457518-C1 Jud. Timis, UAT Tu‘msoarf*% Nr. niveluri:1; S. construita la sol:39 mp; Statie de gaz -
Timisoara, Str Garii. Nr. 25 im de snaltime P
Al.2 457518-C2 Jud. Timis, UAT T, |sua\ra Loc. Nr. mveEkI\s construita la sol:244 mp; Cladire PSI si
Timisoara. StcGarikNr25 arhiva ~cegim. altime P
Jud. Timis, UAT T ra; koc. Nr. nivi "1, S. gonstruita la s0l:400 mp; Cladire garaje
a3 42IECS Timisoara. Str i, Nr.o 5 masini% de inaltime P
Al4 457518-C4 Jud. Timis, UAT rmsoara, L Nr. ni By 4 construita la sol:400 mp; Cladire garaj
Timisoara: Str G3rii) Nr. 25 salvare--.reégim de inaltime P
Jud. Timis, UAT Tunisoara, Loc. Nr. nivelum:2; S. construita la sol:502 mp; Cladire pavilion
e 437315 'I’mlsoara Stt‘ j Nr. 25 Rfnstr.mv regim de inaltime P+1E _
ALE 457518-C6 Jud. Timi |soara Loc. N 1:1; S. construita la sol:153 mp: Cladire post
Timisoara, arii, Nr. 25 z\;?o < regim de inaltime P
Jud. T imisoara, Loc. nweluri:2; S. construta la sol:349 mp; Cladire
Al.7 457518-C7
Ti r Garii, Nr. 25 patrimoniu - regim de inaltime P+1E - ruina (2 fatade fara
~ acoperis)
Y I\Taml AT Timisoara, Loc. Nr. nivelun:1; S. construita la sol:474 mp; Cladire sala de
i ol P g?n‘usbwa Str Garii. Nr. 25 sedinte - regim de inaltime P
A1.9 457518-C9 T Jud Tm'us UAT Timisoara, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:180 mp; Cladire statie
N Amdoara Str Garii, Nr. 25 pompare - regim de inaltime P
® “Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. niveluri:l; S. construta la sol:125 mp; Cladire
AL10) 457518 Clo,. Timisoara, Str Garii. Nr. 25 administrativa - regim de inaltime P
Al11 457518-C11$~< ATi.mis. UAT ‘I’m;\i;para, Loc. Nr. piyelur}:l; S. construta la sol:235 mp; Cladire
. |* ~Timisoara. Str Garii, Nr. 25 administrativa
Al12 | 457518-CI2. |\, Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:34 mp; Rampa auto
~ "/ " Timisoara. Str Garii, Nr. 25
e Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. nivelun:1; S. construita la sol:111 mp; Depozit cu
AL13 4575];.@13\«7 Timisoara. Str Garii. Nr. 25 rampa
— — -
AvL14| 457 1 Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. |nr. niveluri:1: S. construita la sol:13 mp; Ca rta
Z 5\‘%) Timisoara, Str Garii, Nr. 25 - nivelun i
ey = Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. nivelun:1l; S. construita la sol:643 mp; Depozit in
= WS Timisoara. Str Garii, Nr. 25 regim de inaltime P
Al.16- @SﬁCIG Jud. Ti»mis. UAT Tin_wi;para, Loc. Nr. _nive_luri:l; S. construita la sol:82 mp; Depozit in regim
e Timisoara. Str Garii. Nr. 25 de inaltime P
Al.17 45%13{17 Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. niveluri:l; S. construta la sol:187 mp: sediu
Timisoara. Str Garii. Nr. 25 administrativ
pr Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. ? e ” ’ . " =i
Al.18| 457518-C18 Timisoara. Str Girii. Nr. 25 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:260 mp; depozit uleiuri
A119| 4s7s518-C19 Jud. Timis, UAT Tin:\i;para. Loc. Nr. niveluri:3; S. construta la sol:684 mp; Cladire
Timisoara. Str Garii, Nr. 25 laborator - regim inaltime P+2E
K 4 e Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. niveluri:2; S. construita la sol:177 mp: Cladire
fiE2e SEIEE Timisoara. Str Garii, Nr. 25 antestatie - regim inaltime P+1E
A121| 4s7s18-c21 Jud. Tl.m|s, UAT Tn;n{oara. Loc. Nr. njve!uri:]:: S. construtta la sol:342 mp; Cladire cantina
Timisoara, Str Garii. Nr. 25 - regim inaltime P
A1.22| 4s7s518-C22 Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Nr. nivelun:1; S. construita la sol:29 mp; Cabina poarta -
Timisoara. Str Garii. Nr. 25 regim inaltime P

Document care contine date cu caracter

B. Partea Il. Proprietari si acte
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Carte Funciard Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

303095 /29/10/2025

admitere nr. 273012, din 02/10/2025 emis de OCPI Timis - Timisoara:

Act Notarial nr. 7498, din 29/10/2025 emis de PICU OLIVIA-TEODORA; Act AdWiv nr. Referat de

Se infiinteaza cartea funciara 457518 a imobilului cu numarul N
B1 cadastral 457518 / UAT Timisoara, rezultat din dezmembrarea @
imobilului cu numarul cadastral 449650 inscris in cartea funciar; k
449650; §

Act nr. 0;

B2 Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1 ]

817A1 1 A1.2, AL.3, A14 AL5 AL

.7.A1.8,Al1.9, A1.10, A1.11, Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandi }A 2, A1.13, A1.14, A1.15, A1.16, Al.
17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.

22

1) TM PROJECT REVIVAL SRL AN

pozitie transcrisa din CF 407044/Timisoara, inscrisa prin
conversia CF 121017). pozitie transcrisa din CF Mé'
30/05/2018; pozitie transcrisa din CF 411062/Timi:
(provenita din conversia CF 121017) pozitie transcri in
113633 din 30/05/2019; pozitie transcrisa din CF 25,
08/01/20189;pozitie transcrisa din CF 447650/Timi. ol

pozitie transcrisa din CF 404251 /Timisoara, inscrisa pri

OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, jascnisa pnn incheierea nr. 55253 din 10/03/2020]
a nr. 2119 din 18/01/2007; (provenita din
ra, inscrisa prin incheierea nr. 113639 din
sa prin incheierea nr. 2119 din 18/01/2007;
447650/1'lmlsoala inscrisa prin incheierea nr|
imisoara, inscnsa prin incheierea nr. 1063 din
crisa prin incheierea nr. 113633 din 30/05/2018;
incheisres nr. 2118 din 18/01/2007: Inrnvannfa din

conversia CF 121017). pozitie transcrisa dm Cﬁ\ﬁ7650/nm/soara inscrnisa prin mche:erea nr. 113633 din

30/05/2019; pozitie transcrisa din CF 40425 Sogra, inscrisa prin incheierea nr. 2119 din 18/01/2007.
(provenita din conversia CF 121017), pozvtle ré din CF 411079/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr.
2119 din 18/01/2007; (provenita din col :a =221017), pozitie transcrisa din CF 411076/Timisoara, inscrisa
prin incheierea nr. 2119 din 18/01/2 nita din conversia CF 121017), pozitie transcrisa din CF|
411071/Timisoara, inscrisa pnn incheierea nr din 18/01/2007; (provenita din conversia CF 121017),pozitie|

transcrisa din CF 411067/Timisoara/ i
411067/Timisoara, inscrisa prin inc wgr. 2119 din 18/0

89 din 20/06/2018;pozitie transcrisa din CF|
nita din conversia CF 121017),pozitie|

transcrisa din CF 411064/Timi: in incheiere .1}...2\11 18/01/2007: (provenita din conversia

CF 121017).pozitie transcrisa din 1064/Timisoara, in: incheierea nr. 2119 din 18/01/2007;

(provenita din conversia CF 121 e transcrisa din 4 2/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr.

2119 din 18/01/2007: (proveajt: ohvers:a CF 121017).schimbare denumire cu inch.nr.226111/2025
Act Administrativ nr. Decizia nr.3 'an(dﬂ)ozs emis de"AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS;

B3 |art.
situ

Se noteaza incadrarea imobi

Al ,Al.1l Al.2, Al.3, Al 4 AlS5, Al.

sit contaminat, (o] itate cu siz?lii ?;iﬁ?fk?ilsokqli?kql
ea nr. 74/2019 privi i e e

ind  gestionarea( ;7' 27718  A1.19, A1.20, A1 21, Al

celor contamin 22

30 alin. (1) lit. ) si d),di
rilor potential conta a{

OBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 121571 din 15/05/2023;

363245 /31/12/2025 . .

Act Admi
nr. 8367

Certificat

proces verbal de’ \&\ﬁ din 15/12/2025 emis de COJOCARU Alin Ovidiu; Act Administrativ nr. 3823
2

nistrativ nr-d D‘K atie cadastrala, din 30/12/2025 emis de COJOCARU Alin Ovidiu; Act Notarial
declaratie a(yentlca din 10/12/2025 emis de SPN DURNESCU si Asociatii; Act Administrativ nr.

solventu /1997 emis de MINISTRUL INDUSTRIEI SI COMERTULUI;

se noteazad erea cererii de receptie documentatie cadastrala si:1A71' IA;'sA'lAllfﬁli15°'A‘1‘1i161h’;1
B4 |pentru - ea mfor_matu tehnice de cqtre inspector OCPI Timis ., 17, A1.18 A1.19. A120. Al.21 Al
pen nuntate in referatul de respingere 22

Al ,Al.1 Al.2, Al.3, Al.4, AlS5, Al.

L
&7
//})\ C. Partea lll. SARCINI

ins&l@nd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

303095 / 29/10/2025

Act nr. 0;

c1 Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr.top.17712/1/1 in fav.
proprietarilor parcelelor cu nr.top.17712/1/2::/3::/4 din cf.120849

Al

conversia CF 121017)

OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa pnin incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 407044/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 6817 din 18/03/1998; (provenita din

Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA;

Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare:40000000 EUR.si celelalte|A1 Al
c2! [ i
obligatii de plata aferente creditului

Document care contine date cu caracter protejat de pr deril I lut (VE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Orag/Municipiu: Timisoara

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
o — Referinte
de garantie gi sarcini
1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY LN
OBSERVATII: poz:be transcnsa din CF 449650/Tlm:soara inscnisa prin incheierea. nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 407044/Timisoara, inscnsa prin_incheierea nr. 66782.din /2013
Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; '\\ y
Al 1“ 2,A1.3 Al.4 Al1S5, Al
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000000 EUR, si celelalte, AL8. ALS, AL 10
obligatii de plata aferente creditului I\
1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY O N
OBSERVATII: pozitie transcnsa din CF 449650/Timisoara, inscnsa pnmnchelerea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 407044/Timisoara, inscrisa prin incheierea ar. 82 din 25/04/2013; cesiune de
creanta cu incheierea nr. 8674/2019 -
Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; )Y
ca Intabulare, drept de IPOTECA., Valoare:40000000 EURsi {(‘elehkél Al
obligatii_de plata aferente creditului {

1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY.

OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, cnisa pnn incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 410112/Timisoara, Inscrisa oo eigrea nr. 66794 din 25/04/2013:

10/03/2020;

Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOAN'A\\ V

Cs

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2000000}\1@57 celelalte AL
obligatii_de plata aferente creditului

1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPAN'

OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Tlmlsoara inscnsa pnn incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 410112/Timisoara, man prin incheierea nr. 66794 din 25/04/2013:
creanta cu_incheierea nr. 8677/2019 AN

10/03/2020;
cesiune de

Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de YALMAR1QANA;

cé

Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare;40000000 EURsi celelaltel Al
obligatii de platd aferente creditului .

1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPMY\

OBSERVATII: pozitie transcnisa din, C )/Timisoara, Ipscrsa Mhe:em nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 411064/ rmsoaqu/mscnsa prin mche-erea 66798 din 25/04/2013:

10/03/2020;

Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emi¢ de VALMAR IOANA: Vs

Cc7

Intabulare, drept de IPOTECA loare:20000000 EURS ce@altel Al
obligatii de plata aferenté\creqv a\I % k\

1) MBRE FINANCE DESIGNATED?ACTIVI’W COMP'ANY

OBSERVATII: pozitie transcrisa diny,CF 449650/Tlm:soara “wascnsa prin incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 41 imisoara, mscns{ prin ,:ﬁthe:erea nr. 66798 din 25/04/2013;
creanta cu incheierea 676/2015

10/03/2020;
cesiune de

Act Notarial nr. 258, din 11/04&013:§mls de VALMAR IOANA/

cs

Intabulare, drept de W Valoare:40000000 EURsi celelalte AL AL1l
obligatii de plata aier\ent creditului

1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

OBSERVATII: pozitie. tragscnisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrsa\dm\ﬁ 411067/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 66810 din 25/04/2013:

10/03/2020;

Act Notarial nr. 264, din 11[@/2013 emis de VALMAR IOANA;

cs

Intabulare, dmpt\d’e IPOTECA, Valoare:20000000 EURsi celelaltel Al Al11l
obligatii _de /plata—aferente creditului

1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

OBSERNMATl; pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, inscnsa pnn incheierea nr. 55253 din
pozitie~transcrisa din CF 411067/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 66810 din 25/04/2013;
creanta/cu incheierea nr. 8675/2019

10/03/2020;
cesiune de|

Act Notafial ’6‘ 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA;

C10
4

lnr‘uhr\e ‘drept de IPOTECA. Valoare:40000000 EUR, si celelaltel Al Al115,Al1.16

obligatii_de plata aferente creditului

“1)_ TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

'OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, inscnsa pnn incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 411071/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 66844 din 25/04/2013:

10/03/2020;

Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA;

Cll1

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000000 EUR,. si celelalte Al A115,A116

obligatii_de plata aferente creditului

1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 55253 din
pozitie transcrisa din CF 411071/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 66844 din 25/04/2013;
creanta cu_incheierea nr. 8680/2019

10/03/2020;
cesiune de|

Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA;

C12

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (VE) nr. 679/2016 5i Legil 190/2018

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:40000000 EURprecum si Al, A1.17
celelalte obligatii de plata aferente creditului

1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

Pagina 3 din 9

Extrase pentru Informare on-line I3 adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1

Pagina 30 din 58

[RUATORI Gy
g‘\mmv auto, ,1:'1/)%
g} GALICIL CRISTINA

egfcimatts Nr. 19506 ;

2 Valabil 2026 S
%:ﬁuuunm 1‘;%
SLANZVAR © P

i
{



EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Orag/Municipiu: Timisoara
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
St b Referinte
de garantie si sarcini
OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheigrea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 411076/Timisoara, inscrisa _prin_incheierea nr. 6 din.25/04/2013:

Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; . N7
c13 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000000 EURprecum si f\\/‘ AL A117
celelalte obligatii de plata aferente creditului AN X
1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY NSNS
OBSERVATII: pozitie transcnsa din CF 449650/Timisoara, inscnisa pon ipcheie nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 411076/Timisoara, inscrisa prin incheierea) din 25/04/2013; cesiune de|
creanta cu incheierea cu 8681/2019 K
Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; [\ \7
Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare:40000000 EURsi cele ]7 Al Al18
C14 |obligatii de plata aferente creditului, dobandit prin Convent
actuala 1/1. cota initiala 1/1 ~

1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY._ j
OBSERVATII: pozitie transcnsa din CF 449650/7':m:soara insérisa_pnn incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 411079/Timisoara, inscrisa prn lihe:erea nr. 66830 din 25/04/2013;

Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA, " ™./

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000000 ‘EURsi, celelalte Al ,Al18
C15 |obligatii de plata aferente creditului, dobandit prp’kori ntie, cota
actuala 1/1. cota initiala 1/1 \

1) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 44.9650/T1m:soara inscnsa prin incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 411075/Timisoara, ifcns( nin incheierea nr. 66830 din 25/04/2013; cesiune de
creanta cu incheierea nr. 8682/2019

Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR 10ANA;

c16 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoaref400Q00000 EURsi celela|te| Al, Al1.19, A1.20, A1.21, Al1.22

obligatii de plata aferente creditului ™~/
1) TFB (MORTGAGES) DESIGNATEDQCTIVITY COMPANY.
OBSERVATII: pozitie transcrisa Q 96$7/T1m:soara /nsv:nsa rrfncheierea nr. 55253 din 10/03/2020;

pozitie transcrisa din CF 4476. k8, inscrisa prin jlerea nr. 113633 din 30/05/2019; pozitie|
transcrisa din CF 404251/Timisoara, I‘I:{:T prin incheierea ;( & ;6 din 25/04/2013; desfasurare constructii

conf._inch. 1063/2019 Y~
Act Notarial nr. 264, din 11/04/201‘3\\8!‘\1'5 de VALMAR I0ANA; /\ “\
c17 Intabulare, drept de IPOTECA a’6are 20000000 EURSsi celelalte| Al, Al1.19, A1.20, A1.21, A1.22
obligatii de plata aferentg,{ lui ~ Y

1) MBRE FINANCE DESIG“R ACTIVITY COMPANY
OBSERVATII: pozitie trags risa_C CF 449650/T1m:wara.,iiscnsa prin incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;]
pozitie transcrisa din F\WSOITImnsoara Inscnsa\pnn incheierea nr. 113633 din 30/05/2019; pozitie
transcrisa din CF 4042 oara, inscnisa pnn incheierea nr. 66826 din 25/04/2013; .desfasurare constructii|
conf._inch. 1063/2b18\ces ;y' de creanta cu incheierea nr. 8678/2019

Act Notarial nr. 258, dﬁz)uom,qia emis de VALMAR I0ANA;

cis Intabulare, drept de. IPQTECA, Valoare:40000000 EURsi celelaltel Al

obligatii de plata\aféznte creditului

1) TFB (MORT[;AGES’ DESIGNATED ACTIVITY COMPANY
OBSERVA “transcnsa din CF 449650/Timisoara, inscnsa pnn incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;
pozitie traoscnsa,dm CF 447653/Timisoara, inscrisa pnn incheierea nr. 113639 din 30/05/2019; pozitie|
transcrisa-gdin. CF_411062/Timisoara, inscrisa_prin_incheierea nr. 66744 _din_25/04/2013:

Act Notarial nr_264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA;

c19 Intabulare,. drept de IPOTECA. Valoare:20000000 EURSsi celela|te| Al

obligatii de splata aferente creditului

ILlMBRE\EliANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

= OBSERVATII: pozitie transcnisa din CF 449650/Timisoara, inscnisa pnn incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;

,,——pozhg transcrisa din CF 447653/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 113639 din 30/05/2019: pozitie|

INS \ ~transcnsa din CF 411062/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 66744 din 25/04/2013; cesiune de creanta cu

“socheierea nr. 8675/2019

Act Notarial'nr. 370- ACT ADITIONAL, din 06/03/2020 emis de Valmar loana;

Al ,Al.1 Al.2 Al.3 Al4 AlS Al
b.Al.7, A1.8,A1.9, A1.10, A1.11 Al
c20 Se noteaza act aditional nr.1, la contractul de ipoteca imobiliara| 12, A1.13, A1.14, A1.15, A1.16, Al.
autentificat sub nr. 258/11.04.2013, Notar Public loana Valmar 17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.
22

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 55253 din 10/03/2020;
Act Notarial nr. 371- ACT ADITIONAL, din 06/03/2020 emis de Valmar loana;

Al Al1 Al.2 Al.3 Al.4 AlS5 Al
- z . o k. Al.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, Al
c21 |58 noteaza act aditional nr.l. la contractul de ipoteca imobiliaral; Ay 13 A1.14,A1.15, AL.16, AL
autentificat sub nr. 264/11.04.2013, Notar Public loana Valmar 17. A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.
22
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale g
bt g Referlnte
de garantie si sarcini
21 Se noteaza act aditional nr.1l, la contractul de ipoteca imobiliara
autentificat sub nr. 264/11.04.2013. Notar Public loana Valmar
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 449650/Timisoara, inscrisa prin incheierea KSde 10/03/2020; |
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

P
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
457518 381.932 Partial imprejmuit cu gard placi prefabricate beton/\\V
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[ pm

e

asrsie

r
142
"lli
A
fic
‘l'lT
;uu
')'9
A0
7&:3:
i
’)
1 3
Date referitoare @
g,; Cf:;‘.:sgigzlée &‘g} (mBVi Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ok' 381932 . . .
constructii Sy
Date refeﬁtoa’%la\gonstmctli
Destinatie Situatie - .
Crt N@ ) constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
\\_/ constructii Nr. niveluri::!.; S. cqnstr_uita la sol:39 mp: Statie
All /457518{1 industriale si 39 Cu acte|de gaz - regim de inaltime P
\(—" edilitare
constructii Nr. niveluril; S. construita la sol:244 mp
Al.2 S7518-C2 industriale si 244 Cu acte(Cladire PSI si arhiva - regim de inaltime P
edilitare
constructii Nr. niveluri:l; S. construita la sol:400 mp;
A1.3| 457518-C3 industriale si 400 Cu acte|Cladire garaje masini PSI - regim de inaltime P
edilitare
constructii Nr. Anlvelun:fhl.; S. construita la so]:409 mp:
Al4 | 457518-C4 industriale si 400 Cu acte|Cladire garaj salvare - regim de inaltime P
edilitare
constructii Nr. niveluri:2; S. construita la sol:502 mp:
AlS5| 457518-C5 industriale si 502 Cu acteCladire pavilion administrativ - regim de
edilitare inaltime P+1E
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Crt Numar c?)?\ssttl:uacttﬁ Supraf. (mp) i:t:’;i'ée Observatii / Referinte
constructii Nr. nivelun:1; onstruita la sol:153 mp;
Al6 | 457518-C6 industriale si 153 Cu acte|Cladire post regim de inaltime P
edilitare 5
constructii Nr. nivelun:2; 76, construita la sol:349 mp;
AL7 | 457518-C7 industriale si 349 Cu acte|Cladire pamﬁz de inaltime P+1E -
edilitare ruina (2 fa 2 acoperis)
constructii Nr. nivelur:l; construita la sol:474 mp:
Al.8| 457518-C8 industriale si 474 Cu acte|Cladira sala inte - regim de inaltime P
edilitare ,-\
constructii cﬁelu@ S. construita la sol:180 mp;
Al9 | 457518-C9 industriale si 180 Cu acte|Cla pompare - regim de inaltime P
edilitare
constructii mvdunl S. construita la sol:125 mp;
Al10| 457518-C10 industriale si 125 Cu acteffC Cladire administrativa - regim de inaltime P
edilitare ~ N
constructii é{Nr. pnvelun:;;'s. construita la sol:235 mp:
AL11l| 457518-C11 industriale si 235 [(Cu c@syd'm administrativa
edilitare ¢
constructii ’7\7 Nr. niveluri:l; S. construita la sol:34 mp;
A112| 457518-C12 industriale si 34 | CU acte[Rampa  auto
edilitare e J
constructii — Nr. niveluri:l; S. construita la sol:111 mp;
Al.13| 457518-C13 industriale si 11L-\ Cu acte|Depozit cu rampa
edilitare Sy
constructii N Nr. niveluri:1; S. construita la sol:13 mp; Casa
AL14| 457518-C14 industriale si O/\'@ Cu acte|poarta
edilitare N
constructii K 1 / . niveluri:l; S. construita la sol:643 mp
A1.15| 457518-C15 industriale si 643 Cu acte it in regim de inaltime P
edilitare O,\\\\/ ON i\/
constructii 4 \d@elunl S. construta la sol:82 mp
Al.16| 457518-C16 industriale sj \v 82 Cua “glmt in regim de inaltime P
edilitare \! AN
constructii,_ .|/ D . TINr. nivelur:l: S. construita la sol:187 mp:
A117| 457518-C17 | administrative i 187 d&tﬁsed-u administrativ
social ¢ 2 N
constractii Q\ Nr. niveluri:l; S. construita la sol:260 mp:
Al.18| 457518-C18 industri 260 L te|depozit uleiuri
. edilitare
“ constructii Nr. nivelur:3; S. construita la sol:684 mp:
Al19| 457518-C19 ™\ msi 684 Cu acte|Cladire laborator - regim inaltime P+2E
¢ \\ediifare
O K tructii Nr. niveluri:2; S. construita la sol:177 mp;
A1.20| 457518-C20 L@fﬂiale si 177 Cu acte|Cladire antestatie - regim inaltime P+1E
Ly edilitare
N constructii Nr. niveluri:l; S. construita la sol:342 mp;
A121 457518-(;2‘1\\ industriale si 342 Cu acte|Cladire cantina - regim inaltime P
-~ ' edilitare
'\z/\) constructii Nr. niveluriil; S. construita la sol:29 mp;
A1.22 457%@2 industriale si 29 Cu acte|Cabina poarta - regim inaltime P
edilitare
Lungun\f?ﬁrﬁ?&
1) va ilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
l’uh‘q nct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput rgit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment
1 2 23.169 2 3 19.699 3 4 10.339
- 5 9.943 5 6 51.624 6 7 62.701
7 8 37.953 8 9 14 604 9 10 11.648
10 11 551S 11 12 30.077 12 13 21.083
13 14 11.01 14 15 19.745 15 16 53.116
16 17 14 617 17 18 79.899 18 19 17.996
19 20 22.165 20 21 19.995 21 22 20.766
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment
22 23 17.044 23 24 75.276 £23),. 25 7.868
25 26 62.035 26 27 11.819 27~.~28 75.78
28 29 15.148 29 30 79.246 #3031 19.226
31 32 11.25 32 33 64.638 L33 34 36.818
34 35 150.814 35 36 0.205| |~ 36 37 5.725
37 38 12.093 38 39 27.405f | 39 40 30.268
40 41 20.538 41 42 274721 o 42 43 8.464
43 44 7.526 44 45 1334\ Y 45 46 21.635
46 47 2562 47 48 67.051| .0 48 49 17.195
49 50 5777 50 51 22 837 17 51 52 60.459
52 53 7.903 53 54 12.997 A 54 55 Y117
55 56 10.801 56 57 /51,595| 57 58 22.83
58 59 19.717 59 60 /4. 5.727 60 61 6.328
61 62 13.42 62 63| (), 37388 63 64 17.69
64 65 63.933 65 66 . N18.065 66 67 22.589
67 68 74.342 68 69| A 4¥1.627 69 70 9.44
70 71 20.521 73 72| \~../ 3.681 Y . 73 9.333
73 74 22.486 74 75 13.142 5 76 7.766
76 77 14.837 77 78| ™., 7.576 78 79 9.466
79 80 5.591 80| /81| VWV 11.133 81 82 30.085
82 83 22.464 83} ». 83}, 13.196 84 85 7.424
85 86 13.062 86 87 15.097 87 88 16.834
88 89 20.557 /.89 90 24375 90 91 16.769
91 92 9.814 ~ 92,93 (21.987[ 93 94 37.411
94 95 19.996 495 ¥ 96 16.151 ," 96 97 16.987
97 98 11.333| | ~ ~98|" 99 18.29% 99 100 5.034
100 101 79.346f [~ 101 102 . /L 669 102 103 4.946
103 104 2.385 N204 105 /N 4.412 105 106 4.082
106 107 3.726~| ~4"107 108 -y ™.2.989 108 109 2.207
109 110 20.038( (\)’ 110 111 ) 13.11 111 112 2.854
112 113 18.239| o 113 114 N7 14122 114 115 15.415
115 116 /36111 y 116 117 19.15 117 118 34.824
118 119 . 84649 119 120 50.928 120 121 8.065
121 122 N.\50.85 122 123 65.518 123 124 5.839
124 125 . 2347 125 126 7.175 126 127 8.688
127 128| | S SNJ1r174 128 129 10.494 129 130 16.835
130 131] SN 4¥3.113 131 132 15.34 132 133 13.976
133 134 /. "29.498 134 135 24.745 135 136 36.117
136 137 .Y 39.027 137 138 31.448 138 139 22.777
139 140 23.43 140 141 23.566 141 142 23.581
142 343| 26.106 143 144 22.267 144 145 24.107
145 146[ = 16.741 146] 147 16.73 147 148 19.165
148 149( 18.709 149 150 21.417 150 151 23.481
AST| 152 805.602 152 153 6.357 153 154 38.178
154} 155 9.758 155 156 28.661 156 157 3.577
157 2158 4.021 158 159 4.082 159 160 3.698
160 161 56.554 161 162 19.699 162 163 12.464
163 164 19.797 164 165 12.462 165 166 216.068
166 167 54.705 167 168 24.837 168 169 66.085
169 170 19.502 170 1 12.987
*= ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 457518 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 404168 /.
s St COPIE A )\/

Nr. CF vechi:121018

" ¥
A. Partea |. Descrierea Irwpmﬂtﬂ
Nr. topografic:17752/2

TEREN Intravilan

N /
Adresa: Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Timisoara, Str CarpenulﬂI&\N

g:t e :::::::zlc . Suprafata* (mp) [ \\ Obéervatu / Referinte

Al 404168 46.344 Teren neimprejmuiti 3 v

\\\\-/4
B. Parteal Il. Propﬁetarl si acte

inscrieri privitoare la dreptul de propnetate N?te Breptun reale Referinte

2119 /18/01/2007 '\\J
Contract De Vanzare-Cumparare nr.0; /. v £N
Intabulare, drept de PROPRIETA doban it prin Conyentie, | Al

Bl |actuala 1/1. cota initiala 1/1 8 9 e \Q;a
1) TM PROJECT REVIVAL SRL r\\ \1 AN

OBSERVATII: (provenita din capversia GF 1’21018},schimbargdé$\qmi;'e cu inch.nr.226114/2025
5374 / 08/02/2006 SN Y e )
Incheiere nr. 0; - NS

B2

70526 / 11/12/2006 .
Incheiere nr. 0; i

B3 [SE_NOTEAZA—RANGEREAINAINTATA—DE—SCVALIIRIA—INVEST SRt a

184948 / 18/12/2007 /
Incheiere nr. 07 .~

B4 FGBMIEKI;"%BE € CONCERT—+TD—SRE—BUCUREST g e

Y 2 ERVATH o -
_
—

157040./.09/12/2009
Inscris Sub.Semnatura Privata nr. 113, din 26/11/2009 emis de TRIB IASI;

Bsmﬂﬂmﬂd&aﬁaﬁd&t&&mﬂ&a&&k&dﬂm&-&m

155731/ 04/11/2010
Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere de chemare in judecata dos.52525/3/2010, din 01/11/2010 emis de
Tribunalul Bucuresti;
Se respinge cererea formulata de SC SAFROM TRADING SRL, prin Al
B6 |administrator Codrean Aron.prin mandatar Mereu Mircea,avand ca
obiect instituire sechestru asigurator.

117113/ 07/08/2012
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciard Nr. 404168 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Certificat Grefa nr. in dosar nr.29570/3, din 02/08/2012 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI;
Se respinge cererea formulata de SC SAFROM TRADING SRL in NNy AL
B7 |contradictoriu cu SC VALKIRIA INVEST SRL . in dosar nr.29570/3/2012 /\ y
al Tribunalului Bucuresti ,avand ca obiect pretentii banesti .

154878 / 25/07/2019 \J
Hotarare Judecatoreasca nr. SC NR.15091, din 09/11/2009 emis de juDEATgRﬁ TIMISOARA; Hotarare|
udecatoreasca _nr. DC_NR.347/R. din 12/03/2010 emis de TRIBUNALUL'TIM!

88 In baza actelor de la dosar se radiaza plangerea impotriva mchef;QI Al

184948/2007 de sub B4 " \\'

165106 / 08/08/2019 NS

Hotarare Judecatoreasca nr. 758/S, din 30/06/2010 emis de TRIBUNALUL.JAST.

eyl =

B9 [Se radiaza procesul de sub B5

121574 /15/05/2023 N\~

Act Administrativ nr. Decizia nr.3, din 02/05/2023 emis de AGgN’QA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS;
Se noteaza incadrarea imobilului ca sit contaminat, in conformitate cu Al

B10 |art. 30 alin. (1) lit. ¢) si d) din Legea nr. 74/2019 pri d\g tionarea
siturilor potential contaminate si a celor contaminate.)

226114 /18/08/2025 N )

Act Administrativ nr. Incheiere nr.347864. din 18/11/2024-emis de ONRC-ORC de pe langa Tribunalul Timis;
Act Administrativ nr. certificat inregistrare mentiuni.nr.2978812, din 31/10/2024 emis de ONRC-ORC de pe
langa Tribunalul Timis: Act Administrativ_nr. Hotararea AGA. din 21/10/2024 emis de Valkiria Invest SRL:
Conform actelor mai sus mentionate, s’e schimba denumirea Al

B11 |proprietarei de sub Bl din "Valkiria Invesj:\s in, * TM Project

Revival SRL" [

342491 / 05/12/2025 A VY T

Act Administrativ nr. documentatie, din 5471272025 emis de COJOCARDMA lip Ovidiu;

Se noteaza receptia documenta?e( p!ptru actuallzare;\dafgbr Al
B12 |tehnice, cu introducerea imobilului mc\stomul integrat de}g\?dastw si

carte funciard i NV N\ ¥
358960 / 19/12/2025 AN ) o S

Act Administrativ nr. 5233, din 28/10; 7 emis de MI JL AGRICULTURII SI INDUSTRIEI ALIMENTARE;
Act Administrativ_nr. documentatie, din, (7/12/2025 emis de-COJIOCARU Alin Ovidiu:

Se noteaza receptia d atiei pentru actualizarea datelor Al

B13 [tehnice, cu schimbare t e de folosintd din_arabil in curti

constructii A\ N

144831 /13/05/2026 (). \\/

Act Administrativ nr. TMI 2026-004072. din 05/02/2026 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

B14 |Se noteaza adrgs'a‘i\mWi, Strada: Carpenului, Numar: 4. L
;\\\’y
PI 2 N C. Partea lIl. SARCINI
inscrieri privind dkimemgrammtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

./ de garantie si sarcini
3996 / 16/01/1012 ~)
Somatie nr. il‘yldln 13/01/2012 emis de BEJA DORINA GONT.LUCIAN GONT SI MARIAN PANAIT;
- R A
c1 Se-ﬁotea&spmah&d&plata—pentw—semele—em

—
= SCSAFROMIRABDHIGSRE
N OBSERVATH:
<

51006 / 09/04/2012
Somatie nr. Dos. nr.179/ex/2012, din 05/04/2012 emis de BE) JURCHESCU CRISTIAN MIHAI;

PP b ol 2 65681 tes ' chalideh o

I SESARSECURIFY-SRE
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciard Nr. 404168 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
e T
66801 / 25/04/2013 W 4
Act Notarial nr. 258, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; ,(\ ) o
c3 Intabulare, c!rep.t. de IPOTECA, Valoare:49000900 EURprecum 9:1( Al
celelalte obligatii de plata aferente creditului \ /€30
3 FFBMORGAGESHHIMITFED A\
2) TFB (MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY efin ™,
OBSERVATII: schimbare denumire cu incheierea nr.55516/2020 A NY
Act Notarial nr. 264, din 11/04/2013 emis de VALMAR IOANA; AN )Y
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:20000_000 EURprecu \\dl Al
celelalte obligatii de plata aferente creditului { | i

2) MBRE FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPAN!

OBSERVATII: cesiune de creanta cu incheierea nr. 8683/2019™ \\l

6145

8 /07/04/2015 [N

\\‘

Act A

TIMIS:

dministrativ nr. proces verbal de sechestru asigurater s}/ 2020, din 02/04/2015 emis de ANAF-AJFP

cs

S

A /€6

e

2636

9/08/02/2018 LNV

Act Administrativ nr. 10255198, din 25/01/2018 emis de ANAF;

c6

Se radiaza sechestrul asigurator de/lg cs \\‘\/ I\ AL

8683

/17/01/2019 NN e

Act N

otarial nr. Contract de cesiune dtgbanw‘tu privire la ueoqta Gfbams Valkiria aut sub nr 287, din
riela A

16/01/2019 emis de Durnescu Mihaela
In baza actelor de la dosar._se modifica creditorul de,sub Cl’ din Al
C7 |OCEANIS INTERNATIONAL ﬁV in BRE FINANCE ﬁEmNATED
ACTIVITY COMPANY O ~
20311 /01/02/2019 £ \x/ N
Act Administrativ nr. DECIZIE NR OZS‘ll 8. din 25/01/2q18'e is de ANAF DGRFP ADMINISTRATIA SECTOR 1
A FP SERVICIUL COLECTARE SI EX SIL¥T ry

cs

Se respinge cererea fo lata-de Agentla Natlonala .de Administrare Al

Fiscala, avind ca obiect'radiere. ca fiind fara obiect.

5551

6/10/03/2020 , SV

Act Administrativ nrrEXTBAig‘N REGISTRUL COMERTULUI DUBLIN,
REGISTRUL COMERTULUI

IRLANDA, din 06/03/2020 emis de
. IRLANDA:

c9

Se schimba der Al

LIMITED". in "T

ea creditorului de sub C3 din "TFB MORTGAGES
MORTGAGES) DESIGNATED ACTIVITY COMPANY™.

Act Notarial nr. 370, ACT ADITIONAL, din 06/03/2020 emis de Valmar loana;

C10

aditional autentificat sub nr.370/06.03.2020 de BIN Al

ontractul de ipoteca autentificat sub nr.258/11.
oana Valmar.

Se noteaza
loana Val
04.2013

arJ;
="8IN o

Act Notarial nr.'371=ACT ADITIONAL. din 06/03/2020 emis de Valmar loana;

Cll|lo

aditional autentificat sub nr.371/06.03.2020 de BIN Al

Se noteaza
ﬁ’:&\\e’;’n_f la contractul de ipoteca autentificat sub nr.264/11.
04.2013.de BIN loana Valmar.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Carte Funciara Nr. 404168 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
404168 46.344 LY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. N7
prafat i in planu proiecti L)

DETALII LINIARE IMOBIL

Q20% /
1%

13

tae0a

1

455141

et
%7

Rl B

sz

R
Date referitoare ﬂ‘.erem\?f

Nr | Categorie |intra al
Crt| folosinta [vilan[“ (mp)

1| curti DA- _ 26.344 - - -

constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date refeﬁtqg?{};)cjtanstmctil

3

Lungi egment
1) Valoﬁl_e’[ginilnilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
#Punct|” Punct Lungime segment
inceput|. , sfarsit = (m)
1| 2 24 559
2 3 55.838
3 4 100.055
4 5 75.328
5 6 87.168
6 7 78.489
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest
Carte Funciara Nr. 404168 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t=(m)
7 8 7475
8 9 23.41
9 10 47.765
10 1 85.48
1 12 40.766
12 13 97 567 O

13 14 10.014 %
14 15 56.695
15 16 40.101
16 1 83.529

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 7 tunjite la 1 milimetru

*=xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce mn% 5t valoarea 1 milimetru.

@&’?

N

S &
&

§ ©

S

&

&
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Anexa - Adresele Primariei Municipiului Timisoara

Primaria Municipiului Timisoara Nr. TMI2026.040546

din 10.09.2026
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana

o= e e e e e e - - e - ——— e mme - - - ————————————————————— - - ———————————————-—————————————————

i Semnat Arhitect sef | Semnat Sef serviciu | Intocmit Consilier
i INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF { Serviciul Planificare Urbana { Serviciul Planificare Urbana

Razva'g %PES?U
Date: 2026.09.10 14:46:02
Reason: Semnat electronic

Qe ATRIAR Rexany PATRULESCU
Date: 2026.09.10 19:14:47 Date: 2026.09.10 14:47:54
Reason: Semnat electronic Reason: Semnat electronic

Frem——————————————— e m—————————
- —— e e s ol e e e —— —— -
[ e S S| | Sl o S

Catre: Prometer M&G SRL
Timisoara, str. Dafinului, nr. 22
Telefon: 0256 305 684 E-mail: office@prometer.ro
Referitor la:  Servicii de expropriere necesare obiectivului C30. RADIALA NOUA DE VEST (Centura
— Solventul)

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. se
MTM2026-041818, in vederea punerii la dispozitie a tuturor documentelor necesare in vederea intocmirii
raportului de evaluare prevazut la Art. 5 din Legea 255/2010, pentru imobilele cuprinse in coridorul de
expropriere, va comunicadm urmatoarele:

e Cu privire la incadrarea terenurilor mentionate in Anexa 2, 3 si 4, acestea sunt reglementate
prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023 si sunt incadrate in urmatoarele UTR — uri:
o ED // Gospodarire comunala - Zona aferenta infrastructurii edilitare;
o A// Terenuri cu destinatie agricol3;
o TVe // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic situata in
extravilan;
o Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
o Vpr// Zona verde - cu rol de protectie fata de infrastructura majora, plantatii cu rol
de protectie sanitara si de reconstructie ecologic3;
o RiM // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta;
o Tf//Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente;
o TDA // Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete situate in extravilan.
o in ceea ce privesc conditiile de construire, acestea sunt in conformitate cu prevederile P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 457/2023 si de asemenea cu respectarea zonelor de protectie stabilite:
o Zona de protectie sanitara a surselor de ap3, cimitire, unitatilor cu risc tehnologic
o Zona de sigurantd a magistralei de gaz natural
o Zona de protectie a infrastructurii feroviare
o Zona de protectie a liniilor de inalta tensiune 110KV + 220KV
e in ceea ce priveste zona de impozitare a imobilelor mentionate in anexe, acestea sunt
incadrate astfel:
o CFnr. 457518 — partial Zona C de impozitare, partial —Zona B de impozitare
o CFnr. 404168 - Zona D de impozitare
o CFnr. 436527 (nr. top. 17752/1) — Zona D de impozitare

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timizoara | (0256)969 | primariatm @primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag. 1din2
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

=]
o]
o

Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana

CF nr. 455141 - Zona D de impozitare

CF nr. 403205 (nr. top. 17716/1/a) — partial —Zona D de impozitare, partial — Zona C
de impozitare

CF nr. 426095 — Zona D de impozitare

CF nr. 458645 (nr. top. 17751 - lot 1) — Zona D de impozitare

CF nr. 458645 (nr. top. 17751 — lot 2) — Zona D de impozitare

Atasam prezentei adrese extras din G.I.S. cu marcarea terenurilor ce au geometria inscrisa
in CF, respectiv prevederile UTR-urilor mentionate mai sus cu detalierea reglementarilor aplicabile.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Primaria Municipiului Timisoara Nr. TMI2026-040740

din 11.09.2026
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana

Semnat Arhitect sef Semnat Sef serviciu “Vintocmit Consilier |
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF Serviciul Planificare Urbana { Serviciul Planificare Urbana i
i
igi igned Digitally signed Digitally signed H
MM% Roxana ggTRU&SCU Razvan MU H
Date: 2026.09.11 13:11:06 Date: 2026.09.11 12:41:22 Date: 2026.09.11 11:47:26 i
Reason: Semnat electronic Reason: Semnat electronic Reason: Semnat electronic
. - el J —— B |

- ne e cwe - ens ewe en S Swe Swe e e enne ene e

[ NEE R —

pe

Catre: Liliana PIRVU
Compartimentul intretinere Retea Rutiera
Referitor la: Raspuns TSK2026-005458

Avand in vedere solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. TSK2026-005458, in vederea
transmiterii unor informatii necesare in vederea derularii procedurii de expropriere in baza Legii 255/2010,
aferente obiectivelor de investitii C9b. Inelul IV Vest, respectiv C30. Radiald Noud de Vest (Centura —
Solventul), va comunicam urmatoarele:

e inceea ce priveste traseul drumurilor proiectate prin documentatiile tehnico-economice,
mentionam ¢a P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023, prin planul de actiune prevede cele doua
obiective la punctul 13 ,Inelul IV vest: conexiunea Str. Garii - Bd. Dambovita + pod pe Bega”,
respectiv punctul 24 ,Radiala noua de vest (centura-Solventul)”. De asemenea, conform
plansei U03 — Reglementari Urbanistice, obiectivele mentionate anterior sunt marcate pe
plansa ca reprezentand servitute de utilitate publica.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timizoara | (0256)969 | primariatm @primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag. 1din 1

) . P\g‘\mml au:m%%\
Pagina 44 din 58 f,gy GALICIV CRISTINA %)
\\ Legidmarts Nr. 19506 &)}

2 Valabil 2026 S
%I‘hmunm 1‘;%
L2 ANZVAR * 22




EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Planul Urbanistic General Timisoara / Regulament Local de Urbanism

ED // Gospodarire comunala - Zona
aferenta infrastructurii edilitare

A. Caracterul zonei

Zona include elementele nodale ale infrastructurii
edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii de
apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de
alimentare cu apa, teritoriul statiei de epurare, statii de
reglare gaz etc.

S_ED - Subzona aferenta infrastructurii edilitare
situata in zone cu alt caracter
e —

Art. 3 Conditiondri primare

= Orice documentatie P.U.Z. sau P.U.D. va prelua
integral si detalia oblectivele si servitutile de
utilitate publica.

) Pentru reglementarile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogéri.

S_ED - Subzona aferenta infrastructurii edilitare
situata in zone cu alt caracter - se va aplica
regulamentul aferent ED.

Servituti pentru obiective de utilitate

publici aflate in zond; alte re

) Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor
obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in P.U.G. plansa U03_, Reglementdri
Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referintd” si
R.L.U. Partea il, A.Terenuri si zone cu regim
special, respectiv B.Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servitutile de utilitate publica:

“ - Conform prevederilor din plansa Reglementdri
Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referintd.
Acestea se vor aplica pentru trama stradala pana la
nivel de colectoare.

% Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate
publica si servitutile de utilitate publica aferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii

edilitare, spatiilor verzi etc. se pot ajusta odata cu
elaborarea P.U.Z. in conformitate cu programul
urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef)

9 Orice reglementare a spatiului public §i utilizarii
acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent,
precum si la sistemul major de transport public si
reteaua de parcaje/garaje publice.

B. pietonald siUtilizarea functionald

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor
corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni
Clasificare a utilizarilor admise dupa categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

Art. 1 Utiliziri admise
5 Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei
zone.

& Activitati conexe - administrative, sociale, culturale,
alimentatie publica, laboratoare, locuinte de
serviciu etc.

7 Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de
noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice
restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin
extinderea zonelor de protectie faja de riscuri
tehnologice sau sanitara.

% Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa
fie direct asociate activitatii de baza.

" Depozitare de deseuri tehnologice etc. inafara
spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

@ Garaje in cladini provizorii.

@ Constructii provizorii de orice natura.

™ Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea
(mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

7 Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de
materiale publicitare de orice natura pe constructii
independente, imobile - fatade, acoperisuri, terase -
sau pe imprejmuiri.

74 Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele
anterioare.

™ Sunt interzise lucran de terasament si sistematizare
verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

% Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Planul Urbanistic

C. Conditii de amplasare

Art. 1 Caracteristicile parcelelor

7 Pentru comasarea de parcele in vederea extinderii,
se va elabora un P.U.Z. si se va extinde prezentul
U.T.R. astfel incat sa cuprinda toate suprafetele ce
deservesc activitatea de baza.

Art. 2 Amplasare fati de aliniament

™ Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia
situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede
realinierea.

™ In cazul adaugarii de noi cladiri, echipamente
tehnologice al extinderii celor existente, etc.acestea
se vor dispune in retragere fata de aliniament. In
situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii
va fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor
/ echipamentelor tehnologice existente, invecinate,
dar nu mai putin de 6 m.

Art. 3 Amplasare fati de limite laterale si

posterioare ale parcelelor

®  Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare
sau cel putin egala cu jumatate din inalyimea
cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m.
#  Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate
va fi mai mare sau cel putin egala cu jumatate din
inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 4,5m.
Art. 4 Amplasarea cladirilor unele fata de
altele pe aceeasi parceld

® [ cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi
incinta a doua sau mai multe corpuri de cladire,
intre fatadele acestora se va asigura o distanta
minima egala cu doua treimi din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

PLANUL
URBANISTIC
GENERAL "~

isoara / Regulament Local de Urbanism

®)  Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e
posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

™) ca regulin cazul in care pe parcele invecinate e
prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o
alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie
fata de factori poluanti - educatie, sanatate etc. - se
va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent
limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este
posibil, circulatiile se vor retrage de la limita
parcelelor invecinate cu minimum 3 m §i se va
realiza o perdea verde de protectie.

™) Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului §i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 6 Stationarea autovehicolelor

) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la prezentul Regulament.

) Pentru stationarea autovehiculelor personalului se
vor organiza parcaje la sol pe terenul unitatilor de
gospodarire comunala. Alternativ, se pot realiza
spatii subterane dedicate parcarii, inglobate in
cladiri.

) Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip
decat autoturismele vor stationa exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor.

™) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de
demarcatie fata de U.T.R. cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor
retrage fata de acestea cu minimum 10 m.

Art. 7 Indltimea maxima admisa

®  inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar
inaltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m.
Regimul de inaltime nu va depasi (1-25)+P+4+R.

) Necesitatea obtinerii avizului Auteritatii Aeronautice
Romane (AACR) se stabileste tinand cont de regimul
de inaltime solicitat.

Art. 8 Aspectul exterior al cladirilor

™) Autorizarea executarii constructiilor care prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii, este interzisd. (HG
525/1996, Art. 32).

Art. 9 Conditii de echipare edilitara si

evacuarea deseurilor

™) Pentru asigurarea utilitatilor necesare,toate cladirile
se vor racorda la retelele edilitare publice.

™) Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

™) |nfrastructura de bransament si contorizare va fi
integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

™) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

) In zona de intretinere se va organiza un spatiu
destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public i unul pentru resturi vegetale (compost).

[41]
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Art. 10 Spatii libere si spatii plantate Art. 2

™ Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural
va ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

™ Fasii de teren cu o latime de minim 3 m se vor
amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol de
protectie (vegetatie inalta) atunci cand se afla pe
laturi de parcela invecinate cu zone rezidentiale, de
locuire, educationale.

1% Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere
fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 50%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

e Eliminarea arborilor maturi §i sandtosi este interzisa.
Defrisarea este permisa doar in baza unei expertize
dendrologice care sa confirme un risc pentru
siguranta publica.

Art. 11 Imprejmuiri

o Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu
opac cu inaltimea maxima de 40 c¢m si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii 5i patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima
a imprejmuirilor va fi de 3 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

1% Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati
private vor fi de tip opac, cu inal{imea maxima de 3
m.

%4 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor

deschide spre interiorul parcelei.

£

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

in cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de
ocupare $i utilizare a terenului se va face raportat la
intreaga parcela construibila in sens urbanistic, aga cum
a fost ea descrisa prin prezentul R.L.U. si cu respectarea
reglementarii prezente.

Art. 1 Procentul maxim de ocupare a
terenului

%% Pentru utilizarile admise P.0.T. maxim - 60%

xl'-
Zo>
m>Z

STIC

QCc™
0ZC

Coeficientul de utilizare maxim a
terenului

0@ Pentru utilizarile admise C.U.T. maxim - 1,2
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RiM // Restructurarea zonelor cu

caracter industrial - Zona mixta

| Vg
T c “,’“ { E

SN
5
<\

Caracterul actual

Unitati industriale aflate in general in proprietate
privata, dispunand de suprafete insemnate de teren,
situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului.
Activitatea industriala initiala a incetat sau s-a restrans
considerabil. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate
micilor intreprinderi pentru activitati de productie si
servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare
etc., desfasurate in general in conditii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare interna
mediocra, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in
timp nesistematice, zonele de acces / primire
(preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse,
majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afla in stare de conservare si au o valoare de
utilizare variabila. Putine dintre acestea au valoare de
patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in
urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.

Caracterul propus

in conformitate cu contractul de restructurare/planul de
actiune,

Art. 1 onditiondri primare

™ Prin P.U.G. teritoriile industriale existente isi
pastreaza destinatia actuala. Pana la incheierea
Contractului de Restructurare, interventiile in aceste
zone se vor conforma R.L.U. aferent U.T.R. Ei

@ Restructurarea / schimbarea destinatiei terenurilor
unitatilor industriale poate fi acceptata de catre
administratia publica locala. Teritoriul minim ce
poate fi reglementat printr-un P.U.Z. este Unitatea
Teritoriala de Referinta sau cel stabilit prin Avizul de
Oportunitate

(L]

1]

Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va
aplica o Procedura de restructurare pe baza de
contract intre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara si proprietarii unitatilor industriale.
Etapele procedurii implica:

negocieri cu administratia publica locala pentru
stabilirea conditiilor-cadru de restructurare = prin
care se vor stabili noul profil functional, principalii
indicatori urbanistici, obiectivele de interes public
necesare in zona (trama stradala de interes general
si local, infrastructura edilitara, spatiile verzi,
locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii
publice de invatamant, sanatate, locuinte sociale
etc.) si terenurile aferente acestora, ce vor trece in
proprietate publica, parametrii economici ai
operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc. - in
limitele prevederilor prezentului Regulament.
Suprafetele de teren aferente obiectivelor de
utilitate publica se vor constitui prin diminuarea
proportionala proprietatilor initiale. In cadrul
suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate
publica se vor identifica doua categorii de terenuri =
cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupand 20 -
25% din suprafata totala) si cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama
stradald majora, invatamant, sanatate, locuinte
sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport,
locuri de joaca pentru copii etc.), in cota fixa de
minim 10% din suprafata totala. Aceasta din urma
categorie poate fi ulterior relocata (partial) de catre
administratia publica locala prin diferite proceduri
(schimburi de teren etc.), in scopul asigurarii
retelelor coerente de spatii §i servicii publice in zona
si oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a
unor obiective de utilitate publica. P.U.Z. se va
conforma strict reglementarilor P.U.G. si R.L.U.
elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va
trata teme ca - accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura, traficul, parcarea
autovehiculelor, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul
respectiv, parametnii tehnico-economici) si de mediu
necesare.

finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de
studiile mai sus mentionate, ce devin paite
integranta din contract.

incheierea contractului de restructurare intre
Consiliul Local al Municipiului Timisoara $i
detinatorul unitatii industriale.

elaborarea P.U.Z. de restructurare si a R.L.U.
aferent.

Cladirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in
mod obligatoriu pastrate si, in cazul restructurarii,
integrate in noua structura urbana.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari.

Servituti pentru obiective de utilitate

publica aflate in zond; alte

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor
obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in P.U.G. plansa U03_ ,Reglementdri

[144]
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Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referintd” si
R.L.U. Partea li, A.Terenuri si zone cu regim
special, respectiv B.Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servitutile de utilitate publica:

@ Conform prevederilor din plansa Reglementdri
Urbanistice -Unitdti Teritoriale de Referintd.
Acestea se vor aplica pentru trama stradala pana la
nivel de colectoare.

®  Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate
publica si servitutile de utilitate publica aferente
tramei stradale de interes local, infrastructunii
edilitare, spatiilor verzi etc. se pot ajusta la
elaborarea unui P.U.Z. in conformitate cu programul
urbanistic confirmat prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef)

Art. 3 Reglementdri pentru spatiul public
™ D.(fn whiiraraa aractar ||n" h nviucfnxla ara fa cron

nousinale are Ca scep

transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevand o structura functionala complexa si
echilibrata, o structura spatiala bazata de
preferinta pe principiul cvartalului §i spatii publice -
strazi, piete, spatii verzi etc. - net determinate.

9 Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului
public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pletonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi
avizate de INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF.

M Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile
transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 3,00 - 4,50 m latime, piste pentru biciclisti
etc.

4 pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul
motorizat putand ocupa pe maximum doua laturi.

19 Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor
avea acces public nelimitat.

9 Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

9 Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

B. Utilizarea functionalad

08 Structura functionala mixta incluzand locuire
colectiva si functiuni administrative, financiar-
bancare, comerciale (tertiare) cu caracter
intraurban, culturale, de invatamant, de sanatate,
sportive, de turism. Locuirea va ocupa intre 30 si
70% din suprafata construita desfasurata totala
(raportul optim intre locuire si celelalte activitati ar
fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice
vor avea functiuni de interes pentru public.

7 Conversia functionala si restructurarea cladirilor cu
valoare de patrimoniu industrial pentru tipurile de

LANUL
RBANISTIC
ENER

P
U
G

activitati admise, ce vor fi in mod obligatoriu
pastrate si integrate in noua structura urbana

Art. 2 Utilizari admise cu conditii

% Se admit utilizari monofunctionale pentru functiuni
ample de interes pentru public major - complex
expozitional, centru de congrese si conferinte,
campus universitar, sala polivalenta, centre
medicale de mari dimensiuni, parc sportiv sau
tematic etc.

™ Se admite conversia si restructurarea cladirilor
industriale sau de alt fel existente pentru tipurile de
activitati admise, cu conditia integrarii acestora in
noua structura urbana.

@ Comert en detail cu suprafata utila mai mare de
3000 mp in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket (big box), mall etc.

@) Ansambluri mone functionale rezidentiale.

@) Locuire de tip individual.

-

@) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verticala de natura si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. Conditii de amplasare

Art. 4 Caracteristicile parcelelor

@) QOperatii de divizare sunt permise doar cu conditia ca
parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ,
fiecare in parte urmatoarele conditii, astfel incat sa
fie construibile:

— sa aiba front la strada

— lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau
egalacu15m

— adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

— suprafata sa fie mai mare sau egala cu 450 mp

— sa aiba forma regulata

Art. 5 Amplasare fata de aliniament

@) Aliniamentul existent se va conserva, exceptie
facand situatiile in care prezentul P.U.G. prevede

[145])
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mutarea aliniamentului sau este necesara o corectie
a aliniamentului locala, la nivel de parcel, datorata
unui decalaj existent intre parcela respectiva si
parcelele vecine, caz in care se va retrage
aliniamentul parcelei celei mai avansate la nivelul
parcelelor vecine.

@5 Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune
retras fata de aliniament. Retragerea nu va fi mai
mica de 5m, respectiv va putea fi mai mare sau cel
mult egald cu cea a cladirilor invecinate.

) In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor
existente, acestea se vor dispune in retragere fata
de aliniament, in front discontinu (deschis). In
situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente.

Art. 6 Amplasare fatd de limite laterale §i

posterioare ale parcelelor

@ Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de
limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaitimea ciadirilor masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul maxim.
Retragerea minima este de 6m

@ Daca pe limita parcelei vecine se afla un calcan, al
unei cladiri ce respecta regulamentul zonei §i este
autorizata, noua constructie se va alipi de acesta.
Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform
prezentului P.U.G. (vezi P.U.G. plansa
wReglementdri Urbanistice - Unitdti Teritoriale de
Referintd)

@ In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20m,
cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand
adancimea egala cu 65% din cea a parcelei.

" In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20m,
retragerea fata de limita posterioara de proprietate
va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fati de

altele pe aceeasi parceld

=) Distana minima intre fajadele a doua corpuri de
cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din inaljimea celei mai inalte, dar minim 6 m.

9 Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor
realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior.

3 Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de
acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

=) Se vor prevedea, ca regula, accese carosabile /
pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic

reu).

08 lgn zonele de acces carosabil pe parcela, se va
asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care
asteapta intrarea in incinta.

PLANUL
URBANISTIC
GENERAL "

0 Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 9 Stationarea autovehicolelor

% Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 |a prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

™ Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza
parcaje la sol pe terenul unitdtilor comerciale.
Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate,
sub / supraterane, sau integrat, in cladirile
comerciale.

“o  Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de
orice alt tip decat autoturismele vor stagiona
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul

incintelor.
Art. 10 naltimea maxima admisa

“n Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 32 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 35 m,
respectiv un regim de inaljime de (1-1-55)+P+8+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere faja de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

“0  Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia incadrarii in inaljimea la cornisa
reglementata.

“9  Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice
Civile Romane (AACR) se stabileste tinand cont de
regimul de inaltime solicitat.

Art. 11 Aspectul exterior al clidirilor

“9  Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

“9  Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

“  Fatadele spre spatiile publice vor fi plane $i se vor
situa in retragere fata de aliniament. Se admite
realizarea de balcoane, bovindouri etc., incepand
de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu
conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel
de sub cornisa sicornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

“n - Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu
panta de pana la 10 grade.

“%  Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

“"  Firmele comerciale / necomerciale $i vitrinele vor
respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.
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Art. 12 Conditii de echipare edilitara si

evacuarea de lor

#9  Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

®  Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

9 Infrastructura de brangament §i contorizare va fi
integrata in imprejmuini sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

% Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

9 Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

#5 Pe ansamblul unei parcele, spatiile verz organizate
pe solul natural vor ocupa minimum 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

#4  Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere
fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

7 Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 6 locuri de parcare.

%  Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.
Defrisarea este permisa doar in baza unei expertize
dendrologice care sa confirme un risc pentru
siguranta publica.

Art. 14

Imprejmuiri

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu

opac cu inaltimea maxima de 40 cm si o parte

transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un

sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii §i patrunderea vegetatiei.

9  |naltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m .
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

1 Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,2 m inal{ime si vor fi de tip transparent
sau opac.

* portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor

deschide fara a afecta spatiul public.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului

®» in cazul extinderii sau supraetajarii, calculul
indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va
face raportat la intreaga parcela construibila in sens
urbanistic, asa cum a fost ea descrisa prin prezentul
RL §i cu respectarea reglementarii prezente.

s Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata
afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in
care suprafata de referinta pentru calculul
P.0.T./C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei
initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate

blica.

#5 In cazul in care parcela este partial grevata de o
servitute de utilitate publica {servitute de realiniere
etc.), portiunea de teren implicata va fi
achizitionata / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta
pentru calculul P.O.T./C.U.T. va fi cea efectiv
ramasa in proprietate privata.

Art. 1 Procentul maxim de ocupare a

terenului

4 Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de
trafic:

— Pentru parcelele comune:P.0.T. maxim =50%

— Pentru parcelele de colt: P.0O.T. maxim = 70%

— Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje
colective cu acces public: P.O.T. maxim = 75%

" pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu
doua benzi de circulatie:

— Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%

Art. 2

Coeficientul de utilizare maxim a
terenului

% Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de
trafic:

— Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim =2,4

— Pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 2,8

— Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje
colective cu acces public: C.U.T. maxim = 3,2

" Pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu

TR 2 TR T Y i My 1

doua benzi de circulatie:

— Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2
— Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,4

™ in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiald Noua de Vest

Anexa - Planuri topografice ale coridorului de expropriere
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Anexa — Extras GIS cu incadrarea urbanisticd (UTR)
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Anexa foto — Inspectia din 11.09.2026

Foto 1. Vedere generala a amplasamentului dinspre platforma betonata neutilizata, cu cladirile industriale dezafectate
vizibile in plan secund, printre vegetatie abundenta,; se observa si un stalp LEA de inalta tensiune (zona de protectie,
conform reglementarilor RLU RiM).

Foto 2. Cladire industriala cu structurd din caramida si beton, P+2E, cu ferestre sparte si fatada degradata; pe fatada este
montat un panou publicitar ,,SPTC Srl”. Se observa tevi PEHD depozitate in incintd si starea de neintretinere a platformei.

ST
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Foto 3. Vedere laterald a aceleiasi cladiri industriale, cu imprejmuire din panouri de beton prefabricate pe latura vizibila

(corespunzatoare mentiunii din CF: ,, Partial imprejmuit cu gard placi prefabricate beton”) si vegetatie spontand pe

platforma din jur.
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Anexa foto — Capturi Google Earth cu traseul coridorului de expropriere

Captura 1. Detaliu al coridorului de expropriere (linie rosie intrerupta) in zona cdii ferate, str. Carpenului si fostei
platforme industriale de pe Str. Garii (marcata ,, Fosta fabricd de nasturi”), cu vecindtdtile: statia de epurare (coltul stanga-
jos), Silozul Timisoara si rdul Bega.

ra

Captura 2. Vedere de ansamblu la nivelul municipiului Timisoara, cu pozitionarea coridorului C30 (linie rosie) la iesirea de

vest a orasului, intre cartierele Ronat/losefin si zona extraviland agricold, in imediata apropiere a nodului feroviar.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare — C30 Radiala Noua de Vest

Anexa - Autorizatia de membru corporativ / legitimatia ANEVAR a evaluatorului

AN=VAR’

ASOCIATIA MATIONALA & SVALUATORKOR AUTORIZATI DIN AOMANIA

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0877

Se acorda societatii:

EVAL SUN SRL
Cu sediul in judetul TIMIS, cod unic de inregistrare 49400280

Data emiterii: 01.01.2026 Presedinte,
Valabil pani la: 31.12.2026 Ioan Bercu
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ASOCIATIA NATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
Evaluator Autorizat ANEVAR

GALICIU CRISTINA
Legitimatia nr. 19506

Membru Titular
SPECIALIZAREA EPI

ANZVAR’

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod 011158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 6505
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaluiri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluiri de Bunuri
Imobile; EBM - Evaluari de Bunuri Mobile; EIF - Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare;
VE-El - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluiri de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea
Evaludri de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludri de
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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