ROMÂNIA                                                                                                    
JUDEŢUL TIMIŞ                                                                     ANEXA nr.3  la HCLMT nr..............                                                            
MUNICIPIUL TIMIŞOARA
Bd. C.D.Loga nr.1
	                                                                                                 
Contract de uz și servitute
               Nr. ………………. din ......................

TEMEI LEGAL : art.  755-772  din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,  art. 300, alin (1), lit.g) din Ordonanța de Urgență nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.12, alin.(4)  din Legea nr.123/2012 a energiei electrice și a gazelor naturale și HCLMT nr. …………………. privind  acordarea drepturilor de uz și servitute către Societatea 4P Renewables Cheveresu S.R.L. pe terenurile înscrise în CF 445872 Timișoara și CF 448534 Timișoara, proprietatea Municipiului Timișoara-domeniu privat.
1. PĂRŢILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TIMIŞOARA, cu sediul în Timişoara, str.C.D.Loga nr.1, telefon 0256- 969, cod fiscal RO32937000, cod unic de înregistrare 14756536, reprezentat prin Primar Dominic Fritz, în calitate de ”Proprietar”, pe de o parte şi
1.2. S.C. 4P RENEWABLES CHEVERESUL S.RL., cu sediul social în Bucuresti, Str. Barbu Vacarescu nr. 241A, cladirea Barbu Vacarescu Offices, etaj 6, 020276, sector 2, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului București sub nr. J40/2625/2022, cod unic de înregistrare RO 45634350, reprezentată de Guta Victor-Florian, în calitate de împuternicit, denumită în continuare  “Beneficiar”, pe de altă parte,
 
Având în vedere că:
(A)	Proprietarul este proprietarul legal și exclusiv al terenului definit mai jos ca fond aservit (“Fondul Aservit”);
(B)	Beneficiarul intenționează să dezvolte pe terenul învecinat definit mai jos ca fond dominant (“Fondul Dominant”) o Centrală Electrică Fotovoltaică ("Proiectul”);
(C)	În vederea conectării Proiectului la rețeaua electrică de interes public este necesară instalarea liniilor electrice subterane (“LES”), care vor străbate Fondul Aservit;
(D)	Proprietarul este de acord să constituie și Beneficiarul este de acord să dobândească un drept servitute de trecere subterană asupra Fondului Aservit în favoarea Fondului Dominant deținut de Beneficiar, în vederea instalării LES;

PĂRȚILE AU CONVENIT DUPĂ CUM URMEAZĂ:
1.	DEFINIȚII ȘI INTERPRETARE:
1.1.	Termenii folosiți cu majusculă în prezentul Contract vor avea înțelesul definit mai jos:
„Contractul” are sensul atribuit în preambul;
„Aprobările” înseamnă orice avize, autorizații, permise, licențe necesare pentru dezvoltarea, construirea, demolarea, conectarea la rețeaua de energie electrică, operarea, retehnologizarea, mentenanța și modificarea Proiectului, definit mai jos;
“Centrală Electrică Fotovoltaică” sau ,,Proiectul” înseamnă o instalație ce permite transformarea energiei solare în energie electrică, precum și toate instalațiile aferente acesteia, inclusiv panouri fotovoltaice, invertoare, fundații, cabluri, conducte, stâlpi, transformatoare electrice, echipamente și alte instalații conexe care urmează să fie edificate pe surprafața Fondului Dominant;
„Fondul Aservit” înseamnă terenurile intravilane în suprafața totală de 7594 mp, având destinația de pășune, înscrise în CFnr.448534 Timișoara cu număr cadastral 448534 în suprafața de 152 mp și suprafața afectată de pozarea cablurilor de 14 mp, respectiv CF445872 Timișoara cu nr. cad. 445872 în suprafața de 7442 mp și suprafața afectată de pozarea cablurilor de 274 mp.
„Fondul Dominant” înseamnă terenurile intravilane în suprafața totala de 47.10 Ha, identificate cu numerele cadastrale 400865, 400864, 400861, 400860, 400855, 400859, 402164, 400876, 400863, 400862, 400873 identificate împreună ca C.E.M. (Central Electrica Mixtă – Parc fotovoltaic + Instalatie Stocare).

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.	Obiectul Contractului constă în acordarea de către Proprietar în favoarea Beneficiarului a drepturilor de uz și servitute subterană și continuă, cu titlu gratuit, asupra Fondului Aservit, potrivit termenilor și condițiilor din prezentul Contract, prevederilor art. 755-772 din Codul Civil și art.12 alin.(4) din Legea nr.123/2012 a energiei electrice și a gazelor naturale, în vederea instalării LES. 
2.2.	Dreptul de servitute  constă în existența simultană a următoarelor drepturi: 
(i)dreptul de a instala LES în spațiul subteran aferent Fondului Dominant, locația exactă fiind identificată în planurile anexate; 
(ii)dreptul de a deține în proprietate LES;
(iii)dreptul de a efectua toate lucrările necesare pentru construirea/instalarea/montarea LES pe Fondul Aservit și pentru orice intervenții ulterioare pentru reparații, revizii, mentenanță, retehnologizări și dezafectare a LES și orice alte intervenții necesare pentru a asigura operarea LES;
(iv)dreptul de trecere la suprafața  și în subteranul Fondului Aservit, a rețelelor și a echipamentului în vederea accesării locului de instalare a LES (inclusiv pentru accesarea porțiunii de LES amplasate pe terenurile învecinate Fondului Aservit) pentru efectuarea lucrărilor indicate la punctul (iii) de mai sus;
(v)dreptul de a folosi suprafața și subsolul Fondului Aservit pentru organizarea de șantier și pentru depozitarea oricăror utilaje, materiale și echipamente cu ocazia efectuării lucrărilor indicate la punctul (iii) de mai sus.  
2.3.	Drepturile asupra Fondului Aservit prevăzute în acest Contract vor putea fi exercitate de Beneficiar prin personalul propriu sau prin oricare dintre contractorii implicați în realizarea lucrărilor indicate la art. 2.2 de mai sus.
2.4.	Proprietarul declară și recunoaște că (i) Beneficiarul va beneficia, de la momentul obținerii autorizației de înființare a Proiectului, de drepturile legale de uz și servitute subterană, supraterană și aeriană asupra Fondului Aservit, în conformitate cu prevederile Legii nr. 123/2012 a energiei electrice și a gazelor naturale și (ii) că prezentul Contract reglementează toate obligațiile Părților și condițiile legate de deținerea și exercitarea de către Beneficiar a acestor drepturi și (iii) că nu va avea nicio pretenție față de Beneficiar legată de exercitarea acestor drepturi, alta decât îndeplinirea obligațiilor prevăzute în prezentul Contract.  

3.	   DURATA CONTRACTULUI
3.1.	Contractul este valabil pe perioada existenței capacităților energetice prevăzute în Proiect și aprobate, pe terenurile înscrise în CF 445872 Timișoara și CF 448534 Timișoara, proprietatea Municipiului Timișoara-domeniu privat, de la momentul obținerii autorizației de înființare a Proiectului.


4.	DREPTURILE ȘI OBLIGAȚIILE PROPRIETARULUI
4.1.	Fără a aduce atingere altor obligații prevăzute în prezentul Contract, Proprietarul are următoarele obligații:
(i)să folosească Fondul Aservit în așa fel încât să nu afecteze LES și drepturile acordate către Beneficiar prin prezentul Contract;
(ii)să se abțină de la orice fapt personal care ar avea drept consecință tulburarea Beneficiarului în exercitarea oricărui drept acordat potrivit Contractului și să garanteze Beneficiarul împotriva viciilor ascunse și a evicțiunii care afectează parțial sau total exercitarea liniștită și utilă a drepturilor acordate prin Contract;
(iii)în măsura în care, în vederea efectuării de către Beneficiar a oricăror formalități legate de dezvoltarea, autorizarea, construirea și operarea LES (inclusiv fără a se limita la formalități de înregistrare în Cărțile Funciare aferente Fondului Aservit sau de obținere de Aprobări), Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară, notarii publici sau orice autoritate a statului solicită un înscris de la Proprietar, Proprietarul va încheia și va preda Beneficiarului un astfel de înscris în cel mult 15 (cincisprezece) zile de la data primirii unei notificări de la Beneficiar în acest sens, pe cheltuiala Beneficiarului;
(iv)să nu împiedice sau să nu întârzie obținerea de către Beneficiar a vreunei Aprobări;
(v)în cazul în care Fondul Aservit face/va face obiectul unui contract de arendă, Proprietarul se obligă să aducă la cunoștința arendașului termenii prezentului Contract și să asigure îndeplinirea de către arendaș a tuturor obligațiilor asumate de către Proprietar prin prezentul Contract, pentru a permite Beneficiarului exercitarea deplină și întocmai a tuturor drepturilor conferite de prezentul Contract;
(vi) terenul înscris în CF 448534 Timișoara, parte din Fondul Aservit, face obiectul unui contract de servitute constituit în favoarea proprietarului terenului înscris în CF 433678 Timișoara, Proprietarul se obligă să permită Beneficiarului exercitarea deplină și întocmai a tuturor drepturilor conferite de prezentul Contract și în conformitate cu Declarația autentificată cu nr.3600/27.11.2024 la Notar public Andreea Elena Voica, Societatea Profesională Notarială AQUILIBRUM având licența de funcționare nr.130/2285/17.04.2019.

5.	DREPTURILE ȘI OBLIGAȚIILE BENEFICIARULUI
5.1.	Beneficiarul se obligă să respecte dreptul de servitute instituit în favoarea proprietarului terenului înscris în CF 433678 Timișoara și se obligă să nu perturbe în niciun fel acest drept pentru tranzitarea terenului înscris în CF 448534 Timișoara, prin executarea unui foraj subteran dirijat conform schițelor anexate și Declarației autentificată cu nr.3600/27.11.2024 la Notar public Andreea Elena Voica, Societatea Profesională Notarială AQUILIBRUM având licența de funcționare nr.130/2285/17.04.2019.
5.2.	Fără a aduce atingere altor drepturi prevăzute de prezentul Contract sau legea aplicabilă, Beneficiarul are următoarele drepturi care nu necesită nicio aprobare din partea sau notificare a Proprietarului:
(i)dreptul de a efectua orice măsurători și studii pe care le va considera necesare pentru realizarea și/sau funcționarea capacității energetice;
(ii)dreptul de a solicita, obține și modifica orice aprobări, Beneficiarul fiind împuternicit prin prezentul Contract de către Proprietar, să obțină orice aprobări, în nume propriu sau al Proprietarului, la alegerea Beneficiarului, în vederea construirii și funcționării LES; 
(iii)dreptul să evalueze și să determine locația cea mai adecvată pentru LES și acces la locul de amplasare a acesteia;
(iv)dreptul de a obține restrângerea sau încetarea oricăror activități desfășurate pe Fondul Aservit care ar putea pune în pericol persoane sau bunuri;
5.3.	Fără a aduce atingere altor obligații prevăzute de prezentul Contract sau legea aplicabilă, Beneficiarul are următoarele obligații:
(i)	să suporte cheltuielile aferente prezentului contract, inclusiv cele privind taxele notariale și cele de publicitate imobiliară;
(ii)	să respecte reglementările privind regimul materialelor/ reziduurilor periculoase aduse/ generate de Beneficiar;
(iii)	să notifice Proprietarul cu privire la demararea lucrărilor indicate în art. 2.2 (iii) cu 10 zile în avans, cu excepția intervențiilor urgente pentru reparații/mentenanță, caz în care nu va fi necesară notificarea anterioară.

6.	ÎNCETAREA CONTRACTULUI 
6.1.	Contractul încetează prin:
(i)încetarea existenței capacității energetice;
(ii)obținerea autorizației de desființare a Proiectului;
(iii)reziliere de către Proprietar în caz de forță majoră sau utilitate publică; 
(iv)denunțare unilaterală de către Beneficiar, oricând pe Durata Contractului, pe baza unei notificări transmise cu 15 (cincisprezece) zile anterior datei încetării, fără îndeplinirea altei formalități și fără ca Beneficiarul să datoreze vreo compensație pentru denunțarea unilaterală;

7.	DECLARAȚIILE ȘI GARANȚIILE PĂRȚILOR 
7.1.	Proprietarul declară și garantează următoarele:
(i)este singurul proprietar al Fondului Aservit, asupra căruia are un titlu de proprietate valabil, așa cum este reflectat în extrasul de Carte Funciară anexat si are dreptul nerestricționat și autoritatea de a constitui dreptul de servitute conform prevederilor din acest Contract; 
(ii)pe terenul înscris în CF 448534 Timișoara, Fondul Aservit face obiectul unui contract de servitute constituit în favoarea proprietarului terenului înscris în CF 433678 Timișoara; 
(iii)Fondul Aservit este în circuitul civil, nu face obiectul unei exproprieri parțiale sau totale și nu a fost naționalizat sau scos din circuitul civil; după cunoștința Proprietarului, Fondul Aservit nu are o destinație publică, inclusiv pentru extinderea unui drum public sau implementarea unei investiții de interes public;
(iv)nu are cunoștința de existența vreunor litigii, notificări, cereri de restituire sau acțiuni în revendicare ori proceduri administrative care să afecteze dreptul de proprietate/orice dezmembrământ al dreptului de proprietate al Proprietarului asupra Fondului Aservit și nici de existența unor motive pentru ca astfel de proceduri să fie inițiate;
(v)din cunoștințele Proprietarului, nu au existat eliberări, descărcări sau eliminări de materiale periculoase pe, în sau sub Fondul Aservit, Fondul Aservit nu constituie subiectul niciunei acțiuni sau investigații legate de încălcarea vreunei reglementări cu privire la mediul înconjurător și acesta nu este afectat de niciun fel de obligații de mediu; 
(vi)din cunoștințele sale, Fondul Aservit nu e supus, potrivit prevederilor Ordonanţei Guvernului nr. 43/2000, regimului juridic privind zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut şi cercetat, Fondul Aservit nu reprezintă sit arheologic și nu a fost încadrat într-o zonă declarată de importanţă naţională sau zonă cu patrimoniu arheologic recunoscut;
(vii)	nu există suprapuneri sau dispute cu vecinii sau terțe părți privind granițele, drepturile de acces sau orice alte drepturi în legătură cu Fondul Aservit.

7.2.	Beneficiarul declară și garantează următoarele:
(i)	acest Contract reprezintă angajament valabil și ferm pentru Beneficiar în concordanță cu termenii acestuia;
(ii)	este o societate legal organizată, funcționând în mod valabil potrivit legii române și are capacitatea juridică necesară pentru a exercita dreptul  servitute în vederea dezvoltării și operării Proiectului;
(iii)	nu este în insolvență și nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciară sau faliment ori al unei hotărâri sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciară și nu are cunoștință ca o astfel de procedură să fie iminentă.
(iv)	să respecte dreptul de servitute instituit în favoarea proprietarului terenului înscris în CF 433678 Timișoara și se obligă să nu perturbe în niciun fel acest drept pentru tranzitarea terenului înscris în CF 448534 Timișoara, prin executarea unui foraj subteran dirijat conform schițelor anexate și Declarației autentificată cu nr.3600/27.11.2024 la Notar public Andreea Elena Voica, Societatea Profesională Notarială AQUILIBRUM având licența de funcționare nr.130/2285/17.04.2019.

7.3.	Fiecare Parte va despăgubi cealaltă Parte pentru toate pagubele cauzate în cazul în care oricare dintre declarațiile de mai sus se dovedește a fi falsă, incorectă sau inducând în eroare.

8.	CESIUNEA CONTRACTULUI 
8.1.	Este interzisă cesiunea totală sau parțială a Contractului de către Beneficiar în lipsa acordului prealabil exprimat în scris al Proprietarului.
8.2.	Transferul în orice formă a dreptului de proprietate asupra Fondului Aservit nu constituie un motiv de încetare a prezentului Contract care va subzista potrivit termenilor acestuia, noul proprietar fiind ținut de toate obligațiile și beneficiind de toate drepturile Proprietarului pe toată durata acestuia în măsura în care acestea nu contravin dispozițiilor legale în vigoare în acest sens.


9.	FORȚĂ MAJORĂ.
9.1.	Niciuna dintre Părțile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau executarea în mod necorespunzător - totală sau parțială - a oricărei obligații care îi revine în baza prezentului Contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligației respective a fost cauzată de forța majoră.
9.2.	Forță majoră înseamnă orice circumstanțe independente de voința respectivei Părți, absolut imprevizibile și insurmontabile inclusiv, fără a se limita la calamități naturale, catastrofe maritime și aeriene, cutremure, incendii, inundații, secetă, explozii, sabotaje, embargo, revoluții, conflicte armate, greve, epidemii sau pandemii, care împiedică sau obstrucționează activitățile și procesele de afaceri relevante, cu condiția ca Partea care invocă evenimentul de forță majoră să nu fi putut prevedea evenimentul respectiv și să nu dispună de niciun mijloc de a evita/atenua consecințele acestuia, astfel încât să își îndeplinească obligațiile prevăzute mai jos.
9.3.	Partea care invocă evenimentul de forță majoră notifică în scris celeilalte Părți, în termen de 5 (cinci) zile lucrătoare de la apariția evenimentului de forță majoră și obține un certificat care atestă acest eveniment de forță majoră de la autoritatea relevantă cât mai curând posibil.
9.4.	Părțile depun toate eforturile comune pentru a atenua consecințele evenimentelor de forță majoră.
10.	NOTIFICĂRI
10.1.	Toate notificările, solicitările, exprimările de consimțământ și alte comunicări în temeiul prezentului Contract trebuie să fie făcute în scris persoanelor și destinatarilor prevăzuți mai jos sau după cum o Parte poate desemna prin notificare celeilalte Părți:
Adresă beneficiar: Str. Barbu Vacarescu 241A, cladirea BVO, etaj 6, 020276, sector 2, în atenția: Guta Victor Florian, E-mail: victor@4p-renewables.com 
Adresă Proprietar: B-dul C.D. Loga nr. 1, 300030 Timișoara, Judetul Timis, în atenția: Diana Rof, E-mail: diana.rof@primariatm.ro.
10.2.	Toate notificările trimise de o Parte către altă Parte în temeiul prezentului Contract sunt: (i) date suficient dacă sunt înmânate personal sau prin scrisoare recomandată sau prin e-mail; (ii) sunt considerate ca fiind primite în momentul livrării, așa cum este dovedit de primirea semnată în cazul corespondenței sau al curierului sau prin confirmarea de primire în cazul confirmărilor de livrare automate a comunicărilor prin e-mail emise de server-ul pentru corespondență, cu excepția cazului în care această primire nu cade într-o zi nelucrătoare, caz în care notificarea va fi considerată a fi fost primită în următoarea zi lucrătoare.
10.3.	Orice modificare a datelor de mai sus va fi notificată și va produce efecte la expirarea unui termen de 10 (zece) zile de la comunicarea acestora.
11.   LITIGII
11.1   Părțile au convenit că toate neînțelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau încetarea acestuia să fie rezolvate pe cale amiabilă de reprezentanții lor.
11.2    În cazul în care nu este posibilă rezolvarea litigiilor pe cale amiabilă, părțile se vor adresa instanțelor judecătorești competente.
12.       REÎNTOARCEREA FONDULUI ASERVIT LA STAREA INIȚIALĂ
12.1.	În cazul încetării Contractului din orice motiv, Beneficiarul  are următoarele obligații:
(i)	în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de la data încetării, să pornească demersurile pentru obținerea autorizației de demolare a elementelor LES localizate pe Fondul Aservit; în cazul în care, în vederea emiterii autorizației de demolare, autoritățile solicită orice document emanând de la Proprietar, acesta din urma este obligat să îl transmită Beneficiarului, perioada în care se transmite acest document de către Proprietar conducând la prelungirea corespunzătoare a termenului de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de mai sus;
(ii)	în termen de 90 (nouăzeci) de zile de la data emiterii autorizației de demolare, să elibereze Fondul Aservit de toate elementele LES.
12.2.	În cazul în care Beneficiarul nu își îndeplinește obligațiile în termenele stabilite, Proprietarul are dreptul să îndeplinească toate formalitățile necesare pentru eliberarea Fondului Aservit pe cheltuiala Beneficiarului, precum și la plata de daune-interese pentru prejudiciul produs Proprietarului prin neîndeplinirea la termen și/sau în mod corespunzător a obligației.
13.	ÎNSCRIERI ÎN CARTEA FUNCIARĂ
13.1.	Potrivit art.12 alin.(3) din Legea nr.123/2012 a energiei electrice și a gazelor naturale ”Drepturile de uz şi de servitute au ca obiect utilitatea publică, au caracter legal, iar conţinutul acestora este prevăzut la art. 14 şi se exercită fără înscriere în Cartea funciară pe toată durata existentei capacităţii energetice sau, temporar, cu ocazia retehnologizării unei capacităţi în funcţiune, reparaţiei, reviziei, lucrărilor de intervenţie în caz de avarie. ”
14.	CLAUZE FINALE
14.1.	Prezentul Contract reprezintă voința Parților și înlătură orice altă înțelegere prealabilă, verbală sau scrisă dintre acestea.
14.2.	Părțile declară că au citit şi înţeles pe deplin conţinutul şi efectele tuturor clauzelor Contractului, dar fără a se limita la cele care vizează elementele esenţiale, respectiv Obiectul Contractului, Durata Contractului, Drepturile și obligațiile Părților, toate prevederile cuprinse în acest Contract fiind negociate şi agreate de către ambele Părţi şi prin semnarea acestuia îşi exprimă în mod liber acordul de a contracta, cu intenţia de a dobândi toate drepturile şi obligaţiile conform prevederilor acestuia, în integralitatea lor, astfel încât neînţelegerea ulterioară a oricărei prevederi a Contractului nu va afecta în niciun fel desfășurarea relaţiilor contractuale în baza prezentului Contract.
14.3.	În cazul în care orice prevedere a prezentului Contract este considerată ilegală sau lipsită de validitate, aceasta va fi înlocuită cu o dispoziție legală și valabilă care îndeplinește scopul prevederii ilegale sau invalide și toate celelalte dispoziții ale prezentului Contract vor rămâne în vigoare. 
14.4.	Neexercitarea sau întârzierea exercitării vreunui drept, autoritate sau remediu în temeiul prezentului Contract nu constituie o renunțare la aceste drepturi sau căi de atac sau autoritate în exercitarea oricărui alt drept, autoritate sau remediu. 
	   Prezentul contract a fost încheiat în patru exemplare, câte două  pentru fiecare parte şi a fost  semnat  la data de…………………….

      PROPRIETAR		 			     BENEFICIAR
 MUNICIPIUL TIMIŞOARA  	      4P RENEWABLES CHEVERESUL S.RL.            


Notă: clauzele prevăzute în cuprinsul acestui contract cadru au caracter obligatoriu şi minimal.
