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Proiect HCL: PHCL2024-000246
RAPORT DE SPECIALITATE

aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9

Avand n vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare TMI12024-012459/22.04.2024 al
Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Corelare si reglementare platforma industriald existenta - cu functiuni de productie, depozitare, birouri si
servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, prin care se propun interventii urbanistice ce au drept scop
eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate, prin:

e Pastrarea functiunii predominante de industrie, cu corelarea si adaptarea ei la nevoile cvartalului si
departajarea clara intre functiunea de productie si cea de depozitare.

e Generarea unei zone mixte in interiorul platformei industrial (birouri, remiza PSI, centru de formare
profesionala, gradinita/afterschool/club copii, spatiu verde public, accesibile cartierului);

e Asigurarea de accese auto diferentiate pe platforma studiata;

e Asigurarea de locuri de parcare pentru angajati;

e Crearea unei strazi noi, care sa lege Inelul IV de str. Demetriade;

e Asigurarea terenului necesar largirii Inelului IV- de perspectiva (odata cu finalizarea Inel IV-
aprox. 2035);

e Asigurarea terenului necesar largirii/amenajarii accesului pe strada Marginii din strada Avram
Imbroane, prin demolarea constructiei existenta pe ternul proprietate privata a Muzeului Satului
Banatean;

e Asigurarea terenului necesar in vederea continuarii strazii Babadag pana la iesirea in strada Avram
Imbroane;

e Perdele de protectie — zone verzi cu rol de protectie fata de vecinatatile cu functiuni
necomplementare;

e Zone verzi - acoperisuri inierbate, precum si zone verzi compacte amenajate la sol pentru reducerea
impactului incalzirii urbane.
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Facem urmatoarele precizari:

n conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrata cu nr. UR2024-000948/02.04.2024 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu functiuni de
productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3302/15.11.2021, prelungit pana la data
14.11.2024, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr.
5/20.06.2023 prin care anuntd ca avizul se emite cu conditii si masuri impuse referitoare la protejarea
factorului mediu ,,aer”, ,,apa”, ,sol, subsol”, , biodiversitate”, patrimoniu cultural, riscuri de accidente, peisaj
si utilizarea terenului, ,,zgomot si vibratii”, gestiunea deseurilor. De asemenea, se mentioneaza faptul ca in
cadrul Raportului de mediu au fost studiate 3 variante si se expun masurile pentru monitorizarea efectelor
implementarii planului (inclusiv program de monitorizare);

Avand in vedere prevederile Art. 7 alin (9) din Legea nr. 50/1991 , Autorizatia de construire se emite
dacd sunt indeplinite cumulativ conditiile cerute prin prezenta lege. Autoritatea emitentd a autorizatiei nu
este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii actului,
a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecdtoresti privind imobilul - teren si/sau constructii -,
responsabilitatea apartindnd solicitantului.”;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 24/18.10.2022 si Avizul Arhitectului Sef nr. 18/27.03.2024;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal , Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, avand ca initiator pe
Continental Automotive Products SRL, elaborat de proiectantul SUBCONTROL SRL, specialist cu drept de
semnaturd R.U.R.: Radu D. Radoslav pentru categoria D E Fg G5, proiect nr. 2619.10.7, a fost afisata pe site-ul
oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepand cu 27.11.2023, cu ocazia demararii Etapei 2 — etapa
elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr.
140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; La intalnirea cu proiectantul SUBCONTROL S.R.L.,
programatd a se organiza in data de 11.12.2023, intre orele 11.00 — 12.00, prin platforma online Microsoft
Teams, nu a participat nicio persoana interesata; de asemenea, nu au fost formulate sugestii si obiectii din
partea publicului cu privire la documentatia PUZ;

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a Raportului
informarii si consultarii publicului cu nr. UR2023-004365/03.01.2024, si s-a putut Tncepe circuitul legal de
avizare;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic Zonal ,Corelare si reglementare
platforma industriala existenta — cu functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram
Imbroane nr. 9, se incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr.
140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea documentatiei
Planul Urbanistic Zonal ,,Corelare si reglementare platforma industriala existenta — cu functiuni de productie,
depozitare, birouri si servicii conexe”, generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, str.
Avram Imbroane nr. 9, identificat prin CF nr. 446107, CF nr. 445678, CF nr. 431935, CF nr. 447437, CF nr.
405040, CF nr. 411294, CF nr. 435041, CF nr. 405430, CF nr. 432123, CF nr. 451355, CF nr. 419139, CF nr.
419140, CF nr. 419141.
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Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,,Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, a fost elaborat de
proiectantul SUBCONTROL SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Radu D. Radoslav pentru categoria D
E Fs Gs, proiect nr. 2619.10.7, la solicitarea initiatorului Continental Automotive Products SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea
si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat Tn zona de nord-est a Municipiului
Timisoara, fiind delimitat la nord de Inelul IV de circulatie, aflat in curs de executie/proprietate Linde Gaz
Romania SRL/padure (Padurea Verde), la sud str. Avram Imbroane/Linde Gaz Roméania SRL, la est de str.
Macin/TRW Automotive SRL / cartier de blocuri P+4E/magazin comercial iar la vest de zona de locuinte cu
regim redus de Tnaltime si partial locuire colectiva (P+12E — in curs de construire), industrie si servicii, cai
ferate dezafectate, avand suprafata totald de 489.468 m?, si conform plansei nr. U-02 - ,Situatie existentd”,
anexa la documentatie.

Terenurile reglementate, situat in Timisoara, ”, str. Avram Imbroane nr. 9, str. Avram Imbroane nr.
9,CFnr.CF nr.446107, 445678, 431935, 447437, 405040, 411294, 435041, 405430,432123,451355, 419139,
419140, 419141, in suprafatd totald de 489.468,00 mp, au ca proprietar pe Continental Automotive
Products SRL, conform CF.

Categoria functionalda propusa pe terenul beneficiarului: productie, depozitare, birouri si servicii
conexe;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 18/27.03.2024,
sunt urmatorii:

SUBZONA PRODUCTIE SI DEPOZITARE
e POT max = 60%,;
e CUTmax=1,2;
o regim de indltime maxim S+P+3E;
e  H.. Cornisa/atic = 30.00 m;
e Spatii verzi minim 20.00%.

SUBZONA DEPOZITARE
e POT max = 60%,;
e CUTmax=1,2;
e regim de inaltime maxim S+P+3E;
e  H.cornisa = 40.00 m;
e Spatii verzi minim 20.00%.

SUBZONA SERVICII
o POT max =25%;
e CUTmax=1,2;
e regim de indltime maxim s+p+9e+Eth / S+P+4E+Eth;
e Hmax cornisa = 36.00 / 19.00 m;
e Spatii verzi minim 25%.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. U-03 - ,Reglementdri urbanistice — zonificare” siin R.L.U.;

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;
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Indicatorii urbanistici ai terenului POT si CUT se vor calcula intotdeauna prin raportare la intreaga
subzona definita prin prezentul PUZ, indiferent de operatiunile notariale si cadastrale (alipire, comasare,
dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul reglementat si indiferent de orice transferuri
ale dreptului de proprietate ulterioare.

Circulatii si accese: Se propune realizarea unei artere care sa faca legdatura intre strada Aristide
Demetriade si strada Macin. Pe artera propus, profil de 16.00 m, se va circula pe ambele sensuri de circulatie.
Se va amenaja o bariera verde de-a lungul noii artere, care va ramane in proprietatea privata a initiatorului,
dar va avea acces public neingradit. Se propune amenajarea intersectiei str. Aristide Demetriade cu artera
nou propusa ca intersectie giratorie. Se prevede largirea si asigurarea suprafetei pentru intregirea profilului
inelului IV de circulatie, in conformitate cu prevederile Avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000477 si
DT2023-001014/15.06.2023 si cu prevederile Planului de Actiune nr. UR2023-004254/07.11.2023, plansei U-
10— Zona Inel 4 si U-05 — Obiective de utilitate publica.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute Tn Planul Urbanistic General, aprobat prin H.C.L. nr.
457/2023;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
167/09.03.2022. Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta si vor fi realizate in
conformitate cu prevederile Planului de Actiune.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul
public, asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei si cu respectarea tuturor conditiilor in conformitate
cu Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism este finsotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T.
(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi
transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal , Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, va avea valabilitate
de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Propunem:

1. Aprobarea Planul Urbanistic Zonal , Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, Timisoara, avand ca
initiator pe Continental Automotive Products SRL, elaborat de proiectantul SUBCONTROL SRL, specialist cu
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drept de semnatura R.U.R.: Radu D. Radoslav pentru categoria D E F¢ G, proiect nr. 2619.10.7, care face parte
integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 18/27.03.2024:
Categoria functionald propusa pe terenul initiatorului: productie, depozitare, birouri si servicii
conexe;
Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 18/27.03.2024,
sunt urmatorii:
SUBZONA PRODUCTIE SI DEPOZITARE
e POT max = 60%;
e CUTmax=1,2;
e regim de indltime maxim S+P+3E;
®  H. COrnisa/atic = 30.00 m;
e Spatii verzi minim 20.00%.

SUBZONA DEPOZITARE
e POT max =60%;
e CUTmax=1,2;
e regim de indltime maxim S+P+3E;
® H,. cornisa =40.00 m;
e Spatii verzi minim 20.00%.

SUBZONA SERVICII
e POT max=325%;
e CUTmax=1,2;
e regim de indltime maxim s+p+9e+Eth / S+P+4E+Eth;
e Hmax cornisa = 36.00 / 19.00 m;
e Spatii verzi minim 25%.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. U-03 - ,Reglementdri urbanistice — zonificare” siin R.L.U.;

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

Indicatorii urbanistici ai terenului POT si CUT se vor calcula intotdeauna prin raportare la intreaga
subzona definita prin prezentul PUZ, indiferent de operatiunile notariale si cadastrale (alipire, comasare,
dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul reglementat si indiferent de orice transferuri
ale dreptului de proprietate ulterioare.

Circulatii si accese: Se propune realizarea unei artere care sa faca legdtura intre strada Aristide
Demetriade si strada Macin. Pe artera propus, profil de 16.00 m, se va circula pe ambele sensuri de circulatie.
Se va amenaja o bariera verde de-a lungul noii artere, care va ramane in proprietatea privata a initiatorului,
dar va avea acces public neingradit. Se propune amenajarea intersectiei str. Aristide Demetriade cu artera
nou propusa ca intersectie giratorie. Se prevede largirea si asigurarea suprafetei pentru intregirea profilului
inelului IV de circulatie, Tn conformitate cu prevederile Avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000477 si
DT2023-001014/15.06.2023 si cu prevederile Planului de Actiune nr. UR2023-004254/07.11.2023, plansei U-
10— Zona Inel 4 si U-05 — Obiective de utilitate publica.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute Tn Planul Urbanistic General, aprobat prin H.C.L. nr.
457/2023;

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.5din 6



Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

DIRECTIA AUTORIZARI SI CONTROL
Compartiment Autorizatii de Construire si Certificate de Urbanism Zona Centrala, Zone de Construire Protejate

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
167/09.03.2022. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta si vor fi realizate in
conformitate cu prevederile Planului de Actiune.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, va avea valabilitate
de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenurile reglementate, situat in Timisoara, str. Avram Imbroane nr. 9, CF nr. 446107, 445678,
431935, 447437, 405040, 411294, 435041, 405430, 432123, 451355, 419139, 419140, 419141, in suprafata
totald de 489.468,00 mp, au ca proprietar pe Continental Automotive Products SRL, conform CF.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public,
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei si respectarea tuturor etapelor si conditiilor in conformitate
cu Planul de actiune asumat; au fost prevazute 382 de locuri de parcare, in conformitate cu Avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2023-000477 si DT2023-001014/15.06.2023; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

5. Dupad aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea
insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii
n cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate
cu art. 29, alin. 271) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,Corelare si reglementare platforma industriala existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, Timisoara, si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Corelare si reglementare platforma industriald existenta - cu
functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe”, str. Avram Imbroane nr. 9, nr. 446107, 445678,
431935, 447437, 405040, 411294, 435041, 405430, 432123, 451355, 419139, 419140, 419141, in suprafata
totald de 489.468,00 mp, avand ca initiator pe CONTINENTAL AUTOMOTIVE PRODUCTS SRL., elaborat
de proiectantul SUBCONTROL SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Radu D. Radoslav pentru
categoria D E Fg G5, proiect nr. 2619.10.7, la solicitarea lui Ruxandra Badescu in calitate de imputernicit
al Subcontrol SRL, in calitate de reprezentant al Continental Automotive Products SRL, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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