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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z. — Zona mixta — servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie si
activitati complementare, benzinarie, spalatorie auto, spatii comerciale, comert mic en
gros, amenajare spatii adiacente, acces si parcari

Adresa Municipiul Timisoara, judetul Timig
Nr. CF 428143 Timisoara
Nr. Cad: Cc1265/2/1/1 A1265/2/1/2

Nr. Proiect 511/2025

Beneficiar SC TIZETA SRL TIMISOARA
Elaborator S.C. ARHIBAZIC S.R.L.
(Proiectant) 300314 Timisoara

str. Moise Nicoara, nr.5
tel: 0771474581
tel: 0722239807

Data elaborarii lulie 2025

Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiectiv dezvoltarea unei zone mixte, cu dotéri si servicii de tip industrial si cvasi
— industrial, cu zone de micéa productie si activitati complementare cum ar fi benzinarie, spalatorie auto si spatii
comerciale Tn Municipiul Timisoara, judetul Timis.
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Adresa : Municipiul Timisoara, judetul Timig
Nr. CF 428143 Timisoara
Nr. Cc1265/2/1/1 A1265/2/1/2

Proprietari: SC TIZETA SRL TIMISOARA
Suprafata totala: 10 000 mp conform Nr. CF 428143 Timisoara
Categoria de folosinta — intravilan — curti constructii extins, arabil extins

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarele constructii, in contextul zonei si legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinitate;

- stabilirea functiunii permise in cadrul acestei zone;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., a regimului de Tnal{ime maxim admis, a Tnaltimii maxime a
constructiilor in raport cu coama sau cornisa;
- rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile;
- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare, Tn vederea realizarii de parcele destinate locuintelor unifamiliale
individuale, servicii publice si functiuni complementare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat face parte din intravilanul Municipiului Timisoara. Amplasamentul face parte dintr-o zona ce

are functiunea dominanta de zona pentru servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie, activitati
complementare, spatii comerciale.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
1. Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona
2. Planul Urbanistic General aprobat al Municipiului Timisoara

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent PUZ
Nu e cazul

Date statistice
Nu e cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu e cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Terenul se afla Th zona de sud — vest a Municipiului Timisoara, la capatul vestic al fostului sat Freidorf,
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asimilat in timp Tn UAT Timisoara. Zona respectiva este parte a zonei periferice a Municipiului Timisoarei, ce
are ca functiune dominanta zone de productie de tip industrial si cvasi — industrial, productie, spatii comerciale
de diverse tipuri, showroom, dar si platforme industriale mari.

Municipiul Timisoara a cunoscut o puternica dezvoltare in ultimele trei decenii si jumatate, in special
de la aderarea Romaniei la Uniunea Europeana. Accesul la diverse axe de finantare, dezvoltarea industriei,
serviciilor, zonei rezidentiale si atratcivitatea municipiului si a Zonei Metropolitane Timisoara, in concordanta cu
importanta acesteia ca centru universitar si economic pentru intreaga regiune de vest a Romaniei, au dus la
odezvoltare continua si accelerata si la iImbunatatirea infrastructurii locale.

Zona in care se afla parcela propusa pentru intocmirea PUZ-ului este la limita dintre zona industriala a
Municipiului si tesutul rezidential, vatra veche a cartierului Freidorf. in prezent, in proximitatea sitului
functioneaza diverse platforme industriale si de productie de diferite dimensiuni, dar si spatii comerciale si
mixte, magazine en gros si spatii de mica productie. Situl se afla in proximitatea Variantei Ocolitoare
Timisoara, fiind ideal pentru parcele cu functiunea principald de productie si activitati complementare.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul se afla n intravilanul municipiului.

Zona studiata este formata din parcela cu nr. CF 428143 Timisoara, nr. CAD Cc1265/2/1/1 A1265/2/1/2.
Suprafata totala a terenului este de 10 000 mp.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII, COOPERARII
IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;

Terenul studiat este bordat la:

- Vest / Sud-Vest - parcela CF 435527

- Nord / Nord-Vest — Fost canal ANIF dezafectat si parcela fara numar CF sau TOPO

- Est/ Nord-Est - parcela fara numar CF sau TOPO, urmata imediat de DJ 591 (Str. Ovidiu Cotrus)
- Sud / Sud-Est — DE1273, continuarea strazii loan Slavici

Distanta pana la primele cladiri invecinate: cladirile existente invecinate se afla la o distanta de

aproximativ 10 m in partea de S-V fatd de limita de proprietate a terenurilor studiate, au functiunea de zona
industriala de productie, regim de inaltime mediu, P+1+E.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI
NATURALE

Tn ultimii cativa zeci de ani, terenurile studiate au fost folosite in scop agricol, pasuni sau nefolosite, fiind libere
de constructii.

2.4.CIRCULATIA
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ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

In prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura de pe drumul DE1273 (Str. loan Slavici) de pe
latura Sudica / Sud - Estica a terenului.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de teren arabil extins si
curti constructii extins, Tn intravilan.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Terenul se Tncadreaza intr-o zona destinatd serviciilor de tip industrial si cvasi — industrial, mica
productie, activitati complementare, spatii comerciale, conform PUG Timisoara .

GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafatd de 10 000 mp conform C.F. Terenul este liber de constructii.
ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Nu este cazul.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Prin noua zona propusa spre dezvoltare, se intentioneaza crearea unei zone destinata serviciilor de tip
industrial si cvasi — industrial, mica productie, activitdti complementare, spatii comerciale, in municipiul
Timisoara.
ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Spatiile verzi propuse se vor amenaja corespunzator.
Se va asigura prin proiect necesarul de spatii verzi si perdele de protectie, conform reglementarilor in vigoare,
si anume min. 20% din suprafata fiecarei parcele rezultate, conform PUG Timisoara.
Se va incuraja plantarea de arbori pe spatiul verde, in special in vecinatatea parcarilor si aleilor pietonale.
EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE INVECINATE

Nu este cazul.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Nu este cazul.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

1. Cai de comunicatie
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In prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura de pe drumul de exploatare DE 1273 (Str.
loan Slavici), de pe latura sudica a terenului.

2. Alimentare cu apa si canalizare

In zona exista retea de apa si de canalizare, menajera, pluviala, acestea vor trebui prelungite din
vecinati pana la amplasament.

3. Alimentarea cu gaze naturale
Municipiul Timisoara dispune de sistem de alimentare cu gaze naturale.

4. Alimentarea cu energie electrica

Municipiul Timisoara dispune de sistem de alimentare cu electricitate.

Zona analizata in PUZ va fi insotita de proiectele de infrastructurd edilitara necesare. Dotarea cu
utilitati a zonei va face obiectul proiectelor de specialitate. Gabaritele si calitatea retelelor vor fi avizate de
detinatorii de utilitati ai municipiului Timisoara.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Terenul se incadreaza la categoria de folosinta: teren arabil extins, curti constructii extins in intravilan.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Se va asigura prin proiect necesarul de spatii verzi, conform reglementérilor in vigoare, si anume min.
20% din suprafata fiecarei parcele rezultate.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S$I ANTROPICE
Nu e cazul.

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII $I DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.
EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- extinderea functiunii de servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie, activitati complementare,
spatii comerciale, adaptata la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;
- asigurarea necesarului de spatii verzi;
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2.9 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Parcelele 1 si 2 vor fi in proprietate privata.

Parcela 3, care va avea destinatia de cale de circulatie, va fi cedata domeniului public al UAT
Timisoara.

2.10 CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORI

Investitorii Tsi asuma atat costurile cu privire la operatiunile cadastrale/notariale (dezmembrare,
trecerea in domeniul public a terenurilor cu destinatie de strada), cat si obiectivele de utilitate publica
(alimentarea cu energie electrica, apa/canalizare, gaz, iluminat public, amenajarea drumurilor), urmand ca apoi
acestea sa fie cedate domeniului public al UAT Timisoara, acolo unde este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- asigurarea accesului la viitoarele constructii, in contextul zonei si legaturilor cu drumurile existente,
- stabilirea functiunii permise in cadrul acestei zone
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, a regimului maxim de inaltime admis
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile.

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea elementelor operate in
ultimii ani Tn zona.

Intentiile de extindere a zonelor pentru servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie,
activitati complementare si spatii comerciale au generat si pun in continuare problema aparitiei de noi strazi.
In cazul de fata, dat fiind particularitatile terenului, nu au fost propuse drumuri noi. Accesul pe parcelele
reglementate se va face din drumul de exploatare DE 1273 (Str. loan Slavici), ce va fi extins la un profil de 24
m, conform PUG Timisoara.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform PUG-ului aprobat al municipiului Timisoara, terenul se afla in zona destinatd activitatilor
economice de mica productie, retail cash and carry, showroom, si se inscrie in UTR UEm — Zona de
urbanizare — Zona mica productie, servicii de tip industrial si cvasi — industrial, comert en gros.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat face parte din categoria de folosinta: teren arabil extins, curti constructii extins,
in intravilan, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara, si este liber de constructii.

Functiunea admisa pentru PUZ-ul ce urmeaza a fi elaborat va fi cea de zona mixta- servicii de tip
industrial si cvasi — industrial, mica productie, activitati complementare, spatii comerciale, comert mic en gros,
respectand indicii urbanistici de:

e Em — Zona pentru servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie, activitati
complementare, spatii comerciale — Constructii tip hala, galerie, showroom, benzinarie, spalatorie
auto, destinate axctivitatilor economice, spatiilor comerciale, micii productii, serviciilor de tip industrial



S.C. ARHIBAZIC S.R.L. P.U.Z. — Zona mixta — servicii de tip industrial si

300314 Timisoara cvasi — industrial, mica productie si activitti
str. Moise Nicoara nr.5 3 5 5

tel. mobil:0722-23980 complementare, benzinarie, spalatorie auto, spatii
email:contactarhibazic@gmail.com comerciale, comert mic en gros, amenajare spatii

adiacente, acces si parcari
Municipiul Timisoara, judetul Timig

Str. loan Slavici nr. 124

Nr. CF 428143 Timisoara

Nr. Cad. Cc1265/2/1/1 A1265/2/1/2
Beneficiar: SC TIZETA SRL TIMISOARA

si cvasi — industrial — POT max. = 60%, CUT = 1,4, Regim de Tnaltime maxim P+4E+M/Er, H maxim
cornisd = 21 m, H maxim coama/atic = 25 m

Suprafata spatiului verde va fi de minim 20% din suprafata fiecarei parcele rezultate, iar toate
constructiile vor avea un regim maxim de inaltime P+4E+M/Er, pentru care vor fi studiate modalitatile optime
de realizare a spatiilor verzi din incintd (de minim 20%), a acceselor, a parcajelor, Incadrarea circulatiei in
infrastructura existenta si racordarea utilitatilor la retelele principale.

Pe parcelele destinate construciiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie obligativitatea ca
spatiul plantat sa nu fie mai mic de 20% din suprafata parcelei rezultate.

Conditiile de clima, cét si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In cazul de fatd, dat fiind particularitatile terenului, nu au fost propuse drumuri noi. Accesul pe
parcelele reglementate se va face din drumul de exploatare DE 1273 (Str. loan Slavici), ce va fi extins la un
profil de 24 m, conform PUG Timisoara.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI

REGLEMENTARI

Prin PUZ se propune UTR — UEm — Zona de urbanizare — ZONA MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP
INDUSTRIAL SI CVASI-INDUSTRIAL, COMERT EN GROS, cu urmatoarele zone functionale:

Em - ZONAVPENTRU SERVICII DE TIP INDUSTRIAL Sl CVASI - INDUSTRIAL, MICA
PRODUCTIE, ACTIVITATI COMPLEMENTARE, SPATII COMERCIALE - parcelele 1 si 2.

Procentul de ocupare al terenului propus pentru zona pentru servicii de tip industrial si cvasi — industrial,
mica productie, activitati complementare, spatii comerciale (Em) va fi de 60%, iar coeficientul de utilizare
max. al terenului va fi de 1,4. Regimul maxim de inaltime fiind P+4E+M/Er.

C — ZONA CIRCULATII - parcela 3

Functii Permise

Structura functionald dedicata activitatilor de mica productie, serviciilor de tip industrial si cvasi — industrial,
comertului en gros, cu materiale de constructie, etc.: productie industriala si activitati complementare —
administrative, de depozitare, de cercetare sociale etc. — direct legate de functia de baza

Mica productie si activitati complementare — administrative, de depozitare, de transport, sociale etc. — direct
legate de functiunea de baza

Sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, Tntreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasi — industrial — administrative, de depozitare,
comerciale, etc.

Servicii de tip industrial sau cvasi — industrial

Comert en gros de dimensiune mica si medie

Formare profesionala

o Constructii pentru productie industriala si cvasi - industriala:
o Productie:

10
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= articole textile/incaltaminte, imprimare digitala, funie, panglici, etc.
= Sticla/ ceramica/ fierarie de aur/ argint, etc.
= Fabricarea sapunului, bio-ingrasamantului, bio-pesticide, nutrienti organici, etc.
= Lampi electrice/ becuri, articole electrice si electronice, instrumente stiintifice,
generare energie solara prin celule fotovoltaice, biciclete, asamblare produse
chirurgicale si medicale, lentile optice, etc.
= Instalatii de racire si fabricare a ghetii, brutarie, cofetarie, patiserie, amestecare/
ambalare ceai/ condimente, bomboane, biscuiti, etc.
= Manipulare/ depozitare cereale alimentare, mori de faina, moara de ulei, moara de
orez, etc.
= Apa distilata, apa mineralizata
= Materiale de ambalare, carton, cutii de carton, hartie si articole de papetarie
= Tamplarie, mobilier din lemn, brichete din biomasa, produse din ciment, piatra de
marmura, etc.
o Intreprinderi, atelier de orice fel, cu caracter industrial si cvasi- industrial
o Poli tehnologici de cercetare si dezvoltare aferentad zonei de productie industriala si cvasi -
industriala
o Cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala si cvasi —
industriala
o Constructii pentru depozitare:
o Constructii/ depozite/ antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale, a produselor
alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en-detail
o Constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri, pe
baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii,
depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de
transport cu conducator sau operator
o Constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat
o Constructii de servicii publice:
o Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii de comert en
gros, servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie
o Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cabinete medicale,
cabinete de avocatura, notariale, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale
Sedii sociale, colective si personale
Servicii ale unor organizatii politice, profesionale
Incubatoare de afaceri
Agentii de turism
Showroom
Spalatorie auto
Benzinarie
Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate
e Dotari ale incintelor propuse:
o Spatii de protectie si aliniament in incinte
o Zone verzi in incinta (minim 20% din suprafata fiecarei parcelei rezultate), amenajari destinate
personalului
o Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parcari

O O O O O O O

(@]

Functii Permise cu Conditii
Sunt admise activitdti complementare si de sustinere a functiunii principale zonei; functiuni administrative,

comerciale, de cazare, loisir, educationale — conditia amplasarii in perimetre delimitate
Infrastructura tehnico - edilitara
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Unitati de cazare de tip hotelier (hoteluri mari, pensiuni de mari dimensiuni, etc.) - conditia de a avea
accesibilitate si facilitati adecvate pentru participanti.

Functiuni recreative intensive (cluburi, discoteci, etc), spatii pentru evenimente culturale, centre
comunitare, sali de evenimente — conditia de a avea accesibilitate si facilitdti adecvate pentru
participanti.

Activitati educationale (cursuri de formare, ateliere, etc.) — conditia de a respecta normele de siguranta
si sdnatate publica

Alimentatie publica — conditia de a respecta normele de siguranta si sanatate publica

Spatii comerciale — tip galerie sau alte tipuri, cu exceptia comertului en detail in cladiri independente
de tip supermarket, hypermarket, mall, etc — conditia de a functiona ca activitate complementara si de
sustinere a functiunii principale a zonei

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate (spatii tehnice anexate, statie de
pompe si rezervor de incendiu, anexe pentru personalul de paza si cel auxiliar, porti de acces, garduri
si imprejmuiri, retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi) — conditia de a fi amplasate

in subteran daca sunt pe spatiul public, sau in afara spatiului public

Functii Interzise

o Activitati de locuire de orice tip (locuinte unifamiliale, locuinte colective, cuplate, etc), altele decét cele

de cazare temporara

e Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate conform

normelor de protectia mediului in vigoare

e Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, etc.
» Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre

e Garaje n cladiri provizorii

o Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico — edilitare pe spatiul public

e Constructii provizorii de orice natura

e Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

BILANT TERITORIAL propus

SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
SUPRAFETE
[ 0
mp % mp %

TEREN STUDIAT 10 000 100,00 % - -
Em- Zona pentru servicii de tip industrial si - - 9986,48 99,86%
cvasi — industrial, mica productie, activitati
complementare, spatii comerciale - parcelele
lsi2
C - Circulatii — parcela 3 - - 13,50 0,14%
TOTAL 10 000 100,00 % 10 000 100.00 %

INDICI URBANISTICI - propunere
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POT pentru zona Em va fi de maxim 60%.
CUT pentru zona Em va fi de maxim 1,4.
Regimul de inaltime maxim pentru zona Em va fi P+4E+M/Er

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona analizata in PUZ va fi insotitda de proiectele de infrastructura edilitara necesare pentru
viabilizarea parcelelor. Dotarea cu utilitati a zonei va face obiectul proiectelor de specialitate. Gabaritele si
calitatea retelelor vor fi avizate de detinatorii de utilitati ai comunei Mosnita Noua.

A. ALIMENTAREA CU APA POTABILA

-se va detalia in etapele urmatoare

B. CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA:

B1.CANALIZARE MENAJERA:
-se va detalia in etapele urmatoare
B2.CANALIZARE PLUVIALA:
-se va detalia in etapele urmatoare

C. BREVIAR DE CALCUL

-se va detalia in etapele urmatoare

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Propuneri si masuri de interventie urbanistica

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazd caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Realizarea noilor zone de servicii de tip industrial si cvasi - industrial, mica productie, activitati
complementare, spatii comerciale prin materializarea parcelarii si dezmembrarii zonelor respective ce fac
subiectul prezentului P.U.Z. va aduce un aport economic municipiului si zonei respective, va ajuta la
decongestionarea zonelor cu functiune asemanatoare din proximitatea centrului municipiului, si de asemenea
va conferi avantajele unor zone de industrie si servicii de calitate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
In zona respectiva nu exsita surse poluante si nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze
mediul. Nu exista surse de zgomot, vibratii si radiatii.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate - canalizarea menajera se va realiza in sistem centralizat prin racordarea zonelor studiate
la reteaua de canalizare menajera ce se va extinde pana in zona studiata.

Depozitarea controlata a deseurilor
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Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

Se vor amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor in spatii protejate si asigurate, cu cale
de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai
apropiate locuinte/imobil, conform ordinului MS 119/2014 cap 1 art 4 a’1.

Deseurile rezultate sunt cele obisnuite, menajere, specifice functiunilor permise prin PUZ-ul de fata. In
urma desfasurariii activitatii nu rezultd deseuri cu potential contaminant, nu apar substante toxice si
periculoase.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu e cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In cadrul dezvoltarii urbanistice, amplasarea spatiilor verzi joacé un rol crucial in asigurarea unui
mediu sanatos si placut pentru comunitate. Reglementarile prevazute de Legea nr. 24/2007 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul stabilesc cadrul legal pentru integrarea acestor spatii in planurile
urbanistice, subliniind atat permisiunile cat si interdictiile referitoare la utilizarea terenurilor dedicate. Astfel,
este esential s& respectam aceste norme pentru a promova un echilibru intre dezvoltare urbana si protectia
mediului.

e Permisiuni

Conform Legii nr. 24/2007, amplasarea spatiilor verzi in cadrul Planului Urbanistic Zonal este permisa
in zonele destinate serviciilor de tip industrial si cvasi - industrial, cu scopul de a asigura perdele de protectie
fata de celelalte zone si de a contribui la un mediu sanatos si armonios.

e Interdictii

Se interzice amplasarea de constructii pe terenurile dedicate spatiilor verzi, conform art. 6 si art. 36 din
Legea nr. 24/2007. Aceasta include toate formele de dezvoltare imobiliara care ar putea afecta integritatea
acestor zone, cu exceptia amenajarilor specifice necesare intretinerii (ex. alei, banci, locuri de joaca). De
asemenea, modificarea destinatiei terenurilor destinate spatiilor verzi nu va fi permisa fara obtinerea avizelor
necesare de la autoritatile competente, conform art. 30. Aceste masuri sunt esentiale pentru protectia mediului
si asigurarea unei dezvoltari urbane echilibrate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluan{i ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie
privit sub aspectul modului Tn care utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

In cazul de fatd, dat fiind particularitatile terenului, nu au fost propuse drumuri noi. Accesul pe
parcelele reglementate se va face din drumul de exploatare DE 1273 (Str. loan Slavici), ce va fi extins la un
profil de 24 m, conform PUG Timisoara. Racordarea parcelelor reglementate la retelele edilitare existente se
va face de la drumul de exploatare DE 1273 (Str. loan Slavici)
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Avand in vedere activitatile care se vor desfasura pe amplasamentul studiat cat si prevederile de la
cap. — Dezvoltarea echiparii edilitare — propunerile prezentate in PLAN URBANISTIC ZONAL — Zona mixta —
servicii de tip industrial si cvasi — industrial, mica productie si activitati complementare, benzinarie, spalatorie
auto, spatii comerciale, comert mic en gros, amenajare spatii adiacente, acces si parcari, municipiul Timisoara,
jud. Timis, Nr. CF 428143 Timisoara, nu afecteaza:

- calitatea apelor

- calitatea aerului

- calitatea solului si subsolului

- ecosistemele terestre si acvatice

- asezarile umane sau alte obiective de interes public

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1.a. gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;

Prin solutia de urbanism propusa se creaza un cadru atat pentru dezvoltarea functiunii industriale in
zond, cat si pentru introducerea unor functiuni complementare, dotari, servicii, birouri, spatii comerciale,
creand conditii de crestere a calitatii vietii. In momentul de fata terenul are categoria de folosinta teren arabil
extins si curti constructii extins, in intravilan.

1.b. gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele

P.U.Z. se Incadreaza in prevederile P.U.G. aprobat Timisoara, fiind prevazuta pentru o arie mai
extinsd dezvoltarea unei zone industriale si cvasi industriale, destinate micii productiei si activitatilor
complementare, dotari, servicii reprezentative. Solutiile propuse se vor raporta la planurile deja aprobate si le
vor continua. In zona respectivd nu se desfisoara activitati de locuire si nu se utilizeaza substante poluante
care sa afecteze mediul.

1.c. relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Actualmente terenurile au categoria de folosintd teren arabil extins si curti constructii extins, in
intravilan. Tn vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere optimizarea
densitatii si a parcelarii, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi si a perdelelor de
protectie, a aliniamentelor de arbori. S-a asigurat procentul optim de spatiu verde in corelare cu functiunea
propusa.

1.d. problemele de mediu relevante pentru plan sau program
In zona respectivad nu se vor desfasura activitdti de locuire si nu se vor utiliza substante poluante care sa
afecteze mediul. Lucrarile de construire a zonei industriale si cvasi — industriale, de mica productie si a
serviciilor complementare, dotari si servicii preconizate prin prezenta documentatie vor afecta mediul pe timp
limitat pe durata edificarii constructiilor. Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemele terestre si
acvatice constituite Tn zona.

Alimentarea cu apa: Alimentarea cu apa se va realiza centralizat de la reteaua de apa a municipiului.

Evacuarea apelor menajere: Canalizarea menajera se va realiza in sistem centralizat prin racordarea
zonelor studiate la reteaua de canalizare menajera.

Evacuarea apelor pluviale: Canalizarea pluviala de pe acoperis va fi colectata prin jgheaburi si burlane
exterioare in cazul acoperisurilor de tip sarpantd sau a scurgerilor interioare in cazul acoperisurilor de tip
terasa si va fi dirijata la nivelul terenului pe zona verde.

Apele pluviale scurse de pe acoperis sunt colectate in bazine individuale pe fiecare parcela, excesul urmand a
fi dirijat in sol cu ajutorul unor drenuri amplasate in zona verde a fiecarei parcele, sau se vor iriga spatiile verzi
dupa caz.
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Aer: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia autovehiculelor.
Surse stationare: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereaza
monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum
monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Sol: surse de poluare specifice pentru perioada de executie nu exista, poluarea solului putand fii totusi
realizatd accidental prin pierderi de carburant de la utilajele folosite — nesemnificative cantitativ si care pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite. Surse posibile de poluare pentru perioada de exploatare: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

Zgomot si vibratii: nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea
apelor)

Prin racordarea la retelele centralizate de alimentare cu apa si canalizare ce se vor realiza, solutia ce
se propune este conforma cu normele europene actuale.

Managementul deseurilor menajere: acestea se vor colecta in recipiente cu aceasta destinatie si vor fi
preluate de societati autorizate.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: din activitatile desfasurate (locuire si functiuni
complementare acesteia) nu rezultd substante toxice sau periculoase

Protectia calitatii apelor: prin solutia de alimentare cu apéa si evacuare a apelor menajere propusa se
asigura protectia calitatii apelor.

3. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

2.a probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta produc niste efecte cu caracter ireversibil prin
schimbarea de folosinta din teren agricol extins si curti constructii extins Tn teren construibil. Interventiile cu
efect negativ asupra peisajului ce se vor produce o data cu efectuarea lucrarilor de constructii, concretizate
prin distrugerea elementelor de vegetatie, se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului
vegetal, prin plantarea si incurajarea aparitiei pajistii naturale, plantarea de arbusti si arbori, amenajarea de
zone verzi mai ample, modelate dupa reguli peisagistice, cu denivelari, plantatii diverse etc. Orice proiect de
construire atrage dupa sine obligatia de a prevedea spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare
200 mp de spatiu liber pe fiecare parcela edificabila.

2. b natura cumulativa a efectelor — nu este cazul,

2. ¢ natura transfrontiera a efectelor — nu se produc efecte transfrontaliere;

2.d riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu — nu este cazul,

2. e marimea si spatialitatea efectelor — nu exista riscuri pentru sanatatea umana,;

2. f valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu sunt zone naturale speciale si nici
patrimoniu natural care sa fie afectat;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul. Nu se depasesc
standardele si valorile limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — nu este cazul;

2. g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international — nu este cazul;.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau largirea
profilului transversal - Tn zonele unde profilul stradal nu este asigurat — terenul se intentioneaza a fi trecut in
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domeniul public al Primariei Municipiului Timisoara, conform plansei de ,Proprietate asupra terenurilor”.
De asemenea, extinderile de retele tehnico- edilitare vor fi suportate de dezvoltatori conform planului
de actiune si se vor executa pe domeniul public.

CATEGORII DE COSTURI

Investitorii privati vor suporta costurile pentru realizarea infrastructurii interne a proiectului, inclusiv
lucrarile de constructie a accesurilor pe parcele, retelele de utilitati interne (apa, canalizare, energie electrica,
gaz), amenajarea spatiilor verzi si a altor facilitati specifice ansamblului. Autoritatea publica va prelua costurile
aferente infrastructurii exterioare, care pot include extinderea sau modernizarea retelelor de utilitati publice,
amenajarea drumurilor de acces public, precum si realizarea unor facilitati publice, in functie de necesitatile
comunitatii si de integrarea proiectului in contextul urban existent.

Aceste aspecte vor fi detaliate si stabilite in Planul de Actiune, care va reglementa in mod specific
responsabilitatile si etapele de implementare.

4. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Zona studiatd se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si reglementarilor propuse, Tn
propunerile din Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.

Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si extinderea infrastructurii
tehnico — edilitare.

Prioritati de interventie

Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.

Tntocmit,
Arhitect Laurentiu STOIAN
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