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PHCL2024-000412
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in
regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr. 1A, CF 443120.

Proiect emis la solicitarea domnului Jabri Tabrizi Sohail pentru JABRI RESIDENCE S.R.L.
inregistratd cu nr. UR2024-001582/06.06.2024 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Locuinte colective si functiuni complementare in regim S(D)+P+6E” situat in Timisoara, Str.
Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120; avand ca initiator pe JABRI RESIDENCE S.R.L., elaborat de
proiectantul Atelier RGS S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Suciu Alideia Catinca, in
baza proiectului Nr. 244 din 2020, prin care se propune realizarea unor constructii pentru locuinte
colective si functiuni complementare pe un teren situat in partea de sud-est, in intravilanul
municipiului Timisoara, in partea de est fatd de Str. Legumiculturii, Si se stabilesc conditii pentru
utilizare functionala a terenului, in relatie cu functiunile din zona, modul de ocupare a terenului si
conditiile de realizare a constructiilor si amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul
construit existent, dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 3978/11.11.2020 prelungit pana la data de
06.06.2023, respectiv a Certificatului de Urbanism nr. 1346/19.06.2023 prelungit pana la data de 18.06.2025.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si
functiuni complementare in regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str.
Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120, este un teren intravilan detinut de JABRI RESIDENCE S.R.L. si
este situat in partea de sud-est a Mun. Timisoara, pe Str. Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120. Zona
studiata este delimitatd in partea vestica de Str. Legumiculturii. Pe celelalte laturi terenul se
invecineaza cu terenul cu CF 448800 aflat in domeniul public al Municipiului Timisoara.

Terenul reglementat, situat in Timisoara, str. Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120, in suprafata
totala de 2381 mp, inscris in CF nr. 418391, nr. cad. 418391 Timisoara, are ca proprietar pe JABRI
RESIDENCE S.R.L.
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2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in regim
S(D)+P+6E” situat in Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr. 1A, CF 443120; avand ca initiator pe JABRI
RESIDENCE S.R.L., se propune realizarea unor constructii pentru locuinte colective si functiuni
complementare pe un teren situat in partea de sud-est, in intravilanul municipiului Timisoara, in
partea de est fata de Str. Legumiculturii, si se stabilesc conditii pentru utilizare functionala a terenului,
in relatie cu functiunile din zona, modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
si amenajarea teritoriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

Circulatii si accese — accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2023 — 000454/09.03.2023 si plansa anexa la aviz; necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2023 — 000454/09.03.2023 si plansa anexa la aviz. Au fost prevazute 66 de locuri
de parcare (11 la nivelul solului si 55 la subsol).

Echipare tehnico-edilitara - pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. 75/07.02.2023. Lucréarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in
intregime de investitor.

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni
complementare in regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr.
1A, CF 443120, au fost obtinute:
- Certificatului de Urbanism nr. 3978/11.11.2020 prelungit pana la data de 06.06.2023, respectiv a Certificatului
de Urbanism nr. 1346/19.06.2023 prelungit pana la data de 18.06.2025.
- Avizul de Oportunitate nr. 28 din 09.11.2021 (emis in baza Certificatului de Urbanism nr. 3978 din
11.11.2020) si Punctul de vedere cu Nr. UR2022 — 001308 din 02.04.2022 la Avizul de oportunitate;
- Avizul Arhitectului Sef CJT cu nr. 37 din 17.04.2024;
- Avizul Arhitectului Sef PMT nr. 26 din 27.05.2024;
- Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 72 / 12.04.2023, prin care
anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in regim S(D)+P+6E” situat in
Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr. 1A, CF 443120; avand ca initiator pe JABRI RESIDENCE S.R.L.,
elaborat de proiectantul Atelier RGS S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Suciu Alideia
Catinca, in baza proiectului Nr. 244 din 2020, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii i
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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