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CE FACE ACEST DOCUMENT

« Furnizeaza principii de planificare si proiectare urbana la scara zonei Antenelor

o Arata legatura dintre transformarea zonei si viziunea la scara orasului

« Ofera indicatori pentru monitorizarea urbana in raport cu tintele SDG

+ (sustainable development goals) asumate la nivel national, adaptate la contex-
tul si aspiratiile locale

« Stabileste un punct de plecare pentru identificarea de noi criterii de dezvoltare/
conversie si gestiune urbana care sa asigure nivelul dorit de calitate a vietii

o Asigura o evaluarea urbana, interventii urbane si rezultatele multi-scalare si inte-
grate (si nu sectorial sau spatial fragmentate)

« Identifica relatii factoriale intre anumite elemente urbane

« Faciliteazad o abordare incluziva si participativa a transformarii urbane in zona
Antenelor

« Ofera criterii minime in procesul de planificare urbana locala si transformare
urbana la nivelul cartierului, la nivelul strazii, la scara spatiului public deschis si
la scara unitatii de constructie urbana

« ldentifica proiecte strategice intr-un cadru de dezvoltare urbana durabila

« Raspunde rapid la provocarile de crestere rapida

o Ofera un set de instrumente de urbanizare corelat cu obiectivele strategice
coerent, intreg perimetrul proiectului de regenerare urbana.



TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

Construirea unei imagini orientate spre viitor pentru o zona cu o
aptitudine atat de puternica de transformare ca zona Antenelor
necesita abordari capabile sa depaseasca decalajul dintre instru-
mentele de guvernare teritoriala, transformari urbane individuale
si instrumente pentru constructia spatiului public. Setul de directii
prezentat in aceasta strategie, insotit de instrumente de urbanizare,

are un scop concret:

« sasustina procesele de cooperare si co-planificare intre
Municipiul Timisoara, actorii privati si institutiile compe-
tente, pentru a asigura o dezvoltare urbana coerentd a
acestei zone si

« sa ofere o suita de actiuni care trebuie urmate.

Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana Zona Antenelor propune
ca viziune urbanisticd, un CARTIER COMPACT, cu o structura urba-
na flexibila, in vederea restabilirii unei relatii de echilibru intre Zona

Antenelor, centrul orasului si cartierele invecinate.

Cartierul compact are o forma urbana extrem de eficientd, com-
pletd, caracterizata prin apropierea de servicii, timpi de calatorie
redusi si varietate de utilizari si functii. Un mediu foarte accesibil
pe jos si cu bicicleta, care este sustinut de amenajarea sustinuts,
oferind oportunitati oamenilor de a interactiona. Aceasta aborda-
re actioneaza, in acelasi timp, ca un pilon central pentru aparitia
afacerilor. Realizarea unui cartier compact presupune crearea unui
spatiu urban eficient, sigur, confortabil si atractiv pentru toti locui-
torii si utilizatorii sai, suficient de flexibil astfel incat sa se adapteze
cerintelor sociale, economice si de mediu prezente dar si viitoare,
la nivelul cvartalului cat si al zonei. Astfel, se va face tranzitia spre
o dezvoltare urbana care vine in intdmpinarea centrului istoric al
orasului Timisoara si a centrului economic lulius Mall, reusind sa se

situeze intr-o relatie de complementaritate cu acestea.

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOITARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Proiectul pentru o noua parte a orasului este intotdeauna o operatiune complexa si
stratificata. In cazul zonei Antenelor vorbim despre:

« forta stabilirii unor noi reguli complementare celor
deja in vigoare, intr-o zona oarecum urbanizata;

« reinterpretarea unui context existent prin propune-
rea unui nou program functional;

 variabila temporala care are nevoie de flexibilita-
te, in interiorul unei structuri spatiale clare;

« coexistenta unei pluralitati de proiecte si actori
care vor anima noua urbanitate, fara a produce un
catalog banal de spatii si cladiri.

Viziunea propusa conduce la un set de prioritati si obiective (strategice si specifice)
ce rezultd tocmai din modul in care aceasta a fost construita — coroborénd concluziile
analizei la scara macro teritoriala, a analizei la scara micro teritoriala si a concluziilor
atelierelor de lucru care au avut loc péna in prezent.

Doua dimensiuni spatiale stau la baza continutului viziunii si ilustreaza particularitatea
sitului:

« o dimensiune la nivelul orasului, care preia functii
absente ale cartierelor invecinate si creeaza un nou
centru de interes local;

« o dimensiune la nivel de cvartal, care incearca sa
echilibreze cerintele unei zone centrale, cu intere-
sele actorilor privati prezenti in zona

Acest caracter dual al Zonei Antenelor nu se afla intr-un raport de subordonare ci, dim-
potriva: cele doua dimensiuni se completeaza, asigurand posibilitatea unui mix social,
functional si de tipologii, atat la nivelul cvartalului cat si al zonei.



PREMISE TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOILTARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

iy
BN

)
il

T
=
m
I~
!
o
o
o

Fm-eT

=1

AR ED

=

EEEE M=CET

Referinta: Adaptare David Sim — Soft City. Densitate, diver-

> sitate si proximitate pentru viata urbana

Asadar, strategia urmareste:

 definirea mecanismelor de urbanizare la nivel de cvartal pentru (1) a echilibra
nevoile functionale la scara micro a sitului in raport cu dinamica scarii macro a
orasului, si (2) pentru a raspunde intereselor actorilor principali ai zonei,

« asigurarea unor functiuni cu impact la nivel urban (un parc urban, o scoald, un
centru sportiv sau centru pentru arte creative/ muzica);

« crearea unor relatii factoriale intre anumite elemente

Generarea unui CARTIER COMPACT in Zona Antenelor are ca prioritate strategica fuzi-
unea dintre densitate si diversitate care inseamna, de fapt, proximitate: probabilitatea
sau posibilitatea ca lucrurile utile, locurile si oamenii sa fie mai aproape de tine — accesul
catre persoane si spatii, cu ajutorul carora ne putem procura cele necesare, pentru un
parcurs normal al existentei noastre, de la locuri de munca si comunitatile aferente, centre
comerciale si comercianti, scoli si profesori, servicii si prestatori de servicii si multe altele.
Unul dintre cele mai importante beneficii ale proximitatii este faptul ca spatiul mediului
urban poate fi tradus in timp castigat, prin comoditatea de a fi capabil sa faci o varietate
de lucruri in aceeasi zi, in aceeasi dimineata sau chiar in aceeasi ora.

In acest fel, cartierul capata valenta de CARTIER COMPACT.
Strategia adopta 6 directii de dezvoltare care sustin aceasta valenta:

« De lascard mare la scara mica - Principiu de dezvoltare urbana care genereaza
un mediu construit dens si diversificat la scara umana. Acest principiu asigura
o relatie de interdependenta intre densitatea populatiei si calitatea ridicata a
vietii fiind un factor ce sta la baza unei arhitecturi prietenoase cu oamenii.

+ De la spatiu dispersat la spatiu compact — Principiu de dezvoltare urbana care
adreseaza scara fiintei umane si cum poti conecta acea fiinta la cat mai multe
experiente posibile.

« De la suprapus la stratificat — Principiu de dezvoltare urbana care propune o
solutie simpla pentru cladirile inovative: cum sa profitam la maximum de ceea
ce ne poate oferi fiecare etaj si cum putem asigura diversitate local. Fiecare
cladire poate contine diversitate.

+ De la cladiri independente la cladiri lipite — Principiu de dezvoltare urbana
care subliniaza ca nu este suficient ca un cartier sa fie realizat din cladiri inve-
cinate. Conditia ca ele sa functioneze este sa fie alcatuite din resurse si inter-
actiuni multiple si corelate.

« De la mono functional la multi functional — Principiu de dezvoltare urbana care
genereaza durabilitate si rezistenta oferind un grad ridicat de conectare al
oamenilor cu lumea exterioara. Are ca scop interactiunea sociald, sanatatea si
bunastarea pe termen lung asigurand accesul la 0 gama larga de functiuni si
spatii intr-un areal restrans.

« De la o dezvoltare rarefiata, accesibila cu masina la una concentrata, accesi-
bila la pas — Principiu de dezvoltare urbana care adreseaza provocarea fizica
si sociala a oamenilor in dinamica zilnica a unui cartier/oras. Acest principiu
promoveaza mobilitatea oamenilor in jurul cartierului ca o oportunitate pen-
tru comunitate.
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New York:

Boston:
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Shanghai:
Londra:

Berlin:
Paris:

Barcelona:
Dublin:

Manuale de proiectare a mobilitatii urbane si a spatiului public

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Scopul strategiei este de a sustine un proces de dezvoltare urbana care
integreaza diferite sectoare si nivele de operare, precum si o prioritizare
a actiunilor si identificarea posibilelor sinergii in procesul de urbanizare
al zonei Antenelor.

Astfel, metodologia de formulare a prioritatilor si a obiectivelor strategi-
ce are ca punct de plecare analiza situatiei existente si concluziile aferen-
te. Aceste concluzii s-au coroborat cu principiile globale, ce guverneaza
dezvoltarea sustenabila si rezilienta, asa cum o defineste Obiectivul 11 al
Agendei 2030 pentru dezvoltare durabila, asumat de Romania alaturi de
celelalte state membre ONU - Orase si comunitati incluzive, sigure, rezis-
tente si durabile. Complementar, s-au urmarit directiile Noului Bauhaus
European (NEB) care exprima ambitia UE de a crea locuri, produse si
moduri de trai estetice, durabile si incluzive. NEB promoveaza un nou
stil de viata in care durabilitatea corespunde stilului, accelerand astfel
tranzitia verde n diferite sectoare ale economiei noastre. Obiectivele de
politica dedicate dezvoltarii urbane integrate sustinute de programele
fondurilor UE pe perioada 2021-2027 au fost de asemenea integrate in
metodologie. Toate aceste directii sunt detaliate in capitoul 2.1, ‘De la
global la local’. Un alt element important il reprezinta procesul de plani-
ficare participativa (detaliat in capitolul 3 — Demersul participativ) care a
ghidat elaborarea strategiei de regenerare a zonei Antenelor, cu scopul
de a formula o viziune strategica si de a defini obiective specifice in dia-
log cu actorii urbani relevanti acestui context.

Strategia zonei Antenelor dezvolta directiile Planului de Actiuni pen-
tru un Oras Verde (GCAP) si ale Planului de Mobilitate Urbana Durabila
(PMUD) al Municipiului Timisoara. Astfel, atribuie centralitate concep-
telor de durabilitate si inovare, pentru o mobilitate mai eficienta, cu o
amprenta ecologicé scazuta. La baza acestui proces stau masurile care
contribuie la promovarea mobilitatii pietonilor si bicicletelor, in paralel
cu reducerea ratei de motorizare si difuzarea vehiculelor cu emisii zero,
impreuna cu eficienta mai mare a sistemului de transport public, sporita
prin tehnologii digitale, sisteme inteligente si integrare cu servicii de par-
tajare. In completarea acestor documente s-a studiat o serie de manuale
din care s-au extras, si adaptat contextului zonei Antenelor, principiile
majore de proiectare a mobilitatii urbane a cartierului.

Activarea si incluziunea sociald - pentru dezvoltarea si consoli-
darea identitatilor locale pornind de la specificul de mediu, economic si
social al cartierului.

Adresand nevoia de a transpune politicile si strategiile globale, nationale
si locale n interventii si proiecte de planificare locald, strategia de dez-
voltare teritoriala urbana zona Antenelor, ofera un ghid practic pentru
realizarea unui spatiu urban compact si durabil.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Pentru a asigura caracterul compact al zonei Antenelor, strategia pleaca de
la principiul ca strazile sunt spatii publice pentru oameni, precum si infras-
tructuri pentru deplasarea acestora, marcand o indepartare de la simpla
clasificare functionala, structurata pe baza unor parametri legati in principal
de fluxurile de vehicule. Astfel, documentul adopta o abordare bazata pe
analiza contextului local, luand in considerare nevoile tuturor utilizatorilor
strazii pe baza obiectivelor sociale, economice si de mediu urmarite de

oras si de actorii privati.

Tratand strazile ca spatii publice care integreaza diferite functii si utilizari,
liniile directoare ale acestei strategii urmaresc sa sporeasca potentialul stra-
zilor zonei Antenelor ca locuri de echitate, accesibilitate, siguranta, dura-
bilitate ecologica si sustenabilitate economica. Orientarile de proiectare
identifica solutii integrate care sa sinergizeze liniile de dezvoltare definite

de administratia municipald, in special in ceea ce priveste:

Mobilitatea durabila - cu o atentie deosebita pietonilor, incluzi-
unii si sigurantei fata de cei mai vulnerabili utilizatori, cu scopul
de a elimina accidentele mortale

Ecosistem urban - cu referire la obiectivele de imbunatatire a
calitatii mediului, in ceea ce priveste reducerea poluarii aeru-
lui si fonic, imbunatatirea microclimatului urban prin atenuarea
efectului ,insula de caldura”, cresterea durabilitatii mediului
prin reducerea amprentei de carbon si consumul de sol per-
meabil

Calitatea peisajului urban - grija pentru verdeata si mobilier, cu
referire in special la frumusetea si durabilitatea materialelor si
finisajelor

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Pentru a stabili corect liniile directoare de proiectare a strazilor am plecat
de la metodele si temele deja identificate de instrumentele de plani-
ficare actuale: schimbarile climatice, angajamentul pentru dezvoltarea
urbana durabila, redescoperirea naturii ca element regenerativ, atentia
pentru bunastare si sanatate, nevoia de reducere a poluarii, conectivitate
si digitalizare, dezvoltarea vietii comunitare, sunt toti factori asumati de
Municipalitatea Timisoara in dezvoltarile urbane actuale si viitoare.

Acesti factori atrag inevitabil necesitatea transformarii spatiilor strazii in
locuri, prin interventii capabile sa genereze strazi locuibile, complete,
pentru toate activitatile si toti utilizatorii, care identifica centralitatea
deplasarii in jurul orasului intr-un mod sanatos si activ, integrat cu na-
tura, si incurajeaza experiente interactive si sociale prin utilizarea de
tehnologii si materiale inovatoare cu impact redus asupra mediului.

Conform planificarii pe termen lung, este necesara schimbarea concep-
tului de strada: de la o infrastructura de legatura la un spatiu public, de
la o bariera intre parti ale orasului la un element de legatura. Scurtarea
timpilor de calatorie pe jos sau cu bicicleta, cu tronsoane de drum con-
cepute pentru o mobilitate mai incluziva, inseamna reducerea distantelor
sociale catre un oras multicentric, capabil sa-si puna in valoare cartierele
si oamenii care locuiesc acolo.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Strada ca spatiu public

Definirea liniilor directoare comune de proiectare este o conditie necesara pentru
succesul lucrarilor private dar si publice, cu scopul de a recunoaste orasul ca loc pentru
oameni si de a schimba perspectiva conform careia sunt proiectate strazile, mutand
atentia catre factori precum siguranta si accesibilitatea pentru toti utilizatorii, calitatea
mediului, beneficiile economice, valorificarea locurilor, sanatatea publica si calitatea
vietii in general. Strada este conectata integral la mai multe sisteme urbane si un de-
sign bun inseamna ca strada este mai bine echipata pentru functia pe care ar trebui
sa o aiba si anume, de spatiu public care sa invite sa fie folosit pentru joaca, intalniri,
socializare, spatii comerciale etc. In primul rand, acest lucru este bun pentru rezidentii

cartierului dar si antreprenorii zonei.

Strategia defineste strada ca ,un spatiu comun”, un spatiu public pentru oameni mai
degraba decat o conexiune functionala, asigurand un echilibru bun al locurilor si flu-
xurilor in cartier. Strategia stabileste 10 principii pentru design-ul profilelor stradale
care dezvolta spatii si atmosfere atat de calitative si atractive incat asocierea cu strada
nu mai este modelata de masina, ci de viata si diversitate. Aceste principii reprezinta
unul dintre criteriile de evaluare a proiectelor urmatoare in noul cartier. Cand vorbim
despre strada ca unitate operationala in cartierul Antenelor, vorbim despre: accesibili-
tate, mobilitate, siguranta, experienta, sanatate, social, ecologie, rezilienta climatica,
economie si identitate. O detaliere a acestor zece principii se poate gasi in Anexa 5.

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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DEMERSUL PARTICIPATIV

Abordare integrata

Conectat

~

Cartier

Strada

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

Sustenabil

Spatiu Public

Fond Construit

ONCONGONCN

Consolidarea capacitatii administrative

PLAN DE ACTIUNE
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IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

In completarea unitatii operationale a
strazii definite mai sus, strategia aduce
0 noud perspectiva asupra design-ului
urban al zonei Antenelor: cartierul
este un ecosistem in crestere, in rela-
tie directd cu scara urbana, mai larga
a orasului. Principiilor de dezvoltare
sunt grupate in functie de cinci obiec-
tive strategice la nivel de zona si se
detaliaza strategia dupa 5 obiective
specific ale cartierului: conectat, sus-
tenabil, inovator, incluziv, atractiv.

Fiecare obiectiv este descris folosind
exemple specifice sau, in unele cazuri,
indicatori masurabili. Strategia sustine
si intareste legaturile cu economia lo-
cala, identitatea locului, incluziunea si
schimbarile climatice, asigurand adap-
tabilitatea principiilor la nivelul cartie-
rului, a strazii, a spatiului public si a
fondului construit.

Complementar, a fost definit un obiec-
tiv transversal, consolidarea capacita-
tii administrative, pentru a asigura
tranzitia de la o abordare liniara, frag-
mentata, la o abordare integrata in
procesul de dezvoltare al arealului.

21
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Strategia de dezvoltare teritoriald urbana pentru zona Antenelor vizeaza arealul situat in
zona de nord-est a Municipiului Timisoara, in proximitatea zonei centrale, intre inelele | si
Il de circulatie. Zona de interventie a strategiei are o suprafata de aproximativ 44ha si se

delimiteaza astfel:

« La nord-est: strada Divizia 9 Cavalerie

o La est/ sud-est: strada Aristide Demetriade

« La vest: Bulevardul Antenei si zona reglementata prin PUZ aprobat prin HCL
nr. 293/2015 (Open Ville)

Pentru a determina particularitatile zonei s-a realizat o analiza a situatiei existente la nivel
macro si micro, cu identificarea partenerilor si a actorilor principali. Zona Antenelor este
caracterizata de un tesut urban de tip industrial — comercial. Acest caracter este contra-
carat de cartierele de pe axa est-vest si nord-sud, cartiere cu un caracter rezidential, pre-
ponderant cu locuinte individuale la nord si est, respectiv locuinte colective la sud si vest.
Limitele zonei sunt foarte prezente, aceasta fiind delimitata de bulevarde principale — pe
partea de circulatie sau radiale ale Municipiului Timisoara, fie prin infrastructura feroviara,
ruta Caransebes — Timisoara — Arad, ruta inclusa in procesul de modernizare a infrastruc-

turii feroviare.

La nivelul Municipiului Timisoara, zona Antenelor este amplasata central, in vecinatatea
complexului Open Ville si a centrului istoric al orasului. n prezent, arealul functioneaza ca
zona comerciala, cu unitati de tip big box, respectiv ca zona de servicii de tip sali de eve-
nimente, service auto, benzinarii, etc. Zona antenelor a devenit o zona atractiva datorita

amplasarii sale si a potentialului economic si functional.
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Dezvoltarea urbana reprezinta o sarcina a intregii comunitati. Cumulul deciziilor si actiunilor fiecarui
individ Tn parte isi pune amprenta asupra orasului. Daca administratia publica investeste in proiecte
de anvergura cu privire la infrastructura, daca familiile tinere isi doresc sa frecventeze locul de joaca
din parc si sa mearga pana acolo cu bicicleta sau daca proprietarul unui restaurant decide sa deschida
si 0 terasa pe perioada verii — fiecare decizie mai mare sau mai mica are un efect asupra dezvoltarii
si imaginii unui oras. Gradul de succes al unui document strategic este direct proportional cu gradul
de acceptare al acestuia atat de catre comunitate, cat si de catre factorii decidenti. Abordarea parti-
cipativa presupune implicarea tuturor actorilor urbani relevanti si interesati de procesul de dezvoltare
urbana si de documentele strategice care sustin aceste demersuri. Formarea unei retele parteneriale,
schimbul de idei si experienta conduce la elaborarea unui document strategic mai valoros, mai practic
si cu un grad de acceptare si de succes mai ridicat in perioada de implementare.

Strategia pentru zona Antenelor este promovata de administratia municipala pentru a oferi un instru-
ment de referinta alcatuit din cunostinte, idei si propuneri. Acest document este util pentru ghidarea
transformarilor implementate de actorii privati — proprietari in zona — dar si de municipalitate atat
direct, cat si in parteneriat cu alte entitati. Strategia creeaza astfel o punte intre decalajul traditional
dintre directiile principalelor instrumente de guvernare locala cu care s-a echipat orasul (SIDU, PUG,
PMUD, PAQV etc.) si transformarile urbane individuale.
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Imaginea de viitor avansata de Strategie se bazeaza pe o noua infrastructura urbana, com-
pusa dintr-un sistem integrat de interventii cu valoare civica sociald si de mediu ecologica.
Acest sistem este capabil sa faca fata unui context urban eterogen din punct de vedere
socio-economic prin combinarea unor spatii specializate, extrovertite, cu dialog intre ele.
Demersul de elaborare include metodologia Urban Design Management (UDM) — mana-
gementul proiectarii urbane. UDM (descris pe larg in capitolul lll), integreaza diversi actori
si valorile acestora in procesul de elaborare a unui proiect urban. Punctual, in elaborarea
strategiei au fost parcursi urmatorii pasi:

1. Analiza socio-economica si spatiala:

« evaluarea cantitativa si calitativa a situatiei locale curente, pe baza informatiile obtinute
atat de la institutiile locale, cat si din bazele de date ale Institutului National de Statis-
tica.

« relationarea la contextul national sau european;

2. Definirea obiectivelor si a instrumentelor de urbanizare

« Aceasta etapa presupune definirea unui set de obiective strategice, sustinut de obiec-
tive sectoriale si directii de actiune. Acestora li se asociaza o suita de instrumente de
urbanizare pentru care administratia publica locala le poate folosi in etapele de imple-
mentare a strategiei.

« Obiectivele si instrumentele de urbanizare propuse au trecut prin filtrul tehnic al echipei
de elaborare si au fost verificate in cadrul atelierelor de lucru aferente procedurii de
Urban Design Management.

3. Definirea obiectivelor de utilitate publica si a cadrului de monitorizare a stra-
tegiei
« Lista de investitii publice care insoteste strategia a fost definita de echipa de elaborare,
in baza rezultatelor etapei 1 si a discutiilor purtate atat cu administratia publica locala,
cat si cu actorii urbani prezenti la ateliere de lucru. Procesul a fost verificat si completat
in cadrul atelierelor de lucru aferente procedurii de Urban Design Management.

1. Consultarea publica a strategiei
« Etapa de consultare a variantei preliminare a strategiei a cuprins trei intélniri: o intélnire
intregii comunitati si doua intalniri tehnice, dedicate Consiliului Local al Municipiului
Timisoara si Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Concluziile demer-
sului de consultare publica a strategiei sunt prezentate pe larg in capitolul IIl.

2. Aprobarea strategiei de catre Consiliul local al Municipiului Timisoara
« Varianta finala a strategiei, supusa spre aprobare Consiliului Local, integreaza rezultate-
le etapelor anterioare. Documentul a parcurs toti pasii legali necesari pentru aprobarea
sa in Consiliul local.

In procesul de elaborare al Strategiei de dezvoltare teritoriald urbana pentru zona Ante-
nelor, s-a sustinut un parteneriat intre autoritatea contractanta, mediul privat si societatea
civila, definit de implicarea constanta a comunitatii in toate etapele relevante ale procesului
de lucru. Astfel, Strategia depaseste perimetrele inguste de implementare, fiind capabila
sa declanseze un proces de regenerare urbana si in cartierele inconjuratoare, adiacente
sitului studiat. Totodata, imbunatateste conditiile de viata propunand un sistem de servicii
integrat in tesutul urban si accesibil cu transportul public, spatii urbane de calitate, retele
de servicii pentru toate categoriile de varsta si noi facilitati sociale si culturale.
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GLOBAL

* Natiunile Unite - Agenda 2030 pentru dezvoltare
durabila, Obiectivul strategic de dezvoltare 11:
Orase si comunitati durabile asumat pe plan
national

* Orasul de 15’ - concept de planificare urbana in
care cele mai multe necesitati si servicii zilnice:
munca, cumparaturile, educatia, asistenta medicala
si petrecerea timpului liber, pot fi usor accesibile
pe o raza de 15 minute de mers pe jos, cu bicicleta
sau cu transportul public din orice punct al orasu-
lui. Isi propune sa reduca dependenta de masini, sa
promoveze o viata sanatoasa si durabila si sa
|m_li)unétéjceascé bunastarea si calitatea vietii locuit-
orilor

EUROPEAN

7.

Noul Bauhaus European - o transformare a soci-
etatii profunda, multidisciplinard si bazata pe
colaborare, concentrandu-se pe trei valori funda-
mentale: calitatea experientei, inclusiv stilul/a-

. L. . .. . spectul estetic, medii de viata sanatoase si sigure,
O strategie trebuie sa coexiste, sa interactioneze cu urabilitate, inclusiv circularitate, incluziune (inclu-

si sa ajute la furnizarea de informatii relevante pentru siv accesibilitate si preturi abordabile)
strategii complementare.

Acestea sunt cateva dintre strategiile care au fost lu- NATIONAL

ate 1n considerare si integrate in pregatirea : : >

Strategiei de dezvoltare teritoriald urbana 2025-2036 :j SlDb!IJ“ : SRtratggla, ngc:,'c?nala pentru dezvoltarea
Zona Antenelor | Timisoara e Gl R <

* Strategia Nationald de Dezvoltare Urbana Inte-

rata pentru Orage Reziliente, Verzi, Incluzive si
ompetitive 2022-2035 : : :

e Cadrul legislativ in vigoare in domeniul arhitectu-

rii, constructiilor si urbanismului

Strategia de dezvoltare teritoriald urbana Zona
Antenelor Timisoara include si dezvolta directii din:

e SIDU - Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a
Municipiului Timisoara si a Zonei Urbane Functionale
pentru perioada de programare 2021-2027

* PUG - Planului Urbanistic General al Municipiului
Timisoara (actualizat in august 2023)

e PMUD - Planul de Mobilitate Urbana Durabila
pentru Polul de Crestere Timisoara (actualizat in
august 2020)

® PAOV - Planul de actiune pentru un oras verde
Timisoara (actualizat in septembrie 2022)
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fn ultimii 60 de ani, numarul populatiei urbane a crescut de
aproape 4 ori. Conform Organizatiei Natiunilor Unite, 55% (4.2 mi-
liarde) din populatia lumii traieste in zonele urbane (2018). Pana in
anul 2030 acest numar va ajunge la 5 miliarde, iar pana in 2050 po-
pulatia urbana se va dubla.

Ritmul rapid de urbanizare a dus la cresterea importantei zonelor
urbane, precum si a impactului acestora asupra dezvoltarii durabile.
Orasele sunt in acelasi timp motoare ale economiei si catalizatoare
pentru inovare, dar si sursa principala de segregare si saracie, soma;j

Referinta globala pentru noua abordare a guvernarii oraselor o repre-
zinta Agenda 2030 pentru dezvoltare durabild, adoptata de statele lumii in
2015. Documentul include un set de 17 obiective de dezvoltare durabila globa-
le. Agenda 2030 subliniaza ca orasele au un rol major in dezvoltarea viitoare a
lumii, astfel ca cel putin 65% din obiectivele agendei pot fi atinse doar la nivel
de zone urbane. Mai mult, prin Obiectivul strategic de dezvoltare 11: Orase
si comunitati durabile, sunt trasate directii de investitii majore pentru orasele
viitorului pe care acestea sa le atinga pina in anul 2030, dupa cum urmeaza:

« Accesul tuturor la locuinte adecvate, sigure si accesibile si la servicii

si poluare. Tn UE, 2/3 din europeni traiesc in spatiul urban, iar aces- de baz3,
tea genereaza 85% din PIB UE, dar sunt si responsabile pentru 80% « Acces la sisteme de transport sigure, accesibile si durabile pentru
din consumul de energie si 75% din totalul de emisii cu gaz de sera. toti,

In acest context, este necesara regandirea planificarii si gestionarii
oraselor pentru a face fata noilor provocari.

Recunoasterea oficiala a rolului major al oraselor a fost concretizat
in ultimii ani prin incheierea de acorduri internationale si elaborarea
unor documente care seteaza principii si standarde pentru politicile
de dezvoltare urbana.

Strategia de dezvoltare pentru zona Antenelor trebuie sa
coexiste, interactioneze cu, si sa contribuie la realizarea strategiilor
complementare relevante la nivel local. In acelasi timp, ea trebuie sa
tina cont de directiile nationale si internationale. Astfel, metodologia
de elaborare a acestei strategii se bazeaza pe experienta mai multor
programe globale si nationale care suporta dezvoltarea sustenabild
a oraselor si dezvoltarea strategiilor spatiale integrate. Administratia
locala a consultat directiile Europene de dezvoltare urbana durabila
si are in vedere teme recente precum concepte si strategii pentru
orase inteligente, sustinerea principiilor de circularitate (economii
urbane de zi cu zi, gestiunea deseurilor, etc.), ‘orasul de 15 minute’,
orase pentru oameni, retele verzi-albastre, dezvoltare urbana parti-
cipativa, calitatea aerului, egalitatea intre sexe, spatii publice sigure
pentru femei si copii, s.a.m.d.

« Urbanizarea incluziva si durabild si imbunatatirea capacitatii de pla-
nificare si gestionare participativa, integrata si durabila a oraselor,

« Protejarea patrimoniului cultural si natural al lumii,

o Reducerea dezastrelor,

+ Reducerea impactului negativ pe cap de locuitor al mediului incon-
jurdtor, prin acordarea unei atentii speciale calitatii aerului si gesti-
onarii deseurilor,

« Asigurarea accesului universal la spatii verzi si publice sigure, inclu-
sive si accesibile,

« Sustinerea legaturilor economice, sociale si de mediu pozitive in-
tre zonele urbane, periurbane si rurale prin consolidarea planificarii
dezvoltarii nationale si regionale.

Urméand trendul global, si in Uniunea Europeana, in cadrul politicii de coeziune,
politica de dezvoltare urbana a crescut constant in ultimii 15 ani.

Carta de la Leipzig pentru orase europene durabile, din anul 2007 a fost un
moment definitoriu pentru ca se mentioneaza pentru prima data necesitatea
unei politici comune pentru dezvoltare urbana durabila. Tot atunci statele mem-
bre UE au convenit sa foloseasca instrumentul dezvoltarii urbane integrate. Ca
urmare, incepand cu perioada de programare 2007-2014, politica de dezvolta-
re urbana a devenit parte a politicii de coeziune.

Ulterior, odata cu adoptarea Strategiei Europa 2020, ca o recunoastere a im-
portantei oraselor, perioada de programare a fondurilor politicii de coeziune
2014-2020 a obligat statele membre sa aloce cel putin 5% din alocarea nati-
onala FEDR catre dezvoltarea urbana integrata, implementata prin strategiile
urbane durabile integrate, si prin delegarea catre orase a selectarii proiectelor
ce urmau sa fie implementate. In total, cel putin 50% din resursele Fondului
European pentru Dezvoltare Regionald (FEDR) pentru aceasta perioada au fost
investite in zone urbane.
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Politica de dezvoltare urbana a primit un nou impuls prin semnarea
Pactului de la Amsterdam din 2016 de catre statele membre UE,
care a stabilit cadrul pentru Agenda urbana pentru UE. Agenda Ur-
banad pentru UE reprezinta un pas istoric si inovativ pentru Europa
in abordarea problemelor oraselor, pentru ca presupune o abordare
integrata si coordonata a dezvoltarii urbane, care depaseste granite-
le sectoriale, implica toate nivelurile de guvernanta, vizeaza orasele
de toate dimensiunile si noi metode de lucru. Au fost identificate 12
teme care sunt considerate importante pentru dezvoltarea urbana
si au fost create Parteneriate dedicate intre orase, state membre si
Comisia Europeana, care urmaresc sa stimuleze cresterea, inovarea si
calitatea vietii in orasele UE.

Cele 12 teme, respectiv parteneriate, vizeaza: Incluziunea migratilor
si refugiatilor, Locuinte accesibile, Calitatea aerului, Saracia urbana,
Economie circulara, Tranzitie digitala, Locuri de munca si competente
pentru economia locala, Mobilitate urbana, Adaptare climatica, Tran-
zitie energetica, Achizitii publice responsabile si inovative si Utilizarea
durabila a terenurilor.

Noul Bauhaus european, din 2020 urmareste sa faciliteze o transfor-
mare a societatii profunda, multidisciplinara si bazata pe colaborare,
concentrandu-se pe trei dimensiuni (valori fundamentale): (1) calita-
tea experientei, inclusiv stilul/aspectul estetic, medii de viata sana-
toase si sigure, (2) durabilitate, inclusiv circularitate, (3) incluziune,
inclusiv accesibilitate si preturi abordabile

Prin urmare, proiectele, initiativele si masurile implementate sub um-
brela Noului Bauhaus european vor avea in comun efortul de a trans-
forma modul nostru de viata intr-unul mai frumos, mai durabil si mai
incluziv.

Pentru viitoarea perioada de programare a fondurilor UE, 2021-2027, politica
de coeziune va continua sa puna un accent sporit pe sprijinirea oraselor si a stra-
tegiilor de dezvoltare locala urbane. Obiective de politica dedicat dezvoltarii
urbane integrate sustinute de programele fondurilor UE:

1. Europa competitiva si inteligenta prin promovarea transformarii
economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii ICT regionale.

2. O Europa rezilienta printr-o tranzitie ecologica, cu emisii scazute de
carbon, catre o economie neta fara emisii de carbon si prin promo-
varea unei tranzitii energetice curate si corecte, investitii verzi si al-
bastre, economia circulara, reducerea schimbarilor climatice, mobi-
litate urbana durabila si adaptarea prevenirii si gestionarii riscurilor

3. O Europa mai conectata prin imbunatatirea mobilitatii

4. O Europa mai sociala si mai incluziva care pune in aplicare pilonul
European al drepturilor sociale

5. O Europa mai aproape de cetéteni prin incurajarea dezvoltarii dura-
bile si integrate a tuturor tipurilor de teritorii.
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TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

Strategia de dezvoltare pentru

zona Antenelor si Noul Bauhaus European (NEB)

Principiile NEB sunt rezumate in cele trei valori de baza - Frumos, Durabil si Impreu-

na - completate de trei principii de lucru: proces participativ, implicare pe mai multe
niveluri si abordare transdisciplinara.

Valorile de baza si principiile de lucru NEB subliniaza efortul de colaborare necesar
pentru atingerea obiectivelor ambitioase stabilite de European Green Deal, dupa
cum urmeaza:

Frumos: pentru (re)activarea calitatilor unui context dat, contribuind in acelasi timp
la bunastarea noastra fizica si mentald; sa conecteze diferite locuri si oameni si sa
promoveze un sentiment de apartenenta prin experiente colective semnificative; si
sa integreze noi valori culturale si sociale durabile prin creatie. Un proiect frumos
apare atunci cand autorii sai investesc in sensibilitate colectiva, inteligenta si com-
petente pentru a crea o experienta pozitiva, dincolo de functionalitate. Un proiect
care este cu adevarat atent la contextul sau si la utilizatori incurajeaza grija reciproca
si va fi un motor puternic pentru schimbare.

Sustenabil: NEB pastreaza definitia utilizatd in cadrul European GreenComp24:
~Sustenabilitatea Inseamna prioritizarea nevoilor tuturor formelor de viata si ale
planetei, asigurandu-se ca activitatea umana nu depaseste granitele planetare”.
Ambitia de baza de sustenabilitate se refera la trasaturi conventionale, cum ar fi
posibilitatea de a pastra sau prelungi capacitatea de utilizare, iar nivelul urmator ia
in considerare intregul sistem al unui proiect. Cea mai mare ambitie este sa te rege-
nerezi si sa te reconectezi la natura.

impreuna: NEB mentine accentul pe ideea esentiald de a acorda si de a asigura ac-
ces egal la oportunitati si resurse pentru toti si de a incuraja schimburile intre culturi,
genuri si varste. Se mentine o abordare pozitiva, deschisa, incluziva si nediscrimina-
torie, care depaseste exercitiul de enumerare sau clasificare a grupurilor sociale pe
baza diferentelor lor.

Principii de lucru NEB: Un proiect trebuie sa imbratiseze trei principii de lucru:
proces participativ, implicare pe mai multe niveluri si abordare transdisciplinara.
Aceste principii descriu procesul prin care un proiect ar trebui sa functioneze pentru
a atinge cel mai Tnalt nivel de ambitie in cele trei valori. Lucrand interdisciplinar, sec-
toare si niveluri de guvernare si implicand pe toata lumea intr-o maniera deschisa si
egala, un proiect ar trebui sa se asigure ca promoveaza un rezultat de transformare
echitabil care nu este doar acceptat, ci si benefic pentru toata lumea. Mai mult,
trebuie sa tina cont de aspectele sistemice si relatiile stranse intre factori sociali, de
mediu si structurali complecsi.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Proces participativ

Abordare
transdisciplinara

Implicare pe
mai multe niveluri
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Strategia pentru zona Antenelor evidentiaza nevoia de schimbari pe mai multe ni-
veluri, cadre economice, structuri societale si comportamente individuale pentru a
atinge nivelul de durabilitate, incluziune si frumusete conturat de valorilor si princi-
piile NEB. De asemenea, recunoaste interactiunea tranzitiilor de mediu, culturale si
sociale, pozitionandu-se ca un catalizator pentru aceasta transformare cu mai multe
fatete. Strategia incapsuleaza o viziune mai larga care incurajeaza dialogul, colabo-
rarea si creativitatea, reunind diferite discipline si diferite parti interesate. Pentru
atingerea acestui scop, Strategia se bazeaza pe un set de directii in linie cu valorile
NEB, aparute in timpul fazei de co-proiectare, legand procesul de oameni si de in-
teresele, nevoile si motivatiile acestora. Directiile sunt:

- Reconectarea cu natura: trecerea dincolo de o perspectiva centrata pe om la o
perspectiva centrata pe viata. Acest lucru reflecta o constientizare larg raspandita si
dorinta de a aborda schimbarile climatice (atenuare si adaptare) si de a reduce ex-
punerea la poluare. In acest context, educatia si cultura joaca un rol cheie in schim-
barea paradigmei catre noi comportamente si valori.

- Recapatarea sentimentului de apartenenta: marirea si legarea experientelor
colective si private si construirea de punti intre oameni. Aceasta cale variaza de
la solidaritatea intergenerationala asupra mostenirii culturale pana la economia de
proximitate.

- Prioritizarea locurilor si oamenilor care au cea mai mare nevoie de ele: asigu-
rarea faptului ca frumusetea si durabilitatea sunt accesibile tuturor.

- Necesitatea unei gandiri pe termen lung, pe ciclul de viata in ecosistemul in-
dustrial: abordarea utilizarii nesustenabile a resurselor, inclusiv a cladirilor sau infras-
tructurilor invechite si a deseurilor. Strategia promoveaza o mentalitate aprofundata
a economiei circulare si abordeaza provocari in ceea ce priveste designul, materia-
lele, tehnologiile, procesele si comportamentele.

Aplicarea NEB la Strategia de dezvoltare pentru zona Antenelor - Acest docu-
ment aduce in discutie proceduri concrete prin care este realizata Strategia zonei
Antenelor, atingand totodata valorile si principiile NEB. Specificul strategiei consta
in combinarea tuturor valorilor si principiilor conform normelor NEB care spun ca,
pentru a fi complet, un proiect trebuie sa contina toate cele trei valori si principii de
lucru cel putin la nivelul 1.
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OBIECTIVI  consulta
OBIECTIV| co-dezvolta
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Implicare pe mai multe niveluri

OBIECTIV |
OBIECTIV |
OBIECTIV Il

functioneza la nivel local
functioneza pe mai multe niveluri

functioneza la nivel global
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Evolutia zonei din punct de vedere istoric
~ Corelare cu evolutia istorica a
principalelor cartiere ale orasului

Zona care face obiectul strategiei s-a aflat in afara sistemului de
fortificatii. Pana in prima jumatate a secolului XX a fost folosita
drept cdmp de exercitii pentru aramata austro-ungara si zona
de targ. Zona s-a dezvoltat in a doua jumatate a secolului XX,
acomodand, in prima instanta, o suita de functiuni cu caracter
industrial. Pe finalul secolului XX, in arealul de nord-vest s-au

dezvoltat functiuni comerciale.

Sursa datelor: Studiu istoric de fundamentare, Plan urbanistic general

PREZENT - 7165 ha N 1912-193 - 1487 ha N 1849-1893 - 657 ha

1998-2010 - 6838 ha NN 1900-1912 - 927 ha N 1750-1849 - 292 ha

1991-1998 - 6643 ha N 1893-1900 - 587ha N 1734-1750 - 113 ha
O 1970-1991 - 3915 hy N 1849-1893 - 657ha 1716-1734 - 84 ha
[T 1936-1970 - 2551 ha NS 1750-1849 - 292ha
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Zone de protectie, situri, ansambluri
si imobile clasate

Cvartalul dedicat strategiei nu este grevat de restrictii si / sau
conditionari rezultate din prezenta in proximitatea sa a unor zone,
situri, ansambluri sau imobile clasate.

Sursa datelor: Studiu istoric de fundamentare, Plan urbanistic general

Obiective de arta / Comemorative clasate PRIN LMI 2010
Imobile clasate PRIN LMI 2010
Ansambiluri clasate PRIN LMI 2010
Situri clasate PRIN LMI 2010
Zone de protectie ale imobilelor / ansamblurilor / siturilor / obiectelor clasate PRIN LMI 2010 transfor-
mate pe limite de proprietate
Limita extinsa a zonelor coerente din punct de vedere istoric [ |
(preluata din fisier DWG: Monumente_LMI_2004)
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Regimul de proprietate
al terenurilor

Zona care face obiectul proiectului este delimitata de strazile Diviz-
ia 9 Cavalerie, Aristide Demetriade, Bulevardul Antenei si Calea Sev-
er Bocu si se intinde pe o suprafata de 40,8ha. Cu exceptia arterelor
principale de circulatie, aflate in proprietatea Municipiului Timisoara,
majoritatea terenurilor se afla in proprietate privata. Pana la momentul
redactarii prezentei documentatii s-au identificat 28 de proprietari in
zona, opt dintre acestia detinand peste 75% din totalul suprafetei de
teren, in parcele cu suprafete mai mari de 7.500mp. Parcelele sunt
pozitionate cu preponderenta in zona Bulevardului Antenei si strazii
Divizia 9 Cavalerie. Restul proprietatilor, respectiv parcelele cu o su-
prafata mai mica de 7.500mp, sunt pozitionate in arealul de sud-est, in

zona intersectiei Divizia 9 Cavalerie si strada Aristide Demetriade.
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14.843: 4%

utrRep [

uTrREc |l

UTR Rim_C [

Distributia curenta a suprafetelor de teren
in functie de UTR

Date prelucrate de autori,

pe baza extraselor de carte funciara, 01.2024

Reglementari
urbanistice

Din punct de vedere operational, suprafata de teren dedicata strategiei este grevata de regle-
mentarile aferenta urmatoarelor unitati teritoriale de referinta:

ED // Gospodarire comunala - Zona aferenta infrastructurii edilitare
Ec // Zona de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari

dimensiuni - big box, mall, showroom pentru parcelele situate in proximitatea intersectiei din-
tre Bulevardul Antenei si strada Divizia 9 Cavalerie;

RiM _c // Restructurarea zonelor cu caracter industrial, centrale - Zona mixta — pentru parcelele 5?.'5///,/{’ N —
limitrofe strazilor Aristide Demetriade si Divizia 9 Cavalerie. i 7y j,’a._‘ 7 ; //

//,{ -
i
Pastrarea reglementarilor de tip Ec pe suprafetele de teren din zona de nord-vest limiteaza
posibilitatile de dezvoltare ulterioara a zonei. Actualmente, se interzice dezvoltarea de locuinte,
fapt care nu ar permite o dezvoltare mixta. Desi indicatorii urbanistici maxim admisi au valori
relativ similare, regimul de naltime maxim admis este semnificativ mai redus comparativ cu

prevederile

RiM_c: (1-25)+P+4+R pentru Ec versus (1-45)+P+19 pentru RiM_c.

Recomandam reglementarea unitara a intregului areal, pentru a evita dezechilibrele functionale
functionale sau volumetrice care pot rezulta.
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PUZ | HCL 186/2003
Planul Urbanistic Zonal 'lon
lonescu de la Brad'

PUD | HCL 508/2008 PUD | HCL 435/2010
Statie distributie Amennajare platforma

carburanti Rompetrol spalatorie aut PUZ | HCL 640/2018

Dezvoltare zona mixta:

PUZ | HCL 214/2017

Modificare P.U.Z. aprobat prin HCL nr.
293/2015 ZONA MIXTA: COMERT, SERVICII,
BIROURI,OPEN VILLE” - Modificare UTR 2

comert, servicii, functiuni
administrative si locuire
colectiva in regim de
inaltime S+P+6E+Er

PUD I HCL 329/2000

Zona stradala

lalomita - Lipovei

PUZ I HCL 542/2018
Construire locuinte si servicii
in regim P+10E

PUZ | HCL 190/2003
Planul Urbanistic Zonal
"Magazin Praktiker"

PUZ1in lucru

P.U.Z. zona Oituz-Popa
Sapca si concept de
amenajare domeniu public si
regulament local de urbanism

DEMERSUL PARTICIPATIV

PUD | HCL 138/2004
Construire hotel S+P+2Ep+5E

PUZ | HCL 542/2018
onstruire locuinte si servicii
in regim P+10Eri

PUD | HCL 181/2003
Cladire sedii firme si birouri

OBIECTIVE SI SCENARIT PENTRU VIITOR

PUZ | HCL 299/2008
Construire locuinte cu spatii

comerciale si spatii cu alte
destinatie

PUZ | HCL 187/2015
Locuinte colective, servicii si
comert

bl

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Documentatii de
urbanism elaborate in zona

Arealul afectat de
strategie

Planuri urbanistice
de detaliu (PUD)

Documentatii aprobate,
care au produs efecte
juridice

Planuri urbanistice

de zonale (PUZ)

D Documentatii aprobate,
care au produs efecte
juridice

D Documentatii aflate in
curs de elaborare
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. ~ . v . .. HCL . -
Analiza trece n revista trelsprezece documenta’,cu de Nr.crt. — Tip documentatie Titlu Zona de reglementare Tze;s: r:tl::em Obiective documentatie Obiective de utilitate publica prevazute
urbanism (planuri urbanistice de detaliu si planuri ur- = —
banistice zonale) aprobate in zona incepand din anii oo stracials lelomt Lipovel strada lalomita e sl din Planul rbanistic 7ol
2000. Se desprind urmatoarele concluzii: 1 s29| 2000 PUD ona stacera elomiia - o . NU octicare regim o aTme in Tantl? SRAnEHe SONd 1y este cazul
Lipovei (Divizia 9 Cavalerie) si ‘lon lonescu de la Brad' aprobat prin HCL nr. 101/28.04.1998
[ . . strada Irlandei
(1) In ceea ce priveste termenul de valabilitate al
documenta’;iilor, subliniem urmatoa rele aSpeCte. 2 181 2003 PUD Cladire sedlii firme si birouri str. Divizia 9 Cavalerie nr. 64 DA construire cladire birouri nu este cazul
PUZd_U| dln zona”|O|tuz - iopa $apc?_|%a|_re eSt:))ezlgn/lzLIOCOrg (1) reconsiderarea stucturii functionale si a cadrului amenajare zone dotari sportive / spatii verzi (strada
Ié_]r ocumentajcll € apro ate prln nr arhitectural-urbanistic, in functie de specificul zonei, Horia Macelaru, strada Lotusului, strada Godeanu
si 187/2015 nu au un termen de valab|l|tate. Pentru (2) asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare - e mctituti ublice < somvidil do it L
toate celelalte dog:uvmentajcu de urbanlsm, aCQIO unde functiunilor administrative, social-culturale, invatamant, (zc;nad eoms |Vtu,||Cpt1 Ii,e ° sel)rvu:n © Interes genera
este cazul, se aplica prevederile legale referltoarg la arealul delimitat de Calea financiar-bancar. de Interes public, etc: strada Oravita, Calea Lipovei
extinderea de dre pt/: dOSCéUf'gegtatll_l lor de?);él;)zagés,]m . . .L||vo<.>ve|, strada Falom|t,a (3) integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari | €xtindere tramé sEradaLé (strada Constructorilor +
(Art. (5) din €gea )- 3 186 2003 PUZ Planul Urbanistic Zona% ton (Divizia 9 CavaFene), strada NU ca cele mentjonate, renovarea si modernizarea fondului  |C"€@re conexiune intre strada lon lonescu de la Brad
lonescu de la Brad Constructorilor, calea construit existent, valoros din punct de vedere arhitectural; |$ Strada Constructorilor / strada Lipovei & strada
(2) Doar patru documentatii de urbanism puse la feraté si strada Aristide — ‘ L — —— Constructorilor)
dispozitie de citre PMTM au drept obiect terenu- Demetriace 4 roorganizarea complaareaclll carosabie
ri din zona de studiu aferenta strategiei. Este vor- ”'Vet“ cres e”'l [alf“ an fc o Zol” ° f"a egalu,” u
ba de documentatiile aprobate prin HCL 181/2003, RS — er:;';'zr:;iff;‘:‘tf:ter‘_’_rf;hunjo
v u INTr ucturn | -
190/2003, 299/2008, 542/2018. Am extras o suita :diutarep
de intentii de dezvoltare pe care initiatorii documen- :
tatiilor le-au avut in vedere la momentul elaborarii o Strada Aristide Demetriade ‘ o .
T . o 1. . © Planul Urbanistic Zonal . . . extindere bvd. Antenei, asigurare conexiune cu strada
lor. Acestea vizeaza utilizarea functionala a terenu- 4 190[ 2003 PUZ Macasi o CF.nr. 99179, nr. top DA construire spatii comerciale - ,
. . . . ’ .. A agazin Praktiker Aristide Demetriade
rilor, propunerile de extindere a infrastructurii rutiere 1720/1/1/1/1/1/5
si ciclo-pietonale. Construire hotel
5 138 2004 PUD S+P+2Epr5E Str. lalomita nr. 21/A NU construire hotel nu este cazul
(3.) S-au |dnent|f|cat oblec?.lvele de Ut|I|Fate PUbllca Statie distributie carburanti ) ) ) . o ) asigurarii accesului de aprovizionare/livrare de pe
stolpula.te. in dosumentatllle de urb.anlsm puse Ia 6 508 2008 PUD Rompetrol Amurgului nr. 5 NU realizarea unei statii de distributie carburanti strazile Amurgului si Rasaritulul
dISpOZItle de catrg PMTM care privesc zona An- (1) Amenajarea urbanistica a teritoriului considerat si
tenelor. Acestea vizeaza cu preponderenta infra- refunctionalizarea acestuia.
structura rutierd si nu aduc propuneri noi. Obiectivele (2) Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona
de utl | |tate publ |Ice decelate Se. SuU pl’a pun Cu dlreC’,EI | |e Strada Aristide Demetriade tin cont atat de P.U.Z.-urile deja aprobate in zona, precum si amenajarea unei strazi care va face legatura inte
de deZVO|ta re deS rinse deJa dlﬂ documeﬂta',tl | |e Stra‘ Construire locuinte cu nr.1 de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele strada Demetriade si viitoarea strada de care se va
teg ice sau de re%ementa re de ordin su pe rior (PUG / 7 299 2008 PUZ spatii comerciale si spatii C.F. nr. 111139, nr. cad. DA obtinute, dar si de trama majora propusa prin Planul lega Str. Divizia 9 Cavalerie de Inelul Il de circulatie a
PMUD) Este vorpba despre inchiderea inelului doi de cu alte destinatie 1720/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1 Urbanistic General. municipiului Timisoara (continuatea strazii Holdelor) |
circulatie, prelungirea strazii Holdelor pe axa nord- /1/2 (3IEchiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi e B P BT
sud $I realizarea unei strazi de |egéturé ntre prelun- trasee si retele pentru alimentarea cu apa, canalizari, gaze
girea strazii Holdelor si strada Aristide Demetriade. naturale, telefonie etc.
(4)Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
Amennajare platforma ) . g
. . 8 435 2010 PUD . Constantin cel Mare nr.2 NU realizare spalatorie auto nu este cazul
(4) S-a realizat o suprapunere a propunerilor de mo- spalatorie auto P
| i M I | i Locui i . Titan - Enric B argi Enric B i i i i
EltlJaZr/ePLlJnslése n d(?A(\:utmenlta;uI_e de Lll.l’b?tnl?vﬂ de :Ip 9 187 2015 pUZ ocuinte .colectlvte, servicii str. Titan 1:;0 aader nr. NU construire locuinte colective, spatii de servicii si comert Alar.gltre .stra::la nrlcb Ta.der, realizare cai de circulatie
IN ZzONna Antenelor g1 zona IImitroTa, pen ru Sl .comer a in interiorul ansambului
a vizualiza propunerile de ocupare a siturilor respec- Modificare P.U Z aprobat
tive avute in vedere la momentul elaborarii docu- prin HCL nr. 203/2015
mentatiilor respective‘ Am extras o suité de intentii 10 214 2017 pPUZ ZONA MIXTA: COMERT, A. Demetriade nr. 1 NU construire birouri,spatii de cultura, comerti si servicii nu este cazul
de dezvoltare pe care initiatorii documentatiilor le- SERVICII. BIROURI ,OPEN
au avut in vedere la momentul elaborérii lor. Acestea VILLE' - Modificare UTR 2 . ___ ,
vizeaza utilizarea functionala a terenurilor, propuner- amenajarea une strazi care va face legatura inte
ile de extindere a infrastructurii rutiere si ciclo-piet- e o ] l l ) sl DiemeiiEee & Viieeies siEes clo caie sove
H X (AR X H 8 PUZ Divizi i . DA trui int tive, ii . Divizi i | I i i
onale. Relteram, nsa, faptul c3 dlﬂ pUﬂCt de vedere 11 542| 201 serviciiin regim P+0E ivizia 9 Cavalerie nr. 64 construire locuinte colective, spatii de servicii si comert legalsltr' IV.IZI.a 9 Cavalerie (%e nelul de..CIrculatle a
juridic valabilitatea documentatiilor de urbanism municipiului Timisoara (continuatea strazii Holdelor)
I T . v v P .
aprobate subscrie prevederilor legale referitoare la __ asigurare legatura cu strada Divizia 9 Cavalerie
. .. . Dezvoltare zona mixta
extinderea de drept a documentatiilor de urbanism comort. servici functioni
(Ar‘t. 56 (5) din Legea 350/2001) Drept urmare, doc- I . Str. Divizia 9 Cavalerie, nr. Dezvoltare zona mixta: comert, servicii, functiuni _
.. . .- 12 640 2018 pPUZ administrative si locuire NU o . . . prelungire strada Holdelor
umentatiile de urbanism cu un termen de valabilitate colectiva in regim de 19, administrative si locuire
expirat nu impun obligatii juridice asupra modului in altime S+PrGESEr
care se va dezvolta zona Antenelor. Ele servesc strict :
t de reper asupra unor intentii de dezvol- Soffe tren uban
Ca un pur)c p A, p N T o .. P.U.Z. zona Oituz-Popa . L. circulatii carosabile si pietonale in interiorul zonei
tare exprimate de initiatori la momentul elaborérii Sanca <i concent de arealul delimitat de strazile omentat
d tatiilor respective in curs de|in curs de PaPCa s P Oituz, Popa Sapca, regementale
ocumenta 7 P . 13 pPUZ amenajare domeniu public ) . NU detaliere reglementari zone construire protejate largire strada Aristide Demetriade, profil propus
aprobare | aprobare . Alexandru loan Cuza si
si regulament local de o . 37,00m
) Aristide Demetriade - -
urbanism campus universitar
parcari supraterane
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Propuneri ale

documentatiilor de urbanism
aprobate sau in curs de elaborare
pentru zona Antenelor

Infrastructura existenta .
Arealul afectat de strategie

= Artere rutiere existente

~— Retea termicd primara aeriana Propuneri | Planuri urbanistice zonale
~— Retea termica primara subterana . . .
—  Calea ferats Arad - Timisoara - Lugoj ™" Extindere infrastructura rutiera

B  Gara de Est “=  Construire pasaj subteran pietonal
. . B Gara nou-propus3 | Statie tren urban
Propuneri | Planul urbanistic general Amenajare spatii publice, spatii verzi si trasee pietonale
(PUG) & PMUD Reamenajare si extindere campus
uvt
w Extiqdere infrastructura rutiera Bl Parcari supraterane
=ms  Largire infrastructura rutiera B Sport si recreere (sald de sport / bazin) ; 28
Construire pasaj suprateran pes- Bl Spatii de birouri si servicii ! 7 ga
te calea ferata Inchidere inel |l Locuinte colective
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Tendinte demografice
si socio-economice

Pentru a putea creiona mai usor portretul unor posibili utilizato-
ri, am analizat principalele tendintele demografice si socio-eco-
nomice care au definit ultima decada. Analiza oferd o perspectiva
comparativa, luand in calcul atat profilul municipiului Timisoara,
cat si cel al zonei periurbane, respectiv primul inel de comune. Se

desprind o suita de observatii:

® La nivelul orasului se observa o scadere a populatiei cu
7,5% (25.000 persoane), fiind cea mai accentuata scadere
dintre orasele de rang Il din Roménia. Implicit, densitatea
populatiei din Timisoara a scazut, de la 2.560 pers / mp in
2012, 1a 2.360 pers/mp in 2023. Tn schimb, la nivelul primului
inel de comune se observa o dublare a populatiei, aceasta
crescand cu peste 50.000 persoane in ultimii zece ani. Acest
fapt conduce la un bilant pozitiv la nivelul intregii zonei peri-
urbane. Coroboréand i formatiile, putem desprinde doua as-
pecte relevante: pe de o parte, datele sustin si subliniaza
procesul de suburbanizare. Este rezultatul direct al migrarii
populatiei tinere, active inspre ¢ munele limitrofe orasului, in
cautarea unor locuinte mai spatioase si mai accesibile. Pe de
alta parte, indica un grad ridicat de atractivitate al orasului
pe plan regional. Bilantul pozitiv de la nivelul zonei periur-
bane subliniaza capacitatea Timisoarei de a atrage noi locu-
itori care aleg, Tnsa, sa se stabileasca in proximitatea orasu-
lui. Periurbanizarea conduce astfel la doua efecte: cresterea
timpilor de naveta si cresterea volumului de constructii in lo-
calitatile limitrofe ale Timisoarei, in special in cele din prima
ei coroana. Mai mult, periurbanizarea a determinat scaderea
populatiei adulte (15 - 64 de ani) din Timisoara si implicit a
fortei de munca disponibile in oras

e Datele analizate confirma procesul de imbatranire a popu-
latiei din interiorul orasului. Sporul natural negativ, corob-
orat cu o crestere a duratei de viata genereaza o piramida
constrictiva, in care ponderea populatiei tinere nu asigura
efectivul necesarul de inlocuire a populatiei existente. Toto-
data, se observa o crestere a raportului de dependenta in-
tre populatia activa (15-64 ani) si populatia inactiva (0-15
ani, >65ani) de la 32,80 la 49,40. Altfel spus, in Municipiul
Timisoara, pentru fiecare persoane activa avem doua per-
soane inactive. Cum era de asteptat, procesul de imbatrani-
re a populatiei este mai putin vizibil la nivelul primului inel
de comune. Ponderea populatiei varstnice se mentine relativ
constanta, la o medie de 10% din totalul populatiei si se
observa o crestere a ponderii populatiei tinere de la 10% la
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Sursa: Prelucrare a indicatorului
POP107D, Tempo Online
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Intreaga zona are un grad ridicat de ocupare a fortei de munca,
rata somajului la nivelul judetului fiind de sub 1%. Totodata, in anul
2023, castigul salarial mediu net lunar la nivelul judetului Timis a
fost de 4.251 lei (aproximativ 850 euro). Cu o crestere de 168% pe
parcursul ultimei decade, castigul salarial mediu net lunar este
printre cele mai ridicate din tara. Acest fapt se datoreaza si restruc-
turarii mediului economic, prin dezvoltarea sectoarelor cu valoare

adaugata mare (informatii si telecomunicatii).

Timisoara raméane un centru universitar atractiv si competitiv.
In ultima decad3, la nivelul orasului s-au inregistrat scaderi pent-
ru grupele de varsta aferente invatamantului universitar: grupa de
varsta de 15-19 ani a inregistrat o scadere de 12% iar cele de 20-24,
respectiv 25-29 ani au inregistrat scaderi drastice, de 50%. Cu toate
acestea, numarul studenti si cursanti inscrisi in invatamantul univer-
sitar (licenta, master, cursuri postuniversitare, doctorat si programe
postdoctorale de cercetare avansata) a inregistrat o usoara crestere
in ultimii zece ani, de 9% (2.800 st denti) pentru studiile de licenta si
de 7% pentru studiile postun versitare si doctorale. Acest fapt sub-
liniaza capacitatea orasului de a atrage studenti din alte zone ale tarii

sau din mediul international.

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

PLAN DE ACTIUNE

TIMISOARA

CRAIOVA

CONSTANTA

-2,60%

BRASOV
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15,53%

IAS

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Evolutie procentuala comparativa a
populatiei intre 2013-2023

Sursa: Prelucrare a indicatorului POP107D,
Tempo Online, 01.2024

Castigul salarial nominal mediu
net lunar pe judet.

Sursa: Prelucrare a indicatorului
FOM106E, Tempo Online, 01.2024

Studenti si cursanti inscrisi in
invatamantul universitar.

Sursa: Prelucrare a indicatorului
SCL103D, Tempo Online, 01.2024
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Retele de mobilitate

Documentele strategice asumate de catre municipalitate vin in
intdmpinarea problemelor identificate in zona sitului cu o suita de
propuneri care vizeaza optimizarea tramei stradale din zona prin trei

nterventii importante:

* completarea inelului Il;

* largirea la patru benzi a strazii Aristide Demetriade pentru
a asigura conexiunea cu drumul de acces spre autostrada
AT si drumul de acces spre aeroport.

* prelungirea strazii Holdelor inspre sud, asigurand conexi-
unea dintre aceasta artera si inelul 1.

Proiectul C17. Inelul Il - inchidere estica, cu intersectii la nivel (Bu-
levardul Antenei - strada Eric Baader - Splaiul Nistrului) propus
prin PMUD are drept obiectiv operational eliminarea traficului de
tranzit din centrul extins al Timisoarei prin ompletarea inelului Il si

presupune urmatoarele investitii:

Realizarea unei conexiuni rutiere noi intre Bulevardul Antenei si stra-
da Aristide Demetriade, drum cu doua benzi pe sens;

e Traversarea cdii ferate la intersectia drumului nou propus
cu strada Enric Baa er, prin realizarea unui pasaj suprat-
eran, in cadrul proiectului de modernizare a magistralei
de cale ferats;

* largirea strazii Enric Baader la patru benzi, cu intersectii
la nivel cu strada Infratirii si cu bulevardul Take lonescu;

* Realizarea unui drum nou si a unui pod peste Bega in
cadrul restructurarii urbane din zona fostei platforme
ILSA.
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Planul de actiuni pentru un oras mai verde
Planul de actiuni pentru un oras mai verde, elaborat in aprilie 2023, prevede urmatoarele
actiuni, relevante in aceasta etapa la nivelul zonei Antene:

* Gara Timisoara Est - reabilitare, configurare ca punct de plecare spre aero-
port si dezvoltarea unui hub multimodal de transport, incluzand parcari pent-
ru biciclete, ca punct de schimb pentru célatori, cu toate cerintele de confort
si accesibilitate;

* Elaborarea unui studiu de fezabilitate pentru o statie de cale ferata in lulius
Town (inclusa deja in proiectul de tramvai) si proiectarea acesteia ca un hub
multimodal;

e Stabilirea de zone cu emisii zero;

¢ Politica de parcare;

* Introducerea unui sistem permanent de partajare a bicicletelor, a bicicletelor
si a scuterelor electronice;

* Stabilirea de puncte de reparare si inchiriere debiciclete ;

¢ Integrarea ciclismului cu transportul public;

* Lucrari de sprijinire a mobilitatii rapide (naveta) cu cea lenta (de agrement),
prin autostrazi de biciclete si operatiuni la scara mica pentru rezolvarea con-
flictelor din intersectii;

* Cresterea numarului de parcari pentru biciclete atat in proximitatea cladi-
rilor publice/spatiilor publice, cat si a cladirilor private.

Indicele de motorizare la
nivelul judetului Timis

Sursa: Prelucrare a indicatorilor
TRN103B si POP107D, Tempo
Online,
01.2024
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Mobilitate L

Harta surprinde principalele cai de acces in oras atat dinspre
infrastructura rutiera de tranzit (Autostrada A1), cat si dinspre
comunele limitrofe. Se observa pozitionarea pericentrala a situ-
lui n relatie directd cu Calea Sever Bocu si Bulevardul Antenei
/ strada Popa Sapca, care actioneaza ca puncte principale de

legatura cu zona periurbana, respectiv zona centrala.
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de congestie  interne/ externe

Puncte de tensiune L
Punctele de tensiune surprind zonele in care exista riscul de a se crea ambuteiaje sau zonele in care apar

conflicte intre diversi participanti la trafic. Acestea urmaresc cu precadere principalele zone de tranzit
ale orasului si rutele de naveta catre primul inel de comune. Principalele puncte de conflict din zona
sitului sunt cele doud intersectii multimodale de acces cétre lulius Mall. Cresterea populatiei la nivelul
zonei periurbane, coroborata si cu cresterea indicelui de motorizare conduce la o presiune ridicata pe
infrastructura rutiera actuala. Rotunjind, in anul 2012, indicele de motorizare era de 353 de autoturisme
la mia de locuitori, adica ceva mai mult de un autoturism la trei locuitori. In anul 2022, el a crescut la 600
de autoturisme la mia de locuitori, adica aproape doud autoturisme la trei persoane.
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Transport public Accesibilitate pentru pietoni
Zona este bine deservita de reteaua de Accesibilitatea pentru pietoni si ciclisti este redusa. Bulevardul Antenei si strada Aristide Demetriade au
transport public, avand conexiuni di- caracterul unor strazi de tranzit, fara infrastructura velo dedicatd. De asemenea, profilul stradal nu stimu-

recte cu majoritatea cartierelor orasului
dar si cu zona periurbana. Statiile de au-
tobuz sunt pozitionate perimetral, atat
pe Bulevardul Antenei, cat si pe strada

Divizia 9 Cavaleri

leaza deplasarea pietonala, trotuarele fiind inguste si lipsite de umbra iar pe strada Aristide Demetriade
lipsind cu desavarsire.. Momentan, intreg situl functioneaza ca o enclava, neputand fi tranzitate pe di-
rectia nord-sud sau estvest
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Retele edilitare

Data fiind pozitia central, situl este bine deservit de utilitati. Prezenta lor pe sit con-
duce nsa si la o suita de constrangeri, detaliate in paragrafele urmatoare.

Energie electrica

Coltul de nord-vest al sitului, situat la intersectia strazii Divizia 9 Cavalerie cu Calea
Sever Bocu este ocupa de o statie electrica de transformare. Terenul se afla in pro-
prietatea SC E-Distributie Banat SA si are o suprafata de 1,1ha.

Gaze naturale
Situl beneficiaza de acces direct la o retea de alimentare cu gaze naturale de medie

presiune, situata pe Calea Sever Bocu si Bulevardul Antenei.

Sistemul central de termoficare

Situl este tranzitat de conducte care fac parte din reteaua termica primara de termo- Plan de actiuni pentru un oras mai verde
ficare, pe directia nord-sud: dinspre strada Divizia 9 Cavalerie inspre strada Aristide Planul de actiuni pentru un oras mai verde, elaborat in aprilie 2023, prevede ur-
Demetriade. Se va discuta cu operatorul sistemului central de termoficare posibil- matoarele obiective pentru sistemul energetic:
itatea devierii traseului conductelor respective inspre arterele principale de trafic,
pentru a oferi mai multa flex bilitatea in restructurarea intregului areal. * Elaborarea de studii de fezabilitate pentru implementarea unor mari ce trale

electrice de energie regenerabila.

* Program de iluminat public la scara larga.

* Program pentru statii de incarcare a vehiculelor electrice.

* Reabilitarea si modernizarea infrastructurii de incalzire centralizata.

* Modernizarea cogeneratoarelor in vederea decarbonizarii.

* Dezvoltarea unui proiect pilot privind productia de hidrogen verde.

 Cogenerare de energie flexibila si de inalta eficienta, pregatita pentru hidro-
gen.

e Programul Timisoara Smart Grid.

* Comunitate energetica in campusul USAMVB.

Coroborand propunerile planului de actiuni mai sus mentionat si concluziile worksho-
pului dedicat sustenabilitatii si eficientei energetice din cadrul procesului de planifi-
care participativa se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate pentru energie
geotermald, pentru a evalua oportunitatea utilizérii tehnologiei pompelor de caldura.
Pentru acoperirea necesarului de consum al cartierului ar putea fi necesare 3-5 astfel
de centrale distribuite in teritoriu, avand o amprentd redusa la nivelul solului (cca.
300mp). Pentru mai multe detalii, se recomanda ca Primaria Municipiului Timisoara sa
contracteze consultanta din partea Centrului National de Competente si Solutii pentru
Dezvoltarea Oraselor Inteligente Neutre Climatic din cadrul UTCN.
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| i | — | | | mavavaw, |
Retea Retea Retea apa Retea evac- Retea apa CET
termica recirculare  rece hidrofor uare zgura si industriala
secundara apa calda cenusa
preizolata menajera Termoficare

Retea de termoficare primara prezenta pe sit Reteaua de termoficare
primara strabate intreg situl de la nord la sud (dinspre strada Divizia 9
Cavalerie inspre strada Aristide Demetriade. Actioneaza ca o bariera

fizica, fiind vizibila in zona parcarilor aferente centrelor comerciale.
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Statie de transformare

Statia de transformare a energiei electrice este amplasata la
intersectia strazilor Divizia 9 Cavalerie si Calea Sever Bocu, in
proximitatea singurei cladiri de locuinte colective de pe sit.
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Morfologia urbana

Cvartalul care face obiectul strategiei este inclus in cartierul Antenelor, situat in proximitatea centrului
istoric, in zona de nord-est a orasului. Atat pe axa nord-sud, cat si pe axa est-vest, zona este delimitata
de cartiere cu caracter rezidential, preponderent cu locuinte individuale la nordest, respectiv locuinte
colective la sud si vest. In cazul locuirii colective se disting ansamblurile rezidentiale din zona strézilor
Aradului - Torontalului, respectiv zona Take lonescu - Tipografilor la sud. In ceea ce priveste locuirea
individual3, cvartalul se afla in imediata vecinatate a zonei lon lonescu de la Brad.
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-+ A
locuinta colectiva locuinta individuala
Tipologii

Se disting trei tipologii functionale in imediata proximitateaa sitului:

1. Zona lon lonescu de la Brad este caracterizata de un tesut pavilionar de densitate me-
die, cu locuinte individuale cu un regim de inaltime redus.

2. Pe latura de est situl se invecineaza cu lulius Mall, dezvoltarea se inscr indu-se intr-un
tesut urban contemporan, de tip retail.

3. Zona Calea Torontalului — Calea Aradului este caracterizata de un tesut de cladiri dis-
tribuite n cvartale, cu locuinte colective care prezinta un regim de inaltime mai ridicat.
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centralitati L

Studiile de fundamentare aferente Planului Urbanistic General al Municipiului
Timisoara definesc mai multe categorii de centre de cartier. Criteriile iau in cal-
cul prezenta unui tesut istoric si capacitatea functiunilor de a agrega utilizator
la scara orasului. Coroborand toate aceste informatii se definesc mai multe
zone de convergenta la scara urbana. La nivelul orasului, principalele puncte
de atractie fac parte din tesutul istori (zona centrala, zona losefin si zona Fab-
ric). Acestea sunt completat de principalele zone de retail, situate atat in prox-
imitatea centrului, cat si la periferia orasului. Tn zona sitului, dezvoltarea lulius
Mall reprezinta principalul punct de convergenta. Secundar, se distinge si zona
de nordest a sitului, unde functioneaza o zona de comert de tip big-box .

Centre tip A cresterea atractivitatii spatiulul public incurajarea comertului mic

Centre tip B centre comerciale diversificate majore

Centre tip C centre de cartier care au cel putin o functie culturala, sociala sau recreationala
Centre tip D centre comerciale pentru aprovizionare

-— — - - oasss—— @000 O — — — — —
Limita administrativd Centura ocolitoare Cale ferata Circulatie
Muncipiul Timisoara artere importante de
trafic
Centre tip A Centre tip B Centre tip C Centre tip D
88 — 80
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Zone izocrone Constructii sau limite  Constructii sau limite M

pietonal 10 min accesibile publicului neaccesibile pub- //(J,,..

licului

Limite si relationarea cu tesutul urban existent [
In momentul de faté, cvartalul nu beneficiaza de o buna integrare i
in tesutul urban existent. Pe de o parte, aceasta situatie este rezu- i
[tatul direct al utilizarii curente a terenurilor: zona de nord-vest, din 1
apropierea intersectiei strazilor Antenei si Divizia 9 Cavalerie este Ly a
ocupata de functiuni comerciale de tip big box / sali de evenimente
Suprafetele de teren limitrofe strazii Aristide Demetriade au mai de- )
graba functiuni de depozitare sau servicii destinate intretinerii au- ll 4
tomobilelor (statii ITP, spalatorie auto, etc). Aceste tipologii de uti- ’
lizare, corelate cu lipsa infrastructurii publice, limiteaza tranzitarea
cvartalului. Acestor aspecte li se adauga suprafetele mari de teren — /.
neutilizat (36% din totalul arealului). Acestea actioneaza ca o limita //
fizica puternica, enclave imposibil de tranzitat. Cvartalul are limite Zone izocrone Barier Industriale Retail Militare Medicale  Si bariere
fizice puternice si foarte clar definite: cele trei artere de circulatie pietonal 10 min  curs de ap3 platforme/  Big Box acces acces  propuse spre
(strada Antenelor, Divizia 9 Cavalerie si Aristide Demetriade), carora incinte restrictionat restrictionat  eliminare
li se adauga magistrala de cale ferata Caransebes - Timisoara - Arad.
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CLER)
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-
] X prosssssnsnony — - - — e rmmE e

Pasaje Puncte de Lipsa conexiunilor Ziduri / grinda Nu este prietenos Apropieri la Ziduri Cale feratda ~ Drumuri Lipsa Parcari Bariere naturale Trotuar problematic
subterane confuzie pentru pietoni zonele problem- /bariere fizice cu trafic intens  conexiunilor /randuri de arbori /lipsa de trotuar
atice

Bariere mentale, fizice, naturale

Intreg situl functioneaza ca o enclava, fiind foarte dificil de tranzi-
tat. De asemenea, strazile limitrofe acestuia sunt orientate cu pre-
ponderenta spre tranzitul auto. Profilul stradal existent nu stimuleaza
deplasarea pietonala, utilizatorul intalnind o suita de puncte conflict-
uale. Dincolo de acest aspect, data fiind utilizarea curenta a sitului
(functiuni industriale sau comerciale de tip big box), lipseste orice tip
de relationare cu tesutul urban din zona lon lonescu de la Brad.
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174.228;

M terenuri cu accesibilitate ridicats
terenuri neutilizate, cu
acces restrictionat
terenuri cu accesibilitate redusa
B circulatii

IuLius
MALL

Accesibilitatea terenurilor la
nivelului zonei dedicate strategiei

Arealul afectat
de strategie

Statie de transformare -
energie electrica, acces
restrictionat

Terenuri
neutilizate, acces
restrictionat

Accesibilitate
pietonala si auto
ridicata

Accesibilitate pietonala
limitata si accesibilitate
auto medie

Artere rutiere existente, Artere rutiere exis-

perimetrale sitului
Accesibilitate pietonala
si auto ridicata

tente,perimetrale sitului
Accesibilitate pietonala
limitata (lipsa trotuare)

Circulatii auto si pi-
etonale de incintd
Accesibilitate piet-
onala limitata (lipsa

Circulatii auto si pi-
etonale de incinta
Accesibilitate piet-
onala limitata (lipsa

Strada Aristide Demetriade | Profil stradal

Se observa lipsa accesibilitatii pietonale (trotuare lipsa sau
dezafectate, profil stradal dedicat strict traficului auto)

Accesibilitate auto trotuare) trotuare)
94 ridicata Accesibilitate auto Accesibilitate auto 05
ridicata limitata
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Strada Aristide Demetriade | Profil stradal (vedere catre intersectia cu Enric Bulveradrul Antenei | Vedere catre lulius Mall
Baader | zona de amplasare a viitorului pasaj suprateran) Se observa lipsa accesibilitatii pietonale (trotuare lipsé sau dezafectate, profil

Se observa lipsa accesibilitatii pietonale (trotuare lipsa saudezafectate, profil stradal dedicat strict traficului auto). Totodata, se observa si terenurile neutilizate
stradal dedicat strict traficului auto) care bordeaza bulevardul de ambele parti si actioneaza ca niste enclave.

Strada Aristide Demetriade x Bulevardul Antenei Bulevardul Antenei x Pasaj lulius Mall(stanga)
Se observa lipsa accesibilitatii pietonale (trotuare lipsa sau dezafec- Se observa terenurile dezafectate situate limitrof Bulevardului
tate, profil stradal dedicat strict traficului auto), precum si infrastructura Antenei (dreapta imaginii)

termica aeriana primara, amplasata in lungul caii ferate.

96 97



PREMISE TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOILTARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Reteaua verde-albastra. Spatii ale naturii

Timisoara beneficiaza de o retea de parcuri si spatii verzi
grupate in general in jurul orasului vechi si in lungul raului
Bega. Zona locuintelor colective situate pe Calea Aradului
si Calea Torontalului, precum si cartierele de locuinte colec-
tive din zona de nord-est a orasului sunt deficitara din acest
punct de vedere. Se observa un decalaj vizibil in dezvoltarea
initiata de mediul privat si cea initiata de autoritatea publica.
Situl beneficiaza de proximitatea fata de Parcul Botanic si fata
de parcul din cadrul dezvoltarii lulius Mall. Existenta acestor
dotari nu suplineste Tnsa nevoia organizarii unui spatiu verde
in demersul de urbanizare a sitului, care sa ofere necesarul de
spatii verzi si de relaxare, atenuand totodata si deficitul din

cartierele rezidentiale limitrofe.

Plan de actiuni pentru un oras mai verde
Planul de actiuni pentru un oras mai verde, elaborat in aprilie 2023, prevede ur-
matoarele actiuni, relevante in aceasta etapa la nivelul zonei Antene:

« Conectarea infrastructurii verzi cu coridoarele de mobilitate (reteaua de
biciclete/oras de mers pe jos), precum si cu coridoarele de mobilitate din
cele 9 UAT-uri vecine.

« Incorporarea infrastructurii verzi in noile dezvoltéri durabile

« Asigurarea unei acoperiri suficiente de copaci in oras - copaci si alte tipuri
de verdeata adaptate la secetd care sa asigure umbra pe coridoarele de
mobilitate.

« Dezvoltarea unei infrastructuri de parcuri care sa asigure o buna gestionare
a bazinelor de apa naturala, care sa imbine natura si recreerea.

« Definirea tipurilor de spatii verzi in conformitate cu legislatia si a unui pro-
cent minim de suprafete permeabile in orice tip de dezvoltare.

« Includerea de elemente si retele verzi-albastre pentru a asigura gestionar-
ea sinergica a scurgerilor de ape pluviale urbane cu ajutorul infrastructurii
verzi.

« Aplicarea unui sistem de punctaj pentru zonele verzi in cazul noilor dez-
voltari.

« Viitoarea dezvoltare a zonelor urbane trebuie sa urmeze o abordare po-
licentrica, in care infrastructura publica sa fie disponibila in fiecare zona,
nu doar in centrul orasului. Planul urbanistic zonal pentru noile zone de
dezvoltare va include, dar nu se va limita la:

« Implementarea si evaluarea regulilor de distanta din oras pentru accesul
la facilitati

« “Captarea valorii” este unul dintre mecanismele posibile pentru ca sector-
ul public sa recupereze o parte din beneficiile indirecte ale proiectelor de
dezvoltare.

« Zonele de regenerare urbana vor fi dezvoltate si reamenajate ludnd in con-
siderare o influenta mai larga asupra cartierului, incluzadnd dezvoltarea de
spatii verzi in jurul amplasamentelor, mobilitate usoara si integrarea prin-
cipiilor NEB de sustenabilitate, incluziune si estetica. Municipalitatea va
acorda prioritate functiilor de inovare, economiei circulare si activitatilor
economice legate de energia durabila. la nivelul solului (cca. 300mp). Pen-
tru mai multe detalii, se recomanda ca Primaria Municipiului Timisoara sa
contracteze consultantd din partea Centrului National de Competente si
Solutii pentru Dezvoltarea Oraselor Inteligente Neutre Climatic din cadrul
UTCN.
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: : _ . _ Terenuri sportive  Spatii verzi Parcuri publice Cimitir Spatii reziduale, cu  Zone naturale Plantatii in
et ol A kil 12X, ) 87 el A £ 4 neamenajate / gradini publice potential de de interes aliniament, care con-
/ asii plantate amenajare conservativ tribuie
Spatiu verde situat pe sit, langa statia de transformare / coridoare la calitatea spatiilor

In proximitatea statiei de transformare a energiei elec- ecologice publice
trice (intersectia strazilor Divizia 9 Cavalerie si Calea Sever
Bocu) se afla un spatiu verde neamenajat, care deserveste

cladirea de locuinte colective. A R
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Zonificarea functionala

Zonificare functionald Analiza opereaza atat la nivel macro, analizénd dis-
tributia principalelor categorii functionale la nivel orasului, cat si la nivel micro, anal-
izdnd n detaliu zonificarea functionala atat pe sit, cat si in zona imediat adiacenta.

Se disting mai multe tipologii functi nale in zona adiacenta sitului:

Locuire: zona dedicata strategiei este inconjurata de doua cartiere de
locuinte individuale n nordest (cartierul lon lonescu de la Brad) si in
sud (zona Tipografilor-Popa $apca). In zona de vest, nordvest si sud-est
se disting mai multe ansambluri de locuinte colective: Circumvalatiunii,
Calea Aradului — Torontalului si cartierul de locuinte colective situata la
sud de calea ferata (zona strazii Bucuresti).

Functiuni comerciale si servicii: limitrof sitului, in zona de vest, se afla
complexul lulius Mall — o dezvoltare mixta care include spatii comerciale
de tip mall si spatii de birouri si servicii. Acestea sunt completate de
spatiile de servicii sau cu utilizare mixta situate in zona Aradului - Toron-
talului.

Spatii verzi: zona se afla in relativa proximitate a Parcului Boranic, situat
la sud de calea ferata. In imediata proximitate a sitului se aflad dou3 cim-
itire: Cimitirul Calea Lipovei si Cimitirul Evreiesc

Educatie: in relativa proximitatea sitului, la o distanta de aproximativ
10-15 minute de mers pe jos, se gasesc mai multe scoli gimnaziale (16,
18, 24) si gr dinite (27, 33, 36 si 53). In zona de sud, in arealul delimitat
de calea ferata si strada Oituz se afla campusul Universitatii de Vest din
Timisoara, aflat in ream najare si extindere. Acesta include atat facilitati
educationale si de cercetare (Facultatea de Arte si Design, Facultatea de
Litere si Istorie), cat si facilitati sportive (sala de sport).

Sport si recreere: in zona Circumvalatiunii, la o distanta de peste 15
minute de mers pe jos, se afla mai multe facilitati sportive cu caracter
public: este vorba de un club sportiv si un bazin de inot.

Sanatate: in zona Pietei Marasti / Punctele Cardinale, la o distanta de
aproximativ 20 minute de mers pe jos, se afla Spitalul Clinic Municipal
Timisoara si Clinica Oro-Maxilo -Faciala.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Modul de utilizare a terenurilor reprezinta un aspect relevat in anali-
za zonificarii functionale. Din acest punct de vedere, situl, desi pozitionat
central, se afld intr-o zona In care exista inca rezerve importante de teren
care pot fi dezvoltate. De-a lungul cdii ferate, se observa mai multe su-
prafete de teren sub-utilizate sau neutilizate, aflate in paragina. Acestora
li se adauga si suprafetele de teren care ar putea reintra in circuitul ur-
ban prin relocarea anumitor functiuni (de exemplu — zona Pe itenciarului
Timisoara).

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA



PREMISE ~ TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV

OBIECTIVE SI SCENARIT PENTRU VIITOR PLAN DE ACTIUNE

AN

BECICHERECUL
-MIc

020 2021 2022
Elevi inscrisi in invatamantul primar

Sursa: Prelucrare a indicatorului SCL103D, Tempo Online,2024

01.2024

primul inel

GHIRODA

Elevi inscrisi in invatamantul gimnazial
Sursa: Prelucrare a indicatorului SCL103D, Tempo Online 024

01.2024

20,000

\ CARDA

/ 1 -
4 ) |
y | .
e ~ @
/ | | B —
| / /
\ [ |
| B
\ ROSIE i
. 18000
/ \, /
J .
/ CHISODA . / has
/ Booo
/ Boon
/
[ ]
4 4000
/
/
/
’
/
/ o

A "

Elevi inscrisi in invatamantul liceal

Zone izocrone - piet- Cladiri de Tnvé’;émént Cladiri de Cladiri de Sursa: Prelucrare a indicatorului SCL103D, Tempo Online,
onal 5/10/ 15 min prescolar fnvatamant scolar si nvatamant 01.2024
liceal (I - XII) universitar

106

IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Educatie
Raza de deserverire a scolilor

Dublarea populatiei in zona periurbana, coroborata
cu lipsa de infrastructura educationala din primul
inel de comune conduce la o presiune ridicata pe
sistemul de Tnvatamant prescolar, primar si gimna-
zial din municipiul Timisoara. Numarul populatiei
tinere (0-15 ani) din oras a fost constant

in ultima decada, inregistrand variatii de sub 2%.
Cu toate acestea, numarul copiilor inscrisi in 1
vatamantul primar a crescut cu 30% (3.200 elevi) iar
numarul copiilor inscrisi in invatamantul gimn zial
a crescut cu 25% (2.300 elevi). Dat fiind faptul ca
procesul de suburbanizare caracterizeaza cu pre-
ponderenta perioada de dupa 2010, presiunea pe
sistemul educational nu este inca vizibilad in ciclul
liceal, unde se observa o scadere cu 26% a popu-
latiei scolare (4.900 elevi).

Studiul ,Unitatile de invatamént din Timisoara:
Distributia teritoriala a elevilor si a scolilor in Zona
Metropolitana Timisoara” elaborat in 2023 de o
echipa a Centrului Interdisciplinar pentru Stiinta
Datelor al Facultatii de Sociologie si Asistenta So-
ciala din cadrul Universitatii Babes-Bolyai, a relevat
urmatoarele disfunctii:

o sistemul de crese este de trei ori mai
mic decat necesarul actual;

« urbanizarea Timisoarei si suburbaniza-
rea metropolitana nu a fost insotita de
expansiunea proportionald a unitatilor
scolare, generand aglomerarea
unitatilor existente in municipiu, prin
navetism;

« supra-aglomerarea liceelor si colegiilor
municipale prin crearea de clase pri-
mare si gimnaziale in incintele acesto-
ra; Scolile din apropierea viitorului cart-
ier sunt in prezent supra-aglomerate:

« Scoala gimnaziala nr. 7 are 1566 elevi in
1,4 schimburi,

« Scoala gimnaziala nr. 21 are 653 eleviin
1,1 schimburi,

o Scoala gimnaziala nr. 24 are 1791 elevi
in 2,3 schimburi
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Raza de deservire scoli L

In vederea remedierii acestor probleme, studiul propune:

« reducerea treptata a numarului de clase de nivel primar si gimnazial
care isi desfasoara activitatea in incinta liceelor, si cresterea numarului
de scoli cu nivele primare si gimnaziale in periferia orasului;

S « rezervarea de terenuri adecvate pentru construirea de noi unitati de

invatamant (crese, gradinite, scoli primare si gimnaziale, precum si noi

GHIRODA

\'\\, licee) in noile teritorii urbanizate. Se recomanda construirea a doua
] scoli noi, in nord-vest si in sud-est-ul orasului, cu o capacitate de 3
¢ clase paralele per generatie, respectiv de 27 séli de clasa.

ii Regenerarea urbana a zonei Antene, din care lipseste in prezent functi-

unea de locuire, va solicita crearea de dotari publice educationale, similar

noilor teritorii de urbanizare, care sa deserveasca cel putin viitoarea pop-
/ ulatie acestei zone, eventual un areal extins insuficient deservit in prezent.
Situl se afla in proximitatea a trei scoli gimnaziale: scolile gimnaziale nr.
16, 21, si 24. Tinand cont insa de premisele descrise mai sus, este dificil sa
T ne imaginam ca infrastructura scolard existenta in zona ar putea prelua si
incarcarea suplimentara survenita din dezvoltarea sitului.
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Rezulta necesitatea a cel putin unei crese si a unei gradinite, care sa se afle
la o distanta maxima de mers pe jos de 500m fata de majoritatea viitoare-
lor locuinte Se recomanda dezvoltarea unei scoli generale primare si gim-

[

PECIU fOU / CHIZODY GIROC . o o . .o . . . . VI
/ naziale care sa deserveasca populatia viitorului cartier si partial vecinatatile
/ insuficient deservite. Dimensionarea acestor dotari se va face in relatie cu
//' densitatea previzionata a populatiei si etapele de dezvoltare a cartierului.
7/ |
Raza 700m Cladiri de invatamant
(zona deservita in 15 minute) scolar si liceal (I - XII)
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Sport indoor bazin Sport indoor  Sport outdoor Raza 700m Sport outdoor
general Tnot fitness (zona deservita in 15 minute)
Sport si timp liber L Raza de deservire terenuri de sport L
Cartierele limitrofe sitului beneficiaza de o suita de functiuni Situl nu se afla in imediata proximitate a unor facilitati sportive, cele mai multe
sportive si de agrement cu caracter privat (terenuri de sport, aflandu-se la o distanta mai mare de 15 minute de mers pe jos. Cele mai apropiate
sali de fitness) dar sunt deficitare in zona de functiuni deschise facilitati sportive se afla in zona Dacia - Circumvolatiunii (bazin de inot, club sportiv)

publicului larg (parcuri, terenuri publice de sport in aer liber). sau Tn zona noului campus UVT, dezvoltat in proximitatea Facultatii de Arte (sala de

sport, bazin de inot)

L L L L
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Bibliotecd Infrastructura culturala  Teatru
/spatiu expozitional ~ /opera
/sala de evenimente

Galerie de arta Muzeu

Cinematograf
contemporana

Cultura L

Ansamblurile de locuinte colective sau individuale situate la nord si la est de cvar-
talul studiat nu beneficiaza de functiuni relevante din sfera serviciilor culturale.
Aceste tiopologii de functiuni sunt agregate cu preponderenta in zona centrala a
orasului sau la sud de canalul Bega. Singurele functiuni cu caracter cultural ce se
regasesc in zona sunt spatiile de evenimente din complexul lulius Mall si cateva

sucursale ale bibliotecilor locale.
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Clinica medicala Spital
Sanatate L

Parte din functiunile medicale cu caracter public, relevante la scara intregului
oras se afla in proximitatea zonei studiate. Este vorba despre Spitalul Munici-

pal de Copii Louis Turcanu, Spitalul Clinic Municipal de Urgenta Timisoara sau
Clinica Oro-Maxilo-Faciala.
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Alimentare
Centre comerciale prezente pe sit
Sus: Galeria 1, situata cu acces dinspre Calea Sever Bocu
Jos: Centrul Comercial Euro, cu acces dinspre strada Divizia 9
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Supermarket

Cavalerie

A v
Comert de
Comert cu amanuntul L

Hipermarket
proximitate

Mall si Centre

comerciale
Zona lon lonescu de la Brad, cartier cu caracter preponderent de locuinte unifamiliale, este deficitara in

ceea ce priveste comertul cu amanuntul. Cartierele de locuinte colective din zona Calea Aradului — Calea
de supermarketuri, cat si de magazine de proximitate.

Torontalului — Circumvalatiunii sunt mult mai bine deservite din acest punct de vedere, beneficiind atat

2500m
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Petrecerea timpului liber

Avrealul afec- Sportsi  Parc | Muzeu aflat in
tat recreere Gradind curs de
de strategie urbana reamenajare
Alte functiuni Educatie
Spital / Campus Liceu  Scoala  Gradinitd  Raza de
Clinica universitar gimna- acoeprire
aflat in curs ziald aferentd scolilor
de reame- si
najare gradinitelor

~/ 7 ~ .

Dotari relevante aflate
In proximitatea sitului
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Locuire

Locuinte  Locuinte Locuinte colective
individuale colective si servicii aferente,
n constructie

Activitati economice

Servicii si Functiuni  Servicii Industria

comert mixte farmaceu-
cu amanun-(comert si tica
tul sau spatii
en gros de biro-
uri)

Terenuri cu potential de regenerare

Terenuri Terenuri slab utilizate /

neutili- servicii

zate neadecvate zonei cen-
trale

| STRATEGIA DE DEZVOLTARE
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Educatie
N B N B
Campus uni-  Li- Scoala Gradinita
versitar ceu gimna-
aflat in curs de ziald
reamenajare

Petrecerea timpului liber, Cultura, Religie
Sport si Parc | Muzeu  Lacase
recreere  Gradind  aflatin = de cult

urbana curs de

reamena-
jare

Administratie publica, Sanatate, Transport feroviar

1SU : Spital == Statie de transformare
BE RETIM == Cimitir ™ Gara de Est

Functiuni prezente
In proximitatea sitului
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Zonificare functionala, la nivelul sitului
La nivelul sitului se disting urmatoarele tipologii functionale:

1. Functiuni comerciale: zona de nord-vest si sud-vest a sitului este ocupata
de o suita de spatii de comert cu amanuntul sau en-gros, tip bix-box, cu
suprafete generoase alocate spatiilor de parcare. Este vorba de spatiile
accesibile din zona intersectiei Divizia 9 Cavalerie x Calea Sever Bocu sau
Bulevardul Antenei, respectiv centrele comerciale Galeria 1, Euro si Kap-
pa. Acestora li se adauga trei retaileri din categoria de bricolaj / amenajari
interioare: Dedeman, Brico Depot si Jysk.

2. Servicii: in lungul stréazilor Divizia 9 Cavalerie si Aristide Demetriade (partial)
se dezvolta o serie de spatii de servicii cu caracter tehnic, pentru deser-
virea automobilelor (benzinarii, spalatorii auto, statie ITP), servicii tehnice
(instalatii), depozitare materiale constructii si o sala de evenimente.

3. Locuire: in intersectia strazilor Divizia 9 Cavalerie si Calea Sever Bocu se
afla o cladire de locuinte colective.

4. Infrastructura tehnica: situl este traversat de o conducta de infrastructura
termica primard, supraterana, pe directia nord-sud. Totodata, in zona in
intersectiei strazilor Divizia 9 Cavalerie si Calea Sever Bocu se aflad o statie
de transformare a energie electrice si LEA 110kV.

5. Terenuri neutilizate: lungul Bulevardului Antenei se evidentiaza suprafete
relevante de terenuri complet neutilizate, insalubre si aflate in paragina.
Acestea acopera 36% din suprafata totala a zonei dedicata strategiei.

In ceea ce priveste tesutul construit prezent pe sit, se pot face urméatoarele observatii:

450 BRAN DS e in zona terenqrilrrfneutiliza};cel se :jegéngc mai multe constructii dezafec-
= tate si structuri ale fostelor hale industriale.
-(EHEa [E\lFEK__‘_rl O N « arealul in care s-au dezvoltat functiunile comerciale si de servicii prezinta

_ 2 un mix: atat constructii noi, de tip big-box, cat si reutilizarea partiala a fos-
OF RETAIL ; telor constructii industriale. Din punct de vedere arhitectural, tesutul con-

P struit existent pe sit nu prezinta valoare si nu se impune pastrarea acestuia.
Din ratiuni de sustenabilitate si corelat cu intentiile de dezvoltare ulterioara
a beneficiarilor, se poate opta insa pentru conversia acestuia, acolo unde
contextul permite acest tip de abordare.
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Servicii si comert
cu amanuntul

Servicii (service,
piese auto)

Benzinarie

Circulatii auto si pietonale, spatii
de parcare

Terenuri neutilizate, acces
restrictionat

Zonificare functionala, la nivelul sitului

Comert
en gros

Birouri |
Automotive
Cladiri
dezafec-
tate

Depozitare

Parcare,

acces con-
trolat
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Locuire

Locuinte
colective

Activitati economice

Comert: bricolaj,
materiale de con-
structii, instalatii

l Sald de evenimente

Statie de transformare -
energie electrica

Utilizarea terenurilor

. Ciculatii auto,

acces controlat

Spatii verzi,
neamenajate
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Vedere aeriana dinspre intersectia strazilor Aristide
Demetriade si Bulevadrul AnteneiSe observa terenurile dezafectate situate in lungulBul-

veradului Antenei si adiacent strazii Aristide Demetriade,aflate in proprietatea SC TIMCON
SA.

Vedere aeriana dinspre sud-est
Se observa zona centrelor comerciale, zona cu cel mai ridicat
grad de accesibilitate si utilizare de pe sit.
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Analiza fond construit -
capacitate de interventie

@8 e Arealul afectat de strategie
Constructii, limite, parcelar

- Cladiri cu potential de mentinere pe
termen lung

l:l Cladiri cu potential de mentinere pe
termen mediu

- Cladiri cu potential de desfiintare pe
termen scurt

- Cladiri necesar a fi desfiintate pentru
modernizarea / extinderea arterelor
principale

e :‘_H-ﬂ.ll .‘0"“’

GeoonaEes

| Enclave de teren neutilizat sau slab j
utilizat, cu acces restrictionat . el
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Concluzii

Regimul de proprietate al terenurilor

S-au identificat peste 25 de proprietari pentru terenurile incluse in zona
de reglementare a strategiei. Riscul ca acest aspect sa temporizeze re-
generarea urbana a zonei este limitat din doua considerente:

1. strategia se elaboreaza in baza unui proces participativ, care
surprinde nevoile si obiectivele diferitelor categorii de pro-
prietari;

2. peste 75% din suprafata de teren studiatd este consolidata
in parcela mari, care permit implementarea unor proiecte de
sistematizare a zonei, fara a depinde de proceduri de coma-
sare sau expropriere;

Documentatii de urbanism Pastrarea reglementarilor de tip Ec pe su-
prafetele de teren din zona de nord-vest limiteaza posibilitatile de dez-
voltare ulterioara a zonei. Actualmente, se interzice dezvoltarea de locu-
inte, fapt care nu ar permite o dezvoltare mixta. Desi indicatorii urbanistici
maxim admisi au valori relativ similare, regimul de inaltime maxim admis

este semnificativ mai redus comparativ cu prevederile

RiM_c: (1-25)+P+4+R pentru Ec versus (1-45)+P+19 pentru RiM_c.

Cu toate ca termenul de valabilitate al documentatiilor de urbanism de
tip PUZ /PUD elaborate in zona incepand cu anul 2000 este expiat, am
extras o suita de intentii de dezvoltare pe care initiatorii documentatiilor
leau avut in vedere la momentul elaborarii lor. Acestea vizeaza utilizarea
functionald a terenurilor, propunerile de extindere a infrastructurii rutiere
si ciclo-pietonale.

Mentionam:

* intentia de dezvoltare a unor spatii de birouri si servicii in zona
lulius Mall, la est de terenurile apartinand SC Timcon SA, in
zona strazii Aristide Demetriade. Dezvoltarea are in centru un

spatiu public, ce se va relationa cu lulius Gardens;

* intentia de a dezvolta spatii de locuire, birouri si servicii in
zona de sud-est a sitului, sustinute de propunerea de contin-
uare a strazii Calea Sever Bocu pana la intersectia cu strada

Aristide Demetriade.
[ ]

Reiteram, insa, faptul ca prevederile tuturor documentatiilor de

urbanism al caror termen de valabilitate a expirat nu impun ob-

ligatii juridice asupra modului in care se va dezvolta zona An-
tenelor.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Totodata, preluam o suita de propuneri din planul urbanistic zonal aflat
in lucru in zona Popa $apca - Oituz

pe care le consideram relevante si care se directiilor strategice asumate
de catre municipalitate:

Realizarea unei statii de cale-ferata / hub multimodal, sustinuta de un
pasaj pietonal subteran catre strada Aristide Demetriade

« Dezvoltarea infrastructurii pietonale, prin amenajarea unei
suite de spatii verzi si trasee pietonale care sustin relatia cu
centrul istoric si cu zona lulius Mall

« Dezvoltarea infrastructurii sportive, prin construirea unei sali
de sport si a unui bazin de not;

Tendinte demografice

1. Populatia varstnica devine din ce in ce mai importanta pen-
tru serviciile sociale si cele medicale, pentru transportul in
comun, pentru petrecerea timpului liber si pentru proiectar-
ea locuintelor si a spatiilor publice. Cu alte cuvinte, accesibil-
itatea locuintei si a orasului pentru varstnici devin subiecte
obligatorii pentru politicile publice si pentru proiectele ur-
banistice, implicit si pentru demersul de urbanizare a zonei
Antene.

2. Aproape simetric, cresterea volumului populatiei tinere (0
— 14 ani) la nivelul zonei periurbane, pune presiune pe infra-
structura de invatamant si pe cea de petrecere a timpului
liber din interiorul orasului. Propunerile de urbanizare a sit-
ului vor studia in ce masura pot raspunde acestor provocari.

3. Scaderea accentuata a grupelor de varsta 15-19 ani, 20-
24 ani si 25-29 ani are implicatii directe asupra tipologiei
posibililor utilizatori si/sau clienti ai serviciilor si locuintelor
dezvoltate pe sit. Pentru a atinge o densitate optima, profi-
lul utilizatorului va trece dincolo de profilul clasic al tinerilor
aflati la prima achizitie de locuintd, integrand aspecte socio-
demografice care incep sa ia amploare (migratia internation-
ala, diverse tipologii de familii). Altfel spus, flexibilitatea si
diversitatea tipologiilor de locuinte oferite joaca un rol es-
ential In evolutia ulterioara a proiectului.

4. Tn arealul afectat de strategie nu pot vorbi de o densitatea
a populatiei rezidente. Cu exceptia cladirii de locuinte col-
ective situate in zona de nordvest, situl nu este locuit.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Terenuri neutilizate
Vedere dinspre parcarea
lulius Mall, cu acces de pe
Bulevardul Antenei
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TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

Mobilitate

Intreg situl functioneaza ca o enclava, fiind foarte dificil de tranzitat. Arterele
rutiere limitrofe acestuia sunt orientate cu preponderenta spre tranzitul auto.
Profilul stradal existent nu stimuleaza deplasarea pietonald, utilizatorul intaln-
ind o suita de puncte conflictuale: pe Bulevardul Antenei si pe strada Aristide
Demetriade trotuarele sunt inexistente sau intr-o stare precara, facadnd im-
posibilad deplasarea pietonala. Dincolo de acest aspect, data fiind utilizarea
curenta a sitului (functiuni industriale sau comerciale de tip big box), lipseste

orice tip de relationare cu trama stradala din zona lon lonescu de la Brad.

Orice demers de sistematizare a zonei va fi puternic afectat de proiectele de
infrastructura ce se vor implementa in urmatorii ani, respectiv :

« completarea inelului Il prin realizarea Pasajului Baader si largirea la
patru benzi a strazii Enric Baader ;

« largirea la patru benzi a strazii Aristide Demetriade pentru a asig-
ura conexiunea cu drumul de acces spre autostrada A1 si drumul
de acces spre aéroport ;

« prelungirea strazii Holdelor inspre sud, asigurand conexiunea din-
tre aceasta artera si inelul Il.

IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

PLAN DE ACTIUNE
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Retele edilitare

Coltul de nord-vest al sitului, situat la intersectia strazii Divizia 9 Cavalerie cu
Calea Sever Bocu este ocupa de o statie electrica de transformare. Situl este
tranzitat de conducte care fac parte din reteaua termica primara de termo-
ficare, pe directia nord-sud: dinspre strada Divizia 9 Cavalerie inspre strada
Aristide Demetriade.

Zonificare functionala

Zona din proximitatea sitului prezinta doua caracteristici principale: pe de o
partea se remarca o buna dezvoltare si irigare cu functiuni in arealul situat la
nord si la vest de sit sau in zona de sud a caii ferate. Pe de alta parte, se re-
marca o tendinta de sub-utilizare sau slaba utilizare a terenurilor adiacente caii
ferate. Situl care face obiectul strategiei se inscrie in aceasta tendinta: functi-
unile cele mai dinamice (spatii comerciale sau de servicii) sunt amplasate in
zona de nord-vest. Zona de sud, sud-est este neutilizata sau populata cu micii
servicii, inadecvate in raport cu pozitia centrala a amplasamentului.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Terenuri neutilizate

Vedere dinspre Bulevar-
dul Antenei cétre strada

Avristide Demetriade
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proces de
regenerare
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PIATA
MARASTI

CENTRyL

Spitalul Clinic
Municipal de

Urgenta Timisoara

(4 / :
B Z
Muzeul de transport public Gradinita
/ e L V% Corneliu Miklosi T

Penitenciarul
Timisoara Scoala
Gimnaziald 16

Gradinita cu
Program
Prelungit 33

Clinica de
Chirurgie Orala si

Maxilo — Faciala
Timisoara

PLAN DE ACTIUNE

Disfunctionalitati

T

Arealul afectat
de strategie

Infrastructura existenta
e Artere rutiere existente

==—= Calea ferata Arad - Timisoara - Lugoj

- Gara de Est

Dotari relevante existente in zona
Scoala gimnaziala
Gradinita

- Muzeu aflat in amenajare

B spital | Clinica

- Spatii comerciale si de birouri | servicii

m Penitenciarul Timisoara
Locuinte colective

Parcuri | Gradini urbane

IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI

Propuneri | Planuri urbanistice zonale
Reamenajare si extindere campus UVT

Spatii de birouri si servicii

Locuinte colective

Disfunctionalitati
Modul de utilizare a terenurilor. Accesibilitatea sitului
Potential de contaminare a terenurilor

== Spatii verzi informale | neamenajate
Statie de transformare - energie electrica

/ Terenuri accesibile, ocupate cu activitati
" economice neadecvate zonei, respectiv
comert de tip big-box si spatii de parcare
amenajate la sol

) . -

% /. Terenuricu graq lrgdys de acgembllltate, i
ocupate cu activitati economice de scara
mica, neadecvate zonei. Teren cu
potential de contaminare

7/, Enclave de teren neutilizat sau slab
utilizat, cu acces restrictionat. Teren cu
potential de contaminare

Disfunctionalitati | Infrastructura rutiera si edilitara

mm x Artere de trafic fara infrastructura ciclo-
pietonala adecvata

€ ¢ 9 Lipsa de permeabilitate a sitului pe

directia est-vest sau nord-sud
u

™ ; Intersectii disfunctionale, aglomerate
@w

iy
e " Trecere la nivel cu calea ferata
ww

Retea de termoficare primara
supraterana
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Constrangeri
Rezumam mai jos principalele constrangeri / riscuri, care pot avea un efect
direct asupra propunerilor de sistematizare a zonei:

oVl

« impactul proiectelor de infrastructura asupra tranzitarii sitului si
asupra relatiilor functionale si volumetrice (pasajul Baader, largirea
strazii Demetriade, eventuale prelungire a strazii Holdelor);

« prezenta elementelor de infrastructura edilitara pe sit si eventuala
limitare a posibilitatilor de relocare aacestora;

« definirea obiectivelor de utilitate publica necesare pentru buna
functionare a viitorului cartier si agreerea conditiilor in care
aceastea se vor operationaliza;

L
AW
< s ) Ky S
Scoalad gimnaziala Arealul afectat de strategie 257 wARADE
EST
Gradinit3

Artere rutiere existente

Muzeu aflat in amenajare

Spital | Clinics [} Retea termica primara aeriand = y
Spatii comerciale si de birouri | servicii | Refea termicé primara subterana ///
. . . v x T _ ¢ — 4 oo o e
Penitenciarul Timisoara 74, Calea feratd Arad - Timisoara - Lugoj / da larsport bl Gradinia
. . il eli -
Locuinte colective Gara de Est emamsE
Parcuri | Gradini urbane Statie de transformare - energie electrica e \
Spatii verzi informale | neame- == Enclave d.e teren neutilizat sau slab 7~ geebl o ¥ ——
; utilizat, cu acces restrictionat . o Timisoara =
najate ! . e @ 2§ U Scoala
- ; «}%“;@\f’ g . Gimnaziala 16 ] G0}
. . o .. mummwE + 4 = g o
Extindere infrastructura rutiera Extindere infrastructurs rutiers ™ 0 s & l . ‘ :
. . : ¢
Construire pasaj subteran pietonal "% “ c . . mmma : P ;
Gara nou-propusa | Statie tren urban = Lgrg|re mﬂastructura rutiera ." “?ys
Amenajare spatii public’e spatii verzi Construire pasaj suprate;’an feste Aad
’ ' ’ calea ferata
. . . : Gradinit
sl trasee pletonale Inchidere inel Il rap;:ls,;:acng
Reamenajare si extindere campus UVT - Frelunglt 33 S
. | »
Parcéri supraterane ] ; - 20 wE
Sport si recreere (sala de sport / bazin) G@a P ! .
patii de birouri si servicii == . 28 =
. . —— | Eio g A
Locuinte colective == ! 25 | Clinica de
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Oportunitati de dezvoltare

Reglementari urbanistice

Se recomanda reglementarea unitara a zonei, pentru a evita dezechilibrele
functionale functionale sau volumetrice care pot rezulta.

Propunerile de sistematizare vor tine cont de directiile de reglementare / dez-
voltare avute in vedere in zona Oituz - Popa Sapca.

Mobilitate | Infrastructura

Trama stradald propusa va urmari permeabilizare sitului si ierarhizarea circu-
latiilor. Aceasta va raspunde nevoii de a crea noi conexiuni la scara urbana
intre Bulevardul Antenelor si zona lon lonescu de la Brad sau zona Enric Baad-
er — Calea Sever Bocu, fara a prejudicia optiunile de traversare pietonala a
sitului.

Profilurile stradale ale arterelor limitrofe vor fi reamenajate, pentru a sustine
sistematic transportul in comun si deplasarile nemotorizate. De asemenea,
trotuarele trebuie sa sustind o gama cat mai variata de activitati, pe langa de-
plasarea pietonilor. Din acest motiv, relatia intre ele si fronturile stradale tre-
buie studiata cu foarte mare atentie. Se va acorda o atentie sporita schimbarii
caracterului Bulevardului Antenei si strazii Aristide Demetriade, actualmente
axate strict pe traficul auto.

Se vor regandi principalele intersectii de acces pe sit, intr-o maniera cat mai
prietenoasa cu toate categoriile de utilizatori.

Pistele de biciclete vor lega origini si destinatii relevante si vor fi gandite in
bucle coerente. In plus, ele trebuie s fie sigure si interesante

Se vor integra proiectele de infrastructura care vizeaza inchiderea inelului 2
(pasajul Enric Baader), asigurarea unei noi conexiuni cu Autostrada A1 (lar-
girea strazii Aristide Demetriade) si prelungirea strazii Holdelor.

Se vor studia solutii de relocare a elementelor de infrastructura edilitara ma-
jora prezente pe sit.

Mixitate functionala

Solutiile propuse vor permite extinderea infrastructurii verzi - albastre in
zona, oferind alternative noi pentru petrecere timpului liber si suplinind lip-
sa de spatii verzi cu caracter public din aceasta parte a orasului. Partea din
solutiile propuse se vor concretiza intr-o zona centrala, cu rol structurant la
nivelul intregului cvartal.

Solutiile arhitecturale si urbanistice vor incerca sa integreze provocarile surve-
nite din modificarile climatice (cresterea temperaturilor, poli torentiale, etc).
Se va evita o dezvoltare mono-functionald, urmarinduse integrarea unor
functiuni care pot raspunde atat nevoilor identificate la scara orasului dar si
nevoilor punctuale, aferente cartierelor de locuinte limitrofe.

Se vor defini obiectivele de utilitate publica minim necesare pentru buna
functionare a noului cartier (infrastructura educationala, spatii verzi), alaturi de
cadrul in baza caruia se vor realiza si operationaliza.
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Dotari relevante existente in zona
Scoala gimnaziala
Gradinita
Muzeu aflat in amenajare

Spital | Clinica

Spatii comerciale si de birouri | servicii
Locuinte colective

Parcuri | Gradini urbane

Infrastructura existenta in zona

Artere rutiere existente =

Retea termica primara subterana =~
Calea ferata Arad - Timisoara - Lugoj ===
Gara de Est IR

Statie de transformare - ener-
gie electrica

Dotari noi

Reamenajare si extindere campus UVT
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Sport si recreere (sald de sport / bazin)
Spatii de birouri si servicii

Locuinte colective
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&
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Crearea unui centru de cartier | ax
coordonator, accesibil pietonal @®

Oportunitati de dezvoltare

Mobilitate urbana | Infrastructura

Extindere infrastructura ™"

Largire infrastructura Futierd == ®

Construire pasaj suprateran peste calea ferata L=
Inchidere inel Il

Regandire profile strada Aristide Demetriade | mmmm

Cresterea accesibilitatii pietonale | culoar verde

Reorganizare intersectii | Cresterea

accesibilitatii pietonale

Crearea unor noi trasee pietonale | Facilitarea legaturii cu Y
centrul istoric sau tesutul construit din proximitate

Relationarea cu trama stradala existenta ¢===%

8

Gara nou-propusa | Statie de tren urban
Infrastructura termica primara: relocare pe traseul
infrastructurii rutiere / introducere in subteran

Utilizarea terenurilor

Amenajare spatii publice, spatii verzi si

trasee pietonale

Penitenciarul Timisoara | Posbilitatea reintroducerii 7/
terenului in circuitul urban prin relocarea peniten-
ciarului

Introducerea terenurilor neutilizate in

circuitul urban

N
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Arealul afectat
de strategie

Infrastructura existenta | Situatia curenta
= Artere rutiere existente

e=== Calea feratd Arad - Timisoara - Lugoj

- Gara de Est

Dotari relevante
Scoala gimnaziala
Gradinita
- Muzeu aflat in amenajare
I spital | Clinica
- Spatii comerciale si de birouri | servicii
% Penitenciarul Timisoara
Locuinte colective

Parcuri | Gradini urbane

OBIECTIVE SI SCENARIT PENTRU VIITOR

Impactul extinderii infrastructurii
rutiere asupra testutului construit
existent

Propuneri | Planuri urbanistice zonale

= mx Extindere infrastructura rutiera
4w Construire pasaj subteran pietonal
- Gara nou-propusa | Statie tren urban

—— Amenajare spatii publice, spatii verzi
si trasee pietonale

Reamenajare si extindere campus UVT
- Parcari supraterane
- Sport si recreere (sala de sport / bazin)

Spatii de birouri si servicii

=— Locuinte colective

Extindere infrastructura | Impact
mmr | grgire profil infrastructura rutiera

4w Construire pasaj subteran pietonal

Suprafete de teren rezervate pentru
largire profil stradal (strazile Aristide
Demetriade si Divizia 9 Cavalerie) si
reconfigurare intersectie strazile
Aristide Demetriade x Divizia 9
Cavalerie

Pasajul Baader - zona de
expropriere

Reconfigurare intersectie Inel Il /
Pasajul Baader - Bulevardul Antenei
- strada Popa Sapca

== Suprafete de teren rezervate pentru
extinderea strazii Holdelor (tronson 1
- Pasajul Baader - strada Divizia 9
Cavalerie) si a intersectie strazii
Holdelor cu strada Divizia 9
Cavalerie

Suprafete de teren rezervate
infrastructura rutiera de importanta
locala (strazi Categoria lll, IV)

[ Tesutconstruit existent pe sit,
neafectat de propunerile de
extindere a infrastructurii rutiere

I Tesutconstruit existent, afectat de

propunerile de extindere a

infrastructurii rutiere
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Context general

Context global: conversia siturilor industriale

Activitatea industriala, inceputa n secolul al XIX-lea si continuata ul-

terior, a avut un impact extrem de puternic asupra modului de organizare al
oraselor din Europa si America si asupra vietii locuitorilor acestora.

Expansiunea oraselor in afara vechilor incinte (fortificate) prin spatii industri-
ale si locuinte destinate angajatilor acestora a fost urmata de extinderea tot
mai pronuntata a teritoriilor urbanizate si de plasarea noilor industrii tot mai
departe de zonele centrale ale oraselor. Vechile fabrici, componente de infra-
structura navala sau feroviara au fost treptat abandonate, devenind de cele
mai multe ori teritorii periculoase si insalubre in mijlocul oraselor extinse, iar

locuitorii cu venituri medii si superioare au migrat catre suburbii.

fn ultimii 20-30 ani s-a produs fenomenul invers in tarile dezvoltate: in-
toarcerea acestor locuitori catre centrele oraselor, suburbiile dovedindu-si
neajunsurile prin efectele negative asupra calitatii vietii si datorita cresterii in-
teresului pentru conceptul de sustenabilitate. Rezerva de teren reprezentata
de proprietatile vechilor industrii a devenit astfel o resursa valoroasa pentru

dezvoltarea urbana, in sensul densificarii zonelor centrale.

Pretutindeni aceste teritorii sunt transformate n noi cartiere rezidentiale cu
dotari publice importante, zone centrale cu o multitudine de functiuni: spatii
de birouri si comerciale, spatii destinate industriilor creative, educationale
sau culturale etc., multe dintre ele avand un puternic caracter experimental.

Sjostad Hammarby, Stockholm, Suedia
un cartier dezvoltat intr-o veche zona portuara

Kalkbreite, Zurich, Elvetia
o incinta rezidentiald construitd deasupra
unui depou

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Context local: Zona Antene

Zona cuprinsa intre Bulevardul Antenelor, str. Divizia 9 Cavalerie si str.
Aristide Demetriade, insumand aproximativ 40ha, este ocupata preponder-
ent de functiuni comerciale de mari dimensiuni, include suprafete semnifica-
tive de teren si constructii abandonate, si intr-o masura redusa alte activitati
economice.

Timisoara atrage de multi ani forta de munca, iar dezvoltarea urbana s-a pro-
dus in cea mai mare masura dincolo de limitele administrative ale orasului,
pe teritoriile localitatilor vecine, unde a fost posibila construirea de locuinte
de slaba calitate, lipsite de dotari publice. Cererea extrem de mare a facut
posibild tranzactionarea acestora indiferent de calitatea lor. Printre efectele
acestui fenomen se numara suprasolicitarea serviciilor publice ale orasului in
absenta contributiei la bugetul local, inclusiv probleme de trafic, un nivel ridi-
cat al preturilor in domeniul imobiliar si lipsa unui fond de locuinte de calitate
buna si superioara.

Conversia spatiilor industriale din lungul caii ferate (si din lungul raului Bega),
din proximitatea centrului istoric al Timisoarei, reprezinta o oportunitate ex-
traordinara a orasului de a se revigora si de a genera pe teritoriul sau admin-
istrativ o calitate ridicata a locuirii, aliniata principiilor urbanismului contem-
poran.

Funen Park, Amsterdam, Olanda
un cartier-parc dezvoltat pe un sit industrial,
in lungul caii ferate si a unui rdu

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Obiective
Elaborarea strategiei de regenerare a zonei Antene din Timisoara include un
proces de planificare participativa, cu scopul de a formula o viziune si obiec-
tive in dialog cu actorii urbani relevanti acestui context, astfel incat acestea sa
devina comune. Principalele obiective ale procesului participativ sunt:
« ldentificarea partilor interesate si initierea unui dialog constructiv
cu cele relevante, a parteneriatelor in jurul proiectului - actorii
cheie
« Stabilirea unor obiective comune din punct de vedere calitativ
(calitatea vietii care va fi generata in acest areal, standarde con-
structive, certificari verzi etc.)
« Stabilirea unor obiective comune din punct de vedere cantitativ
(indici urbanistici, suprafete de teren rezervate pentru dotari si
servicii publice etc.)
« Cunoasterea si stabilirea instrumentelor de gestionare a procesu-
lui de urbanizare disponibile, clarificarea rolurilor celor implicati

Acesta este un prim pas intr-un proces de lunga medie spre lunga durata,
care se doreste a fi desfasurat intr-un permanent dialog intre autoritatea lo-
cala, celelalte institutii implicate, proprietari si dezvoltatori, posibili viitori uti-

lizatori.

Metodologie

Noutatea abordarii UDM este faptul ca imbina ideea de cercetare de piata,
dezvoltarea de produse si managementul agil al proiectului, unde ,actorii
urbani” sunt vazuti ca ,beneficiari” sau ,clienti”, iar valorile acestora sunt
integrate in produsul care va fi creat. Pentru aceasta, ei trebuie sa fie implicati
in procesul de dezvoltare. Prin ,client” sau ,partile interesate” intelegem
reprezentanti ai administratiei locale, investitori, proprietari de terenuri si uti-
lizatori finali (public, potentiali noi rezidenti si utilizatori ai zonei). Scopul este
de a genera plus valoare atat pentru oras cat si pentru dezvoltarile imobiliare
subsecvente elaborarii strategiei.

Abordarea planificarii modului de dezvoltare al siturilor industriale se bazeaza
in mare masura pe urmatoarele principii:

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

+ locul caresursa: pozitia pe harta a unui loc este privita ca resursa,
atat in relatie cu vecinatatea imediata, cat si in relatie cu alte lo-
curi din lume cu care existd o conexiune relevanta (contexte / ac-
tivitati similare, relatii comerciale, culturale sau de alta natura etc.)

« accesibilitatea: in cadrul retelelor locale, regionale, nationale si
internationale

« atractivitatea: atragerea talentelor si a persoanelor inalt calificate
intr-un oras presupune oferirea unui mediu de viata atractiv pent-
ru acestea, corespunzator valorilor si nevoilor lor (stil de viata, di-
versitate, mobilitate blanda, sociabilitate, cultura, educatie, sport
etc.)

« sustenabilitatea: dezvoltam astazi pentru viata de maine. Inves-
tim acum intr-un cartier care sa fie apreciat peste zeci de ani, in
care viata sa poata evolua firesc, afacerile sa poata prospera, iar
oamenii sa imbatréneasca si sa intinereasca frumos.

Interventiile asupra acestor areale presupun integrarea prevederilor strate-
giilor si planurilor de dezvoltare urbana de nivel superior, analize extinse ale
zonelor inconjuratoare, precum si analize detaliate ale componentelor lor.
Concluziile acestor studii cuprind aspecte legate de:

« odul de implementare locala a strategiei de dezvoltare a locali-
tatii in ansamblul ei si a planurilor urbanistice,

« nevoi si deziderate ce nu sunt / nu pot fi satisfacute in zonele
nvecinate,
Aceste analize sunt din ce In ce mai des completate prin con-
tributia cetatenilor, a proprietarilor si a altor entitati interesate de
restructurarea respectivei zone industriale, prin procese de plan-
ificare participativa, care sa integreze nevoile si aspiratiile aces-
tora.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
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Procesul participativ derulat in cadrul strategiei de regenerare a zonei An-
tene din Timisoara, a avut la bazd metodologia UDM (Urban Design Man-
agement). Aceasta propune un mod de abordare inovativ al planificarii ur-
bane si proiectarii de arhitectura pornind de la premisa ca

valoarea unui proiect este
suma beneficiilor tuturor celor implicati sau influentati,
nu doar profitul financiar al proprietarilor si investitorilor

Inspirata din alte domenii, metodologia faciliteaza crearea viitorului produs
arhitectural-urbanistic bazadndu-se pe valorile clientilor carora li se adre-
seaza, definind Intéi clientii, apoi initiind un dialog cu acestia pentru a le
cunoaste valorile si a le putea integra in viitorul produs.

Clientii nu sunt doar beneficiarii definiti in contractul de prestari servicii de
arhitectura / urbanism / consultanta etc., ci mai ales toti cei care vor utiliza
in viitor produsul creat sau vor fi influentati ori afectati de acesta in orice fel.
In acest caz, clientii unui nou cartier sunt viitorii locuitori, proprietari de af-
aceri si vecini, uneori orasul ca intreg (cetateni, mediu de afaceri, ONG-uri,
autoritati) sau mai mult, daca noul cartier are un impact puternic.

Acestia sunt invitati sa participe la o serie de discutii, in care abordarea
recomandata tuturor este:

Cum pot eu, cu resursele si cunoasterea mea,
sa contribui la crearea unui loc grozav?
(in loc de "aceasta este expertiza mea, regulile mele, strategiile mele,
terenul meu, curtea mea etc.”)

Optiunile multiple si densitatea experientelor sunt calitati care diferenti-
aza un oras de un sat mare deoarece calitatea unui spatiu este determinata
de:
« CE este acolo: mediu construit, dotari publice, locuri de intal-
nire
« CINE este acolo: unitate in diversitate
« CE SE INTAMPLA: viata strazii, vibratie

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Valoarea economica (si nu numai) a oricarui produs sau serviciu
creste pe masura ce determina o experienta dorita, apreciata de
catre consumator. Astfel intreaga abordare a procesului de planifi-
care participativa UDM porneste de la experientele care vor fi gen-
erate Tn cadrul investitiei/dezvoltarii respective.

In proiectarea acestora, ar fi util de luat in calcul faptul cd 72% din
generatia Millenials prefera sa cumpere experiente in loc de bunuri
materiale.

Evolutia valorii economice

Cu scopul definirii multitudinii si densitatii experientelor care

se doresc create este extrem de important ca in procesul planifica-

rii sa fie implicate toate categoriile de stakeholderi (entitati care

functioneaza in mediul urban si care sunt afectate, influentate sau

interesate de subiect: locuitori actuali si viitori, vecini, autoritati, in-

vestitori, mediu de afaceri, ONG-uri). Din dialogul cu acestia se ur-

mareste conturarea temelor si a reperelor importante in contextul

respectivului proiect, care sa completeze tabloul generat de dezvol-
tatori, proiectanti si autoritati.

Pornind de la ideea sau intrebarea initiala, procesul UDM este alca-
tuit din patru etape iterative, pentru ca in final valoarea produsa in
cadrul procesului sa fie integrata intr-o serie de documente, astfel
incat sa se asigure integrarea acestei valori in cadt mai mare masura
in produsul final, fie el oras, cartier sau cladire. Fiecare dintre cele
patru etape cuprinde pregatirea materialelor suport pentru discutii,
un workshop, apoi procesarea, sintetizarea si prelucrarea rezultatelor
acestuia.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
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Data fiind complexitatea sitului care face obiectul proiectului, elaboratorul
strategiei a propus introducerea a doua ateliere de lucru suplimentare in etapele
2 si 3, care sa permita, pe de o parte, integrarea unor perspective mai complexe
anterior dezvoltarii unui concept volumetric dar si tranzitia dinspre zona strategica
inspre cea operationald. Astfel, structura propusa pentru procesul participativ a

fost urmatoarea:

o Atelier 1 / Analiza situatiei existente si identificarea
parenerilor;

« Atelier 2 / Scenarii, viziune si conceptualizare: conceptu-
alizarea unei viziuni comune de dezvoltare si dezbaterea
scenariilor posibile de dezvoltare cu partenerii interesati;

« Atelier 3 / Sustenabilitate: dezbaterea aspectelor care
vizeazd sustenabilitatea proiectului (sustenabilitatea ener-
getica, economica, sociala);

« Atelier 4 / Proiectare schematica si realism: transpunerea
scenariilor posibile de dezvoltare in mai multe variante de
ocupare volumetrica si functionald a terenului si dezba-

terea lor cu partenerii interesati;

« Atelier 5/ Instrumente de urbanizare: detalierea instrumen-
telor de planificare urbana de care autoritatea contractanta
si proprietarii terenurilor dispun pentru a facilita si fluidiza

procesul de regenerare urbana a sitului;

« Atelier 6 / Feedback, solutii si dezvoltarea conceptului fnal:
sintetizarea dezbaterilor din Etapa 4 intr-un concept de
dezvoltare si dezbaterea acestuia cu partenerii interesati.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI
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Desfasurarea si concluziile atelierelor
Conform contractului de prestari servicii, atributiile au fost impartite astfel:

« elaboratorul studiului - facilitarea atelierelor de lucru si furnizarea
informatiilor utile si necesare catre autoritatea contractanta referi-
toare la comunicarea publica constanta a procesului participativ,
categoriile de actori urbani care ar trebui invitati, la conditiile nece-

Pentru a facilita discutiile ulterioare, au fost prezentate mai multe exemple de
regenerare urbana, atat din Romania, cat si din alte orase europene, care ating
problematici similare zonei Antenelor. Acestea au fost grupate pe trei teme,
care au fost introduse de facilitator, apoi discutate de participanti in grupe de
maxim 8 persoane.

Cele trei teme abordate au fost:

sare bunei desfasurari a atelierelor, elaborarea rapoartelor fiecarui 1. identificarea posibililor utilizatori;
atelier, precum si a unui raport final de sinteza 2. identificarea valorilor reprezentative pentru acesti utilizatori;
! ’ : .o o e . ~ o] . ~ . .
. autoritatea contractantd — intocmirea listelor de invitati, gestion- 3. iidentificarea intereselor, atat ale utilizatorilor, cat si ale actorilor
bali
urbani.

area relatiei cu acestia, intocmirea listelor de prezenta, asigurarea

spatiului si logisticii necesare desfasurarii atelierelor.

Au fost stabilite de comun acord datele pentru desfasurarea fiecarui atelier in
parte, In etape succesive.

1. ATELIER 1 (ETAPA 1)
Analiza situatiei existente si identificarea partenerilor

« Obiectivele atelierului

Cunoasterea contextului: identificarea partilor interesate si initierea
unui dialog constructiv cu cele relevante (key stakeholders);

Analiza situatiei: analiza situatiei existente, oportunitati si conditionari
pentru a crea o baza de discutii pentru viitorul proiect;

Cartografierea si analiza partilor interesate: identificarea partilor intere-
sate, a valorilor si intereselor acestora in contextul proiectului; clasificarea aces-
tora in functie de relevanta si stabilirea actorilor cheie;

Initierea parteneriatelor in jurul proiectului: actorii cheie sunt contactati
pentru a le cunoaste valorile si interesele reale; este creat un plan detaliat pen-
tru integrarea celorlalte parti interesate relevante (beneficiari finali potentiali).

« Desfasurarea atelierului

Tn data de 7 noiembrie 2023, au fost invitati membrii cu drept de vot ai Comis-
iei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism ai Primariei Municipiului,
reprezentanti ai institutiilor avizatoare de planuri urbanistice si reprezentanti
ai proprietarilor din zona Antenelor. Atelierul a avut loc la Cinema Timis si a
fost facilitat de arh.-urb. Maria Cristina Gavozdea, asistata de arh.-urb. Andreea
Tanase si de dr. arh. Teodora Constantinescu.

Au fost prezentate succint premisele care stau la baza demersului demarat de
catre Primaria Municipiului Timisoara: realizarea unei strategii de dezvoltare
printr-un proces de planificare participativa, care aduce la aceeasi masa toti
actorii urbani relevanti pentru dezvoltarea zonei.

« Sinteza discutiilor si concluziile atelierului

Posibilii utilizatori ai zonei variaza de la operatori economici care ofera diverse
servicii locuitorilor noului cartier (care includ atat familii tinere, copii dar si locu-
itori mai varstnici) si utilizatorii serviciilor , prezente pe sit, care pot veni din orice
zona a orasului. Participantii la discutie au subliniat faptul ca afacerile existente
momentan pe sit au angajati care locuiesc in zona, fapt care aduce beneficii
ambelor parti. Dezvoltarea urbana propusa ar trebui sa integreze si sa faciliteze
acest avantaj.

Raspunsurile la Temele 2 & 3 s-au suprapus, valorile reprezentative si intere-
sele actorilor urbani exprimandu-se mai degraba prin descrierea unei suite de
functiuni si modalitati de utilizare a zonei Antenelor in viitor. In incercare de a-si
imagina cum ar putea arata zona antenelor, majoritatea participantilor au sub-
liniat urmatoarele aspecte:

o cartierul are un standard de viata ridicat, cu functiuni mixte
(rezidentiale, servicii si agrement), care, prin proximitate, ofera in-
dependenta locuitorilor de orice varsts;

« spatiile rezidentiale raspund nevoilor secolului XXI iar dotarile cart-
ierului includ: spatii de agrement, scoala, spatii de activitati pentru
copii, sali si ateliere de pionierat, bazin olimpic de inot, patinoar.

« imaginea cartierului este cea a unui spatiu incluziv, rezilient, verde,
viu economic, sigur, dinamic

« dezvoltarea se face unitar, oferind solutii de fluidizare a circulatiei si
crestere a accesibilitatii, facilitand legaturi auto si pietonale cu lulius
Mall si centrul istoric

Pornind de la cadrul creat de aceste intrebari, s-au discutat si o serie de su-
biecte care vizeaza durata si modul in care se va gestiona intreg procesul de
dezvoltare urbana sau implicarea administratiei publice locale. Totodata, parte
din proprietarii de terenuri prezenti au propus mentinerea destinatiilor spatiilor
actuale, unde se desfasoara activitatile comerciale sau de mini productie.

S-a dezbatut motivatia care sta in spatele deciziei administratiei publice locale
de a bloca eliberarea avizelor de oportunitate pentru acest areal: necesitatea
elaborarii unei strategii de dezvoltare a zonei, care ofera o perspectiva inte-
grata.
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2. ATELIER 2 (ETAPA 2)
Scenarii, viziune si conceptualizare

« Obiectivele atelierului

Cunoasterea valorilor partilor interesate; construirea unei viziuni comune

Extinderea cercului partilor interesate cu care se dialogheaza, pentru
integrarea intereselor potentialilor rezidenti si utilizatori;

« Desfasurarea atelierului
Workshopul a avut loc pe 28 noiembrie, la Uzina de Apa. La acest eveniment au
fost invitati toti cei invitati in prima etapa, la care s-au adaugat viitori potentiali
utilizatori. A fost facilitat de arh.-urb. Maria Cristina Gavozdea, asistata de arh.-
urb. Andreea Tanase si de dr. arh.-urb. Teodora Constantinescu.

Arhitectul sef al Primariei Municipiului Timisoara a deschis atelierul cu o prez-
entare succintd a premiselor care stau la baza demersului demarat de catre
Primaria Municipiului Timisoara: realizarea unei strategii de dezvoltare printr-un
proces de planificare participativa, care aduce la aceeasi masa toti actorii urbani
relevanti pentru dezvoltarea zonei, precum si incadrarea acestei strategii intr-un

cadru mai amplu de etape necesar a fi parcurse.

Au fost prezentate o serie de concepte care sunt necesar a fi luate in calcul,
precum evolutia valorii economice, economia experien’,celor, constrangeri legis-
lative nationale si internationale in domeniul arhitecturii si constructiilor, dar si

din alte domenii, care afecteaza in mod indirect domeniul imobiliar.

Al doilea atelier de lucru si-a propus stabilirea obiectivelor pentru dezvoltarea
urbana a zonei Antene, Drept urmare, au fost abordate 3 teme:

1. Functiuni
2. Mobilitate
3. Spatii libere si verzi

Fiecare dintre teme a fost abordata intr-o succesiune de:

« Prezentare a unor aspecte conceptuale relevante temei, incluzand
modele de buna practica si reglementari existente

« Discutie de 10 minute in 3 grupuri distincte de participanti

« Transmiterea concluziilor fiecarui grup catre restul participantilor

« Sinteza discutiilor si concluziile atelierului
Tema 1: Functiuni

« Functiunea predominanta va fi cel mai probabil de locuire, insotita
de functiuni complementare acesteia: comert, educatie, sport, ser-
vicii medicale, cultura etc. Functiuni publice si de interes public se
vor adresa in principal acestei zone, nu intregului oras.

+ Dotarile educationale, sportive si culturale ar fi de dorit sa aiba un
caracter multifunctional, in ideea maximizarii utilizarii respectivelor
dotari. Spre exemplu curtea scolii sau anumite spatii interioare (sala
de sport, cantina, sala de festivitati, biblioteca, laboratoare etc.) s-ar
putea deschide catre comunitatea mai larga in afara programului
scolar pentru programe educationale extra-curriculare ori adresate
invatatii pe tot parcursul vietii, pentru activitati sportive, culturale
sau comunitare.

« Afost exprimat interesul pentru o abordare unitara a intregii zone si
de integrare a principiilor de sustenabilitate.

« Au fost mentionate, ca oportune in acest amplasament, functiuni
necesare la nivel de oras precum:

« cele din zona industriilor creative, in special in relatie cu
arterele majore, eventual in lungul caii ferate.

« turism — lant hotelier international, insotit de invatamant
dual de profil, eventual facultate.

o Pentru asigurarea diversitatii functionale a cartierului, ar fi necesara
si utila o politica publica locala in acest sens.

Tema 2: Mobilitate

« Zona se doreste a fi puternic accesibilizata, in relatie cu restul orasu-
lui si vecinatatile imediate ale acestuia. Aceasta zona este adia-
centa, respectiv traversata de viitoarele inele Il si lll ale orasului, care
se intentioneaza a fi completate in viitorul apropiat. De asemenea,
largirea strazii Aristide Demetriade este prevazuta pentru a conecta
mai bine orasul cu aeroportul si autostrada.

« Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta solicita realizarea axei N-S
conform PUG, pentru a avea acces la nord de zona Antene, fara a
interfera cu traficul deja foarte aglomerat al Bulevardului Antenei.

« In afara conexiunilor majore de trafic auto, reteaua secundaré de
cai de circulatie care va deservi zona, se doreste a fi prietenoasa cu
pietonii.

« A fost remarcata necesitatea unei politici adecvate pentru parcari,
care sa sustina caracterul predominant de mobilitate blanda la nive-
lul cartierului. In acest sens, in pregatirea reducerii necesarului de
locuri de parcare in viitor, ar trebui incurajate parcarile multietajate
in detrimentul celor exclusiv in subsol, datorita posibilitatii de con-
versie a celor dintéi in alte functiuni sau de demolare si eventual
reconstruire conform noilor exigente si necesitati.
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« Sinteza discutiilor si concluziile atelierului
Tema 3: Spatii libere si verzi

« Arfi de interes realizarea unui parc central de mari dimensiuni, de
aproximativ éha. Finantari din fonduri europene sunt preconizate a
fi disponibile prin ADR pentru administratii locale pentru realizarea
de parcuri de mari dimensiuni, cu accent pe biodiversitate si pe
regenerarea unor zone degradate. Se pot ,redirectiona” parte din
suprafetele de spatii verzi pe care proprietarii ar trebui sa le asigure
conform PUG, catre acest parc public.

o Ar fi de dorit traversarea zonei de catre culoare verzi-albastre, un
mix de spatii verzi comasate si spatii verzi de buzunar pentru valoare
ecologica si pentru cresterea calitatii vietii locuitorilor.

Pe scurt, se doreste ca Zona Antene sa devina un cartier central, complet, rel-
evant la nivelul intregului oras, o zona centrala moderna, in complementaritate
cu lulius Mall, care s& ofere un mediu de viata efervescent, cu o componenta
importanta de dotari si servicii publice.

3. ATELIER 3 (ETAPA 2)
Sustenabilitate

« Obiectivele atelierului

Introducerea conceptului de sustenabilitate si dezbaterea aspectelor
care au implicatii asupra procesului de regenerare urbana: sustenabilitatea
proiectului din perspectiva consumului de energie, din perspectiva economica
sau sociala

Construirea unei viziuni comune pornind de la premisele mentionate
mai sus

Definirea directiilor de dezvoltare pentru identitatea proiectului

« Desfasurarea atelierului
Evenimentul a avut loc in 13 decembrie la Cinema Timis, avand ca invi-
tati cercul extins de parti interesate mentionat anterior.

Arhitectul sef al Primariei Municipiului Timisoara a deschis atelierul cu
o prezentare succintd a premiselor care stau la baza demersului de-
marat de catre Primaria Municipiului Timisoara: realizarea unei strategii
de dezvoltare printr-un proces de planificare participativa, care aduce
la aceeasi masa toti actorii urbani relevanti pentru dezvoltarea zonei,
precum si incadrarea acestei strategii intr-un cadru mai amplu de etape

necesar a fi parcurse.

Arh.-urb. Maria Cristina Gavozdea a introdus tema atelierului curent si
echipa de specialisti invitata, si a facilitat discutiile ulterioare. Atelierul
a fost sustinut in principal de arh. Adrian Pop, expert in cladiri sustena-
bile, membru al Romanian Green Building Council, evaluator acreditat
BREEAM, WELL, EDGE si LBC, alaturi de alti doi invitati: ing. Sergiu

Sarbu si dr. ing. Andrei Ceclan.

In cadrul atelierului a fost abordat aspectul sustenabilitatii cladirilor si cartiere-
lor, al exigentelor legislative in vigoare. Au fost prezentate exemple de buna
practica si previziuni asupra evolutiei cresterii exigentelor de sustenabilitate in
constructii si nu numai.
A fost abordata si sustenabilitatea investitiilor planificate in prezent pentru ur-
matorii 10-20 ani, avand in vedere aspecte care au un impact indirect asupra
pietei imobiliare, prin
« cresterea exigentelor asupra impactului pe care il au operatorii eco-
nomici asupra mediului, inclusiv prin constructiile in care Tsi des-
fasoara activitatea (raportari ESG).
« Promovarea noilor exigente de sustenabilitate de catre companiile
de asigurari, de catre investitori si banci, de catre concurenti, fur-
nizori si cumparartori, inaintea legislatiei din domeniul constructiilor.

« Sinteza discutiilor si concluziile atelierului
Atelierul a avut un caracter preponderent informativ.

Tema 1: Strategie energetica
Au fost lansate urmatoarele intrebari:

« Finantarea si responsabilitatea redefinirii termoficarii la nivel de
cartier/oras?

« Ce fel de beneficii si facilitati pot fi oferite ca stimulente pentru im-
plementarea solutiilor verzi?

«  Cum verificam si monitorizam evolutia si implementarea strategiei?

« Cum informam si cream solutii de bune practici?

Tema 2: Adaptarea la schimbari climatice
Discutii: umbrire, retentia apei de ploaie, irigare, vant puternic

« Serecomanda o retea de spatii verzi, de dimensiuni mai mici, care sa
asigure umbra si retentia apei de ploaie: profile stradale, piazzete,
acoperisuri verzi.

« Cum se asigura irigarea si umidificarea pe timpul sezonului cald si
cine o face?

« Cum gestionam perioada de care au nevoie arborii pentru a ajunge
suficient de mari?

« Posibilitati de protectie impotriva vantului puternic.

« Reglarea nivelului panzei de apa freatica.

Tema 3: Amprenta de carbon
Strategii de decarbonizare:

« Reducerea consumului de energie operationala.
« Cumpararea de energie verde.

« Producerea de energie regenerabila.

« Reducerea amprentei de carbon inmagazinate.
o Plantari.
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« Credite de carbon.

« Concluziile atelierului au fost:

« Necesitatea stabilirii unui standard minim de sustenabilitate la nivel de cartier, su-
perior celui impus de legislatia actuald n constructii, pentru a asigura o perioada
cat mai semnificativa de investitii fara necesitatea unor interventii semnificative de
reabilitare. Aceste exigente se doresc dozate astfel incat sa fie fezabile din punct de
vedere financiar.

« Serecomanda instituirea unor stimulente pentru atingerea unor performante de sus-
tenabilitate de cel mai inalt nivel in cadrul acestui cartier.

Cele trei scenarii au fost prezentate grafic si sub forma de machete de studiu,
ca suport pentru discutii.

« Sinteza discutiilor si concluziile atelierului
Au fost exprimate preferinte diverse referitoare la existenta unui mare
parc sau a mai multor spatii verzi de dimensiuni reduse.

Pentru scenariile unor spatii verzi de mai mici dimensiuni au fost mentionate

Este absolut necesara definirea rolurilor si responsabilitatilor in crearea, operarea, monitorizarea, . .
7 ’ urnatoarele avantaje:

evaluarea si revizuirea investitiilor de interes public, precum sisteme de termoficare, de retentie

a apei etc. « potentiala diversitate a caracterului diferitelor spatii;

« adresabilitate la nivelul comunitatii locale;
« 0 posibild gestiune mai facild a proprietatilor in procesul de dezvol-
tare urbana, mai precis de regenerare.

4. ATELIER 4 (ETAPA 3)
Proiectare schematica si realism

« Obiectivele atelierului

Identificarea preferintelor stakeholderilor referitor la o serie de scenarii posibile de
abordare a spatiului public, a mobilitatii si spatiilor verzi.

Continuarea dialogului cu un cerc extins de parti interesate: cu viitori rezidenti si utiliza-

Pentru scenariile unor spatii verzi de mai mici dimensiuni au fost formulate
urnatoarele potentiale inconveniente:

« segregarea comunitatii cartierului in grupuri mai mici, in jurul aces-
tor spatii verzi de dimensiuni reduse, pe criterii socio-economice si/
sau culturale;

« comodificarea spatiilor publice prin limitarea utilizarii acestor spatii
la tranzit sau la prelungirea sederii conditionate de consumul pro-
duselor si serviciilor afacerilor adiacente.

tori

« Desfasurarea atelierului
Atelierul s-a desfasurat in 30 ianuarie la centrul ARChA, avand ca invitati cercul extins de
parti interesate mentionat anterior.

Pentru scenariul unui mare parc au fost identificate urmatoarele avantaje:

« potential regim de Tnaltime mai mare, in special pe latura sa sudica,
unde nu afecteaza insorirea altor cladiri si unde poate oferi utilizato-
rilor o perspectiva ampla asupra peisajului naturalizat;

« 0 mai mare relevanta din punct de vedere al biodiversitatii;

« un mai mare potential de a integra elementul apa in amenajare si de
a juca un rol semnificativ ca infrastructura de gestiune sustenabila a
apelor pluviale prin filtrare si absorbtie la nivelul solului, inclusiv prin
zone asumat inundabile;

« devine relevant la nivelul orasului, posibil atragand populatie din
afara cartierului, crescand astfel vadul afacerilor locale.

Arhitectul sef al Primariei Municipiului Timisoara a deschis atelierul cu o prezentare suc-
cintad a premiselor care stau la baza demersului demarat de catre Priméaria Municipiului
Timisoara si introducerea echipei care a facilitat atelierul: arh.-urb. Andreea Tanase si dr.

arh.-urb. Teodora Constantinescu.

Toate scenariile prezentate au integrat prevederile PUG de largire a profilelor strazilor Divizia 9
Cavalerie si Aristide Demetriade, precum si pasajul Baader si conexiunea nord-sud in continuar-
ea strazii Holdelor. Cele 3 scenarii prezinta urmatoarele diferente:

1. Scenariul “Parcuri de cartier” reda o posibila solutie conceptual-volumetrica re-
spectand prevederile PUG in vigoare. Solutia include 2 spatii verzi de dimensiuni
medii, cu rol de parcuri de cartier.

2. Scenariul ,Gradini publice” reda o posibila solutie conceptual-volumetrica de asigu-
rare a spatiilor verzi intr-un sistem echilibrat distribuit in teritoriu de multiple gradini
publice, de dimensiuni relativ reduse. Acest scenariu limiteaza traficul auto curent
la strazile perimetrale, pasajul Baader si conexiunea nord-sud in prelungirea strazii
Holdelor. Trama stradala secundara se recomanda a fi in regim pietonal sau shared
space, cu o prezenta puternica a elementului vegetal, inclusiv arborescent.

3. Scenariul “Parc urban” reda o posibila solutie conceptual-volumetrica de creare a
unui parc urban relevant la nivelul orasului, redirectionand o parte din suprafetele
verzi solicitate prin PUG a fi asigurate la nivel de parcela. De asemenea, reduce tran-
zitul auto curent la strazile perimetrale si pasajul Baader. Aceasta solutie transforma
conexiunea nord-sud in prelungirea strazii Holdelor in culoar verde(-albastru) si de
tranzit pentru transportul public, cu o prezenta redusa a traficului auto curent. Trama
stradala secundara se recomanda a functiona in regim pietonal sau shared space.

Pentru scenariul unui mare parc au fost exprimate urmatoarele posibile incon-
veniente:

« un numar mai mic de beneficiari ai unei perspective directe asupra
unui spatiu verde;
« reducerea semnificativa a ponderii spatiilor verzi in restul cartierului;
« un mare parc este asociat de mai multe persoane cu o lipsa de iden-
titate sau o prea mare omogenitate.
S-a insistat asupra dorintei proprietarilor de a putea construi cat mai inalt. Au
fost mentionate si dezavantaje in a generaliza un regim de inaltime inalt, izolat.
Astfel ar fi de interes un regim de construire care sa ofere un echilibru armo-
nios intre volume svelte si volume cu regim de inaltime redus, care sa asigure
un nivel ridicat de calitate a vietii.

Vi
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5. ATELIER 5 (ETAPA 3)
Instrumente de urbanizare a procesului de urbanizare

+ Obiectivele atelierului
Detalierea optiunilor existente privind maniera de cooperare a actorilor cheie implicati in proce-
sul de urbanizare:

Cadrul juridic: prezentarea optiunilor disponibile / avantaje si dezavantaje;

Impactul asupra demersului de reglementare: exemplificarea modului in care
optiunile prezentate se pot aplica in contextul studiat (un studiu de caz

Clarificarea rolului Autoritatii Contractante in gestionarea procesului de urbaniza-
re, alaturi de ceilalti actori cheie

« Desfasurarea atelierului
Evenimentul a fost gazduit de centrul ARChA in data de 13 februarie, avand ca invitati
cercul restréns de acrtori urbani cheie.

Atelierul a fost sustinut de conf.dr. Bogdan Suditu, expert in dreptul urbanismului si plan-
ificarii teritoriale, cu un parcurs de formare franco-roman si experienta vasta in administratia cen-
trala. Este un sustinator permanent al dezvoltarii urbane si metropolitane durabile, a construirii
de instrumente de planificare si guvernanta teritoriala prin care interesul public si cel privat sa fie

armonizate n proiectele urbane durabile.

Atelierul a avut un caracter preponderent informativ. Prezentarea a cuprins urméatoarele:

» Problematica regenerarii urbane in context european, national si local;

« Prevederi legale reprezentative ptr zonele si operatiunile de regenerare urbana

« Instrumentele juridice actuale de interventie urbanistica in zonele urbane destructur-
ate

« Etapele proiectului de regenerare urbana a zonelor industriale destructurate

S-a insistat asupra unei serii de aspecte considerate extrem de importante in contexte de dez-
voltare urbana, respectiv de regenerare a zonelor destructurate:

« Asumarea planului de actiune din cadrul PUZ-urilor (deseori absent), care stabileste
etapele de dezvoltare si temporizarea investitiilor publice si private.

« Asigurarea uneijuste valori dupa reorganizarea parcelarului pentru toate proprietatile
incluse in operatiunea de dezvoltare, raportata la valoarea initiala.

« Nevoia tuturor partilor direct implicate (autoritatea locala si proprietari) de claritate
si predictibilitate.

« Autoritatea publica locala e preferabil sa fie parte din proces, iar toate etapele op-
eratiunii de dezvoltare / regenerare urbana sa fie fundamentate pe un dialog intre
proprietari si autoritatea publica.

« Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor urmeaza sa intre in vigoare
in cursul acestui an, cel mai probabil. Acesta va contine mai multe instrumente utile
pentru operatiuni de dezvoltare / regenerare urbana (decét cele disponibile in prez-
ent).

Este preferabila formula unui contract de restructurare in parteneri-
at public-privat, in care proprietarii si autoritatea locala sa stabileas-
ca un mod de lucru, atributii si responsabilitati ale partilor, costuri
si operatiuni asumate, termene si sanctiuni in caz de nerespectare.
Utilitatea includerii in strategie a listei de investitii de interes public
previzionate pentru aceasta zona, insotita de o estimare bugetara,
care sa constituie o baza de negociere intre partile contractului de
restructurare.

Sinteza discutiilor si concluziile atelierului

Primaria Municipiului Timisoara isi propune elaborarea PUZ-ului pentru regen-
erare in cadrul Compartimentului Atelier, in dialog permanent cu proprietarii
din zona. Acest PUZ se doreste foarte concret teritorializat, spre deosebire de

strategie.

O versiune de baza a contractului de restructurare se doreste anexata la strate-
gia de dezvoltare, urmand ca in urmatoarea etapa sa fie amendat si sa detalieze
situatia fiecarei proprietati.

5. ATELIER 6 (ETAPA 4)
Feedback, solutii si dezvoltarea conceptului de siste-
matizare

Obiectivele atelierului

Maturizarea conceptului si asigurarea sprijinului necesar demararii
procesului de urbanizare;

Continuarea dialogului cu partile interesate in cerc restrans, cu ac-
torii principali, pentru a asigura sprijinul acestora pentru conceptul
final.

Desfasurarea atelierului

Se va completa ulterior desfasurarii atelierului, programat in 31 mai
2024

Sinteza discutiilor si concluziile atelierului

Se va completa ulterior desfasurarii atelierului, programat in 31 mai
2024

Concluzii si recomandari ale porcesului participativ
Capitolul se va completa dupa etapa Il a strategiei (ulterior desfasurarii ate-
lierului nr. 6 -ultimul, programat in 31 mai 2024 si a intalnirilor cu focus grupurile

stabilite)
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Obiective rezultate din procesul participativ

Participantii la procesul de planificare participativa au confirmat necesitatea abordarii unitare a
intregului cartier, astfel incat acesta sa poata integra dotari si servicii variate, sa devina un cartier
complet si coerent, bine conectat cu restul orasului.

O serie de principii contemporane de dezvoltare a oraselor sustenabile au fost, de asemenea,
sustinute de participanti in mai multe intalniri, confirmand intentiile elaboratorului de a le integ-
ra: reducerea traficului auto, accesibilitate pietonala, velo si transport public, incluziune sociala
si economica, diversitatea functiunilor, dotarilor si serviciilor complementare locuirii (educatie,
sport etc.), biodiversitate, rezilienta climatica si multe altele. Astfel numeroase obiective ale strat-
egiei au fost atinse in procesul participativ.

Evidentiem in continuare acele obiective care au fost introduse de catre participantii in cadrul
atelierelor sau au fost consistent abordate:

Obiectivul 2.2.1.1. Realizarea unui parc urban (2028-2036) a aparut in discutie prima data in
cadrul celei de-a doua intélnirii a procesului participativ. Reprezentanta ADR a comunicat faptul
ca sunt preconizate finantari din fonduri europene pentru administratii locale, prin ADR, pentru
realizarea de parcuri de mari dimensiuni, cu accent pe biodiversitate si pe regenerarea unor zone
degradate.

Tot atunci a fost exprimat dezideratul unor culoare verzi-albastre care sa traverseze cartierul si
care sa contribuie la conectarea habitatelor la nivelul orasului. Acest deziderat este integrat in
urmatoarele obiective:

1.1.1.2. - Aristide Demetriade — Reconfigurare profil stradal — componenta de vegetatie de
aliniament, care insoteste pista de biciclete de viteza adiacenta caii ferate. Aceasta pista este
prevazuta sa conecteze cartierul Antenelor cu Padurea Verde, lulius Gardens si Parcul Botanic.
1.1.1.3. Conexiune nord-sud — Prelungirea strazii Holderlor — componenta de bulevard puternic
vegetalizat

2.2.1.3. Utilizarea unor profiluri stradale specifice pentru culoare verzi-albastre care sustin bio-
diversitatea (tipologii: wadis, woonerf sau bulevard verde); (2025-2036)

le de etapizare va tine cont de interesul proprietarilor de a dezvolta mai repede sau mai tarziu
terenurile pe care le detin, fie ca sunt sau nu active economic in prezent.

Ulterior, in cadrul celui de-al patrulea atelier, in care au fost prezentate 3 variante de solutii con-
ceptual volumetrice, cu abordari diferite ale spatiilor libere si verzi, au fost analizate avantajele si
inconvenientele pentru fiecare dintre acestea.

Cel de-al treilea atelier, care a pus in discutie abordari sustenabile la nivel de cartier si certificari
verzi, a condus la formularea obiectivului 2.3.1. Sistem centralizat de termoficare la nivel de
cartier, conectat la sistemul orasului (2027-2032) si la explorarea oportunitatii integrarii unui
sistem de alimentare cu energie geotermala (obiectiv 2.3.1.4).

Modul in care va fi gestionata reconfigurarea proprietatilor pentru a face operationald solutia
propusa, contributia echitabila a fiecarei proprietati la dotarile cartierului, au fost intens discutate
aproape in toate atelierele procesului participativ. Obiectivul strategic 6.Consolidarea capacitatii
administrative este detaliat in obiective specifice care stabilesc pasii pe care administratia locala
trebuie sa i parcurga pentru a gestiona cat mai eficient acest demers extrem de complex, pe
termen mediu si lung.

Procesul de regenerare al intregii zone va fi etapizat. Strategia prezinta doud variante posibile
de etapizare, fiecare dintre acestea indicand posibilitatea mentinerii pe perioade importante de
timp a unora dintre cladirile in care se desfasoara activitati economice. Stabilirea variantei fina-
le de etapizare va tine cont de interesul proprietarilor de a dezvolta mai repede sau mai tarziu
terenurile pe care le detin, fie ca sunt sau nu active economic in prezent.
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Etapa de consultare a variantei preliminare a strategiei a cuprins trei intalniri:
« Consultarea publicului;
+ Consultarea Consiliului Local si a Institutiilor;
« Consultarea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanismului.

Consultarea publicului a fost organizata in sala cinematografului Timis, miercuri, 18 sep-
tembrie.

Intalnirea cu membrii Consiliului Local si reprezentantii institutiilor a avut loc n sala de
consiliul a Primariei Municipiului Timisoara joi, 19 septembrie.

Consultarea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanismului s-a desfasurat
online joi, 19 septembrie. Comisia a transmis elaboratorului un punct de vedere.

Fiecare dintre evenimente a inceput printr-o prezentare sintetica a strategiei, fiind ur-
mata de intrebari si raspunsuri. Mai multe subiecte puse in discutie au fost clarificate in
cadrul intalnirilor, iar altele au fost integrate in strategie sub forma de completari sau
modificari:

1. Precizarea faptului ca strategia propune parcul urban ca functiune relevanta
la scara orasului, cu un gabarit orientativ, cu relatii de conexiune intre alte
spatii verzi ale orasului prezente si viitoare, catre care cat mai multi locuitori
si utilizatori ai cartierului sa aiba vedere din locuinte si alte spatii construite.
Suprafata si configuratia parcului urban urmeaza a fi definitivate la faza PUZ,
posibil in corelatie si cu dimensiunile necesare pentru accesarea fondurilor
ADR pentru parcuri de mari dimensiuni in zone degradate, care necesita
renaturare. Aceasta detaliere va permite optimizarea configuratiei parcu-
lui pentru generarea unor conditii cat mai favorabile de asigurare a insoririi
corelate cu inaltimea constructiilor invecinate.

2. Au fost largite profilele stradale la minim 20m |atime, pentru a asigura dis-
tanta de limitare a vizibilitatii pentru intimitate.

3. Recomandarea elaborarii unui studiu de altimetrie si vizibilitate in cadrul
PUZ-ului director, care sa fundamenteze stabilirea unor zone cu regim maxim
de Tnaltime, integrand rolul de reper urban al accentelor de inaltime.

4. Recomandarea elaborarii unui studiu de circulatie a aerului in cadrul PUZ-
ului director, corelat cu studiul de altimetrie si vizibilitate, pentru a asigura un
microclimat cat mai benefic si agreabil in cartier, astfel incat confortul utili-
zatorilor sa fie sporit, iar ecosistemul natural generat sa necesite efort redus
pentru intretinere. S-a atras atentia asupra configuratiei parcului dezvoltat
pe directia EV, care este si directia predominanta a vantului in aceasta zona.

5. Din punctul de vedere al retelelor pentru utilitati, au fost integrate ur-
matoarele recomandari:

« Adoptarea unei solutii de asigurare a utilitatilor care sa nu includa gaze
naturale;

« Prevederea de canale tehnice/ canivouri pentru facilitarea interventiilor de
monitorizare si intretinere, cu afectarea minima a altor activitati si investitii;

« Retele primare sa fie gandite din start la nivelul intregului cartier (PUZ
la scara cartierului), ramificatiile pe cvartale urmand a fi detaliate in faze
ulterioare.

6. Au fost integrate in strategie principii contemporane de abordare a par-
curilor de mari dimensiuni si serviciile ecosistemice prin care acestea au
o contributie valoroasa la calitatea vietii. Aplicarea acestor principii si
aplicarea masurilor necesare pentru maximizarea serviciilor ecosistemice
potentiale, consolideaza argumentul realizarii unui parc urban de mari di-
mensiuni.

In ceea ce urmeaza, prezentam rapoartele complete ale celor trei intélniri

1.Raportul consultarii cu publicul

Locul Cinema Timis, Timisoara
Data 18.09.2024

Ora 17:00

Mod desfasurare intalnire fizica

Mod desfasurare

Evenimentul de prezentare a Strategiei de Dezvoltare a Zonei Antenelor a avut loc
in sala cinematografului Timis, in data de 18 septembrie. Au fost invitati sa vorbeas-
ca si sa raspunda intrebarilor atat reprezentanti ai municipalitatii - primarul Dominic
Fritz, arhitectul-sef Gabriel Alm&jan -, membrii echipei de elaborare Maria Cristina
Gavozdea si Teodora-lulia Contantinescu -, Darius Jumanca, reprezentant al propri-
etarilor din zona si profesorul universitar Nicolae Popa. Discutia a fost moderata de
Bogdan Suditu, alt membru al echipei de elaborare.

Discutia a fost deschisé de domnul primar Dominic Fritz care a vorbit pe scurt despre
directiile generale ale strategiei, intentiile municipalitatii si avantajele unei planificari
urbane complexe, pe intreaga zona. De asemenea, a subliniat pericolele suburban-
izarii si nevoia unei viziuni metropolitane coerente de reurbanizare, legatura dintre
densitatea unui oras si calitatea vietii. Arhitectul-sef Gabriel Almajan a continuat prez-
entarea subliniind rolul administratiei locale in acest proces punand accent pe ce se
intdmpla dupa aceasta strategie. Autoritatea publica locald va coordona documen-
tatiile de urbanism ulterioare strategiei, asigurand astfel un echilibru intre cerintele/
necesitatile interesului public si cerintele / intentiile interesului privat.

A urmat Maria Cristina Gavozdea, membra a echipei A.plan, care a discutat punctu-
al directiile strategiei. In cadrul evenimentului, dupa prezentarile de rigoare, au fost
transmise aproximativ 100 de intrebari si comentarii prin platforma dedicata ‘slido’, iar
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Prezentarea strategiei

Arh.-urb. Maria Cristina Gavozdea a prezentat succint:

«  Membrii echipei;

« Procesul participativ, incluzand succesiunea atelierelor si procesul itera-
tiv, categorii de stakeholderi /actori urbani invitati;

o Metodologia de elaborare a strategiei — abordare multiscalara;

« Principiile centrale strategiei: mobilitate multimodala si cartier compact,
conectat, inovator, incluziv si atractiv;

« Alte principii de regenerare urbana integrate in strategie;

« Trecerea in revista a unora dintre obiectivele strategice si speciﬁce;

« Criterii calitative pentru implementarea, monitorizarea si evaluarea int-
regului demers de regenerare urbana.

Teme abordate in discutia cu invitatii

Dialogul care a urmat prezentarilor a fost deschis de catre moderator, care a adresat
trei intrebari si a continuat cu o serie de intrebari din partea publicului care au atins
diferite subiecte

Subiect 1 Procesul participativ care a stat |la baza elaborarii strategiei.
Observatii:  Procesul participativ a fost unul complex: bottom-up top-down, adica
a fost identificata o nevoie comuna atat de catre proprietarii terenurilor si societatea
civila, cat si de autoritatea publica locala.
» procesul participativ s-a derulat de la inceputul proiectului si a constat in
organizarea a sase ateliere de lucru cu diferite categorii de actori urbani;
« fiecare atelier a construit pe informatiile procesate in faza de analiza a
strategiei si pe feedback-ul primit de la participanti;
« procesul participativ este un instrument care faciliteaza dialogul dintre
administratia publica locala, mediul privat si societatea civila.

Subiect 2 O zona centrala verde conectata la reteaua verde-albastra la nivelul
orasului
Observatii:  Strategia propune un parc urban (5-7 hectare), cu relatii de conexiune

intre alte spatii verzi la scara orasului prezente si viitoare. Suprafata si configuratia
parcului urmeaza a fi definitivate la fazd PUZ, posibil in corelatie si cu dimensiunile
necesare pentru accesarea unor fonduri europene nerambursabile pentru proiecte
de desigilare si parcuri de mari dimensiuni in zone degradate, care necesita renatu-
rare.

Se recomanda realizarea unui concurs international de idei pentru elaborar-
ea proiectului de amenajare a parcului.

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Subiect 3

L]

Functiuni complementare locuirii:
functiune culturald ca o functiune ancora pentru tot orasul. Opti-
uni luate Tn considerare: muzeu de arta contemporana, biblioteca
moderna, filarmonica, centru cultural multifunctional.
scoala, care sa deserveasca atéat cartierul nou format céat si cartierul
Lipovei.

Se recomanda realizarea unui concurs international de idei pentru elaborarea
acestor tipuri de functiuni.

Subiect 4

lui:

Conectarea cartierului cu zonele invecinate si cu restul orasu-

Prelungirea strazii Holdelor pe directia NS;

Realizarea unui conexiuni EV in prelungirea strazii Sever Bocu;
Permeabilizarea zonei prin propunerea de circulatii ciclo-pietonale
noi, conectate la reteaua orasului.

2. Raportul consultarii Consiliului Local si
Institutiilor

Locul Sala de Consiliu a Primariei Municipiului Timisoara
Data 19.09.2024

Ora 9:00

Mod desfasurare intélnire fizica

Prezentarea strategiei

Dr. arh.-urb. Teodora Constantinescu a prezentat succint:

Membrii echipei;

Procesul participativ, incluzdnd succesiunea atelierelor si procesul
iterativ, categorii de stakeholderi /actori urbani invitati;
Metodologia de elaborare a strategiei — abordare multiscalara;
Principiile centrale strategiei: mobilitate multimodald si cartier
compact, conectat, inovator, incluziv si atractiv;

Alte principii de regenerare urbana integrate in strategie;
Trecerea in revista a obiectivelor strategice si specifice, cu explici-
tarea unei selectii dintre acestea;

Criterii calitative pentru implementarea, monitorizarea si evaluarea
intregului demers de regenerare urbana.

Arh.-urb. Andreea Tanase a continuat prezentarea, abordand urmatoarele su-

biecte:

Proiecte de interes public relevante la scara orasului si la scara
cartierului si vecinatatilor imediate;

Profiluri stradale care sustin valentele multiple ale strazii abordate
ca spatiu public;

Variante potentiale de etapizare.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV

Echipa A.PLAN recomanda:
« Continuarea demersului de planificare cu un Plan Urbanistic Zonal pe
intreg arealul vizat de strategie, pentru a asigura contributia echitabila a
tuturor proprietatilor la realizarea obiectivelor de interes pubilic.
« Raportarea contributiei si redistribuirii proprietatilor la suprafata constru-
ita desfasurata potentiald, nu la suprafata de teren. Aceasta ar permite
un control mai bun al imaginii urbane unitare si coerente.

Teme abordate in discutia cu invitatii

Subiect 1 Pozitionarea zonei educationale in vecinatatea dotarii culturale rele-
vante la nivel de oras, nu in proximitatea pasajului Baader.
Observatii:  Zona educationala a fost amplasata in vecinatatea pasajului Baader,
din mai multe considerente:
+ Accesibilitatea buna a transportului public, pistelor de biciclete la nivel
de oras si auto;
« Separarea foyerului urban al dotarii culturale de cel al dotarii educatio-
nale, necesitand ambiante diferite;
« Locuirea ar fi mai afectata in proximitatea pasajului la nivelurile superio-
are;
+ Posibilitatea amenajarii spatiului din lungul pasajului ca spatiu verde, iar
cel de sub pasaj, ca spatiu acoperit destinat activitatilor sportive si recre-
ative pentru tineri si nu numai.

Subiect 2 Reconfigurarea proprietatilor trebuie sa permita valorificarea maxima
a proprietatilor din punctul de vedere al indicilor urbanistici. Exigentele de insorire
si distantele necesare intre corpurile de cladire sunt problematice in anumite zone,
in conditiile redistribuirii a 15% din suprafata de spatii verzi la nivel de parcela pentru
realizarea parcului central.

Observatii:  Strategia propune o functiune relevanta la scara orasului, cu un gab-
arit orientativ, cu relatii de conexiune intre alte spatii verzi ale orasului prezente si
viitoare, catre care cat mai multi locuitori si utilizatori ai cartierului sa aiba vedere din
locuinte si alte spatii construite. Suprafata si configuratia parcului urmeaza a fi defin-
itivate la faza PUZ, posibil in corelatie si cu dimensiunile necesare pentru accesarea
fondurilor ADR pentru parcuri de mari dimensiuni in zone degradate, care necesita
renaturare.

In procesul de elaborare a strategiei, a fost realizata o simulare de mobilare pentru
verificarea posibilitatii de satisfacere a exigentelor legale de insorire, cu indici max-
imi urbanistici.

Se recomanda elaborarea unui studiu de altimetrie si vizibilitate in cad-
rul PUZ, care sa fundamenteze stabilirea unor zone cu regim maxim de
inaltime, integrand rolul de reper urban al accentelor de Tnaltime.

Redistribuirea proprietatilor raportat la suprafata construita desfasurata face posibila
o configuratie volumetrica coerenta la nivel de cartier, cu repere identitare si de ori-
entare in spatiu, intr-un context unitar.

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Subiect 3
directia EV,
Observatii:

S-a facut studiu de circulatie a aerului? Parcul se dezvolta pe
pe care, in Timisoara, sunt curenti de aer foarte puternici.
Nu a fost efectuat un astfel de studiu.

Se recomanda elaborarea unui studiu de circulatie a aerului in cadrul PUZ,
corelat cu studiul de altimetrie si vizibilitate.

Subiect 4

Observatii:

Recomandari retele:
Ar fi de evitat o retea de gaz natural,
Retele primare sa fie gandite din start la nivelul intregului cartier
(PUZ la scara cartierului), ramificatiile pe cvartale urmand a fi de-
taliate in faze ulterioare;
Realizarea de canale tehnice / canivouri.

Vor fi transmise aceste recomandari pentru faza PUZ.

3.Raportul consultarii CTATU

Locul online
Data 19.09.2024

Ora 12:00

Mod desfasurare intalnire online

Prezentarea strategiei

Dr. arh.-urb. Teodora Constantinescu a prezentat succint:

Membrii echipei;

Procesul participativ, incluzdnd succesiunea atelierelor si procesul
iterativ, categorii de stakeholderi /actori urbani invitati;
Metodologia de elaborare a strategiei — abordare multiscalara;
Principiile centrale strategiei: mobilitate multimodald si cartier
compact, conectat, inovator, incluziv si atractiv;

Alte principii de regenerare urbana integrate in strategie;
Trecerea in revista a obiectivelor strategice si specifice, cu explici-
tarea unei selectii dintre acestea;

Criterii calitative pentru implementarea, monitorizarea si evaluarea
intregului demers de regenerare urbana.

Arh.-urb. Andreea Tanase a continuat prezentarea, abordand urmatoarele su-

biecte:

Proiecte de interes public relevante la scara orasului si la scara
cartierului si vecinatatilor imediate;

Profiluri stradale care sustin valentele multiple ale strazii abordate
ca spatiu public;

Zonificare propusa si variante potentiale de etapizare a investitiilor
publice si private.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

167



PREMISE

168

TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

Echipa A.PLAN recomanda:
« Continuarea demersului de planificare cu un Plan Urbanistic Zonal pe
intreg arealul vizat de strategie, pentru a asigura contributia echitabila a
tuturor proprietatilor la realizarea obiectivelor de interes pubilic.
« Raportarea contributiei si redistribuirii proprietatilor la suprafata constru-
ita desfasurata potentiald, nu la suprafata de teren. Aceasta ar permite
un control mai bun al imaginii urbane unitare si coerente.

Teme abordate in discutia cu invitatii

Subiect 1 Corelarea strategiei cu documentatiile aprobate anterior de catre
Primaria Municipiului Timisoara: Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) si
Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara (PUG)

Observatii ~ Propunerile din strategie preiau si integreaza principalele proiecte de
infrastructura rutiera, ciclabila, pietonala si feroviara propuse prin PMUD.

In ceea ce priveste propunerile de PUG, prin strategie se propune tratarea unitara a
intregului areal definite de Bulevardul Antenelor, strada Aristide Demetriade si Divi-
zia 9 Cavalerie, prin asimilarea intr-o singura unitate teritoriala de referinta, care are
la baza prevederile PUG pentru UTR RIM_c. Se pastreaza prevederile UTR ED pen-
tru zona de nord-est. In corelare cu prevederile PMUD, strategia preia prevederile
PUG privind principalele proiecte de infrastructura din zona, dar si cerintele privind
suprafetele de teren necesare pentru asigurare unor functiuni de utilitate publica.

Subiect 2 Identificarea regimului de proprietate. Riscul ca strategia sa sufere
modificari majore ulterior identificarii tuturor proprietarilor
Observatii  Strategia s-a elaborat in baza unor planuri topografice si cadastrale,

care au permis identificarea a peste 75% dintre proprietatile existente in arealul
avut in vedere. Totodata, la atelierele de lucru au fost prezenti in mod constant atat
reprezentati ai proprietarilor de terenuri care detin suprafete relevante in zona, cat
si reprezentati ai proprietarilor cu suprafete mai mici. Strategia seteaza o viziune de
dezvoltare, un set de principii, valori si obiective transpuse spatial printr-o suita de
proiecte de infrastructura de utilitate publica si un mix de functiuni. Nu consideram
ca exista un risc major de modificare substantiala a acestor propuneri. Mai degraba,
in etapele ulterioare se va realiza o optimizare a propunerilor in raport cu limitele
cadastrale.

Subiect 3 Gestionarea demersului de restructurare urbana din punct de ve-
dere juridic. Instrumente urbanistice folosite. Riscul ca procesul de restructurare
urbana sa esueze din cauza neintelegerilor survenite intre proprietari sau intre pro-
prietari si administratia publica locala.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Observatii Demersul de elaborare a strategiei a tratat atent acest subiect,
atat prin discutii directe cu proprietarii in cadrul atelierelor de lucru, cat si cu
administratia publica locald. Documentul supus consultarii publice detaliaza
la paginile 330-349 pasii care vor trebui parcursi ulterior incheierii strategiei.
Prezinta modalitatile de asociere, structura contractului de restructurare dar
si instrumentele urbanistice care pot fi utilizate. Obiectivul este de a atinge
un consens in urma unor sesiuni de negociere si de a utiliza exproprierea ca
ultima optiune. Autoritatea locala isi asuma un rol activ in acest demers, ca
mediator al procesului de negociere intre actorii urbani relevanti si initiator
al documentatiilor de urbanism subsecvente acestei strategii. Totodata, este
important de subliniat faptul ca demersul de elaborare a strategiei a inceput
avand la baza intentia proprietarilor de terenuri din zona de a avea o dezvol-
tare urbana coordonata, care are la baza un set de valori si principii asumat de
catre toti cei care vor investi Tn zona.

Subiect 4 Abordare tabula-rasa vs. o abordare de tip acupunctura. Doc-
umentul pus in discutie propune demolarea tuturor constructiilor existente
si reconstruirea integrala a zonei. Oportunitatea pastrarii functiunilor eco-
nomice existente pe sit.

Observatii  Strategia nu propune o abordare de tip tabula-rasa. Din con-
tra, pozitionarea proiectelor majore de infrastructura rutiera (strada Holdelor
si prelungirea Caii Sever Bocu) se face astfel incat sa permita functionarea pe
termen mediu si lung a centrelor comerciale din zona de nord-est a sitului.
Totodatd, etapizarea propusa permite pastrarea pe termen mediu a functiuni-
lor economice limitrofe strazii Divizia 9 Cavalerie. Cvartalele rezultate au un
regim de functiuni mixte, care va fi detaliat de initiatorii investitiilor private din
fiecare cvartal in parte. Cadrul propus prin strategie permite o abordare de tip
acupunctura urbana.

Subiect 5 Modelul de re-parcelare. Ce se intdampla cu proprietarii care
detin terenuri in zonele alocate diverselor functiuni publice (scoald, parc cen-
tral).

Observatii Proprietarii vor contribui proportional la asigurarea terenului
necesar pentru functiunile publice incluse in schema de zonificare ce insoteste
strategia. Suprafetele alocate individual de catre proprietarii de terenuri
fiecarei functiuni publice sau pentru dezvoltarea infrastructurii rutiere si edil-
itare tin cont de prevederile curente ale PUG. Tn cazul functiunilor publice,
suprafetele de teren alocate urmeaza sa fie comasate, pentru a permite obti-
nerea unei parcele edificabile (in cazul scolii) sau a unui spatiu verde central
relevant.

Demersul de reconfigurare spatiala poate porni de la doud premise: (1) luand
in calcul suprafetele de teren cu care fiecare proprietar intra in ecuatie sau (2)
ludnd n calcul suprafetele construite desfasurate pe care fiecare proprietar le
poate obtine pentru terenul cu care intra in ecuatie. Tinand cont de aceste as-
pecte, este important ca planul urbanistic zonal care va reglementa circulatia
juridica a terenurilor (comasari, dezmembrari, cedari) sa acopere intregul areal,
pentru a permite relocarea anumitor parcele.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Subiect 6 Oportunitatea dezvoltarii unui parc central vs. o distribuire mai dis-
persata a superfetelor verzi in interiorul cvartalelor. Relatia spatii verzi vs. zone
minerale.

Observatii  Strategia propune o functiune relevanta la scara orasului, cu un gab-
arit orientativ, cu relatii de conexiune intre alte spatii verzi ale orasului prezente si
viitoare, catre care cat mai multi locuitori si utilizatori ai cartierului sa aiba vedere din
locuinte si alte spatii construite. Suprafata si configuratia parcului urmeaza a fi defin-
itivate la faza PUZ, posibil in corelatie si cu dimensiunile necesare pentru accesarea
fondurilor ADR pentru parcuri de mari dimensiuni in zone degradate, care necesita
re-naturare. Curtile interioare rezultate in interiorul cvartalelor pot fi trate intr-o
maniera permeabila, care sa asigure tranzitia dinspre arterele rutiere perimetrale
(puternic mineralizate) si zona centrala a cartierului (mult mai verde, cu suprafete de
teren permeabile).

Subiect 7 Strada Holdelor: profil stradal propus / capacitatea de a prelua trafi-
cul de tranzit. Riscul blocarii proiectului din cauza imobilelor de pe strada Pomicul-
turii care trebuie expropriate. Tratarea zonei de intersectie cu parcul. Capete de
perspectiva (vedere spre Catedrala Mitropolitana).

Observatii ~ Strada Holdelor actioneaza ca o spina verde, dedicata cu prepon-
derenta mobilitatii usoare, respectiv deplasarilor pietonale, velo sau transportu-
lui Tn comun. Profilul stradal este configurat astfel incat sa sustina aceste tipuri de
deplasari. Proiectul este unul de interes pentru intreaga zona de nord a orasului,
asigurand o noua legatura pe axa nord-sud. Administratia locald cunoaste faptul
ca traseul propus pentru strada Holdelor se suprapune peste doua imobile in zona
strazii Pomiculturii. Tsi asum3 utilizarea instrumentelor juridice si economice opor-
tune pentru asigurarea suprafetelor de teren necesare extinderii strazii Holdelor.
Un studiu de vizibilitate in faza PUZ director va putea verifica daca este plauzibil ca
turnul Catedralei Mitropolitane sa constituie capat de perspectiva pentru extensia
strazii Holdelor.

Subiect 8 Centrul cultural: functiuni propuse. Reticentd privind dezvoltarea
filarmonicii in acest areal (lipsa de conectivitate cu orasul, functionarea cladirii vs.
santierele rezultate odata cu dezvoltarea sitului, nevoie stringenta a orasului pentru
aceasta dotare, care nu poate fi dezvoltata pe termen mediu-lung)

Observatii ~ Administratia locala nu a luat o decizie ferma privind functiunea cul-
turala care se va amplasa pe sit. Terenul vizat pentru aceasta functiune este terenul
obtinut de catre administratia locala in urma unui litigiu cu SC TIMCON SA. Realiza-
rea strategiei creeaza o platforma de discutie la nivelul intregii comunitati privind
utilizarea acestui teren pe viitor.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Subiect 9 Detalierea schemelor conceptuale propuse: raportul dinspre
spatiul public si spatiul privat, partere permeabile. Plansa care s sintetizeze
principalele propuneri ale strategiei, ce vor fi preluate in documentatiile ulte-
rioare (accente de inaltime, relatiile dintre diverse spatii publice).

Observatii Observatiile se vor integra in partea scrisa si partea desenata a
strategiei.

Se recomand3 realizarea unui studiu de altimetrie in corelare cu
studiul de circulatie a aerului, In cadrul PUZ director.

Subiect 10 Pozitionarea scolii in proximitatea caii ferate si a pasajului
Baader
Observatii Functiunea de educatie a fost amplasata in vecinatatea pasaju-
lui Baader, din mai multe considerente:
+ Accesibilitatea buna a transportului public, pistelor de biciclete la
nivel de oras si auto;
« Separarea foyerului urban al dotarii culturale de cel al dotarii edu-
cationale, necesitdnd ambiante diferite;
« Locuirea ar fi mai afectatad in proximitatea pasajului la nivelurile
superioare;
Posibilitatea amenajarii spatiului din lungul pasajului ca spatiu verde, iar cel de
sub pasaj, ca spatiu acoperit destinat activitatilor sportive si recreative pentru
tineri si nu numai.

Subiect 11 Tnsorire. Distanta intre cladiri. Pastrarea distantei de intimitate
(20m) intre cladiri.
Observatii  Tn procesul de elaborare a strategiei, a fost realizata o simulare

de mobilare pentru verificarea posibilitatii de satisfacere a exigentelor legale
de insorire, cu indici maximi urbanistici. Se recomanda elaborarea unui studiu
de altimetrie si vizibilitate in cadrul PUZ, care sa fundamenteze stabilirea unor
zone cu regim maxim de Tnaltime, integrand rolul de reper urban al accentelor
de inaltime. Prevederile legat de pastrarea distantei de intimitate (20m) intre
cladiri se vor prelua in partea scrisa a strategiei. Redistribuirea proprietatilor
raportat la suprafata construita desfasurata face posibila o configuratie vol-
umetrica coerenta la nivel de cartier, cu repere identitare si de orientare in
spatiu, intr-un context unitar.

Astfel, strategia devine un instrument de reglementare pe termen
mediu si lung.
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Viziune de
dezvoltare
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Strategia de dezvoltare contureaza directii clare pentru zona Antenelor (pe termen
scurt, mediu si lung), transferand noi sarcini legate de problematica economica, soci-
ald si de mediu, tuturor actorilor urbani implicati in procesul de transformare a acestei
zone. Dezideratele dezvoltarii vor fi sustinute prin obiective strategice si consolidate
prin proiecte ce vor oferi atat administratiei publice locale cat si actorilor privati, opor-
tunitatea de a asigura o dezvoltare urbana integrata acestui areal.

O viziune ambitioasa solicita o administratie pregatita sa abordeze dezvoltarea urbana
dinamica intr-un proces de pregatire, implementare si evaluare a deciziilor prin proce-
duri cu un grad de flexibilitate, optimizate si prin instrumente eficiente de lucru. Toto-
data, aceasta ofera o sansa speciala pentru o cooperare mai stransa in cadrul aparatului

\\\\//// administratiei publice locale, cooperare bazata pe competente individuale si colective,
7/.\ ) cu sarcini clare si rezultate masurabile. Inovatia si creativitatea, atribute proprii sectoru-

Coommmmtofuipineee e lui privat, trebuie sa atinga si modul in care administratia lucreaza, propunénd noi forme
de management al acestei dezvoltari urbane.

Conform informatiilor disponibile, majoritatea terenurilor se afla in proprietate priva-
A ta. S-au identificat 28 de proprietari in zona, 8 dintre acestia detindnd peste 75% din
totalul suprafetei de teren, in parcele cu suprafete mai mari de 7.500mp Acest fapt
intareste nevoia unei viziuni spatiale comune la nivelul zonei care sa raspunda presiunii
investitionale si sa urmareasca o logica urbana coerenta sub aspectul accesibilitatii,
furnizarii serviciilor, cadrului natural si sustenabilitatii socio-economice.

DENS

Pentru atingerea acestor deziderate, Strategia de Dezvoltare Teritoriald Urbana Zona
Antenelor contureaza trei mari prioritati strategice:

« Asigurarea unei densitati echilibrate — prin crearea unei balante intre den-
sitatea reala si cea perceputa, mai ales din punctul de vedere al locuitorilor
zonei. Densitatea perceputa este strans legata de tipul spatiilor propuse,

s ' . Y %\ %l 2 ke de p.rc'jpiorjcii, de .calitatea spajcii.lovr“deschise si variatia formelor urbane ce

) b ¢ ' #_,ﬁ;_*ﬁ‘_ﬁ_&\i*_%_%ﬁ_ modifica perceptia asupra densitatii reale.

! SR « Asigurarea unei diversitati sociale, functionale si de tipologii — prin crea-
rea unei infrastructuri polivalente, sensibila la o paleta de resurse umane
tot mai larga. Cand densitatea creste, tot mai multi oameni devin clienti si

Prioritsti strategice consumatori, sustinand o gama diversa de activitati culturale si comerciale
care prospera.

« Asigurarea unei comunitati sustenabile — prin crearea unei identitati comu-
ne ce se refera la sentimentul de apartenenta la cartierul zonei Antenelor in
care oamenii vor creste si se vor dezvolta, manifestdnd acea méandrie legata
de propria comunitate locala urbana.

Cele trei prioritati strategice dezvolta la rdndul lor
5 OBIECTIVE STRATEGICE care definesc zona Antenelor ca fiind un cartier compact.
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Obiective strategice
sl operationale

OBIECTIVE SI SCENARII
PENTRU VIITOR

176 177



PREMISE ~ TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV ~ OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR PLAN DEACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOLTARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

CARTIERUL CONECTAT

beneficiaza de o retea de strazi permeabila si eficientd, cu distante care pot fi parcur-

se pe jos si pe bicicletd, pana la destinatii apropiate, avand in acelasi timp acces la sisteme

de transport multi-modal pentru a se conecta la oportunitatile orasului. Strazile din cartierul

conectat functioneaza ca spatii publice si acorda prioritate oamenilor. Strazile devin spatii

publice deschise vibrante, sigure si atractive, accesibile tuturor, integreaza retele albastre si

verzi, sustin functionalitatea ecosistemului si conecteaza oamenii cu natura. Complementar,

un sistem eficient de transport public ofera o si mai buna accesibilitate pentru toti, aducand
multiple beneficii economice si de mediu.

CARTIERUL SUSTENABIL

satisface cu usurinta nevoile zilnice unde oamenii pot socializa si se pot simti in sigu-
rantd. El ofera peisaje urbane de nalta calitate si spatii deschise, locuinte proiectate durabil,
spatii pentru cumparaturi si recreere, acces la scoli, facilitati de ingrijire a copiilor si alte ser-
vicii. Spatiile deschise, ca element constitutiv vital al structurii fizice a cartierului joaca un rol
important. Ele sunt arena atét a interactiunilor in aer liber a oamenilor - construind in mod
constant sentimentul de comunitate al cartierului - cat si a micro-sferei ecologice - stabilindu-i
parametrii si configurdndu-i fundamentele.

INCLUZIV

CARTIERUL INOVATOR

ofera acces la diversitatea de activitati, servicii urbane si oportunitati economice. Un

mediu urban inovativ formeaza identitatea locului, faciliteaza interactiunea socialda, comuni-
carea, activitatile fizice si de invatare si atrage oamenii sa traiasca, sa lucreze si sa petreaca
timpul in cartierul respectiv. Un cartier inovativ ofera un mediu favorabil pentru construirea de
capital social, cultural si economic, unde caracterul urban este subliniat.

CARTIERUL INCLUZIV

ofera drepturi echitabile locuitorilor si vizitatorilor sai: acces la servicii, locuri de mun-
ca, spatiu public deschis, transport public si alte oportunitati oferite de zona. Mediul urban al
unui cartier incluziv sustine nevoile fizice, economice, culturale si sociale ale tuturor oamenilor
de toate abilitatile, de toate mediile si nivelurile de venit. Spatiile publice deschise ale carti-
erului incluziv sunt primitoare pentru toti vizitatorii, locuintele sunt accesibile si atrag o gama
diversa de rezidenti.

ATRACTIV

CARTIERUL ATRACTIV
este o forma urbana dens populata si cu utilizare mixta. Energia curata si tehnologiile
inteligente sunt folosite in acest cartier pentru a reduce impactul asupra mediului, pentru a
conserva ecosistemele locale si pentru a creste bunastarea individuald si comuna. Atat oame-
nii, cat si natura prospera, iar rezidentii au acces la o viata de strada vibranta si spatii publice
sigure si atractive. Cartierul ofera acces echitabil si usor la locuri de munca, institutiile sociale
si de sanatate, céat si la functiuni culturale de interes la scara orasului — ofera o calitate inalta a
vietiil

Aceste obiective lasa suficiente posibilitati de diferentiere si de realizare a unui spatiu variat.
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Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana propune ca viziune urbanistica, un CARTIER
COMPACT, cu o structura urbana flexibila, in vederea restabilirii unei relatii de echilib-
ru intre Zona Antenelor, centrul orasului si cartierele invecinate.

ADMINISTRATIA LOCALA - CADRUL DE ACTIUNE

O administratie agila, deschisa si transparenta care lucreaza in partene-
riat si ofera servicii excelente acum si pentru viitor.

VIZIUNE
ZONA ANTENELOR

o noud abordare - cartierul este un ecosistem in crestere, in
relatie cu scara urbana mai larga a orasului

: | OBIECTIVE STRATEGICE | !

CONECTAT SUSTENABIL INOVATOR INCLUZIV ATRACTIV

Sustine nevoile
fizice,
economice,
culturale si

Forma urbana dens
populatd si cu
utilizare mixta

Acces echitabil si usor

Ofera un mediu
favorabil pentru
construirea de
capital social,
cultural si economic

Spatii deschise
ca element
constitutiv vital
Integreaza retele

Strazile devin spatii
publice deschise,
accesibile tuturor

sociale ale
tuturor oame-
nilor de
toate abilitatile,
de toate mediile
si nivelurile de
venit

la locuri de munca,
institutii sociale/de
sanatate, functiuni
culturale de interes —
ofera o calitate inalta
a vietii!

Retea de strazi albastre si verzi,
permeabild, eficienta] sustine function-
alitatea Acces la diversitatea
Acces la sisteme ecosistemului si de activitati, servicii
de transport multi- conecteaza urbane si oportu-
modal oamenii cu nitati economice
natura

PRIORITATI

*Asigurarea unei comunitati sustenabile - prin eAsigurarea unei diversitati sociale, functionale si de
crearea unei identitati comune ce se refera la senti- tipoligii — prin crearea unei infrastructuri polivalente,
mentul de apartenenta la cartierul zonei Antenelorin  sensibila la o paleta de resurse umane tot mai larga
care oamenii vor creste si se vor dezvolta, mani- eAsigurarea unei densitati echilibrate — prin crearea
festand acea mandrie legata de propria comunitate unei balante intre densitatea reala si cea perceputa
locala urbana

VALORI

ECHITABILITATE

MUNCA N
ECHIPA
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PLAN DEACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

De asemenea, s-a stabilit o prioritate transversala, care sa asigure armoniza-
rea dezvoltarilor viitoare in situ si conectarea acestora la proiectele trecute,
prezente si viitoare ale orasului, care impacteaza cvartalul si anume:

1. Consolidarea capacitatii administrative pentru o dezvoltare in-
tegrata: crearea unui instrument de lucru comun, bazat pe co-
laborarea pe orizontald intre actorii implicati — planul de actiune
comun, contractual de restructurare, si monitorizarea strategiei in
vederea adaptarii la conditiile viitoare.

In continuare, strategia prezintd o suita de politici publice si obiective spe-
cifice, care se adreseaza domeniilor analizate si diagnosticate in etapa preli-
minara formularii strategiei. Pentru fiecare obiectiv specific s-au identificat o
serie de proiecte corelate cu bugetul necesar implementarii, tipul investitiei,
sursele de finantare disponibile si instrumentele de urbanizare aferente.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Un cartier accesibil
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OBIECTIV

TRANSVERSAL

CONSOLIDAREA
6 CAPACITATII
ADMINISTRATIVE

6.1

1 CARTIER CONECTAT : 1.1 Cartierul Antenelor este bine conectat la
infrastructura rutiera a orasului.
Un cartier cu, si pentru pietoni
2.1 iMobilitatea urbana durabila este o alternativa
reald pentru locuitorii cartierului Antenelor
Un cartier verde-albastru
2 CARTIER SUSTENABIL Extinderea infrastructurii verzi albastre creste
22 calitatea vietii atat in cartierul Antenelor cat siin
cartierele invecinate
Un cartier eficient energetic
2.3 iCartierul Antenelor devine un model pe plan
regional in ceea ce priveste eficienta energetica.
Un cartier implicat
3.1 iComunitatea contribuie Tn mod activ la
conturarea noului cartier.
3 CARTIER INOVATOR Un cartier inteligent economic
3.9 Afacerile dezvoltate in noul cartier genereaza un
ecosistem economic dinamic si competitiv pe
plan local.
Un cartier mixt
4.1 iFunctiunile dezvoltate in cartier promoveaza
incluziunea sociala.
4 CARTIER INCLUZIV
Un cartier permeabil
4.2 iAccesibilitatea spatiilor publice previne
segregarea sociala.
Un cartier calitativ si estetic
5 CARTIER ATRACTIV 5.1 :Calitatea si coerenta mediului construit sunt un

element de identitate al cartierului.

OBIECTIV SPECIFIC

Cartierul se dezvolta printr-o colaborare pe
orizontala intre toti actorii urbani implicati.

6.2

Dezvoltarea cartierului subscrie unui set de
criterii de evaluare a proiectelor care asigura
calitatea vietii.

PLAN DE ACTIUNE

POLITICA PUBLICA

111

IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI

Trama stradala propusa asigura conectarea cartierului la infrastructura
majora de trafic a orasului

1.1.2

Extinderea tramei stradele cu strazi de importanta locala faciliteaza
deplasareain interiorul cartierului.

1.1.3

Reconfigurarea intersectiilor existente si realizarea unor intersectii noi
faciliteaza tranzitarea cartierului.

211

Reteaua de transport in comun se extinde, asigurand conexiunea
cartierului pe axele nord-sud si est-vest.

212

Deplasarea cu bicicleta se face in conditii sigure, atat pe artere dedicate
de tranzit, cat siin interiorul cartierului.

2.1.3

Deplasarea pietonala este favorizata, prin dezvoltarea unor conexiuni noi,
dedicate pietonilor, si a unor spatii publice de calitate.

221

Prin spatiile verzi dezvoltate, cartierul Antene devine un nod importantin
reteaua verde albastra a orasului.

2.3.1

Cartierul beneficiaza de un sistem centralizat de termoficare, conectat la
sistemul orasului.

2.3.2

Cartierul are la baza un sistem de infrastructura edilitara modern,
eficient si corect dimensionat.

2.3.3

Procesul de construire a cartierului utilizeaza solutii circulare inovatoare.

3.1.1

Cartierul se dezvolta in baza unui proces participativ.

3.3.1

Spatiile de servicii si comert din noul cartier sprijina dezvoltarea si
diversificarea afacerilor locale.

411

Extinderea infrastructurii scolare faciliteaza accesul la o educatie de
calitate.

4.1.2

Infrastructura de petrecere a timpului liber sustine un stil de viata sanatos.

4.2.1

Locuitorii orasului beneficiaza de un acces nelimitat si neingradit in
spatiile publice.

5.1.1

Densificarea cartierului se realizeaza tinand cont de scara umana

5.1.2

Fondul construit si spatiile publice raspund unor standarde calitative si
estetice predefinite.

5.1.3

6.1.1

Dezvoltarea unor spatii culturale noi, cu o arhitectura contemporana
creste calitatea infrastructurii culturale a orasului.

POLITICA PUBLICA

Administratia publica locala dezvolta un set de instrumente operationale
de colaborare.

6.2.1

Administratia publica locala si institutiile avizatoare Tsi asuma un set
comun de criterii de evaluare pentru proiectele de urbanism si
arhitectura avizate in zona, superior cerintelor minime legislative.

6.2.2

Setul de criterii de evaluare este promovat atat catre proprietari,
dezvoltatori si investitori / finantatori, dar si catre publicul larg.

6.2.3

Modul de implementare a setului de criterii in dezvoltarea si gestiunea
tuturor componentelor cartierului este monitorizat constant, setul putand
fi ajustat in functie de evolutia contextului.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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CARTIER CONECTAT

1. Un cartier accesibil
obiectiv specific care are ca scop conectarea cartierului Antenelor la
infrastructura rutiera a orasului prin:

« integrarea proiectelor de infrastructura majora perimetrale sitului in de-
mersal si logica strategiei

« inchiderea inelului 2 prin pasajul Enric Baader

« asigurarea unei noi conexiuni printr-o trecere a caii ferate la intersectia
strazii Divizia 9 Cavalerie cu strada Demetriade. Aceasta conexiune va asi-
gura fluidizarea traficului, conectédnd strada Mihail Kogalniceanu cu strada
Divizia 9 Cavalerie. Profilul stradal este gandit in asa fel incat sa poata
sustine continuarea liniilor de tramvai de pe strada Kogalniceanu péana la
Bulevardul Cetatii

« regandirea intersectiei cu sens giratoriu intre Bulevardul Antenei si pasa-
jul Baader prin transformarea Bulevardului Antenei intr-un pasaj subteran
care incepe dupa zona de acces lulius Mall si se continua péna la trecerea
pe sub calea ferata, spre Popa Sapca

« crearea unei noi conexiuni la scara urbana intre zona Antenelor si zona lon
lonescu de la Brad prin prelungirea strazii Holdelor

Spitadl Clinic:
Municpal de
Urgenti Timisoara

« crearea unei noi conexiuni care deserveste zona Antenelor pe directia EV oprug GiE
. . ~ .o Tie L]
prin prelungirea strazii Sever Bocu e
« permeabilizarea cartierului prin ierarhizarea circulatiilor
Complementar, se recomanda:
regandirea intersectiei cu sens giratoriu intre bulevardul Antenei si strada Sever Bocu.
soe Qge;gtg;‘?gm Mobilitate urbané I Infrastructura
o » . sms Extindere infrastructura rutiera majora 4---» Strazi propuse | categoria IV, de importanta lo
Infrastivciud E_X'Ste"Fa o nmu Artere existente propuse spre largire ¢==-% Alei pietonale
w— Artere rutiere existente Cresterca accosibilitatii pictonale si a transport «---3 Alei pietonale care pot fi dezvoltate in cadrul
= Calea ferata Arad - Timisoara - Lugoj comun | culoar verde cvartalelor de locuinte (distanta intre doua tra:
- N— an pons”uire pasaj suprateran peste calea feraté pietonale va fi de maxim 8o-100m}
S . . Inchidere inel I I Gara propusa | Statie de tren urban
Statie de transformare - energie electrica ool Bratends gy asajil Basder dinsire =
7 : bep i P &% Pasaj pietonal subteran | Conexiune cu gara n

strada Aristide Demetriade
.. ‘. Reorganizare intersectii | Cresterea accesibilit:
®u?® pictonale, conexiuni transport in comun

184 185



PREMISE

186

TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

CARTIER SUSTENABIL

1. Un cartier cu, si pentru pietoni

obiectiv specific care vizeaza promovarea mobilitatii urbane durabile al-
ternative, prin promovarea scarii umane in mobilitate: trotuare mai largji,
continue si fara obstacole, piste de biciclete, colturi interactive si benzi
centrale mediane pentru traversarea strazii etc. Complementar, se ur-
mareste cresterea accesibilitatii la retelele de transport in comun. Prin
aceste masuri propuse, obiectivul promoveaza traficul lent, ce consta in

prioritizarea pietonilor, a biciclistilor si a transportului in comun.

O buna legatura pietonala cu vecinatatile este cruciald, nu numai
pentru a asigura accesibilitatea la sistemul de transport in comun dar si
pentru a conecta functiunile in vecinate existente, cu cele care urmeaza
sa se dezvolte in zona. Avand in vedere proximitatea centrului orasului,
transportul cu bicicleta reprezinta o parte foarte importanta din sistemul
de mobilitate viitor. Este imperativ s& se realizeze o conexiune buna a
infrastructurii pietonale si pentru biciclisti prin legaturi /alei cu centrul,
gara, zonele principale de birouri si cartierele din proximitate.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Chir cucr;::aao_ Wl

urgie \ i

M.unEa - rm§ _
Timisoara

Gradinia cu &550
rogram A
@

cg‘r(;;)\}, Sptaiut
e | uiiemes sN_B
{ — £
P — g
o Arealulafectat Artere ciclabile | Propuneri documentatii existente

de strategie
mmm Artere ciclabile principale propuse prin Planul

Infrastructura existenta in zona e
de actiuni - oras verde, TM

— Artere rutiere existente
m— Artere ciclabile secundare propuse prin Planul

de actiuni - oras verde, TM

Bl Gora e Est === Coridoare ciclabile secundare
Statie de transformare - energie electrica (plan de actiuni - oras verde, TM)

= Coridoare ciclabile PMUD

— Calea ferata Arad - Timisoara - Lugoi

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Artere ciclabile | Propuneri strategie Antene

sm) Extindere retetea de artere ciclabile de |
pe strazile principale (Demetriade, Hold
Divizia g Cavalerie)

+---+ Extindere retetea de artere ciclabile de
importanta locala, la nivelul cartierului

+---+ Artere ciclabile corelate cu arterele piets
dezvoltate in interiorul cvartalelor de loc
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Penitenciarul
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Strada este principala unitate operationalad a cartierului Antenelor. Prin
strategie se realizeaza o ierarhie a circulatiilor propuse in interiorul si-
tului. Acest obiectiv vizeaza unul dintre cele mai importante atribute ale
Ma4 . . . ~ .ol . ~ . “ .
" > o unui cartier sustenabil, aflat in echilibru cu mediul inconjurator, prin crea-
— rea de strazi verzi la nivelul cartierului.

AdB

Spitalul Clinic
Municipal de
| Urgenta Timisoara
i Ti8
NS T @o—g—rd
e2dé 1

Astfel, strategia defineste 4 categorii de strazi care functioneaza in sim-
bioza si asigura permeabilitatea la nivel de cartier, dar si conectarea aces-
tuia cu retelele la nivelul orasului:

Arealul afectat

see
de strategie

Mobilitate urbana | Infrastructura

L] -} imbunatatirea conectivitatii pe axa est-vest prin extindere
rutelor de transport in comun pe strada Aristide Demetriade
| banda dedicata transportului in comun

Infrastructura existenta in zona

— Artere rutiere existente

O i e o e e « Bulevard verde - extensia strazii Holdelor care traverseaza

unei noi conexiuni intre strada Aristide Demetriade si Strada

— Calea ferata Arad - Timisoara - Lugoi

- Gara de Est

Statie de transformare - energie electrica
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Sfintii Apostoli Petru si Pavel

- extindere strada Holdelor,

- redlizare bretea de conexiune dedicata transportului in
comun, intre strada Holdelor (extindere} si strada Aristide
Demetriade

Banda dedicata transportului in comun pe strada Holderler,
pe tronsonul dintre Bulevardul Antenei si strada Divizia g
Cavalerie

eee mbunatatirea conectivitatii cu Gara de Est
Extindere rute de transport in comun pe strada Divizia g
Cavalerie (posibilitate de extindere a traseului de tramvai}

o
'] ‘. Reconfigurare intersectie in vederea realizarii unui pasaj
®u?® subteran, care sa asigure conexiune dintre strada Divizia 9
Cavalerie, Gara de Est si strada Mihail Koglalniceanu

I Gara propusa | Statie de tren urban

situl de la nord spre sud cu un profil de minim 38m latime —
maxim 42m

Woonerf - Artera interioara principala — extensia strazii Sever
Bocu pe directia EV cu profil de 20m latime. Acest concept
olandez de ‘living street’ include spatii comune, reducerea
traficului si limite de viteza foarte mici (30km/h cu reducerea
vitezei de pana la 10-15km/h pe anumite segmente, in zona
functiunilor publice — gradinita, scoald).

Woonerf - Strazile interioare secundare — pe directia NS cu
profil de 16m latime. Si aici, limita de viteza este de 30km/h
Wadi - Alei pietonale — spatii de recreere, de trecere ci-

clo-pietonala. Distanta maxima intre aleile pietonale este de
80-100m
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Bulevard verde - extensia strazii Holdelor

Aceasta strada va traversa zona Antenelor de la nord spre sud si va functiona ca
un bulevard verde-albastru. Cu un profil generos, noua artera este gandita astfel incat
sa prioritizeze transportul in comun, deplasarea cu bicicleta si cea pietonala. Transportul
in comun are banda dedicata, protejata de vegetatie. Similar, pistele de biciclete sunt
gandite ca niste culoare verzi. Profilul stradal devine mai mineral odata cu apropiere
de fondul construit. Pe ambele parti ale strazii sunt gandite trotuare generoase, de
minimum 3m |atime. Acestea devin o platforma pentru interactiunile sociale si pentru
activitatile comerciale. Conexiunea NS nou creata are ca scop conectarea traficului lent
(transport in comun, velo, pietonal) la reteaua de la scara orasului dar si fluidizarea tra-
ficului spre si dinspre Dumbravita, degrevarea Bulevardului Antenei si realizarea unei
legaturi directe cu cartierul Lipovei.

PLAN DE ACTIUNE

VA

IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOITARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Woonerf - Artera interioara EV
spatiu comun intre pieton, bicicleta si masina
Pe directia EV se propune o strada activa
si sensibila la clima, o strada de tip ‘living street’
care se deschide spre un parc urban si activea-
za parterele cladirilor amplasate de-a lungul ei.
Aceasta strada are un caracter diferit si se afla
intr-o relatie de complementaritate cu extensia
strazii Holdelor. Ea nu este o strada de tranzit —
permite acces exclusiv locatarilor si masinilor de
interventie.
Pietonul domina spatiul acestei strazi. Atat ar-
tera EV cat si cea NS sunt prevazute cu limita de
viteza predefinita pentru a oferi prioritate mobi-
litatii alternative.

Woonerf - Strazile interioare secundare

Pe strada interioara, masina si bicicleta
impart spatiul dominat de viteza bicicletei. Aici,
pietonul este pe trotuar.
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Wadi - Alei pietonale - pietonul si bicicleta impart spatiul, masina nu are acces aici
Aleile pietonale joaca un rol important in reteaua verde-albastra a cartierului. Ele
sunt gandite ca un sistem cu caracter mai natural, strans legat de vegetatie, atat publica,
cat si privata. Aleile au intotdeauna o portiune minerala, dar suprafata principald este ocu-
pata de verde pentru a pastra capacitatea de colectare a apelor pluviale in sezonul ploios.

¢~ - - conducte

— flux superficial de apa
| | | infiltrare a apei
- wadi
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str. Demetriade_ Profil posibil propus de PUZ Oituz

str. Demetriade_ Profil existent

PLAN DEACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI

Perimetral sitului

Se propun profile stradale noi pentru Demetriade si Divizia 9
Cavalerie. Acestea sunt regandite cu piste ciclabile pe ambele sensuri
de mers si perdele verzi de protectie. Pista ciclabila de langa calea ferata
este una de vitezd, cu un profil mai generos. Profilul strazii Demetriade si
Divize 9 Cavalerie prevad un trotuar largit pe partea dinspre sit, pentru a
incuraja activitati comerciale la parterele cladirilor.

str. Divizia 9 Cavalerie_Profil Existent

Pentru largirea strazii Arisitide Demetriade, strategia preia propunerile
aferente PUZ Oituz. Tinand cont, insa, de faptul ca proiectul de largire
a strazii Aristide Demetriade va cuprinde o zona mai largd, care depa-
seste zona de reglementare atat pentru PUZ Oituz, cat si pentru planul
urbanistic zonal care va reglementa zona Antenelor, aduce in discutie
si un profil stradal alternativ. Acesta propune dezvoltare unei piste de
biciclete de tranzit pe directia est-vest, cu doua benzi, pe latura sudica
a strazii, situata in proximitatea cdii ferate. Totodatd, pentru a nu afecta
in nici un fel proiectul de dublare a liniei de cale ferata, suprafetele de
teren necesare pentru implementarea profilului stradal sunt calculate de
la limita de proprietate a terenurilor apartinand Statului Roman / CFR.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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AP\ A

2. Un cartier verde-albastru
obiectiv specific ce asigura continuitatea culoarelor de biodiversitate la
nivelul orasului: reducerea poludrii, a emisiilor de gaze cu efect de ser3,
si limitarea efectelor riscurilor (inclusiv ale celor asociate schimbarilor
climatice).

Prin dezvoltarea unor directii de acomodare a diferitelor spatii
verzi, la diferite scari si cu roluri diverse, spatii in care membrii comunitatii
sa-si petreaca timpul liber, se avanseaza criterii esentiale unei functionari
sustenabile In timp si spatiu. In conformitate cu liniile programatice ale
Administratiei Municipale, intr-un moment de mare transformare pentru
oras, este esential ca orice interventie, chiar si cea mai restransa, sa ur-
mareasca si sa contribuie la imbunatatirea calitatii spatiale si materiale a
portiunii de oras pe care se aplica, prin identificarea de solutii integrate.
Aceste solutii sinergizeaza principalele linii de dezvoltare strategica a
orasului si anume: promovarea calitatii peisajului urban, mobilitatea ac-
tiva si durabild, confortul urban, sustenabilitatea mediului si incluziunea
sociala. Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana Zona Antenelor Tsi
propune asadar sa realizeze un standard de calitate sistematic pentru
proiectarea spatiului public al noului cartier.

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI
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Statie de Tren
Urban

Strategia propune realizarea unui important spatiu metropolitan, un Parc
Urban cu o suprafata de minim 5ha — maxim 7ha care leaga situl pe
directia est-vest cu restul orasului prin gradinile lulius Mall la vest, spre
parcul Botanic si Padurea Verde la est. Trebuie creatd o noua continuitate
pentru a conecta zona Antenelor la tesutul existent. Acest parc va oferi
Timisoarei un nou ‘parc al orasului’ si va aduce valoare cartierul, deci este
nevoie de o abordare ecologica si sistemica in designul peisajer. Pentru
atingerea pontentialului acestui spatiu verde central, public, se recoman-
da organizarea unui concurs international de idei.

Impreuna cu bulevardul verde (extensia strazii Holdelor), parcul urban
sta la baza structurii zonei, actiondnd impreuna ca un aparat urban ver-
de cu functie de activare a biodiversitatii, a dinamicii economice si vietii
sociale in noua dezvoltare.

In continuare, strategia prezinté principalele directii de abordare a ame-
najarii peisagistice a spatiilor verzi propuse.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

197



PREMISE ~ TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV ~ OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

Mekel Park - Campus Delft
Delft, Olanda
Mecanoo

PARC URBAN

Parcul Urban functioneaza ca un peisaj continuu. Parcul Urban leaga Gara
de Est cu lantul continuu de parcuri si spatii publice din vest (gradinile
lulius Town, parcul Botanic, pana in centrul istoric al orasului si continuand
spre malul Begai). Partea de vest se largeste spre cladirile publice (ancore i W
urbane) si gdzduieste peluze si copaci. S T r—
Osti Architectes

Paris, Franta
Clichy Batignolle
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Blucher Square
Khabarovsk, Russia
AFA

PARC URBAN

Partea de est a parcului poate gazdui mai mult mobilier de design pentru a ras-
punde nevoilor cetatenilor. Plantarea poate fi mai accesibila, crednd mai multe
gradini sezoniere capabile s aiba mereu arbusti si plante colorate si inflorite.

Blucher Square
Khabarovsk, Russia
AFA
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The Waterfront Promenade
Oslo, Norvegia
LINK Landskap

PARC URBAN

Marginea parcului orientata spre sud poate fi proiectata ca o terasa con-
tinua deasupra parcului. Marginea terasei poate fi imbogatita de un ele-
ment continuu de apa, care o strabate. Caracteristica de apa continua are
diferite scopuri: intareste senzatia de terasa in timp ce serveste ca sistem

de retinere a apei pentru intregul cartier.

Elsa Eschelsson’s Park The Waterfront Promenade
Uppsala, Suedia Oslo, Norvegia
Karavan landskapsarkitekter LINK Landskap
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Parc du Cossy
Nyon, Elvetia
HUSLER & Associés

LOC DE JOACA

Locul de joaca pentru copii poate fi amplasat in fata gradinitei/scolii pentru a crea
un spatiu intim aproape de functiunea publicad, cu vedere spre Parcul Urban. O
‘camera peisagistica’ in spatele figurii peisagistice principale a sistemului de Parc.

Liberty Bridge Rd Elsa Eschelsson’s Park
Londra, UK Uppsala, Suedia
Carve Karavan landskapsarkitekter
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Mekel Park - Campus Delft
Delft, Olanda
Mecanoo

CLADIRI PUBLICE

Cladirea publica se afla in Parc: arhitectura sa trebuie proiectata in mod co-
respunzator. Designul viitor se poate baza pe ideea continuitatii peisajului.
Verde sau recreativ. Ideea este de a crea o fatada activa spre Parcul Urban

pentru a amplifica dimensiunea parcului si utilizarile/functiile acestuia.

Biodiversity School and Gymnasium Salewa Headquarter
Boulogne, Franta Bolzano, Italia
Chartier Dalix Architects Park Associati
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Hortus Veemarkt
Utrecht, Olanda
Strootman Landscape Architects

CURTI INTERIOARE

care apartine sufletului rezidential. Fiecare curte poate gazdui gradini interioare
de dimensiuni mici, arbori o diversitate de tipuri de mobilier pentru a acomoda

VEGA landskab
Copenhaga, Danemarca
AB Ngrrebrohus
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Speecqvest park

Mechelen, Belgia
OMGEVING

AXA NORD SUD

Axa nord-sud face parte si din Parcul Urban. Ca un Bulevard Verde, noua axa
nord-sud incorporeaza peisajul cu diferitele fluxuri: pietonal, bicicleta si masina.

Speecqvest park

Mechelen, Belgia
OMGEVING
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Statie de
Tren Urban L [ piateta
4 !

loc de joaca
peluze
zone ‘sélbatice’ - vegetatie inalta care asigura umbra

T gradina de apa

Cumulate, principalele directii de amenajare peisagistica a spatiilor verzi propuse
mai sus, dau nastere unei zone verzi dinamice si vibrante, nu doar la scara cartie-
rului Antenelor, ci si la scara orasului. Acest aparat verde-albastru functioneaza ca

un pol de atractie prin diversitatea functiunilor pe care le propune.
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Statie de
Tren Urban

@ semi - public
emmmms public
privat

Strategia propune o functiune relevanta la scara orasului, cu un gabarit semnifi-
cativ, cu relatii de conexiune intre alte spatii verzi ale orasului prezente si viitoa-
re, catre care cat mai multi locuitori si utilizatori ai cartierului sa aiba vedere din
locuinte si alte spatii construite. In dialog cu fondul construit, suprafata perme-
abila si vegetalizata propusa , creeaza o suita de spatii interconectate. Aceasta
diversitate coexista intr-un raport ierarhic, de la public la privat.

///
)
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Se introduce n zonele verzi un mix de tipuri de ve-
getatie in care se Imbina crescatori rapizi si lenti cu
dimensiuni diferite.

Diferitele tipuri si grile sunt plantate impreuna in sche-
ma de plantare.

Marimea arborilor plantati variaza in functie de orizon-
tul de timp n care vegetatia ar trebui sa fie matura.

Pentru prima faza este permisa plantarea de arbori cu
diametrul de 20-25cm sau mai mare. Pentru dezvolta-
rea ulterioara este preferabil sa se planteze arbori mici
si plante care se pot adapta mai usor tipului de sol si

microclimatului local.
Strategia de inverzire

Strategia de inverzire este adesea gandita atunci cand realizarea designului ur-
ban poate dura cativa ani, perioada folosita pentru a creste noi arbori pornind
de la indivizi mici.

faza 1
Plantele care cresc rapid si arborii mici domina peisajul

S mall
Medium
faza 2
L Arborii devin mai mari, arborii nocivi sunt indepartati,
arge

unele vegetatii joase primesc mai mult soare

faza 3

Amestec de diferite plante si arbori (eg carpen, stejar
etc.) indigeni

= padure urbana mica
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Speciile invazive eliminate
= 0 panorama dinamica

L

\
oos e

faza 1
in faza 1 de constructie se poate prevedea vegetatie noua pentru zonele
verzi ale intregului cartier

T
hoé

faza 2
vegetatia creste deja pe intregul sit in timp ce se construiesc cladiri.
Scopul este ca structurile verzi sa fie deja la locul lor si semi-adulte

atunci cand sunt date in folosinta etapele ulterioare.

Strategia recomanda efectuarea unui studiu detaliat al calitatii solului si a unui plan
de indepartare a speciilor invazive
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Strategia atrage atentia asupra necesitatii de a asigura integrarea
urmatoarelor principii:

« Efort minim, versatilitate maxima - amenajari cu valente multiple

« Minim invaziv si maxim reversibil — solutii bazate pe natura, renaturarea
suprafetelor gri

« Asigurarea deplasarilor sigure si agreabile

« Biodiversitate si compatibilitate pentru o stare de bine

+ lIdentitatea parcului — identitatea comunitatii

+ Reglarea curentilor de aer - se recomanda amplasarea vegetatiei si con-
structiilor invecinate astfel incat sa tempereze vanturile in perioadele de
intensitate maxima, fara a genera zone de stagnare a aerului

« Mentinerea unor conditii higrotermice agreabile

« Capacitatea de absorbtie a apelor pluviale - un parc de mari dimensiuni
ofera oportunitatea amenajarii unei zone de absorbtie si/sau inundabile
pentru gestiunea optima a apelor pluviale in timpul fenomenelor meteo
de mare intensitate, a caror frecventa a crescut semnificativ in ultimii ani

« Reglarea microclimatului - prin generarea de suprafete umbrite, tem-
peratura si umiditatea sunt mentinute la niveluri mai confortabile pe tot
parcursul anului. Curentii de aer sunt temperati. Prezenta apei in spatiul
public are un efect benefic in special in perioadele calduroase. Suma tu-
turor acestor servicii ecosistemice genereaza un mediu natural mai sana-
tos, cu nevoi reduse de intretinere, care ofera un mediu de viata calitativ
oamenilor si faunei locale.

o Reducerea zgomotului - materialul vegetal are calitati fonoabsorbante,
in special gruparile de arbori si de arbusti

« Biodiversitate - habitatele in relatie cu alte zone verzi ale orasului contri-
buie la diversitatea speciilor care populeaza un areal

« Utilizarea speciilor vegetale autohtone

« Biofilie - contactul cu natura are un efect benefic important asupra sana-
tatii fizice si psihologice a oamenilor, avand consecinte inclusiv la nivel
social. Peisajul vizual si cel sonor natural (sunetele pasarilor, fosnitul frun-
zelor etc.) au un impact important pentru utilizatorii spatiilor construite
din care pot fi percepute aceste peisaje. Impactul benefic creste expo-
nential in cazul imersiei in peisaje naturale.

Complementar acestor principii, Anexa 5 ofera directii detaliate asupra mo-
dului de gandire si implementare a infrastructurii verzi-albastre in arealul
Antenelor.
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3. Un cartier eficient energetic
Obiectiv specific care impune un standard minim de eficienta energetica
atat cladirilor cat si cartierului, in linie cu cerintele europene. Acest standard
vizeaza atat fondul construit cat si spatiul public. Prin alinierea constructi-
ilor la standardele energetice de ultima ora si prin productia de locuinte
extrem de calitative, cartierul va reda si intari rolul rezidential pe care il are,
oferind alternative realiste caselor unifamiliale din suburbie.

Obiectivele de sustenabilitate stabilite de Natiunile Unite devin
treptat operationale si cresc exigentele, fiind integrate in directive, politici
si acte normative internationale, respectiv in legislatia nationala in diverse

domenii, cu efect compus.

Exigentele pentru sustenabilitatea mediului construit sunt in continua cres-
tere, atat pe cale directa, prin legislatia specifica domeniului, cat si indirect,
prin cresterea exigentelor ecosistemului economic:

® Investitorii si bancile conditioneaza sau ofera conditii mai
favorabile pentru acordarea de capital in cazul proiectelor
cu standarde Tnalte de sustenabilitate.

¢ Companiile de asigurare aplica presiuni legate de sustena-
bilitate asupra companiilor (clientilor lor), devenind o pro-
blema de gestiune a riscului.

e Concurenta in domeniul imobiliar aplica astfel de presiuni,
devenind o problema de directie strategica.

e Furnizorii si cumparatorii, respectiv chiriasii, aplica presiuni,
fiind obligati de legislatia propriilor domenii la monitoriza-
rea, evaluarea si revizuirea pentru ameliorarea impactului
ESG (mediu, social si guvernanta).

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR
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Prin urmare, atingerea si/sau impunerea unui nivel de exigenta in susten-
abilitate superior legislatiei actuale, specifice domeniului constructiilor si
spatiilor publice, este unul dintre obiectivele specifice ale strategiei de dez-
voltare urbana. Aceasta pozitie determina masura in care cartierul Antenelor
va fi atractiv si competitiv pe o perioada de timp medie si lunga (10-20 ani
de la darea in folosinta), fara interventii constructive si investitii majore.

Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM) este un instrument care ghide-
aza deciziile de eficienta energetica in domeniul imobiliar, pentru reducerea
esecurilor investitionale. Graficul urmator prezinta expunerea in timp la riscul
reglementarilor de decarbonizare a imobilelor. Punctul critic indica momen-
tul in care o cladire devine neatractiva pe piata si expusa la penalitati, taxe
crescute si devalorizare.

Acest grafic poate fi generat pentru orice proprietate imobiliara, in functie
de standarul de sustenabilitate pe care il atinge in prezent sau in proiect,
pentru a prognoza momentul in care va deveni neatractiva si va necesita
investitii de modernizare. Aceasta analiza poate fi aplicata si pentru ansam-
bluri de cladiri, respectiv intreg cartierul.

Intensitate
GHGT

kg CO2/m2a Parcurs

decarbonizare . Punct critic

Proprietate

. Pretul
Modernizare ’

cee carbonului

€€E€

— —
o
—
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Niveluri superioare de sustenabilitate, fata de legislatia nationala actuala, sunt
standardizate de o serie de sisteme de certificare a cladirilor, adoptate la nivel
international. Unele dintre acestea au generat sisteme de certificare extinse
la nivel de cartiere, comunitati sau ansambluri, pentru a integra aspecte con-
sistente de mobilitate, mediu, adaptarea la schimbarile climatice si sisteme

energetice pe scara larga.

Aceste certificari sunt extrem de utile, ele fiind in esenta sisteme de evaluare
a nivelului de sustenabilitate, la care se pot raporta diversii actori urbani in-
teresati: finantatori, asiguratori, administratii, clienti etc. Ele devin elemente
de branding pentru dezvoltari imobiliare, o certificare a calitatii si o sursa de

prestigiu pentru dezvoltatori, viitori proprietari si chiriasi.

Pentru determinarea unui set de standarde relevant pentru cartierul Antenelor,
au fost analizate comparativ sase standarde internationale de certificare a sus-
tenabilitatii la nivel de cartier:

« BREEAM Communities (UK, international)

« LEED Neighborhood Development (USA, international

« DGNB Urban Districts (DE, extins in Danemarca si internation-
al)

« ECO Quartiers (FR, extins international francofon)

o WELL Communities (USA, international)

+ Living Community Challenge (USA, international)

PLAN DE ACTIUNE

Primele trei sisteme sunt preponderent axate pe
criterii tehnice constructive. Ultimele trei se axeaza
pe calitatea vietii generate si integreaza, alaturi de
criterii tehnice constructive, o serie de masuri de ad-
ministrare si organizatorice pe tot parcursul proce-
sului de planificare si proiectare, dar si pe perioada
operarii.

Tabelul comparativ prezentat aici, evidentiaza crite-
rille acoperite de fiecare dintre sistemele de certifi-
care sub aspect social , economic si
de mediu

IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI
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. Livin . Livin
BREEAM CM DGNB UD Eco Quartiers 9 BREEAM CM DGNB UD Eco Quartiers WELL 9
Future CM Future CM
Administrare si guvernanta Costuri ale ciclurilor de viata
Consultarea comunitatii (da/nu) GO 01, 02 Masurile energetice includ analizd de cost RE 01
Revizuirea proiectului, conformitate (da/nu) GO 03 Masurile referitoare la ape includ analiza de cost
Administrarea dotarilor de catre comunitate (da/nu) GO 04 Masurile referitoare la materiale includ analiza de cost
Formare si competente SE 17 Costuri raportate la ciclul de viatd (comparate cu nivelul de baza)
Patrimoniu cultural Prosperitate economica
Conservarea resursei istorice (nr. de cladiri) Impact economic, proximitatea locurilor de munca (% rata de ocupare a fortei de munca) SE 01
Vernacular local SE 14 Oferta si accesibilitatea locuintelor (valoare locuinte) SE 05
Proiectare urbana Stabilitatea valorii (a preturilor)
Proiectare integrata biofilie Dezvoltare economica - revitalizarea activitatii
Arté publica
Ecologie si utilizarea terenurilor
Acces la servicii $ dotari Protejarea ecosistemelor (restrictii de construire) LE 01, 04
Acces la transport public (distant3) TM 01. 04, 06 Infrastructura verde (distanta fata de zona verde) SE 11
Servicii disponibile (distantd, raport procentual non-rezidential/rezidential) SE 02, 06 Spatii verzi (% zona verde/zona construits, % acoperisuri verzi)
Strazi sigure, atractive, practicabile de pietoni (da/nu) TM 02, SE 07 Peisaj LE 05
Retea de piste si dotari pentru ciclisti (distanta, % utilizatori) TM 03, 05 Cladiri sustenabile REOS
Solutii pentru transport cu emisii reduse (ex: electrice, partajate etc.) RE 07
Proiectare incluziva (da/nu) SE 15 Materiale si deseuri solide
Productie locala de hrand (da/nu) Gestiunea deseurilor solide / monitorizare (da/nu) RE 05
-~ S
Reducerea parcérilor auto (%) sz Reutilizarea cladirilor (% volum/suprafata) RE 02
Utilitati / infrastructura (da/nu) SE 09 Infrastructur reutilizatd (% volum/suprafata)
Spatii de coeziune sociald, partajare resurse etc. Reutilizarea materialelor pe sit (% volum/suprafata) RE 06
Sistem de signalectica stradald pentru orientare in cartier + favorizarea transportului bland Prevenirea polurii provenite din activitatea de construire (da/nu)
Materiale cu impact redus (% volum sau masa) RE 05
Siguranta si securitate
Apa
Rezilienta la schimbarile climatice (ex: insule de caldura, inundatii, temperaturi extreme etc.) | SE 03, 08, 10, 13
Alte riscuri naturale (alunecéri de teren, cutremur, incendii etc.) Reducerea consumului de apa in cladiri (% reducere; litri/capita) RE 03
Remedierea terenurilor post-industriale (da/nu) Reducerea consumului la exterior (% reducere) RE 03
Prevenirea riscurilor umane/criminalitatii Colectarea apelor pluviale (% din necesar) LE 06
Gestiunea apelor (risc de inundatie, drenaj, % scurgeri) LE 06
Monitorizarea apelor (da/nu)
Séanatate si confort Calitatea apei si acces universal la apa potabila
Poluare luminoasa SE 16
Poluare sonora (dB) SE 04 Energie si emisii
Confort termic in spatii deschise (ex: viteza vanturilor, — — - -
pas ¢ ) Performanta energetica a cladirilor (%CO2, % reducere costuri) RE 04 embodied
Rezidenti / populatie stabila (crestere % - - ™ "
M/ populal (cres 6) Furnizare de energie regemerabila (% din necesar) RE 01 carbon
Calitatea aerului Proiectare pasiva (ex: orientare cardinal3) footprint
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Complementar aspectului de eficienta energetica, principiul circularitatii se refera la
incurajarea practicilor de economie circulara in cartierul Antenelor si in procesul de
urbanizare al zonei. Serviciul de Cercetare al Parlamentului European defineste eco-
nomia circulara ca: ,modelul de productie si consum, care implica partajarea, inchi-
rierea, reutilizarea, repararea, reconditionarea si reciclarea materialelor si produselor

existente pe cat posibil. In acest fel, ciclul de viata al produselor este extins”.

Economia circulara este o componenta importanta a obiectivului de cartier eficient
energetic si are o baza puternic ecologica. Economia circulara vizeaza reducerea im-
pactului cetatenilor asupra mediului si protejarea naturii prin reutilizare si partajarea
resurselor, cu scopul final de a reduce consumul si deseurile. Acest principiu este
direct legat de aspiratiile zonei Antenelor si eforturile administratiei locale de a ghida

tranzitia acestui areal catre neutralitatea climatica.

Conceptul economic a fost tradus in Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana prin
obiectivul de CARTIER SUSTENABIL, care poate si trebuie sa urmareasca regenerarea
urbana a zonei Antenelor. Noul cartier va fi un ecosistem complex care trebuie sa-si
adapteze modelul operational si de crestere, sa reduca consumul si sa permita rege-
nerarea resurselor naturale.

fn intdmpinarea managementului deseurilor, eficientei energetice si decarbonizarii,
directii de dezvoltare asumate prin acest document, strategia propune cateva directii
orientative pentru autoritatile locale pentru a promova circularitatea in arealul Ante-
nelor:

« educatie si advocacy pentru a stimula schimbarea comportamentului
Administratia locala are responsabilitatea de a dezvolta campanii de comu-
nicare si schimbare a comportamentului care vizeaza rezidentii, ONG-urile si
sectorul privat, pentru ca toti membrii comunitatii sa inteleaga rolul lor in
protectia mediului si in procesul de reducere a consumului.

« Tmbunatatirea managementului resurselor utilizate in cartier si rezultate
din activitati rezidentiale

Autoritatile locale ar trebui sa dezvolte un mecanism de gestionare eficienta

a resurselor si servicii pentru prevenirea risipei si a consumului excesiv. Produ-

sele, serviciile, infrastructura si transportul ar trebui sa fie construite pentru a

dura si pentru o adaptare usoara, in timp ce reutilizarea si reciclarea ar trebui

incurajate.

« sprijinirea initiativelor locale de economie circulara prin incurajarea noilor
afaceri care au ca scop reutilizarea resurselor si limitarea consumului

de exemplu, prin dezvoltarea hub-urilor pentru economia circulara, oferirea

de spatiu sau deduceri fiscale pentru afaceri circulare etc.
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CARTIER INOVATOR

1. Un cartier implicat
obiectiv specific ce urmareste dezvoltarea unei platforme de dialog intre administratia
publica, mediul privat si societatea civila cat si dezvoltarea unor parteneriate intre mediul
privat si mediul public in vederea realizarii unor dotari de interes local in zona Antenelor.
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2. Un cartier inteligent economic
obiectiv specific realizat prin sustinerea tranzitiei la o economie inteligentd, altrenativa si
competitiva in context local. Se creaza spatii cu relatie directa la spatiul public — partere
active. Astfel, se promoveaza comertul diversificat, de mici dimensiuni.

Parterele — mai ales daca au o inaltime generoasa a tavanului - sunt mai flexibile
decét alte etaje si, in felul acesta, pot fi mai utile in acomodarea densitatii si diversitatii.
Parterele active pot gazdui o diversitate de utilizari si pot asigura ca mai multi oameni sa
petreaca timp la nivelul strazii, conectati la viata din exterior. Parterele active contribuie la
stimularea unui sentiment de comunitate si securitate, cu mai multe ferestre cu vedere la
spatii verzi, verde urban. Accesul direct |a parterelor active rezulta intr-un spatiu activat pe
tot parcursul zilei. Parterul sustine mobilitatea activa facand mersul pe jos mai interesant,
deoarece mai multe servicii si bunuri sunt disponibile ca parte a tiparelor noastre zilnice
de miscare. Parterele active nu trebuie considerate simple magazine. Dimpotriva, ele sunt

la fel de importante pentru locuintele, spatiile de birouri si alte functii de servicii.

Strategia prezinta principii de dezvoltare pentru un cartier permeabil, cu partere active
care sa i asigure functia de ,burete’ — permeabilitate functionala. Astfel, se propun par-
tere Tnalte (8m) care sa sustina principiul parterelor active si/sau se propune ca parterul
si mezaninul/primul nivel al cladirilor sa fie destinate serviciilor. Complementar acestui

principiu, nu se accepta cladiri destinate exclusiv birourilor.

Caracteristicile definitorii ale functiunilor compatibile/recomandabile pentru aceste parte-
re, pentru care contactul cu spatiul strazii este necesar si/sau benefic se pot clasifica dupa
cum urmeaza:

Y

. din punct de vedere al impactului asupra spatiului public:
intrari-iesiri frecvente de-a lungul fronturilor (permeabilitate) si segmente scurte de
fronturi opace (nivel ridicat de transparenta) la nivelul parterurilor pentru a mentine
un nivel bun de interactiune cu spatiul strazii si de siguranta in spatiul public

2. din punct de vedere al afacerii / activitate:

vizibilitatea vitrinei si/sau a activitatii din interior pentru a invita potentialii clienti sau

beneficiari induntru;

« acces fizic facil, la indemana pentru potentiali clienti sau beneficiari;

« acces facil pentru persoanele cu nevoi speciale, permanente sau temporare (adulti
cu copii in carucior sau copii mici, persoane accidentate etc.);

« importanta activitatii pentru viata comunitatii;

« activitati economice de mica amploare, cu caracter independent;

o livrari si colectari facile.

In ceea ce urmeaza, cateva exemple de functiuni posibile, caracteristici, si cazuri specifice

Partere permeabile _ dinamici cvartal
ale parterelor permeabile.
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Locuire
Pentru o familie cu copii, este foarte convenabil

Servicii medicale si terapeutice
Parterul poate gazdui in mod ideal, cabinetul

sa locuiesc la parter. O gradina mica, in afara de .... unui medic sau dentist, un veterinar sau sediul

faptul ca actioneazad ca un tampon pentru zgo- * ~\ oricarui alt specialist sau terapeut. Pentru orice

mzt oate fi un spatiu de res iFiatiepvaloros gun [i‘rllg ‘\!_!ﬂmﬂ Zé- vizitator, estepusor de gasit si chesat deoarece
! p p ! p ! ! Vl ﬁ m A'ﬂ‘llnllﬂﬂuﬁ ———— ! 4 ! !

loc pentru depozitarea bicicletelor, jucariilor sau
a unui carucior, precum si un spatiu de joaca pen-
tru copiii mici

Nevoi speciale

Parterul ar putea fi pentru o persoana in varsta
sau o persoana cu dizabilitati, pentru care acce-
sul la parter este extrem de practic. Oportunita-
tea de a intra si iesi neasistat permite conectarea
cu lumea din afara. Petrecerea timpului in aer li-
ber, urmarirea si interactiunea cu trecatorii ofera
rezidentilor de la parter oportunitatea de a con-
strui o relatie mai puternica cu cartierul lor

Servicii ale profesiilor liberale

Parterul este o locatie potrivita pentru un spatiu
de lucru independent. Ofera vizibilitate, precum
si conexiune sociala: poti iesi afara si esti imediat
parte a comunitatii. Prezenta cuiva care lucreaza
la parter aduce viata strazii si creaza un sentiment
de siguranta

Atelier

Parterul poate fi folosit ca ateliere si studiouri
de creatie, comert sau ateliere de raparatii. Spa-
tiul de la parter poate permite artistilor, artiza-
nilor, comerciantilor si mesterilor sa fie mai bine
conectati la viata de zi cu zi a comunitatilor lor.
Amplasarea la nivelul strazii este utila nu numai
pentru clienti, ci si pentru livrarile si colectarile
din aceste spatii

Dotari si servicii comunitare

Parterul ofera avantajele accesului direct si o ,,vi-
trina” pentru activitati institutionale: biblioteca
de cartier, servicii publice, birouri comunitare si
proiecte de caritate. In loc s3 fie in cladiri publi-
ce izolate, aceste activitati pot fi amplasate mai
aproape de utilizatorii lor — ca parte a strazii si ca
parte a comunitatii
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existd o adresa stradala. Exista, de asemenea,
confortul de conectare la alte facilitati utile, cum
ar fi statia de autobuz cand sosesti cu transportul
public

Showroom / Spatiu galerie

Suprafetele mai mari ale parterului isi pot gasi
viata si ca showroom-uri si spatii de expozitie.
Acestea ar angaja relativ putini oameni pe me-
tru patrat, dar pot activa totusi strazi laterale mai
linistite. Locatia urbana, mai degraba decat una
suburbana, face spatiile si activitatile mai accesi-
bile pentru mai multi oameni

Salon

Spatiile pentru coafor, cosmetician, salon de un-
ghii si frizerie meritd o atentie deosebita dato-
ritd naturii sociabile a activitatilor lor. Ferestrele
la strada privesc direct activitatile, transformand
clientul in exponat si face ca aceste locuri sa fie
pline de viata. Sistemul programarilor asigura o
dinamica constanta pe tot parcursul zilei

Sport si recreere

Sala de sport poate ocupa o suprafatd mare a
unui parter si aduce viata pe strada. Deschise
deseori de dimineata péna seara tarziu, sélile de
sport de la parter aduc mai multa siguranta in
spatiile publice din exterior, mai ales in momen-
tele in care alte afaceri sunt inchise

Magazin specializat

Micile magazine specializate pot aduce viata stra-
zilor mai linistite. Fie ca este vorba despre o cro-
itorie, carti second hand, viniluri sau magazin de
jucarii, vitrina este deosebit de importanta atunci
cédnd magazinele vand marfuri neobisnuite. Un
magazin fizic ofera proprietarului de afaceri/ne-
gustorului oportunitatea de a face parte dintr-o
comunitate si din viata de zi cu zi a cartierului
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Business Hub

|
Un exemplu aplicat al unui sistem economic inteligent, care inglobeaza :

principii ale economiei circulare, este crearea de spatiu in peisajul strazii pentru
flota bicicletelor cargo in dezvoltarea zonei Antenelor. Se anunta astfel, o noua era |
a mobilitatii si logisticii. Cartierul poate deveni un pionier in domeniul distributiei |
urbane, remodeland logistica urbana si intarind caracterul compact al zonei, unde |
sustenabilitatea si eficienta merg mana in mana. |
|

oo —
1
Al P
Incércare & descércare | | :I
Q Alee pietonala | |
E @ strada comerciala Totul livrat!
Y | | Detalii colectate!!
Parcare &incircare X Q Strada rezidentiala | | @ f_ll@
® 4 ore (peturé)l | &
Tranzit @ |
‘ % Livrare colete | |
| L —_—— - - ————_—_ =
Proprietar magazin | Dupa 2 ore
@ Furnizor de servicii |
v
r————— - ———— — — — —
| in cartier
In peisajul comercial extrem de competitiv de astazi, eficienta este primordiala. |
Integrarea bicicletelor cargo reprezintd o noua era pentru companiile care doresc | ) Q
sa-si optimizeze operatiunile si sa reduca impactul asupra mediului. Bicicletele car- | Incarcare/Ridicare Q S ~J |
Locatie Afaceri / Magazine 1 0

go sunt o solutie atractiva si acopera o paleta larga de utilizatori, de la furnizorii de
servicii, la uz personal sau la livrarea coletelor (inlocuirea microbuzelor si a dubelor
care asigura astazi acest serviciu la nivelul orasului / cartierelor).

Timp de oprire scurta / parcare scurta|

¢ Rezidential s .

grarea bicicletelor cargo reprezinta un pas semnificativ catre realizarea viziunii unui
cartier compact, inovativ, atractiv, mai curat, mai ecologic si mai rezistent. Bicicle-
tele sunt sustinatorii progresului si promit un viitor al comertului durabil in cartierul
Antenelor, asigurand un viitor sustenabil si mai prosper.

| =
Pe masura ce miscarea globala catre transportul urban durabil castiga avant, inte- | @ !
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CARTIER INCLUZIV

1. Un cartier mixt
obiectiv specific ce urmareste promovarea incluziunii sociale prin:

« asigurarea unei diversitati functionale a fondului construit, si pe
verticala, care sa addposteasca functiuni complementare locuirii,

« promovarea unui stil de viata sanatos,

« asigurarea accesului la educatie echitabila si de calitate, si promo-
varea oportunitatilor de invatare/formare continua in cartier

Noul cartier sustine un stil de viata sanatos, punéand la dispozitia locuitorilor sai o
infrastructura complexa de petrecere a timpului liber. Spatiul public este gandit in asa fel
incat sa acomodeze activitati pentru toate categoriile de varsta. Complementar activita-
tilor in aer liber, se propune un centru sportiv si de agrement care ofera posibilitatea de
a face sport pe tot parcursul anului, independent de vreme sau alte restrictii intalnite in
cazul spatiilor publice deschise. Acest centru sportiv va fi prevazut cu spatii dedicate unei
palete variate de sporturi (scrima, squash, dansuri sportive, etc.)

Pentru cartierul incluziv Antenelor, accesul la educatia este un obiectiv vital stabilit prin
Strategi. Astfel, se propune realizarea unei crese si gradinite, impreuna cu o scoald gim-
naziald locala. Distantele dintre casa si scoala sunt reduse asigurand astfel un acces fa-
cil la institutiile de Tnvatamant. Dezvoltarea mediilor de invatare promoveaza o educatie
sustinuta. Mediile autentice de invatare promoveaza dezvoltarea unui know-how extins
necesar in viitor. Mediul de invatare va deveni mai versatil si va acoperi intreaga zona a
cartierului Antenelor, cat si a cartierelor invecinate. Copiii din medii diferite invata si dez-
volta astfel, abilitati socio-emotionale cu un caracter puternic incluziv.

LT
.

1

Mixitate functionala _ dinamici cvartal
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]

2. Un cartier permeabil 5=
obiectiv specific realizat prin reglementarea raportului dintre spatiul public si =
spatiul privat si asigurarea accesului nelimitat al locuitorilor orasului in spatiile —
publice, indiferent de regimul de proprietate al terenurilor.

— 4m 16m
| L] Parc privat parc
20m public
I
| o

5m 15m Alee 4m  12m 4m || o
Culoar verde-albastru privat spatiu 20m gradind spatiu  gradina
Woonerf colectiv. public privat  public  privat =] :
20m A
Strada interioara + 2,5m 17m 3m  5m 5m  2,5m
Piatets privat piata bici drum  spatiu privat
35m pentru  public
vehicule
4m 12m 4m 20m
Culoar verde-albastru ) ; i Alee spatiu =
Woonerf privat spatiu privat 20m P H
20 colectiv.  public  colectiv public _—
m
= |-
| ~

4m 16m 16m
\(,Z\;Jloar vferde-albastru gradina spatiu Alee spatiu
ooner rivat ublic ublic
Woc o b 16m P Strads interioars +  25M 30m Zom
Piatets privat piata privat
35m
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s > O rnuri

NP NN i

S otaje .

\f SNZZ \4? amprenta cladirii: 1200mp
S B B ]

\? %ﬁ? %gﬂ 5% parter

%ﬁ \g \gé 5% penthouse

22% accesibil la picior pe Tnaltime
front stradal: 240m

bare

14 etaje

amprenta cladirii: 1600mp

7% parter

7% penthouse

29% accesibil la picior pe inaltime
front stradal: 3600m

CARTIER ATRACTIV

curti mari

6-7 etaje

amprenta cladirii: 3600mp

16% parter

16% penthouse

67% accesibil la picior pe naltime
front stradal: 400m

1. Un cartier calitativ si estetic
obiectiv specific care asigura identitatea cartierului atat prin calitatea si coerenta
mediului construit, cat si a spatiului public si a raportului dintre cele doua.

Astfel, fondul construit si spatiile publice vor raspunde unor standarde calitative si estetice
predefinite. Pentru a asigura calitatea zonei, strategia de dezvoltare promoveaza o densi-
ficare la scara umana, bine organizata in cartierul Antenelor.

Aceeasi densitate construita poate fi furnizata cu tipologii de cladiri foarte diferite si cu un
spatiu public foarte diferit. Cele patru exemple de forma construita prezentate aici au ace-
easi densitate. Fiecare are o suprafata totala de 22400mp. Ceea ce este important este
utilitatea diferitelor forme construite. Aspectele notabile sunt proportia de spatiu exterior
inchis sau portat care poate fi mai util decat spatiul deschis nedefinit, proportia de laturi
ale cladirii care poate ajuta la crearea unei fatade stradale interactive si portiunea de la
parter si ultimul etaj (sau penthouse), deoarece acestea pot fi mai atractive si au adesea,
o valoare economica mai mare.

curti mici

4 etaje

amprenta cladirii: 5600mp

25% parter

25% penthouse

100% accesibil la picior pe naltime
front stradal: 720m

Referinta: Adaptare David Sim — Soft City. Densitate,
diversitate si proximitate pentru viata urbana
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Densitate

Strategia face o distincte clara
intre densitatea reala si densitatea per-
ceputa n cartierul Antenelor. Densitatea
reald pare a fi variabila fundamentala, insa
densitatea perceputa este de fapt, instru-
mentul cu care lucreaza aceasta strategie.

Densitatea perceputa: toate cercetarile,
destul de numeroase despre densitate in
ultimii ani despre probleme de densitate,
subliniaza decalajul dintre densitatea reala
si densitatea perceputa, mai ales daca ne
asumam punctul de vedere al locuitorilor.

1 (T
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DEMERSUL PARTICIPATIV

Densitatea perceputd, de exemplu din
Parcul Urban, este legata de tipul de spa-
tiu, de proportiile acestuia, de calitatea
spatiului deschis, de variatia formelor ur-
bane care modifica perceptia asupra den-

sitatii.

Propunerea strategiei este rezultatul unei
reflectii intense asupra densitatii perce-
pute: abordarea spatiilor deschise si co-
relarea cu proiectele de infrastructura fixa
(ex. pasajul Enric Baader), deschizédnd fe-
restre mari asupra peisajului. Densitatea
pe care o prezinta strategia, pe care o
putem compara cu cazuri exemplare din
punct de vedere al sustenabilitatii, nu este
in contradictie cu calitatea spatiilor de lo-
cuit. Prin asigurarea unui dialog continuu
interior — exterior, suprafata folosibila a
apartamentelor se extinde, crescand va-
loarea spatiului si atractivitatea cladirilor

de locuit.
'
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Camere cu 'vedere’

un principiu general stabilit de
strategie pentru fondul construit: fiecare
apartament trebuie sa fie indreptat spre o
panorama.

Pentru a reda si intari rolul rezidential al
centrului orasului si pentru a oferi alter-
native realiste caselor unifamiliale din
suburbie, cartierul Antenelor trebuie sa
produca locuinte extrem de calitative.
Panoramele relationate cu zona sunt un
prim pas in aceasta directie:

® panorama catre Parcul Urban,

* panorama dintre cladiri - panoramele
interioare oferite prin deschideri ale
tesutului tip ‘woonerf’ si ‘wadi’ unde
vegetatia organizata in grupuri va in-
trerupe regulile tesutului si va aduce
in interiorul locuintelor senzatia unui

| 4
m |

Logiile si golurile maresc

costurile de constructie

o cladire compacta maxi-

mizeaza investitiile in izolare

spatiu deschis si cea de-a treia,

* panorama larga si cuprinzatoare asu-
pra centrului si a orasului este cea cés-
tigata prin inaltimea cladirilor

Pentru a realiza o varietate bine distribui-
ta de tipologii, latimea medie a cladirilor
este de 20 metri cu etajele rezidentiale cu
o latimea medie de 14 metri. Principiul
permite un grad mare de solutii arhitectu-
rale care pot varia de la cladiri de 12 metri
latime cu apartamente, pana la cladiri de
16 metri latime cu apartamente mono-ori-

entate.

Inaltimea medie a cladirilor este de 7 eta-
je cu accente de maximum 14 etaje, res-
pectand intotdeauna regulile de umbrire

de 45 de grade.

camerele cu ,vedere’ articu-

leaza relatia interior-exterior

/45“

B T I S e M

]
)
=l
]

1

balcoane structuri care se pot

inchide fatada reflectd lumina in interiorul

apartamentului

dacé este tratata cu finisaje usoare,
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Terasa pe acoperis

Pasaj

Un model pentru o cladire flexibila,
locuibila, durabila din punct de vede-
re ecologic, cu utilizare mixta

Spatiul construit devine versatil prin uti-
lizarea unor solutii arhitecturale comple-
xe: pasaj de intrare armonios, planul in
forma de’ L' al cladirii din spate; curtea
cladirii in forma de ,L' , orientata spre
interior. Un aspect care permite utili-
zari multiple: doua curti - una exteri-
oara, pavata, mai aproape de strada si
o curte interioara privata, cu un peisaj
verde. Cladirea ,de la strada’ are o vitri-
na la parter. Etajele superioare permit
gazduirea de apartamente de diferite
dimensiuni, crednd implicit un mix soci-
al si economic. Unele apartamente pot
functiona la fel de bine ca si spatii de

lucru.

DEMERSUL PARTICIPATIV

Cladire in forma de 'L’

- k) Curte intgnoaré - suprafata
permeabild verde

Pavilion

Curte exterioara pavata - suprafata dura

Spatiul exterior al cladirii este gandit
in asa fel incat sa creeze zone tampon
functiunilor concentrate, oferind in ace-
lasi timp spatiile de locuit suplimentare
atat de necesare intr-un context urban
dens. Cele doua cladiri definesc spatiile
exterioare, crednd mai degraba locuri
cu semnificatie, decat spatiu rezidual.
Se poate folosi un pavilion central, cu
un regim de naltime mic, pentru a se-
para curtile pavate de cele verzi. Cur-
tea interioara privata este protejata de
intemperii, crednd spatiu suplimentar
de locuit. Fatada stradala dinspre nord
poate avea ferestre mai mici, cu mon-
tanti pronuntati, pentru a asigura o mai
buna izolare si pentru a ajuta la crearea

unei anumit grad de intimitate.

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

PLAN DE ACTIUNE ~ IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Acest sistem cu curte dubla creaza doud spatii exterioare distincte, care
invita utilizari diferite si astfel un grad de flexibilitate. De exemplu, curtea
din fata, pavata, poate functiona ca o extensie incantatoare de vara pentru
restaurantul de la parter. Oaspetilor restaurantului li se permite sa intre in
zona privata si sa ia masa la soare, bucurandu-se de aer curat si de linis-
te. Pavilionul central poate actiona ca tampon pentru celelalte parti ale
curtii. Mesenii pot vedea curtea interioara, dar designul arata clar ca este
privata. Sistemul cu dubla curte este eminamente practic, cu o suprafata
dura pentru functii de serviciu - pubele, biciclete, mese ocazionale de re-
staurant - si lumea interioara ludica si linistita a gradinii din curte pentru
placerea rezidentilor.

Performanta formelor urbane de mare densitate trebuie masurata intr-un
mod complex si complet, dincolo de indicii de urbanizare traditionali (P.O.T,
C.U.T). Sunt necesare criterii calitative. Trebuie s& ne dam seama cum for-
ma construita sustine viata de zi cu zi. Succesul formei urbane trebuie masu-
rat in asigurarea unei calitati mai ridicate a vietii pentru oamenii care traiesc
in ea, o rezistenta si adaptabilitate la schimbarile constante ale societatii,
mediului si economiei.

Un accent cheie al Strategiei de Dezvoltare Urbana Zona Antenelor este
relatia fondului construit cu mediul natural, care face posibila o anumita di-
namica la nivelul cartierului. Obiectivele specifice detaliate anterior raspund

unui set de intrebari care asigura dezvoltarea unei structuri urbane flexibile,
dense si mixte - un CARTIER COMPACT:

« Céat de bine conecteaza forma construita oamenii de resursele
fizice ale cartierului si orasului, acceséand facilitatile si serviciile
utile?

« Céatde bine conecteaza forma construita oamenii cu natura, tra-
ind Tn ton cu schimbarile climatice?

« Catde bine conecteaza forma construitda oamenii de alti oameni,
pentru intélniri conviviale si oportunitati sociale si economice?

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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Propunere de
sistematizare

OBIECTIVE SI SCENARII
PENTRU VIITOR
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Propunerea de sistematizare a cartierului Antenelor creeaza cadrul spatial necesar
pentru transpunerea obiectivelor strategice detaliate anterior in practica. Opereaza
pe douad paliere, urmarind atat ancorarea noului cartier in tesutul construit existent,
cat si crearea unor spatii si dotari publice care raspund nevoilor viitorilor locuitori dar
si nevoilor orasului.

Din punct de vedere functional, propunerea de sistematizare pleaca de la premisa
dezvoltarii unui cartier cu functiuni mixte, compatibile cu locuirea. Dincolo de nevoile
viitorilor locuitori, cartierul trebuie sa fie o zona ofertanta pentru cat mai multi dintre
timisoreni. Pornind de la aceste premise, spatiul se structureaza in prin intermediul a
trei elemente principale: sistemul de spatii verzi, modul de dispunere a functiunilor
relevante la scara orasului si infrastructura rutiera si pietonald propusa.

Sistemul de spatii verzi aduce n prin plan parcul central, dezvoltat pe directia est-
vest. Parcul devine un spatiu de mediere intre relatiile si traseele create atat |a scara
micro - in interiorul cartierului, cat si la scara macro: intre cartierul Antenelor si oras.
Dincolo de cresterea calitatii vietii viitorilor locuitori ai cartierului, dezvoltarea par-
cului asigura ancorarea cartierului in sistemul de spatii verzi al orasului si reducerea
deficitului spatii de recreere in aer liber din zona de nord a orasului. Pe directia
nord-sud, sistemul de spatii verzi este completat de prelungirea strazii Holdelor
pana la intersectia cu Pasaj Baader. Profilul propus pentru strada Holdelor este cel

CALEA SEVER BOCy

X \
e \B \\ al unui bulevard verde, orientat catre deplasarea ciclo-pietonala. Sistemul de spatii
\ /,,,,/"/ \\> T ‘ verzi contribuie si la integrarea proiectelor de infrastructura majora in ecosistemul

e T cartierului. Astfel, in proximitatea pasajului Baader se propune realizarea unui parc

s ' 0\:5\0‘“\ \ liniar. Acesta actioneaza ca o perdea de protectie. Permite, totodata, recuperarea

/ partiala a unor spatii care altfel ar fi fost putin accesibile utilizatorilor zonei si riscau

sa devina zone cu un grad de siguranta scazut.

Penitenciarul
Timisoara ___Scoala

Functiunile dezvoltate in interiorul cartierului se structureaza in relatie directa cu

// / % _—Gimnaziala 16 ; | il
: N ~Y W parcul central. Dincolo de cvartalele dedicate unor functiuni mixte, propunerea
/ B N de sistematizare aloca teren pentru dezvoltarea unei functiuni culturale relevante
e Sameus UVT = . la nivelul orasului. Raspunzand, insa si nevoilor noilor locuitori ai zonei, se rezerva
[ Gradinitacu / ~ / .. . . . o Je esw o . o
S I rro‘g;agmgx / terenuri si pentru dezvoltarea infrastructurii educationale (gradinita, scoala primara
5 | Prelungit \ . . . 1w .. . Lol . .
o e | si gimnaziald). Zona beneficiaza de acces direct spre pac, cu posibilitatea extinderii
/ ? A\ e | \ \\\ N . . . .. . . A o . .
o Spitalul Clinic N oo Lo\ D NV curtii inspre spatiul verde, respectiv a extinderii spatiului verde inspre dotarile din
N0 Municipal d A~ . . N . ..
%™ | Urgenta Timisoara -0 curtea scolii, ulterior incheierii orelor de curs.
( / @ 3 \Clinica de
[~ / £5 hirurgie Oraka si \
| 82 Maxilo ¥ Faciald . . . . o . . . . .
| /  Timisoara | Dezvoltarea infrastructurii rutiere integreaza proiectul pasajului Baader, care asigura

inchiderea inelului Il de circulatie. Totodata, preia si integreaza proiectul care vizeaza
largirea strazii Aristide Demetriade, in vederea asigurarii unei conexiuni alternative
cu Aeroportul International Traian Vuia si Autostrada A1. Pe directia est-vest, se pro-
pune prelungirea strazii Sever Bocu, asigurandu-se o legatura secundara cu strada
Aristide Demetriade iar pe directia nord-sud se preia propunerile Planului urbanistic
general privind prelungirea strazii Holdelor. In interiorul cartierului este favorizata
deplasarea pietonala iar trama stradala de importanta locala asigura continuarea tr-
amei stradale situate la nord strada Divizia 9 Cavalerie. Propunerea de sistematizare
rezerva suprafetele de teren necesare regandirea intersectiilor principale si dezvol-
tarea sistemului de transport in comun.
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Obiective de utilitate publica
si resurse disponibile

PLAN DE ACTIUNE
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CADRUL STRATEGIC S| OPERATIONAL f:‘:::;'f
|rrcccccaaa-

Aceasta strategie exista in [ DURABILA

contextul viziunii mai mari a !

orasului si al celorlalte strategii,
reglementari si regulamente

locale de urbanism. SIDU
2021-2027

determina cresterea nivelului

de predictibilitate a actiunilor,
managementul eficient al
politicilor publice, crearea

conexiunii dintre planificarea

PR politicilor publice si elaborarea
7 bugetelor locale multianuale,
P s respectiv cresterea coerentei si
P eficientei in cheltuirea
’
L PMUD . s y . < .
7 T o Strategia de Dezvoltare Teritorialad Urbana Zona Antenelor actioneaza ca un element de aplica-
,’ august 2020 \\ re, pentru a completa instrumentele de planificare deja existente, cu contributia tuturor partilor
l, PAOV \\ interesate. Datorita implicarii si colaborarii diverselor entitati responsabile cu managementul
/ PUG actualizat in \ si dezvoltarea orasului, acest document colecteaza si elaboreaza experienta (know-how-ul) din
,/ actualizat in august septembrie 2022 \\ Timisoara, care in ultimii ani a cunoscut schimbari semnificative si interventii notabile de rea-
/ cuprinde analize, regle- \ menajare. Combinata cu o bogatd baza de reglementari, a fost generat un plan de actiune —
/ mentari si regulamentul local \ . . . L . .o . - .
/ de urbanism pentru intreg \ detaliat in Anexa 2 - instrument informativ si operational de planificare, destinat urbanistilor si
! teritoriul administrativ al \ arhitectilor din sectorul public si privat, dar si comunitatii.
! unitatii de baza. Stabileste \
I norme generale, pe baza \
| carora se elaboreaza mai apoi \ Succesul viitorului cartier depinde in mod direct de implementarea, de catre toate partile im-
! U CEE, (Rl e Galtes) ! plicate, a unui set comun de investitii de utilitate publica. Acestea devin astfel instrumentele
| cadrul operational PUZ-urile si apoi PUD-urile, ! . . i, . . . . N
" [ prin care se asigura tranzitia de la nivelul strategic la zona de implementare si operare, in baza
| PUZ : propunerii de sistematizare detaliate in capitolul anterior. Definirea, acceptarea si asumarea
\ sy L . <
\ ! responsabilitatilor care survin din aceste proiecte creeaza un cadru real de cooperare, pe termen
\ ,' lung, intre toti actorii implicati, fie ei din mediul public sau privat.
un PUZ coerent care avanseaza /
reglementari specifice, detali- i Strategia face un prim pas in aceastd directie. Definirea principalelor investitii publice care vor
ate, pentru intreaga zona cadrul strategic 9 .P P A re- . -P . P A P . _—
Antenelor structura zona a jucat un rol esential in procesul participativ, existdnd o comunicare continua
,’ cu toti actorii urbani implicati: administratie publica, mediu privat sau institutii avizatoare. Setul
’/ de investitii publice agreat este detaliat prin prisma operatiunilor cadastrale/notariale necesare
’ pentru demararea proiectelor si a modului colaborare intre mediul public si privat in fazele de
/

Monitorizare perpetua
& Cadru de adaptare/revizuire
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proiectare, implementare si operare in Anexa 3.
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Instrumente de
urbanizare

PLAN DE ACTIUNE



PREMISE

OPERATIUNI DE
SISTEMATIZARE | DEZVOLTARE

TEME, SPATII SI LOCUITORI DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

ETAPE DE IMPLEMENTARE

Instrumentele de urbanizare operationalizeaza din punct de vedere juridic modificarile necesare de
proprietati si permit o justa compensare a contributiei publice si private la implementarea strategiei,
respectiv a obiectivelor acesteia.

Modelul de interventie adecvat zonei de studiu presupune un mix de actiuni coerent realizate, co-
ordonate si initiate de autoritatea publica locala, dar in care proprietarii si viitorii investitori sa fie
parteneri implicati.

CADRU CADRU PROIECTARE
JURIDIC OPERATIONAL DEZVOLTARE

-~
-~

(1) IDENTIFICARE
PROPRIETARI

-~
-~

(2) CONSTITUIREA
ASOCIATIEI FUNCIARE
URBANE

(asociatie in participatiune
intre Consiliul local al
Municipiului Timisoara si
proprietarii de terenuri)

(3) CONTRACT DE ;
RESTRUCTURARE URBANA

P
o
P

—
—

(4) REGLEMENTARE
URBANISTICA

PLAN URBANISTIC ZONAL
DE RESTRUCTURARE

(5) RECONFIGURARE
PARCELAR

COMASARE /
DEZMEMBRARE /
REPARCELARE /
TRANSLATARE DREPT DE
PROPRIETATE

Ly
b

-

(6) OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA
PROIECTARE

L p

(7) OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA
EXECUTIE

-
-
-

(8) DEZVOLTARI PRIVATE
REGLEMENTARI
URBANISTICE | DETALIERE
PRIN PUZ SAU PUD

-

(9) DEZVOLTARI PRIVATE
PROIECTARE SI EXECUTIE

PLAN DEACTIUNE  IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOITARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

CADRU DE ASOCIERE I DISTRIBUTIA SARCINILOR

Etapele proiectului de regenerare urbana a zonelor industriale destructurate sunt urmatoarele:

1. Delimitarea in PUG a zonelor de restructurare urbana / zone pentru care se propune / este necesara schim-
barea destinatiei terenurilor industriale.

2. |Initierea realizarii unor studii de fundamentare sau a unei strategii de dezvoltare urbana.

Constituirea unei asociatii in participatiune intre Consiliul Local si proprietarii din zona ce va face obiect al

proiectului de regenerare / restructurare si semnarea unui Contract de restructurare si planificare a zonei.

w

Initierea si elaborarea P.U.Z. de restructurare si a R.L.U. aferent.
Realizarea procedurilor de reconfigurare a parcelarului.
Contractului de restructurare si planificare a zonei.

No o s

Realizarea etapizata

AUTORITATEA MEDIUL
PUBLICA LOCALA PRIVAT

(1) IDENTIFICARE
PROPRIETARI

-~
L

(2) CONSTITUIREA
ASOCIATIEI FUNCIARE
URBANE

(asociatie in participatiune
intre Consiliul local al
Municipiului Timisoara si
proprietarii de terenuri)

(3) CONTRACT DE 3
RESTRUCTURARE URBANA

-~
L

(4) REGLEMENTARE
URBANISTICA

PLAN URBANISTIC ZONAL
DE RESTRUCTURARE

(5) RECONFIGURARE
PARCELAR

COMASARE /
DEZMEMBRARE /
REPARCELARE /
TRANSLATARE DREPT DE
PROPRIETATE

—
L

(6) OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA
PROIECTARE

OPERATIUNI DE
SISTEMATIZARE | DEZVOLTARE

L

(7) OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA
EXECUTIE

Ly

(8) DEZVOLTARI PRIVATE
REGLEMENTARI
URBANISTICE | DETALIERE
PRIN PUZ SAU PUD

Ly

(9) DEZVOLTARI PRIVATE
PROIECTARE $I EXECUTIE
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TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

INSTRUMENTE DE URBANIZARE

INSTRUMENTE
FISCALE

INSTRUMENTE
URBANISTICE

(1) EXPROPRIEREA PENTU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA

(2) ACHIZITIA DE TERENURI DE CATRE AUTORITATEA
PUBLICA LOCALA PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR
DE UTILITATE PUBLICA

(3) PARTENERIATE PUBLIC - PRIVATE PENTRU )
REALIZAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

(4) MAJORARI DE IMPOZITE PENTRU IMOBILELE
NEUTILIZATE

(5) INSTITUIREA UNEI TAXE DE SISTEMATIZARE PENTRU
A ACOPERI COSTURILE ECHIPARII EDILITARE A ZONEI
URBANIZATE

(6) REDUCERI SAU ELIMINARI DE TAXE LOCALE PENTRU
A INCURAJA REALIZAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE
PUBLICA DE CATRE INVESTITORII PRIVATI

(7) BONIFICAREA DENSITATII URBANE

Porneste de la premisa ca terenul reprezinta suportul fizic
pentru dezvoltarea urbana, insa produsul final al
urbanizarii nu este terenulin sine, ci utilizarea sa. in acest
sens, Coeficientul de Utilizare al Terenului (CUT),
reprezinta conversia valorii terenului in capital, pentru ca
permite multiplicarea suprafetei locuibile/valorificabile a
constructiei. Drept urmare, instrumentul permite
negocierea ariei construite desfasurate ce se poate
obtine, in contrapartida cu funizarea resurselor necesare
(funciare si/sau monetare) pentru implementarea unor
obiective de utilitate publica.

Instrumente juridice actuale pentru initierea, coordonarea si implementarea proiectelor
de regenerare urbana a zonelor industriale destructurate:
« Exproprierea pentu cauza de utilitate publica
« Achizitia de terenuri pentru amplasarea si realizarea infrastructurilor sociale,
educativ, de recreere etc necesare zonei, respectiv concesiunea sau Tnchir-
ierea terenurilor detinute de autoritatea publica locala in zona pentru a n-
curaja dezvoltarea acelorasi functiuni de catre investitori
« Majorari de impozite pentru imobilele neutilizate
« Instituirea unei taxe de dezvoltare pentru a acoperi costurile echiparii edili-
tare a zonei urbanizate, respectiv reduceri sau eliminari de taxe locale pen-
tru a Tncuraja realizarea de catre investitori (conform planului de actiuni al
unei documentatii de urbanism aprobate) a infrastructurii edilitare si a ce-
lorlalte costuri ale investitiilor care, conform prevederilor legale in vigoare,

PLAN DEACTIUNE = IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

BONIFICAREA DENSITATII - EXEMPLU DE CALCUL CONFORM
PREVEDERILOR PLANULUI URBANISTIC GENERAL

SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCULUL
INDICATORILOR URBANISTICI

SUPRAFATA TRANSFERATA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

PARCELA INITIALA, INCLUSAIN
PROCESUL DE )
RESTRUCTURARE URBANA

PARCELA INITIALA, INCLUSA IN
PROCESUL DE )
RESTRUCTURARE URBANA

SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU
CALCULUL INDICATORILOR
URBANISTICI

2000 Mp + 0,5 X 200Mp =

VOLUM CONSTRUIBIL

SC: 60% x 1.800 mp = 1.080m

SCD: 2 x 1.800 mp = 3.600 mp

VOLUM CONSTRUIBIL

SC: 60% x 2100 mp = 1.260 mp

POT cal = 1.260 / 1.800 = 70% (+10%)

SCD: 2 x 2100 mp = 4.200 mp

CUT eat = 4.200 / 1.800 = 2,3 (+0,3)

ar trebui sa fie realizate de autoritatea publica locala

« Initierea unui PUZ de catre autoritatea publica locala, in parteneriat/cu im-
plicarea proprietarilor imobilelor din zona delimitata prin PUG, in baza unui

Contract de restructurare.
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TEME, SPATII SI LOCUITORI

OPERATIUNI DE SISTEMATIZARE I DEZVOLTARE

(1) EXPROPRIEREA PENTU CAUZA
DE UTILITATE PUBLICA

(2) ACHIZITIA DE TERENURI DE
CATRE AUTORITATEA PUBLICA
LOCALA PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR DE UTILITATE
PUBLICA

(3) PARTENERIATE PUBLIC-
PRIVATE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR DE UTILITATE
PUBLICA

INSTRUMENTE
FISCALE

(4) MAJORARI DE IMPOZITE
PENTRU IMOBILELE NEUTILIZATE

(5) INSTITUIREA UNEI TAXE DE
SISTEMATIZARE PENTRU A
ACOPERI COSTURILE ECHIPARII
EDILITARE A ZONEI URBANIZATE

(6) REDUCERI SAU ELIMINARI DE
TAXE LOCALE PENTRU A
INCURAJA REALIZAREA
OBIECTIVELOR DE UTILITATE
PUBLICA DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI

INSTRUMENTE
URBANISTICE

(7) BONIFICAREA DENSITATII
URBANE

DEMERSUL PARTICIPATIV OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR PLAN DEACTIUNE = IMPLEMENTAREA ST MONITORIZAREA STRATEGIEI STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
| - - - -
+
| - i :
(1) IDENTIFICARE (2) CONSTITUIREA (3) CONTRACT DE (5) RECONFIGURARE (6) OBIECTIVE DE (7) OBIECTIVE (8) DEZVOLTARI (9) DEZVOLTARI
PROPRIETARI ASOCIATIEI FUNCIARE RESTRUCTURARE PARCELAR UTILITATE DE UTILITATE PRIVATE . PRIVATE
URBANE URBANA PLAN URBANISTIC ZONAL COMASARE / PUBLICA PUBLICA REGLEMENTARI PROIECTARE SI
(asociatie in participatiune DE RESTRUCTURARE DEZMEMBRARE / PROIECTARE EXECUTIE URBANISTICE EXECUTIE
intre Consiliul local al REPARCELARE / DETALIERE (PUZ
Municipiului Timisoara si TRANSLATARE DREPT sau PUD)
proprietarii de terenuri) DE PROPRIETATE
4+
- - -
4+ 4+ 4+

o

: Anexa 6 prezintd in extenso cadrul normativ, instrumentele juridice actuale si etapele proiectului
de regenerare urbana.
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b Etape de implementare
a strategiel

IMPLEMENTAREA SI
MONITORIZAREA STRATEGIEI
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

etapa -
Realizare ridicare topografics si studii adiacente - .

CADRU

JURIDIC | Negocierea si semnarea unui contract de restructurare urban Perioada alocata pentru implementare strategiei acopera intervalul 2025 - 2036. S-au definit cinci

. . etape de implementare, corelate cu principalele categorii de activitati necesare pentru asigurarea
Constituirea unei asociafii in participatiune. unui cadru propice dezvoltarii zonei. Demersul de implementare al strategiei aduce in ecuatie inca
etapa T

I I Realizarea documentatiilor de urbanism

vederea asigurarii terenului necesar pentru demararea investitiilor de utilitate publica. Se asigura
astfel un echilibru intre interesul public si cel privat, bazat pe o viziune comuna de dezvoltare a

din primele etape, operatiunile juridice sau cadastrale care permit deschiderea negocierilor in
: zonei. In Anexa 4, gasiti o variantd detaliata a acestui demers.

CADRU | Agrearea unui plan de actiune alaturi de toti actorii urbani implicati . . .
OPERATIONAL : : : ——

Demararea procedurii de evaluare si de decontaminare a terenurilor

A

REGLEMENTARE

Definirea mecanismelor de compensare

Realizarea si asumarea unui set de criterii

HCL

URBANISTICA | de evaluare a proiectelor din zona
Plan de monitorizare, evaluare si revizuire a:setului de criterii

Dezvoltarea unei platforme dedicate proiectului

B Comasarea, dezmembrarea si rezervarea suprafetelor : ' ' . . ' !
RECONFIGURARE  de teren necesare pentrurealizarea obiectivelor |
PARCELAR | definite prin Strategie ' ) . . . . . !

etapa T

DEZVOLTARE | Conexiune Nord - Sud . .
/IMPLEMENTARE | I'Strada Holdelor - “ ; TEREN PROIECTARE EEDE
Conexiune Est - Vest | Strada Aristide Demetriade “ PROIECTARE EXECUTIE ; .
Conexiune Est - Vest | Bulevardul Cetatii - . :
str. Divizie 9 Cavalerie - 'Gara de “ : TEREN PROIECTARE EXECUTIE
str. Mihai Kogalniceanu : .
: “ TEREN PROIECTARE EXECUTIE ETAPIZATA
OBIES‘?’?CﬁA?'E Retea Ciclo-pietonala : ' : TEREN DTAC | PTh EXECUTIE ETAPIZATA
PUBLICA | Sistem De Termoficare Centrallzat “ PROIECTARE EXECUTIE ETAPIZATA ;
Infrastructura Edilitars : : “ PROIECTARE EXECUTIE ETAPIZATA :
Infrastructura Educa’;ionalé: Cresa, : : :
Gradinita §i Scoala Generals : : TEREN CONCURS PROIECTARE EXECUTIE
Infrastructura Cultural3 : : : TEREN CONCURS PROIECTARE EXECUTIE :
Infrastructura Verde-albasltré: Parc Urban . . TEREN CONCURS PROIECTARE EXECUTIE ETAPIZATA

Infrastructura Sportiva : : : : PROIECTARE EXECUTIE

Conexiuni Rutiere In Interiorul Cartierului

B Proiecte imobiliare

DEZVOLTARI
PRIVATE

SF I DTAC | PTh EXECUTIE ETAPIZATA
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Indicatori de
monitorizare a sirategiel

IMPLEMENTAREA SI
MONITORIZAREA STRATEGIEI
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Indicatorii de monitorizare a strat- . . VALOARE DE o
egiei sunt prezentati atat in raport OBIECTIV STRATEGIC OBIECTIV SPECIFIC POLITICA PUBLICA [\[»][e7:y (0] REFERINTA TINTA

cu cadrul strategic asumat, cat si finalizarea operatiunilor

cu etapele de implementare a cadastrale pentru asigurarea -- 2027
strategiei. Pentru monitorizarea 111 Trama stradala propusa asigura conectarea cartierului la infrastructura terenului necesar

activitatilor si a rezultatelor obtin- o majora de trafic a orasului contractare lucrdri de proiectare -- 2028
ute in implementare politicilor contractare lucrdri de executie - 2030

publice, Primaria  Municipiului finalizare executie -- 2032

Un cartier accesibil

Timisoara va fintocmi rapoarte finalizarea operatiunilor

] ) o 1 CARTIER CONECTAT 1.1 Cartierul Antenelor este bine conectat la .
anuale, ce vor contine situatia im- - - . . . o . e . cadastrale pentru asigurarea -- 2027
o o L. infrastructura rutiera a orasului. Extinderea tramei stradele cu strazi de importanta locala faciliteaza .
plementdrii strategiei la sfarsitul 1.1.2 N . . terenului necesar
fiocarui deplasarea in interiorul cartierului. orei Azl do | r——
iecarui an. ungime strazi de importanta
g N P ’ 700m 2032
locala
Mecanismul de monitorizare a Reconfigurarea intersectiilor existente si realizarea unor intersectii noi . . . 2 2032
o ) ] ] ) 1.1.3 o . . ] i intersectii reconfigurate
strategiei sustine Primaria Munic- faciliteaza tranzitarea cartierului. 5 5036

ipiului Timisoara in : il
ipiului Timisoara trasee de transportin comun

o analiza procesului de im- prelungite pe noile rute 2 2082

plementare strategiei si, ul- lungime linie de tramvat extinsa

terior, a proiectelor pe baza 911 Rete‘aua d<.a transportin comun'se extinde, asiguradnd conexiunea (tronson Gara de est - Calea Sever 1km 2032
specificatiilor de proiect, cartierului pe axele nord-sud si est-vest. Bocu)
a indicatorilor, precum si statii de transport in comun nou-
a modului i care aces- Un cartier cu, si pentru pietoni create in zon 6 2036
tea raspund obiectivelor 2.1 |Mobilitatea urbana durabila este o alternativa lungime piste de biciclete de
strategiei si cerintelor pro- reald pentru locuitorii cartierului Antenelor tranzit nou-create 1,3km 2092
gramelor de finantare Deplasarea cu bicicleta se face in conditii sigure, atat pe artere dedicate lungime piste de biciclete de
+ facilitarea si imbunatatirea 121 de tranzit, cat siin interiorul cartierului. important3 locala nou-create 7o0m
continud a proceselor de parcari de biciclete 3 2032
pregatire si implementare statii de partajare biciclete 3 2032
a proiectelor Deplasarea pietonala este favorizata, prin dezvoltarea unor conexiuni noi, . o
1.2.2 lungime alei pietonale 1km 2036

2 CARTIER SUSTENABIL dedicate pietonilor, si a unor spatii publice de calitate.

finalizarea operatiunilor
cadastrale pentru asigurarea - 2027
terenului necesar

Un cartier verde-albastru

Extinderea infrastructurii verzi albastre creste Prin spatiile verzi dezvoltate, cartierul Antene devine un nod importantin - -
2.2 . - ) ) 1221 « . lansare concurs international -- 2029
calitatea vietii atat in cartierul Antenelor cat siin reteaua verde albastra a orasului. — -
. . . contractare lucrari de proiectare -- 2030
cartierele invecinate - -
contractare lucrari de executie -- 2032
finalizare amenajare parcuri -- 2036

lungime retea primara de

. 1km 2028
. S . . . termoficare relocata in subteran
Cartierul beneficiaza de un sistem centralizat de termoficare, conectat la — —
. - . 2.3.1 ) ) centrala termica 1 2032
Un cartier eficient energetic sistemul orasului. - —
. . lungime retea secundara de
2.3 |Cartierul Antenelor devine un model pe plan . L 1km
- N . - .- termoficare extinsa 2032
regionalin ceea ce priveste eficienta energetica. - - - ———— — —— -
232 Cartierul are la baza un sistem de infrastructura edilitara modern, eficient| proiectintegratextindere retele 2028
si corect dimensionat. edilitare
2.3.3 Cartierul utilizeaza solutii circulare inovatoare. utilizare materiale reciclate 15% 2036
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TEME, SPATII SI LOCUITORI

OBIECTIV STRATEGIC OBIECTIV SPECIFIC

DEMERSUL PARTICIPATIV

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI | STRATEGIA DE DEZVOLTARE

TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA

VALOARE DE

Un cartier implicat
3.1 |Comunitatea contribuie in mod activ la 3.1.1
conturarea noului cartier.
3 CARTIER INOVATOR
Un cartier inteligent economic
3.2 Afacerile dezvoltate in noul cartier genereaza un 3.3.1
" |ecosistem economic dinamic si competitiv pe e
plan local.
Un cartier mixt 411
4.1 |Functiunile dezvoltate in cartier promoveaza o
incluziunea sociala.
4 CARTIER INCLUZIV
4.1.2
Un cartier permeabil
4.2 |Accesibilitatea spatiilor publice previne 42.1
segregarea sociala.
5.1.1
5.1.2
Un cartier calitativ si estetic
5 CARTIER ATRACTIV 5.1 |Calitatea si coerenta mediului construit suntun
element de identitate al cartierului.
5.1.3
6.1 Cartierul se dezvolta printr-o colaborare pe 6.1.1
’ orizontala intre toti actorii urbani implicati. o
CONSOLIDAREA
6 CAPACITATII
ADMINISTRATIVE
6.2.1
Dezvoltarea cartierului subscrie unui set de 6.2.2
1.2 |criterii de evaluare a proiectelor care asigura -
calitatea vietii.
6.2.3

POLITICA PUBLICA INDICATOR - TINTA
REFERINTA
website dedicat proiectului 1 2026
Cartierul se dezvolta in baza unui proces participativ.
intalniri anuale cu actorii urbani
. . 2 anual
relevanti pentru dezvoltarea zonei
suprafata construita desfasurata
Spatiile de servicii si comert din noul cartier sprijina dezvoltarea si alocata spatiilor comerciale / de 60% 2036
diversificarea afacerilor locale. servicii la nivelul parterului si/sau ’
a primului nivel
finalizarea operatiunilor
cadastrale pentru asigurarea -- 2027
. . terenului necesar
Extinderea infrastructurii scolare faciliteaza accesul la o educatie de - -
. lansare concurs international -- 2029
calitate. — -
contractare lucrari de proiectare -- 2030
contractare lucrari de executie -- 2032
operationalizare investitie -- 2033
Infrastructura de petrecere a timpului liber sustine un stil de viata sanatos. centre sportive 1 2036
ponderea spatiilor verzi sau
Locuitorii orasului beneficiaza de un acces nelimitat si neingradit in pietonale cu acces neingradit 900 2036
0
spatiile publice. (indiferent de regimul de
proprietate)
- . . . . C g s . 30% 2032
Densificarea cartierului se realizeaza tinand cont de scara umana suprafata edificabila dezvoltata 0% 5036
0
o . L o proiecte contractate in urma unor
Fondul construit si spatiile publice raspund unor standarde calitative si . . . .
] T concursuri de arhitectura si 3 2032
estetice predefinite. .
design urban
finalizarea operatiunilor
cadastrale pentru asigurarea - 2027
- . . « N terenului necesar
Dezvoltarea unor spatii culturale noi, cu o arhitectura contemporana - -
. . " . lansare concurs international -- 2029
creste calitatea infrastructurii culturale a orasului. — -
contractare lucrari de proiectare -- 2030
contractare lucrari de executie -- 2032
operationalizare investitie -- 2033
HCL - PUZ de restructurare
B 1 2026
urbana
Sentinta civila constituire
. . 1 2025
asociatie in participatiune
Demersul de restructurare urbana este gestionat in mod activ de catre contract de restructurare urbana
administratia publica locala semnat de toti actorii urbani 1 2025
relevanti
plan de reparcelare 1 2026
finalizare operatiuni cadastrale 50% 2027
de reparcelare 100% 2032
Administratia publica locala si institutiile avizatoare isi asuma un set L
. i . . HCL - criterii de evaluare a
comun de criterii de evaluare pentru proiectele de urbanism si roiectelor 1 2026
arhitectura avizate in zona, superior cerintelor minime legislative. P
Setul de criterii de evaluare este promovat atat catre proprietari, o 1 l
. e . .. . campan romovare nua
dezvoltatori si investitori / finantatori, dar si catre publicul larg. paniedep va anu
. . s . . definire indicatori de monitorizare -- 2026
Modul de implementare a setului de criterii in dezvoltarea si gestiunea 5028
tuturor componentelor cartierului este monitorizat constant, setul putand . o .
ajustare set indicatori -- 2032

fi ajustatin functie de evolutia contextului.
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Standarde si principii directoare

b pentru conformarea proiectelor
IMPLEMENTAREA SI viitoare la obiectivele strategiei

MONITORIZAREA STRATEGIEI




PREMISE

TEME, SPATII SI LOCUITORI

DEMERSUL PARTICIPATIV

Instructiuni pentru proiectarea urbana
zona Antenelor
Linii directoare de proiectare urbana

Daca este valoroasa, vegetatia existenta trebuie
mentinuta si imbunatatita. Un studiu mai detaliat (im-
preuna cu un plan de masurare) va fi necesar pentru
a defini ce se pastreaza si ce se taie. Acest lucru va
duce la un plan care completeaza liniile directoare ale
strategiei si care ar trebui urmat pentru organizarea
santierelor. Noua vegetatie trebuie selectata tinand
cont de conditiile de sol si climat, pentru a minimiza
intretinerea si nevoia de udare

Se recomanda realizarea unui studiu, in faza de PUZ
director nu mai tarziu, pentru a identifica zonele unde
nivelul solului ar trebui / ar putea fi ridicat pentru a
avea un mai bun echilibru al solului sau pentru a com-
pensa sapatura necesara parcarilor subterane. Prin
urmare, este necesara o proiectare atenta a acestei
posibile variatii de inaltime

Retelele edilitare si conductele sunt amplasate sub
strazile interioare (woonerfs) si sub legatura EV (canal,
apa potabila, gaze naturale, electricitate etc.). Con-
ductele vor include probabil si o retea de incalzire.
Pentru reducerea emisiilor de CO2 se recomanda cu
tarie construirea unei retele de caldura la scara cart-
ierului. Oportunitatea acesteia va fi evaluata printr-un
studiu de fezabilitate. De asemenea, se recomanda
investigarea potentialului si folosirea energiei geoter-
male

Sistemul principal de colectare a apelor pluviale este
amplasat de-a lungul aleilor pietonale (wadis). Acestea
ducin parc, unde o zona inundabila (un wadi) va colec-
ta apa in cazul unor evenimente mari de ploaie

Cladirile de-a lungul woonerfs pot avea gradini private
de 4 metri latime daca sunt cu fata spre o panorama.
Altfel. pot avea gradini colective de minim 2 metri
latime. Prin urmare, domeniul public va avea intot-
deauna o latime de cel putin 12 metri

Cladirile de-a lungul aleilor pietonale (wadis) pot avea
gradini private de 4 metri latime. Prin urmare, domeni-
ul public va avea o latime de cel putin 8 metri

OBIECTIVE SI SCENARII PENTRU VIITOR
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTAREA SI MONITORIZAREA STRATEGIEI

Segmentele de strazi si alei pietonale se intersecteaza la fiecare
80-100m

Nu sunt permise parcéri de suprafata, altele decat in lungul
cailor de circulatie.

* Parcérile subterane sunt intotdeauna sub domenii private
sau piatete publice minerale. Intrarile/iesirile acestora tre-
buie sa fie integrate in cladiri, precum si intrarea/iesirea
pentru pietoni. Aceasta din urma trebuie sa se deschida
catre un spatiu public si nu trebuie sa fie continue cu
scarile private ale cladirilor

* Parcarile subterane nu pot ocupa intreaga suprafata a par-
celei. Este obligatoriu asigurarea unui procent de minim
15% de suprafata desigilata la sol care sa suporte plantar-
ea de arbori mari si vegetatie

* Parcéarile pentru biciclete ar trebui amplasate la parter,
aproape de intrarile in casa scarii. Fiecare parcare ar trebui
sa aiba suficiente locuri pentru apartamentele deservite
de casa scarii, In concordanta cu reglementarile stabilite
la nivel de oras. O micé parte din locuri pot fi amplasate
in curtile colective

Dezvoltarile trebuie sa includa locuinte accesibile/sociale. Pon-
derea, distributia, modul de realizare si administrare al acestora
va fi stabilit de comun acord cu autoritatea locala

Nu se accepta cladiri monofunctionale
* Fiecare cladire trebuie sa respecte regula de 45 de grade
pentru umbrire
* Fiecare cladire trebuie sa aiba vedere asupra unei pano-
rame. Parcul, conexiunea NS si spatiile publice puternic
vegetalizate sunt considerate panorama

Fiecare locuinta are un spatiu exterior propriu, fie gradina la sol
pentru locuintele de la parter, fie balcon sau terasa la un niv-
el oarecare, ori terasa/gradina pe acoperis, care poate deveni
partial sau total gradina de iarna atasata cladirii. Aceasta gradi-
na de iarna este atasata cladirilor, pentru a minimiza suprafata
izolatd. Ar trebui amplasata in fatade cu privirea spre o panora-
ma

. Turnurile sunt distribuite uniform in tot cartierul in urma unui

studiu de altimetrie, care sa fundamenteze amplasarea accen-
telor volumetrice din punctul de vedere al rolului lor in orientar-
ea in spatiu - repere urbane-, al conditiilor de insorire, de me-
diu — vant - si intimitate. Pozitia lor trebuie sa respecte regulile
orasului in ceea ce priveste umbrirea si intimitatea. In special,
oricare spatiu locuibil sau de lucru sa aiba minim 2 ore de insori-
re la solstitiul de iarna. O cladire poate fi in umbra mai mult de 2
ore, daca configuratia acesteia face ca umbra sa se plimbe mai
mult timp pe suprafata ei

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
TERITORIALAURBANA
ZONAANTENELOR | TIMISOARA
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