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Proiect HCL: PHCL2026-000359

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE
Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotardre

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil S+P cu
functiunea restaurant si servicii conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”, Splaiul Spiru Haret,
nr. 9, initiator S.C. Bega Turism S.A., elaborator P&B Arhitecti Asociati S.R.L.

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotdrdre
Proiect emis la solicitarea Bega Turism S.A., inregistrata cu nr. MTM2026-026565 din 26.05.2026, pentru
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii conexe,
parcare, acces auto si imprejmuire”, Splaiul Spiru Haret, nr. 9, documentatie elaborata de elaborator P&B Arhitecti
Asociati S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R. Laura Eugenia E. Marculescu, proiect nr. 60/2025,
initiator S.C. Bega Turism S.A., dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr. CU2025-001923/28.05.2025.

1. Descrierea situatiei actuale
Parcela reglementata in cadrul documentatiei de urbanism antementionate este situat in Timisoara,
Splaiul Spiru Haret, nr. 9, identificat cu CF nr. 419136, si are o suprafata de 1.771 m2. Parcela este delimitata
astfel:
e La nord: Splaiul Nicolae Titulescu
e La sud: Canalul Bega — zona de protectie de 3 m, conform Legii 107/1996 - Legea apelor
actualizata, Anexa 2
e Laest: Bd. 16 Decembrie 1989 — podul Maria
e Lavest: parcela cu nr. cad. 413834

Conform Certificatului de Urbanism nr. CU2025-001923/28.05.2025, regimul tehnic existent este:
e UTR: ZCP Aapp // Zona construita protejata, Zona de agrement public sau/si privat

o Functiuni predominante: Spatiu destinat alimentatiei publice, evenimentelor culturale.
Se admit reparatii sau demolari in favoarea maririi spatiului verde. Obligatoriu va fi
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asigurata continuitatea aleii pietonale si a pistei pentru biciclete pe malul canalului.
Se vor respecta toate prevederile de la Capitolul Ill. GENERALITATI, Punctul 3.
Interdictii: Orice alte functiuni cu exceptia celor permise, sunt interzise.

Regim maxim de Tnaltime: P+1E

Hiax: 12 m

Hmax corni$é: 8m

P.O.T.max: 20%

C.U.T.max: 0,4

Retrageri minime: Cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatd de malul apei,
astfel incat sa permita continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de
minim 3m. Viitoare reconstructii sau amenajari vor include obligatoriu orientarea
fatadei principale spre cursul apei.

o Spatii verzi: minim 40%

O O O O O O

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic de Detaliu supus aprobarii se doreste detalierea amplasarii pe sit a unui imobil
cu functiunea de restaurant si servicii conexe, in zona Splaiului Nicolae Titulescu, Timisoara, jud. Timis.
Prevederile P.U.D. sunt urmatoarele:

e UTR:

Functiuni predominante: servicii — alimentatie publica, evenimente culturale

Regim maxim de Tnaltime: S+P

Hmax: 12 m

Hmax corni$é: 8m

P.O.T.max: 20%

C.UT.nax 0,4

Retrageri minime: conform plansei U03 — Reglementari Urbanistice

o Spatii verzi: minim 40%

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza dinspre Splaiul Nicolae Titulescu, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie si plansa anexa la aviz.

e Echipare tehnico-edilitara: Conform planselor U06.1 ,Reglementari echipare edilitara lucrari
hidroedilitare (apa-canalizare)”, respectiv U06.2 ,Reglementari echipare edilitara lucrari
hidroedilitare (electrice-telefonie)”. Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente.

O O O O O O O

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de parcele
prevazute in plansa nr. U03 — Reglementari Urbanistice.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.D.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu ,,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”,
Splaiul Spiru Haret, nr. 9, initiator S.C. Bega Turism S.A., elaborator P&B Arhitecti Asociati S.R.L., indeplineste
conditiile pentru a fi supus analizarii i aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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