Proiect 252/DDM/19

- VOLUMUL 1 -
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: ”PUZ- functiuni mixte: comert, servicii, depozitare si
productie nepoluanta”

Amplasament: Intravilan Timisoara, zona centura
C.F. nr. 419151, C.F. nr. 419152, C.F. nr. 419153,
C.F.nr. 419154

Beneficiar: DEDEMAN S.R.L.

Proiectantul general:  S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

Data elaborarii: Februarie 2025

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
terenurile situate in intravilanul Municipiului Timisoara, in proximitatea intersectiei Caii Aradului
cu Centura Timisoara, identificate prin CF nr. 419151, CF nr. 419152, CF nr. 419153, CF nr.
419154, in vederea realizarii obiectivului : ,,PUZ- functiuni mixte: comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta”.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
» Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;
» Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale gi tehnice din zond, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este de terenuri cu destinatie agricola- pasuni, fanete, arabil-
sau libere situate in intravilanul municipiului — sau terenuri cu destinatie industriala — hale
productie nepoluanta, birouri si servicii conexe situate in intravilanul municipiului. Caracterul
propus al zonei este de functiuni mixte — comert, servicii, depozitare si productie nepoluanta,
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cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Destinatia terenului conform P.U.G. — R.L.U. anterior, aprobat prin HCL Timisoara
nr.157 din 28.05.2002, prelungit prin HCL nr. 619 din 23.11.2018: Teren situat in extravilan-
zona cu caracter nedefinit. Teren posibil afectat de canal ANIF si de sistematizarea zonei.
Teren afectat de zona Il de referinté// Aerodrom Cioca ;

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobat prin HCL Timisoara nr. 457 din 17.10.2023: Teren
situat in intravilan- partial zona UEc- Zona de urbanizare- zona de activitati economice de tip
comercial, -en detail- desfasurate in unitati de mari dimensiuni- big box, mall, showroom /
partial zona TDF — terenuri cu destinatie forestiera si Ve- Zona verde de protectie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin
HCL 619/2018;
» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/16 iulie 1996;
= Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012;
* Noul Plan Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023,
disponibil pe site-ul Primariei Timisoara
= HCL 170/2004 — PUZ "Spatii comerciale si de depozitare"- Zona Calea
Aradului km. 6 + 500
= HCL 191/2004 - PUZ “Spatii comerciale si de depozitare”, Calea Aradului -
DN69
- POT max 70%
- CUT max 1,00
= HCL 115/2006 — PUZ "Zona servicii si depozitare”, Calea Aradului — DN69
km7+200
- POT max 55%
- CUT max 1,80
- Regim de inaltime max P+2E+M
= HCL 184/2007 - PUZ “Zona pentru comert, servicii si depozitare”, Calea
Aradului - DN69, km. 6, dreapta
- POTmax 55%
- CUTmax 2,00
- Regim de inaltime max P+6E
= HCL 291/2007 - PUD “Hala de productie garnituri cauciuc”, Calea Aradului -
DN69
- POTmax 55%
- CUTmax 1,80
- Regim de inaltime max P+2E+M
= HCL 311/2007 - PUZ “Zona productie si depozitare”, Calea Aradului - DN69,
km. 7+800, dreapta
- POTmax 55%
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- CUTmax 1,80
- Regim de inaltime max P+2E+Ep
= HCL 322/2007 - PUZ “Spatii de depozitare, servicii si comert”, Calea Aradului
-DN69, km. 6 +500, dreapta
- POTmax 55%
- CUTmax 2,00
- Regim de finaltime max P — depozite si hale, P+2E — corpuri
administrative
Pe zona reglementata prin acest PUZ exista o noua documentatie de urbanism , anume:
HCL 142/2023- PUZ ,Modificare PUZ Spatii de depozitare, servicii si comert,
obtinut cu HCL nr. 322/03/08/2007”
- POTmax 55%
- CUTmax 2,00
- Regim de inaltime max (S)+P+2E
= HCL 215/2010 — PUZ "Zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii",
Calea Aradului DN69 Km7
- POTmax 55%
- CUTmax 2,00
- Regim de inaltime max P+3E - spatiile comerciale, P+7E — spatii de
birouri
= HCL 368/2010 — PUZ "Industrie nepoluanta si functiuni complementare in
extinderea fabricii existente”, Calea Torontalului DN 6, km. 6
- POTmax 60%
- CUTmax 2,40
- Regim de inaltime max P+3E
= HCL 436/2014 - PUZ “Dezvoltare zona servicii si depozitare”, Calea Aradului
- DN69
- POTmax 55%
- CUTmax 1,00
- Regim de inaltime max P+4E
= HCL 502/2015 - PUZ “Extindere hala de productie/depozitare si anexe
aferente”, Calea Aradului DN69 km. 6+625 stg.
- POTmax 60%
- CUTmax 1,00
- Regim de inaltime max P+2E
= HCL 506/2017 — PUZ "Dezvoltare zona hale productie nepoluanta, birouri cu
servicii conexe si imprejmuiri”, Calea Aradului - DN69
- POTmax 60%
- CUTmax 1,20
- Regim de inaltime max (1-2S)+P+4E+Er
= HCL 460/2018 — PUZ *Zona industriala, depozitare si servicii”, Calea
Torontalului DN6
- POTmax 60%
- CUTmax 1,20
- Regim de inaltime max (1-2S)+P+4E
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= HCL 641/2018 — PUZ "Dezvoltare zona activitati economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice", Calea Torontalului DN6, km. 563+750
dreapta
- POTmax 60%
- CUTmax 1,20
- Regim de inaltime max (S)+P+4E+Er

1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ

Certificatul de Urbanism nr. 930/05.04.2022, prelungit ulterior de la data 05.04.2024

pana la data 04.04.2025, a fost obtinut in baza PUG aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002, prelungit

prin H.C.L. nr. 619/2018 privind aprobarea respectiv prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic

General prin care se specifica Categoria functionala: zona cu caracter nedefinit, terenuri
situate Tn extravilan.

1.3.3. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata
prin Ordonanta urgenta 79/2021);
= Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului;
=  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat prin
Ordinul1378/2018;
= Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;
= Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;
= Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (actualizata prin Legea
190/2021);
= alte documente relevante.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a
Municipiului Timisoara, cu acces din Calea Aradului, DN69. Conform noului Plan Urbanistic
General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023 , terenurile sunt situate in
intravilan.

Pentru zona Caii Aradului s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii de urbanism
care au definit caracterul zonei spre arterele majore: industrie, depozitare si servicii. O parte
din documentatii au fost concretizate prin constructii aflate in diferite stadii de executie, in timp
ce in restul zonelor a ramas un fond semnificativ de parcele nereglementate.
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Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In vecinatatea cailor majore de circulatie din zon& (Calea Aradului, Calea Torontalului)
au fost elaborate proiecte de urbanism cu functiuni industriale, depozitare si servicii. In timp ce
nucleele principale generate se afla in zona intersectiilor arterelor majore, restul investitiilor
sunt izolate.

Potential de dezvoltare

La est fata de parcelele studiate se afla giratia de la intersectia centurii orasului cu
Calea Aradului. De o parte si de alta a celor doua artere de circulatie sunt prevazute drumuri
colectoare destinate deservirii parcelelor cu functiuni predominante industrie, depozitare si
servicii. Tocmai aceasta amplasare genereaza potentialul de dezvoltare.

2.2. Incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile studiate , indentificare prin CF nr. 419151, CF nr. 419152, CF nr. 419153,
CF nr. 419154, insumand o suprafata de 361.700 mp, sunt situate in partea de nord-vest a
Municipiului Timisoara, in intravilan, fiind accesate prin De335.
Terenurile care fac obiectul prezentului PUZ se invecineaza la:
¢ Nord: Limita nordica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin C.F. nr. 442587, pe care este construita hala de
productie si birouri Mahle — la o distanta de aprox. 60 m de limita terenului
e HCn 329, Hcn 308
e terenuri agricole
e Sud: Limita sudica a terenurilor este formata de drumul de exploatare De335. Cea mai
apropiata cladire se afla la distanta de aprox. 350 m (hala Coca Cola).
e Est: La limita estica a terenurilor se afla DN69 — Calea Aradului. Cea mai apropiata
cladire se afla la distanta de aprox. 2 m (anexe gospodaresti).
e Vest: Limita vestica a terenurilor este constituita din parcele terenuri agricole — CF
454094. Cea mai apropiata cladire se afla la distanta de aprox. 1,11 km (hala Flex).

Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitatii
Timisoara si sunt situate in partea nord-vestica a orasului, in zona cuprinsa intre Calea
Aradului (in Est) si Calea Torontalului (in Vest), la nord de cursul Beregsaului.

Accesibilitatea zonei este asiguratéd de existenta arterelor majore, respectiv Calea
Aradului, in timp ce propunerile pentru drumurile colectoare de o parte si de alta a centurii si
a Caii Aradului constituie factori facilitanti pentru traficul viitor al zonei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Amplasamentul ce face obiectul studiului prezent se afla in intravilanul Municipiului
Timisoara, jud. Timis, identificat prin planul de situatie existent anexat. Terenurile au o
suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare. in prezent,
terenurile sunt libere de constructii.
Pe limita sudica a terenului in studiu (C.F. 419153), se afla un capat al canalului Hcn326.
Limita nord-vestica a parcelelor este bordata de canalul Hcn308, iar limita nord-estica de
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canalul Hcn329 al carui traseu separa parcelele studiate identificate prin C.F. nr. 419153, C.F.
nr. 413154, respectiv C.F. nr. 419151.

Din punct de vedere climatic si pluviometric, zona este caracterizata printr-un climat
temperat-continental moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de
campie (cum este cea a Banatului de campie). Conditiile climatice din zona Banatului de
campie, luate in considerare cu caracter informativ, conform Atlasului Climatologic al
Romaniei, se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: - (1-2)oC, in ianuarie;
- Media lunara maxima: + (21-22)oC, in iulie-august;
- Temperatura minima absoluta: - 29,20C, in 13.02.1935;
- Temperatura maxima absoluta: + 40,00C, in 16.08.1952;
- Temperatura medie anuala: + 10,90C;
a) Precipitatii:
- Media lunara maxima: 70-80 mm, in iulie;
- Media anuala: 600-700 mm;
- Cantitatea maxima in 24h: 100 mm.
a) vantul:
- Directie predominanta Nord-Sud: 16%;
- Directie predominanta Est-Vest: 13%.

In conformitate cu Codul P100-1/2013, perioada de colt Tc = 0,7s. Factorul de
amplificare dinamicd maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura g0 = 2,5.
Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pentru zona Banat (fig.
3.4 din codul mentionat), iar acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare ag = 0,20g.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maximéa de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2007, s-au stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii. Acestea au fost puse intr-un tabel de
forma:

FACTOR PUNCTAJ
Conditii teren Teren mediu 3

Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare constructie Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Seismicitate ag=0,20g 2

Risc geotehnic 10

Conform datelor din tabel constructiile propuse in fazele ulterioare se vor incadra in
Categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.
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Din observatile asupra amplasamentului si a vecinatatilor acestuia rezultd ca
stabilitatea terenului este asigurata.

La suprafata terenului péna la cca. -0,50 m este un strat de sol vegetal. De la adancimea
de -0,50 m este un pachet de pamanturi coezive argiloase, plastic consistente spre vartoase,
cu compresibilitate mare, neepuizat la -6,00 m.

Apa subterana, la data efectuarii forajului, a fost interceptata la adancimea de 2,50m,
fiind cu caracter usor ascensional. Se apreciaza ca nivelul maxim poate ajunge pana la cota
de -1,50m fata de cota terenului natural. Din buletinul de analizad chimica pe sol rezulta faptul
ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane.

Pentru constructiile ce urmeaza sa se execute se recomanda fundarea directa la
adancimea minima Dfmin = 1,00 — 1,20m fata de nivelul terenului natural, adancime ce
urmeaza sa fie definitivata de proiectant conf. Normativ NP 112-2013. Stratul de teren de la
nivelul talpii fundatiei va fi format din argila prafoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa
pana la -6,00m.

Din punct de vedere al rezistentei la sapare terenurile interceptate se incadreaza la
terenuri mijlocii.

2.4. Fondul construit

in prezent, terenurile studiate se afld in categoria terenurilor arabile conform CF nr.
419151, CF nr. 419152, CF nr. 419153, CF nr. 419154.

Destinatia terenului conform P.U.G. — R.L.U. anterior, aprobat prin HCL Timisoara
nr.157 din 28.05.2002, prelungit prin HCL nr. 619 din 23.11.2018: Teren situat in extravilan-
zona cu caracter nedefinit. Teren posibil afectat de canal ANIF si de sistematizarea zonei.
Teren afectat de zona Il de referinta// Aerodrom Cioca ;

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobat prin HCL Timisoara nr. 457 din 17.10.2023: partial
zona UEc- Zona de urbanizare - zona de activitati economice de tip comercial, -en detail-
desfasurate in unitati de mari dimensiuni- big box, mall, showroom / partial zona TDF — terenuri
cu destinatie forestiera si Ve- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

in prezent, terenurilor sunt libere de constructii si insumeaza o suprafata totala de
361.700 mp.

2.5. Circulatia

Amplasamentul ce face obiectul prezentului PUZ este situat pe partea stdnga a
drumului DN69, fiind delimitat la nord de zone construite — halele Mahle (PUZ-uri aprobate prin
hotarari ale Consiliului Local Timisoara) cu functiuni de servicii si depozitare, la est de o
parcela de teren pe care se afla o gospodarie, iar la vest de teren arabil.

Zona este deservita rutier in prezent de drumul de exploatare De335, drum de pamant,
ce se conecteaza la Calea Aradului aproximativ in dreptul km6+200.

Centura orasului, aflatd in faza de proiect, traverseaza pe directia E-V terenurile
studiate. Bretelele laterale colectoare ale centurii si ale DN69 vor functiona pentru deservirea
rutiera a zonei.

Conform PUG Timisoara se propune realizarea unui drum ce va face legatura intre
sensul giratoriu de pe DNG6 cu intersectia centurii cu DNG9, prin dezvoltarea drumului de
exploatare De335 la un profil transfersal de 20m, o portiune din acesta fiind deja aprobata prin
documentatii de urbanism anterioare (PUZ Flextronics, PUZ Coca Cola).
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2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
Zona reglementata prin documentatia prezenta este formata din 4 parcele si insumeaza
o suprafata de 361.700 mp. Din extrasele de carte funciara rezulta ca terenurile au urmatoarele
caracteristici:
1. C.F. nr. 419151 Intravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419151
S=5.400 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa
Categorie folosinta: arabil

2. C.F. nr. 419152 Intravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419152
S=17.300 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Categorie folosinta: arabil

3. C.F. nr. 419153 Intravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419153
S=334.500 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa
Categorie folosinta: arabil

4. C.F. nr. 419154 Intravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419154
S=4.500 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Categorie folosinta: arabil

Initiatorul documentatiei este proprietarul, Dedeman S.R.L.

La data inceperii documentatiei, terenurile erau situate in extravilan. in urma aprobarii
documentatiei PUG prin HCL 457/2023, zona a intrat in intravilanul Timisoarei. La ora actuala
terenurile sunt neurbanizate, cu statut de teren arabil, iar zona este utilizata in scopuri agricole.

in prezent, in zona studiata functiunile existente sunt unitati industriale, servicii si birouri
(Mahle, Somaco, Del Bono, Argomm, Flextronics, Coca Cola).

2.7. Echipare edilitara
Avizul unic nr. 39 din 27.01.2023 obtinut in baza C.U. din 2022 prevede urmatoarele:
1. Telefonie
Conform aviz favorabil eliberat Orange Roméania Communications S.A., in zona/pe
suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, Orange Roméania

Communications S.A. nu are amplasate instalatii de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile
de construire.
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2. Transport urban

Conform aviz favorabil, cu conditii, eliberat de Societatea de Transport Public
Timisoara, regia nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice.

3. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

Conform avizului tehnic de amplasament, eliberat de Regia autonoma de apa si canal
Aquatim, nu exista retele de apa-canal in dreptul amplasamentului.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Conform aviz de principiu eliberat de S.C. DELGAZ GRID S.A. Sucursala Timisoara,
societatea nu detine retele de gaze naturale pe amplasamentul studiat.

5. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil, eliberat de S.C. E-Distributie Banat S.A., societatea detine
retea electrica de distributie in zona de aparitie a obiectivului propus.

6. Alimentarea cu agent termic

Conform aviz favorabil eliberat de S.C. Colterm S.A., societatea nu are in evidenta
retele termice in zona amplasamentului.

2.8. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta de terenuri
arabile in intravilan.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru dezvoltari coerente de zone industriale cu functiuni de productie nepoluanta, depozitare
si servicii, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Parcelele studiate sunt afectate de dezvoltarea centurii de nord a orasului Timisoara,

care traverseaza pe directia est-vest terenul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.
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2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar constructiile ce sunt propuse a se realiza
apartin functiunii industrie, depozitare, birouri si servicii. Functiunile si activitatile propuse vor
avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei, organizate de Directia Urbanism a Municipiului
Timisoara. Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere
a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
in baza documentatiilor de urbanism aprobate anterior, respectiv a documentatiilor de
urbanism aflate in lucru, pentru zona studiatd se remarca tendinta de dezvoltare a diverselor
functiuni de tip industrial, comert, servicii si depozitare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona studiata se situeaza in
intravilan si se incadreaza in unitatile teritoriale de referinta UEc- Zona de urbanizare - zona
de activitati economice de tip comercial, -en detail- desfasurate in unitati de mari dimensiuni-
big box, mall, showroom si partial zona TDF — terenuri cu destinatie forestiera si Ve- Zona
verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
propunerea de noi prospecte stradale, adiacente arterelor de circulatie existente in zona.
Acest lucru va determina o circulatie fluidizata la nivelul zonelor industriale

3.3. Valorificarea cadrului natural
In prezent terenurile sunt neamenajate, utilizate in scop agricol. Pe amplasament nu
exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in valoare. Prin planul urbanistic propus
se prevad zone de spatii verzi amenajate, asigurand balansul optim intre suprafetele construite
si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare.

3.4. Modernizarea circulatiei
Amplasamentul studiat este afectat de traseul centurii, pe directia est-vest. Traseul
centurii reprezinta un punct de interes major atat pentru dezvoltarea intregului oras, cat si
pentru investitia propusa. Pentru deservirea obiectivului va fi necesara amenajarea bretelelor
laterale ale centurii, cu racordare la sensul giratoriu existent. Realizarea bretelelor laterale pe
lungimea terenurilor studiate are drept scop deservirea rutiera a viitoarelor obiective propuse.
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Pe latura sudica a terenului este necesara amenajarea drumului ce conecteaza giratia
de laintersectia DN69 cu centura orasului cu DN6 (Calea Torontalului), in prezent drum agricol
De335. Aceasta legatura prezinta un interes sporit pentru dezvoltarea zonelor industriale din
vecinatate. Traseul este inclus in propunerile de artere noi de circulatie in noul PUG, in plansa
cu traficul la nivel urban si va functiona ca o legatura intre cele 2 artere majore: Calea Aradului
si Calea Torontalului.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita de cele 4
parcele, se propune realizarea unui ansamblu de hale cu functiuni mixte - comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta.
Prin tema de proiectare stabilita se solicita urmatoarele:
e sistematizarea terenului
e rezervarea unei suprafete de teren, cu interdictie de construire, aferenta culoarului de
expropriere pentru Varianta Ocolitoare Timisoara Vest (VOTV), conform proiectului
intocmit de Search Corporation SRL si avizat de CNAIR. Pe traseul VOTV vor exista
traversari peste canalul HCn329, ce nu fac obiectul prezentei documentatii
e realizarea unei zone alocata constructiilor cu functiuni de comert, servicii, depozitare si
productie nepoluanta
e asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse
e amenajarea a 2 podete peste HCn329 pentru accesul pe platforma de parcare
e asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta

La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:

e Centura orasului, aflatd in faza de proiect, traverseaza pe directia E-V terenurile
studiate, rezultand o parcela la nord de centura si o parcela la sud.

o In partea nordica, retragerile vor fi de 15,00m fati de laturile bordate de HCn308,
respectiv 10,00 m fata de laturile bordate de HCn 329 pentru prevederea unui culoar
verde cu rol de protectie.

o Retragerile fata de axul centurii vor fi de 58,00m pentru ambele parcele, exceptand
zona de inflexiune a drumului colector, fata de care se va asigura o retragere de 10,00
m a parcelei identificate cu CF 419153, conform plansei ,U03 Reglementari urbanistice
-zonificare”.

e In partea sudica, retragerile fata de limitele parcelei vor fi de 10,00m inspre limitele
sudice, estice si vestice, respectiv 7 m fatd de HCn 329.

e Regim de construire: maxim S+P+2E, H max cornisa=16m, H max=18m
e Functiuni: ,Functiuni mixte - comert, servicii, depozitare si productie nepoluanta”
e Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=60%;
o Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1,20;
e Se va asigura amenajarea spatiilor verzi in procent minim de 20% .
e Pe terenul studiat s-au reglementat urmatoarele zone functionale:
o SzM- Zona cu functiuni mixte- comert, servicii, depozitare si productie
nepoluanta
o SzCv- Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
RD SIGN SRL Timisoara, str. Vulturilor nr. 14 J35/4590/1992 CUI RO3981516 Tel. 0722779773 e-mail:rdsignstudio@gmail.com
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o SzV- Zona verde, partial cu rol de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic
e Se propune un numar de 11 loturi, cu urmatoarele functiuni/destinatii:

o SzM: Lot 1, Lot 2, Lot 5 — Zona cu functiuni mixte - comert, servicii, depozitare si
productie nepoluanta

o SzCv: Lot 6, Lot 7, Lot 8, Lot 9, Lot 10a, Lot 10b, Lot 11a, Lot 11b -Zona cai de
comunicatie rutiera si amenajari aferente

o SzV: Lot 3, Lot 4- Zona verde, partial cu rol de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic

3.5.1. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

Teren arabil 361.700 mp| 100% - -

Culoar expropriere 46.178 mp| 12,77 %
- traseu centura - ' ’

Terenramas in urma exproprierii propus pentru urbanizare
Teren arabil 315522 mp| 100% - -

Zona comert, servicii,
depozitare si productie 232450 mp| 73,67 %
nepoluanta,platforme,parcaje

Spatii verzi amenajate 63.105 mp| 20,00 %

Cai de circulatie rutiera
- bretele centura si 19.967 mp | 6,33 %
extindere DE335 -

TOTAL 315.522 mp| 100% [315.522 mp| 100 %
3.5.2. Indicatori urbanistici

INDICI URBANISTICI propusi:
Regim de H max.

P.O.T. C.U.T. indltime max. cornisd H max.

Zona comert, servicii, depozitare

; . 5 60% 1,20 S+P+2E 16 m 18 m
si productie nepoluanta

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:
Alimentarea cu energie electrica
Avand in vedere atat retelele electrice de distributie energie electrica din zona
obiectivului, retele apartindnd distribuitorului de retea E-Distributie Banat S.A., cét si puterea
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prefigurata de 8 MW instalata si 6 MW simultan absorbita, solutia de alimentare cu energie
electrica poate fi asigurata printr-un racord electric nou subteran de aproximativ 6,7 km din
statia 110/20 kV Bucovina, situatd pe Aleea Viilor din Timisoara, pana pe amplasamentul
studiat. Aceasta solutie tehnica poate fi modificata/actualizata in functie de evolutia viitoare a
investitiilor in retelele de distributie energie electrica din zona, atat ale distribuitorului
concesionar, cat si a investitorilor privati, urmand sa fie stabilita concret in urma unei solicitari
de racordare.

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 270083950/02.07.2019, emis de E-Distributie
Banat S.A., amplasamentul nu este afectat de retele electrice.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste refele se vor realiza brangamente
individuale.

Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei de
incendiu la constructiile propuse vor fi 2 foraje de mica adancime propuse pe amplasament, in
zona verde.

In incinta vor fi executate doua gospodarii de apa independente, alimentate fiecare
dintr-un foraj de mica adancime, amplasate in zona verde.

Gospodariile de apa vor fi formate fiecare dintr-o statie de pompare cu rezervor de
incendiu hidranti si sprinklere (V=1405mc).

Forajele vor fi echipate cu electropompe submersibile, protejate de camine ingropate
din beton. In fiecare camin va fi montat si un apometru omologat pentru a cantitatea de apa
folosita.

Numarul exact de foraje se va stabili dupa efectuarea studiului hidrogeologic la
urmatoarea faza de proiectare.

Pentru udat spatii verzi se prevad 2 foraje de mica adancime: unul prevazut a fi
amplasat langa corpul C1 si unul langa corpul C4.

Apa potabila pentru personal va fi asigurata de beneficiar prin apa imbuteliata.

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:
- 0 retea de apa potabila, pentru consum curent, care se va realiza din PE-HD, Pn 10,
De 32+90 mm, L=2020 m.
- 0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu,
care se va realiza din PE-HD, Pn 10, De 110+300 mm, L= 3330 m si se va echipa cu hidranti
supraterani Dn 100 mm.

Debitele de apa necesare sunt:

Qszivep =19,49 mc/zi =0,338 |/s

Q sz max = 25,33 mc/zi = 0,440l/s
Q sorarmMAXx = 4,75 mc/h = 1,319 I/s
Qsursa = 6,76 /s = 24,26 mc/h

Canalizarea menajera
Din punct de vedere al canalizarii, in momentul de fata in zona nu exista retea de
canalizare in sistem centralizat.

RD SIGN SRL Timisoara, str. Vulturilor nr. 14 J35/4590/1992 CUI RO3981516 Tel. 0722779773 e-mail:rdsignstudio@gmail.com

Pagina 13/22



Proiect 252/DDM/19

Pana la realizarea sistemului de canalizare centralizat se propune ca si solutie
tranzitorie realizarea unui sistem individual adecvat de colectare a apelor uzate conform HG
714-2022.

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ studiata va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, Dn110+200 mm, L=2400 m. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare
amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei
va functiona gravitational.

Apele uzate menajere provenite de la cele patru cladiri C1-C4, sunt evacuate in 4 bazine
etanse vidanjabile de cca. 80 mc capacitate fiecare prevazute a fi amplasate in zona verde
conform planului de situatie.

Aceasta solutie este temporara, pana in momentul in care vor exista utilitati publice in
zona.

Vidanjarea bazinelor se va face prin grija beneficiarului, de catre o firma agreata de
AQUATIM S.A., in baza unui contract. Apele uzate strict menajere care indeplinesc normele
de calitate impuse vor fi preluate in Statia de Epurare Timisoara.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzivep =19,49 mc/zi =0,338 /s

Q uzImax = 25,33 mc/zi = 0,440l/s
Q uorarmax = 4,75 mc/h =1,319 1/s

Canalizarea pluviala
Apele de ploaie de pe platformele betonate si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare
pluviala impura realizata din tuburi din PVC-KG, Dn 300+700 mm, cu lungimea totala de cca.
L=2690 m, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi (SNH1 si SNH2) si stocate in
bazinele de retentie (BR1 si BR2) (propuse spre amplasare in zona verde).

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate intr-o retea de canalizare pluviala pura
realizata din tuburi din PVC-KG, Dn 300+1400 mm, cu lungimea totala de cca. L=2640 m si
vor fi descarcate direct in bazinele de retentie (BR1 si BR2).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie BR1 va fi transportata prin pompare
pana la canalul de desecare Hcn 308 aflat in nord-estul zonei studiate, in care se va descarca
controlat printr-o gura de descarcare GD1, pe care se amplaseaza o vana de inchidere
ingropata.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie BR2 va fi transportata prin pompare
pana la canalul de desecare Hcn 326 aflat in sud-vestul zonei studiate, in care se va descarca
controlat printr-o gura de descarcare GD2, pe care se amplaseaza o vana de inchidere
ingropata. Vana de inchidere va fi amplasata inafara zonei de protectie a canalului de desecare
la minim 2.0 m de acesta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: QrL=2.304,09 /s
Volumul anual al apelor pluviale va fi: ~ Vanua = 345.614 mc/an
Volumul bazinului de retentie: V =2488 mc (~1660 mp)

BR1-V1= 460 mc
BR2 -V2=2.028 mc
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Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare(emisii, deversari, etc.)
Apele de ploaie de pe platformele betonate si parcari vor fi colectate de o retea de

canalizare pluviala impura realizata din tuburi din PVC-KG, Dn 300+700 mm, cu lungimea
totala de cca. L=2690 m, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi (SNH1 si SNH2) si
stocate in bazinele de retentie (BR1 si BR2) (propuse spre amplasare in zona verde).

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate intr-o retea de canalizare pluviala pura
realizata din tuburi din PVC-KG, Dn 300+1400 mm, cu lungimea totala de cca. L=2640 m si
vor fi descarcate direct in bazinele de retentie (BR1 si BR2).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie BR1 va fi transportata prin pompare
pana la canalul de desecare Hcn 308 aflat in nord-estul zonei studiate, in care se va descarca
controlat printr-o gura de descarcare GD1, pe care se amplaseaza o vana de inchidere
ingropata.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie BR2 va fi transportata prin pompare
pana la canalul de desecare Hcn 326 aflat in sud-vestul zonei studiate, in care se va descarca
controlat printr-o gura de descarcare GD2, pe care se amplaseaza o vana de inchidere
ingropata. Vana de inchidere va fi amplasata inafara zonei de protectie a canalului de desecare
la minim 2.0 m de acesta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ studiata va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, Dn110+200 mm, L=2400 m. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare
amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei
va functiona gravitational.

Apele uzate menajere provenite de la cele patru cladiri C1-C4, sunt evacuate in 4 bazine
etanse vidanjabile de cca. 80 mc capacitate fiecare prevazute a fi amplasate in zona verde
conform planului de situatie.

Aceasta solutie este temporara, pana in momentul in care vor exista utilitati publice in

zona.

Vidanjarea bazinelor se va face prin grija beneficiarului, de catre o firma agreata de
AQUATIM S.A., in baza unui contract. Apele uzate strict menajere care indeplinesc normele
de calitate impuse vor fi preluate in Statia de Epurare Timisoara.
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Incalzirea/racirea spatiilor se va face cu echipamente performante, cu emisii reduse de noxe.
Prin izolarea termica a cladirilor se reduce necesarul de caldura/frig introdus si implicit emisiile
de noxe in atmosfera.

Avand in vedere interdictia fuctionarii unitatilor de productie industriala, poluante de orice
natura si cu risc tehnologic, nu se preconizeaza generarea de emisii tehnologice.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea asigurata,
nu exista straturi moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief este scazuta,
astfel incat riscul de alunecari de teren este redus.

Amplasamentul nu este in zona cu risc de inundatii.

Riscul inzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea accesului
mijloacelor de deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare a zapezii
pe spatiile verzi.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirlor.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor, va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.
Acestea se colecteaza in 4 bazine etanse, se vidanjeaza si se trateaza in statia de epurare a
Aquatim SA. Apele pluviale colectate separat de pe caile de comunicatii si parcari sunt trecute
prin 2 separatoare de namol si hidrocarburi si impreuna cu apele pluviale conventional curate
colectate de pe acoperisuri, sunt colectate in 2 bazine de retentie, de unde sunt pompate
treptat dupa incetarea ploii, in canalele de desecare HCn 308 si 326.

Nu se preconizeaza activitati profesionale de preparare a hranei in cadrul serviciilor prestate.
In cazul in care totusi vor exista, apele menajere provenite de le acestea se vor trata prin
separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Pentru fiecare corp de cladire se vor amenaja spatii de colectare separata a deseurilor
menajere si reciclabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipienti adecvati se
vor evita imprastirea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic. Gestionarea
deseurilor va fi in sarcina fiecarui chirias.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul de recupreare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Se vor
amenaja spatii verzi cu specii autohtone.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forma de zone verzi de protectie, scuaruri si
fasii plantate aliniate la caile de comunicatii. Se asigura un procent de spatii verzi de minim
20%, conform prevederilor HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism si ale Avizului de Oportunitate emis de Primaria Timisoara.

Spatiile verzi propuse totalizeaza o suprafata de 20%. Acestea sunt prevazute ca spatii
verzi compacte si spatii verzi de aliniament. Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de
parcari sau alte constructii definitive. Conform art. 18, alin. 7 din Legea 24/2007 actualizata,
se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii pentru

intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
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spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca
10% din suprafata totala a spatiului verde*).

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
In zona de amplasare a PUZ nu exista obiective de patrimoniu pentru care sa fie
necesar instituirea de zone protejate.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Se introduc zone verzi in interiorul parcelelor. Se vor planta specii de arbori in zonele
de protectie a canalelor si se va crea o perdea forestiera care va borda centura.

Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in noul ansamblu urban adecvat
arhitectural noilor functiuni ale zonei, se realizeaza refacerea peisagistica.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Prin planul propus se realizeaza accesuri la caile de comunicatii rutiere in concordanta
cu necesitatea fluidizarii traficului in zona, integrénd si solutia de trafic rutier propusa de noul
PUG Timisoara. Pentru deservirea obiectivului este necesara amenajarea drumului ce
conecteaza giratia de la intersectia DN69 cu centura orasului cu DN6 (Calea Torontalului), in
prezent drum agricol De335. Aceasta legatura prezinta un interes sporit, atat pentru
dezvoltarea zonelor industriale din vecinatate, cat si prin noul Plan Urbanistic General al
orasului. Traseul este inclus in propunerile de artere noi de circulatie in noul PUG, in plansa
cu traficul la nivel urban.

3.7.11. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Prin proiect se propune crearea unei infrastructuri edilitare si rutiere ce favorizeaza
generarea unor dezvoltari ulterioare.

Mobilarea propusa indicativ in planse creeaza premise pentru protectia mediului, cu
conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere si pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii
de stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material forestier si
floricol, adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi, care,
prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu
afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente in zona.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:
Prezentul PUZ se va integra in PUG Timisoara, iar valabilitatea acestuia se va stabili
odata cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
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Dezvoltarea durabila inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu situatia
existenta a zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari
umane, cu respectarea specificului zonei. Prin regulamentul de urbanism se prevede
asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a
spatiului existent, asigurarea cadrului necesar pentru desfasurarea activitatilor,
asigurarea locurilor de parcare pentru angajati si vizitatori, cu conservarea factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si beneficiar, prin
acest proiect se prevede realizarea unei zone cu functiuni mixte: comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta. Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu
reglementarile stipulate in documentatia de fatd. Din studiul intocmit in raport cu
amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun probleme deosebite din punct de vedere
al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. in zona studiata nu se vor amplasa
activitati sau functiuni poluante.
Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.
Suprafata totala a zonei cuprinsa in PUZ este de 361.700 mp.
Pentru a asigura un climat cat mai propice se propune amenajarea de spatii verzi in
interiorul parcelei intr-o proportie semnificativa.

Problemele de mediu relevante pentru PUZ sunt date de:

- asigurarea unui procent de spatii verzi amenajate de 20%

- protectia calitatii apelor, realizatd prin evacuarea in bazine etanse a apelor uzate
menajere

- protectia calitatii aerului, realizata prin masuri constructive de reducere a emisiilor de
gaze de ardere din centralele termice (termoizolarea cladirilor, centrale termice, etc.)

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor):

PUZ propus respecta prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Dintre acestea amintim:

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996.

3.7.12. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzatoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor.

Stabilitatea terenului va fi asigurata, conform concluziilor studiului geotehnic, astfel incat
riscul de alunecari sa fie minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare
la fundatii.
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Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia

impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sanatatea umana.

3.7.13. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special, la:

a)

e)

f)

9)

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Probabilitatea producerii unor efecte indezirabile asupra mediului este minimala, cu
conditia respectarii tuturor prevederilor din PUZ. In cazul producerii unor eventuale efecte
indezirabile, acestea vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile pana
la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.
natura cumulativa a efectelor. Nu este cazul.
natura transfrontiera a efectelor. Nu este cazul.
riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
In vederea sigurérii protectiei mediului si a sanatatii populatiei, in cadrul proiectului se
prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului
propus.
madrimea $i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): Nu este cazul.
valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

I. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul.

ii. depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu se vor depasi

valorile limita.

iii. folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul.
efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

In vederea constituirii strazii in lungul DE335, respectiv a Variantei ocolitoare Timisoara

Vest , se va expropria si ceda teren catre domeniul public, conform tabelului:

Circulatia terenurilor

Existent Propus

Terenuri proprietate privata ale persoanelor 361.700 mp 100% 295555 mp| 81,71%

fizice sau juridice

e AN I s bssih

Terenproprietate privata - culoar ) v 46.178 mp | 12,77%
expropriere traseu centura ;

TOTAL 361.700 mp 100% |361.700 mp 100%
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4.MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIE/OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Investitia propusa are ca scop valorificarea terenului intr-un mod sustenabil din punct
de vedere al vecinatatilor, al insoririi si al conformarii circulatiilor.

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional.

5.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA

NIVELUL U.T.R.

Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat.

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional.

Realizarea obiectivului va insemna continuarea valorificarii unor oportunitati de ordin
economic si social, cu efecte favorabile in dezvoltarea economiei locale, precum si in cresterea
veniturilor la bugetul local.

Amplasarea obiectivelor de investitie propuse va avea un impact faborabil, atat asupra
zonei reglementate prin planul de urbanism, cat si asupra municipiului Timisoara.

Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei adiacente:

— modernizarea tramei stradale;

— asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si majoritatea categoriilor de trafic
motorizat;

— constituirea zonelor de spatii verzi amenajate in procent de 20%, echivalenta 63.105
mp;

— posibilitatea extinderii retelelor edilitare in zona studiata;

6. CATEGORIILE DE COSTURI

6.1. Costuri suportate de investitorii privati

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de alipirea/dezlipirea si intabularea parcelelor propuse in P.U.Z.
costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor exclusiv pe parcelele detinute

costurile amenajarii racordului la Calea Aradului si a drumurilor publice reglementare
prin PUZ, care deservesc cele 9 accese in zona terenurilor studiate

costurile legate de amenajarea zonelor verzi

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
e Nu e cazul.
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6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
e Nu e cazul.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
e Nu e cazul.

7. CONFORMITATE CU LEGISLATIA - OMS 119/2014
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.
Distantele de la limita de proprietate fata de cladirile vecine:
e Nord: Limita nordica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin C.F. nr. 442587, pe care este construita hala de
productie si birouri Mahle — la o distanta de aprox. 60 m de limita terenului
e HCn 329
e terenuri agricole
e Sud: Limita sudica a terenurilor este formata de drumul de exploatare De335. Cea mai
apropiata cladire se afla la distanta de aprox. 350 m (hala Coca Cola).
e Est: La limita estica a terenurilor se afla DN69 — Calea Aradului. Cea mai apropiata
cladire se afla la distanta de aprox. 2 m (anexe gospodaresti).
e Vest: Limita vestica a terenurilor este constituita din parcele terenuri agricole — CF
454094. Cea mai apropiata cladire se afla la distanta de aprox. 1,11 km (hala Flex).

ASIGURAREA UTILITATILOR
In prezent zona nu este echipata din punct de vedere edilitar.

RESPECTAREA GRADULUI DE INSORIRE

Nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciala) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri cat si a celor pentru
public.

PLATFORME PENTRU DEPOZITAREA DESEURILOR MENAJERE, SPATIl JOACA,
PARCAJE

Pentru zonele prevazute in prezentul PUZ, vor exista urmatoarele dotari tehnico-
edilitare (OMS 119/2014, art. 4):

e platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor
de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie

e spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
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ZONE CU PROTECTIE SANITARA

Conform OMS 119/2014, cap. |, art. 5, 11, in zona terenului studiat, pe o raza de
1500m NU exista ferme de animale sau pasari, adaposturi de animale, platforme dejectii,
platforme deseuri sau alte obiective care necesita zone de protectie sanitara.

8. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. - ”Functiuni mixte: comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta”, intravilan Timisoara s-a efectuat in concordanta cu
cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul
nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei Metropolitane a orasului
Timisoara;
corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Tntocmit,
arh. Daria Indreiu

Axo‘/\*‘57

Specialist RUR
arh. Razvan Negrisanu

N | [

RD SIGN SRL Timisoara, str. Vulturilor nr. 14 J35/4590/1992 CUI RO3981516 Tel. 0722779773 e-mail:rdsignstudio@gmail.com

Pagina 22/22



