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- Raport de Evaluare NA'
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Catre: Primaria Municipiului Timisoara

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea valorii de piata a terenurilor ce apartin domeniului privat al
Mun Timisoara descrise in cuprinsul raportului

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuind raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezint3 oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate i in care este estimata si argumentatd valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de piajd este urmatoarea:

Nr Suprafata Valoare de piata Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa {euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 29.000 442.357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din
suprafata
totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307

Valoarea a fost stabilitd de citre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la bazd Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Tn completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

V3 rugim s luati in considerare c& prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomici la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tdri vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcdm pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceastd stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducind la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugdm sa luati la cunostintd ca datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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SINTEZA EVALUARII
Numar raport: 58813

Destinatar/Beneficiar:

Client: Primaria Municipiului Timisoara

Tip proprietate imobiliara: Terenuri

Drept de proprietate evaluat:

p e - Dreptul deplin de proprietate asupra terenurilor descrise in
Adresa proprietatii imobiliare: cuprinsul raportului de evaluare, terenuri ce apartin domeniului
privat al Municipiului Timisoara.

Suprafata teren:

Valoare de piata:

Nr Suprafata Valoare de piataValoare de piata
crt | Nrcad | NrCF {mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din
sgprafata
totala de
7 | 455234 [ 455234 | 165 mp) |Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307
Data evaluarii: 27.11.2023
Data inspectiei: 25.11.2023
Curs valutar: 1 EUR =4.9703 LEI
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Appraisal & Valuation SA Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.I., E.P.l,, E.B.M., Sef Departament,
Legitimatie: 13179

Barza Geanina, Evaluator E.P.1., Legitimatie: 19295
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