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Proiect HCL: PHCL2026-000679

RAPORT DE SPECIALITATE

privind imputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara in vederea negocierii achizitionarii unor cote-parti din dreptul de proprietate
asupra imobilelor situate in Municipiul Timisoara, Bd. Regele Carol I nr. 19-21, inscrise in
C.F. nr. 411400-C1 Timisoara, C.F. nr. 411401-C1 Timisoara si C.F. nr. 411401-C3
Timisoara, identificate in Anexa nr. 1

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. TMI2026-050749/09.11.2026 si proiectul de
hotdrare PHCL2026-000679, Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT, prin
Serviciul Valorificare Patrimoniu:

Facem urmatoarele precizari:

In conformitate cu art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, demersul propus se circumscrie atributiilor
Consiliului Local privind administrarea domeniului public si privat al municipiului. Negocierile se
vor desfasura potrivit Regulamentului Comisiei de negociere cu tertii, aprobat prin HCL nr. 521/2024,
modificatd prin HCL nr. 317/10.06.2025, cu respectarea dispozitiilor Codului civil aplicabile
coproprietdtii si vanzarii imobilelor.

Imobilele identificate in Anexa nr. 1 cuprind apartamente, spatii cu altd destinatie si magazii,
detinute de mai multi titulari. Potrivit documentatiei prezentate, Statul Roman, reprezentat de
Primaria Municipiului Timisoara conform inscrierilor de carte funciara, detine cote-parti majoritare
in numeroase unitdati individuale si dreptul integral de proprietate asupra unor unitati. Ponderea
acestor drepturi si numarul spatiilor vizate justifica interesul municipalitatii pentru conservarea si
valorificarea imobilelor in beneficiul comunitatii.
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Fragmentarea proprietdtii Ingreuneaza coordonarea masurilor de intretinere, reabilitare si
utilizare a spatiilor. Totodata, litigiile mentionate in referatul de aprobare pot influenta intinderea
drepturilor de proprietate si posibilitatile de valorificare. Negocierile vor tine seama de situatia
juridica actualizata a cotelor-parti, inclusiv de efectele hotararilor judecatoresti, sarcini si eventuale
restrictii. Acest demers nu substituie apararea drepturilor existente in litigiu.

Achizitionarea unor cote-parti private de citre Municipiul Timisoara poate reduce dificultatile
generate de coproprietate si poate facilita conservarea si valorificarea coordonatd a spatiilor, in
limitele drepturilor dobandite. Se urmareste consolidarea patrimoniului municipal si crearea
conditiilor pentru viitoare investitii de interes public local si redarea spatiilor comunitatii. Destinatiile
concrete vor fi fundamentate ulterior, in functie de caracteristicile imobilelor, nevoile comunitatii si
resursele disponibile.

Propunem Tmputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara pentru
stabilirea pretului si a conditiilor de achizitionare a cotelor-parti vizate. Fundamentarea propunerilor
de pret va avea in vedere evaluarea realizatd de un evaluator autorizat si situatia tehnica si juridica a
drepturilor negociate, inclusiv cotele aferente partilor comune si terenului, dupa caz.

Rezultatele negocierilor vor fi consemnate in procese-verbale si prezentate Consiliului Local.
Mandatul nu constituie aprobarea achizitiei si nu autorizeaza incheierea contractelor de vanzare.
Eventuala achizitie va fi supusa aprobarii printr-o hotarare distinctd, pe baza documentatiei privind
drepturile propuse spre dobandire, evaluarea, pretul si conditiile negociate, situatia juridica
actualizata si sursa de finantare. Comisia si Directia Generald Valorificare Drepturi de Proprietate ale
UAT vor asigura demersurile aferente, potrivit competentelor fiecareia.

In concluzie, considerim necesara si oportuni initierea negocierilor, avand in vedere ponderea
drepturilor existente in favoarea Statului Romén, necesitatea reducerii fragmentarii proprietatii si
posibilitatea consolidarii patrimoniului municipal. Demersul permite analizarea conditiilor concrete
de achizitie, pastrand competenta Consiliului Local de a decide ulterior asupra dobéandirii cotelor-
parti.

Avand 1n vedere argumentele si prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca
proiectul de hotarare privind imputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara
in vederea negocierii achizitiondrii unor cote-parti din dreptul de proprietate asupra imobilelor situate
in Municipiul Timisoara, Bd. Regele Carol I nr. 19-21, inscrise in C.F. nr. 411400-C1 Timisoara,
C.F. nr. 411401-C1 Timisoara si C.F. nr. 411401-C3 Timisoara, identificate in Anexa nr. 1
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Timisoara.
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