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CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Prin acest proiect se propune cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
strada Brandusei nr. 16 din Municipiul Timisoara.

- Amplasament: Municipiul Timisoara, str. Brandusei nr. 16
- Beneficiar: Municipiul Timisoara

- Elaborator proiect: SC Eurodraft Proiect Design SRL

- Regim de inaltime: S+P+10E

- Numar apartamente: 88

- Suprafata construitd: 636,83 mp

- Suprafata desfasurata: 6891,89 mp

- An construire: 1975

DETALII TEHNICE - SOLUTIILE PROPUSE

a) Termoizolarea peretilor exteriori
- Vata minerala bazaltica 15 cm pentru fatade

- Vata minerala 3-4 cm pentru spaleti ferestre
- Polistiren extrudat XPS 10 cm la soclu
- Decopertarea elemenentelor decorative, repararea si curatarea fatadei

Avantaje: conductivitate termica redusa, incombustibilitate (clasa A1), permeabilitate la vapori —
eliminarea riscului de condens.

b) Termoizolarea planseului peste ultimul nivel (terasa)
- Polistiren expandat EPS150, 25 cm (straturi 10+10+5 cm)

- Bariera de vapori, strat de difuzie, sapa armata 5 cm, protectie geotextile, hidroizolatie PVC
Beneficiu: reducerea puntilor termice prin continuitatea cu izolarea fatadelor.

c) Termoizolarea planseului peste subsol
- Polistiren expandat EPS80, grosime 12 cm, aplicat la intrados

Calitati: rezistentd mecanicd adecvata, aplicare usoard, solutie mai economicd decat vata
minerala.

d) Tamplaria exterioara
- PVC cu rupere de punte termica
- Geam termoizolant triplu 4+10+4+10+4 mm, tratament low-e pe fetele 2 i 5
- Coeficient de transfer termic Ug = 1,1 W/im*K
Beneficiu: etanseitate ridicata si raport optim cost-eficienta.

e) Lucrari conexe recomandate
- Refacere trotuare de protectie si hidroizolatie fundatii

- Repararea zonelor cu risc de desprindere a fatadelor
- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie
- Montarea panourilor fotovoltaice si a corpurilor LED cu senzori pe casa scarii

f) Performanta si avantaje
- Incadrare energetica: Clasa B

- Reducerea consumului de energie si a emisiilor CO,, cu peste 60%
- Siguranta la incendiu superioara datorita vatei minerale bazaltice



- Durabilitate ridicata, materiale reciclabile partial, conformitate DNSH
- Fara necesitatea lucrarilor de consolidare structural
- Cresterea valorii de piata a imobilului si a confortului locatarilor

g) Instalatii electrice
- Inlocuirea circuitelor de alimentare pentru corpurile de iluminat din casa scarii si subsol

- TInlocuirea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri LED eficiente
energetic

- Montarea corpurilor de iluminat de securitate, conform normativului 17/2011

- Modernizarea tabloului electric pentru spatiile comune (TD si TDS)

- Distributie realizata cu conductoare din cupru tip CYY-F 3x4mm?, protejate in tuburi ignifuge

- Alimentarea tablourilor electrice din bransamentele monofazate existente

- Instalati de echipotentializare si protectie la trasnet conform normativelor (SPT IV,
conductoare cupru 16mm?)

h) Instalatii panouri fotovoltaice
- Montarea a doua sisteme fotovoltaice hibride, cate unul pentru fiecare scara

- Putere instalata: 2 kWp/scara, cu 4 panouri monocristaline de 500W fiecare

- Randament panouri: 21,3%; temperatura de operare -40°C ... +85°C

- Invertor monofazat 2 kVA, eficientd 98,2%, cu protectii anti-insularizare si supratensiune
- Conexiune Wi-Fi integrata pentru monitorizare, port RS485

- Sistemul asigura alimentarea iluminatului comun, interfonului si CCTV

- Posibilitate de stocare cu baterie LFP de 5 kW pentru fiecare sistem

i) Instalatii termice
- lIzolarea tevilor de distributie a agentului termic in subsol pentru reducerea pierderilor

- Tnlocuirea vanei existente cu o vana prevazuté cu cap thermostatic
- Sistemul de incalzire individual al apartamentelor se pastreaza, cu imbunéatatiri pe partea de
distributie

j) Alte instalatii conexe
- Montarea unui sistem modern de protectie la trasnet, cu dispozitiv de amorsare si

conductoare de coborare din cupru

- Executia prizelor de pamént artificiale cu electrozi zincati si platbanda OL-Zn 40x4 mm

- Executia de legaturi de echipotentializare intre toate elementele metalice si bara de
echipotentializare din tabloul TD

k) echipamente/dotari propuse
- Sistem de acces pentru persoane cu dizabilitati (elevator/scaun rulant)
- Marcaje tactile si indicator tactil Braille pentru accesibilitate



INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI S1 DURATA DE EXECUTIE

DEVIZ GENERAL CENTRALIZATOR

privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:

ET+AE+DALI+PT Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Str.
Brandusei nr. 16

Proiect nr. 906 / 2025

Denumirea capitolelor si a subcapitolelor

Valoarea (inclusiv TVA)

Nr. crt. < Valoarea o Valoare cu
de cheltuieli fird TVA TVA 21% TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1. Obtinerea terenului - - -

1.2. Amenajarea terenului - - -

13 Amenajari pentru prgt'ec‘gia mediului si i i i
aducerea la starea initiald

1 4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia i i i

utilitatilor

TOTAL CAPITOL 1

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistent

a tehnica

3.1. Studii - - -

3.1.1. Studii de teren - - -

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -

3.1.3. Alte studii specifice - - -

39 Dogumenta‘gii-spport s che!tu'ieli pe'ntru” i i i

o obtinerea de avize, acorduri si autorizatii

3.3. Expertizare tehnica 7.000,00 1.470,00 8.470,00
Certificarea performantei energetice si auditul

3.4. energetic al cladirilor, auditul de siguranta 14.000,00 2.940,00 16.940,00
rutiera

3.5. Proiectare 98.000,00 20.580,00 118.580,00

3.5.1. Tema de proiectare - - -

3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
Studiu de fezabilitate/Documentatie de

3.5.3. avizare a lucrdrilor de interventii si deviz 34.000,00 7.140,00 41.140,00

general




Documentatiile tehnice necesare in vederea

3:3:4. obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1.000,00 210,00 1.210,00
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului i i i
B tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 63.000,00 13.230,00 76.230,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7. Consultanta 5.000,00 1.050,00 6.050,00
371 Managementul de proiect pentru obiectivul de i i i
T investitii
3.7.2. Auditul financiar 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.8. Asistenta tehnica 87.000,00 18.270,00 105.270,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului: 21.000,00 4.410,00 25.410,00
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucrarilor 21.000,00 4.410,00 25.410,00
pentru participarea proiectantului la fazele
3810 incluse in programul de control al lucrarilor i i i
| de executie, avizat de catre Inspectoratul de
Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 58.000,00 12.180,00 70.180,00
Coordonator n materie de securitate si
sandtate - conform Hotararii Guvernului nr.
38313002006, cu modificarile si completarile 8.000,00 1.680,00 9-:680,00
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 211.000,00 44.310,00 255.310,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 5.899.951,41 | 1.238.989,80 7.138.941,21
40, MOII'[?._] utilaje, echipamente tehnologice si 2.258.64 47431 2.732.95
functionale
43, | Jtilaje, echipamente tehnologice si 8037500 |  16.878,75 97.253,75
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4. functionale care nu necesita montaj si 50.000,00 10.500,00 60.500,00
echipamente de transport
4.5. Dotari - - -
4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 6.032.585,05 | 1.266.842,86 7.299.427,91
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 13.350,57 2.803,62 16.154,19
51,1, | Lucrari de constructii si instalatii aferente 13.350,57 2.803,62 16.154,19
organizarii de santier
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
5.2. Comisioane, taxe, cote, costul creditului 0,00 0,00 0,00
591 Comisioanele si dobanzile aferente creditului i i i

bancii finantatoare
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Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii

322 | crarilor de constructii i i i
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
5.2.3. | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru - - -
autorizarea lucrarilor de constructii
594 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor i i i
- CSC
595 Taxe .pen.tm acorduri,'avize cqnforme si i i i
autorizatia de construire/desfiintare
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 15% 904.887,76 190.026,43 1.094.914,19
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 12.000,00 2.520,00 14.520,00
TOTAL CAPITOL 5 930.238,33 195.350,05 1.125.588,38
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2. Probe tehnologice si teste 5.000,00 1.050,00 6.050,00
TOTAL CAPITOL 6 5.000,00 1.050,00 6.050,00

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare
pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 15% din

7.1, | (12+13+14+2+3.1+32+33+35+ 936.440,34 196.652,47 1.133.092,82
3.7+3.8+4+5.1.1)

79 ‘Cheltuleh pentru COIlS"[l'[IllI‘ea rezervei de 301.629.25 57.309.56 358.938.81
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1.238.069,60 253.962,03 1.492.031,63

TOTAL GENERAL 8.416.892,97 | 1.761.514,94 | 10.178.407,91

i care (1:)+ MA2H13+ 1442441+ ) 5 915560,62 | 1.242.267,73 |  7.157.828,35

Valoarea totala a investitiei

10.178.407,91 lei (TVA inclus)

Durata de executie a investitiei: 12 luni
Regimul de inaltime S+P+10E
Cep 61,47%
Eges 61,07%
Cfse 239,4 kWh/m2an
Cl 3,01 euro/kWh
Indicatori de realizare/ de proiect
Valoarea Valoarea Reducere
indicatorului la | indicatorului la
Indicator (exemplu) . mceputu! e finalul o Valoare %
implementarii implementarii
proiectului proiectului
Scaderea anuala estlm?ta a 21414 83,36 130,78 61,07%
gazelor cu efect de sera




[echivalent to CO2/an |

Scaderea consumului anual
de energie primara [kWh/an]

1.107.379,09

426.647,04

680.732,05

61,47%

Scaderea consumului anual
specific de energie primara
pentru incalzire din surse
neregenerabile [kKWh/m2/an]

184,11

49,42

134,69

73,16%

Scaderea consumului anual
de energie finala din surse
neregenerabile [tep]

78,186

30,41

47,78

61,10%

Solutia cu panouri solare si panouri fotovoltaice
. .« | Consum total Indicele de Consum total
Solutia clasica e L
de. . anual specific emisii anual de
e energie : . )
13 de energie echivalent CO2 energie
(initiala) . . "
’ primara [kg finala/primara
[kWh/mp,an] CO2/mp,an] [kWh/an]
Total energie primara (surse 0,00 923 4266470
regenerabile si fosile)
% utilizare surse
regenerabile din total
consum energie primara 0,00% 11,93%
dupa implementarea
masurilor
Valoarea la inceputul | Valoarea la finalul
. . . - Procent
Rezultate implementarii implementarii
. . . . reducere
proiectului proiecctului
Consumul anual de energie primara 0
(KWhim2an) 2394 92,3 61,47%
Nivelul anual estimat al gazelor cu efect de 0
sera (echivalent kgCO2/m2an) 46.3 18,0 61,07%
Indicatori de realizare
Cod R Unitatede | valoarela | Valoarela | Diferenta | pueo ooy
o Denumire indicator < s inceputul finalul (valoare oy
indicator masura : . . : < (%)
proiectului | proiectului | absoluta)
. g=fld*100
a b c d e f=e-d (%)
RCO1g | Locuinte cu  performanta | oo ke 0 88 88 0
energetica imbunatatita ’
Capacitate de  productie
sypllmentara pentru energia 0 0,004 0,004 0
din surse regenerabile din
RCO22 |care MW
Energie electrica 0 0,004 0,004 0
Energie termica 0 - - -




Populatia vizata de proiecte
RCO74 | derulate in cadrl strategilor | - po e | 05049 | 250849 0 0
de dezvoltare fteritoriala
integrata
Strategii  de  dezvoltare I
RCO 75 | teritoriala integratda  care Contrlbut,!! la 1 0 0
S strategii
beneficiaza de sprijin
Indicatori de rezultat
Indicatori de realizare/ de proiect
Valoarea Valoarea Reducere
indicatorului la | indicatorului la
Indicator (exemplu) . mceputu! e finalul o Valoare %,
implementarii | implementarii
proiectului proiectului
Reducerea consumuluianual |y 40737909 | 42664704 |  680.732,05 61,47%
de energie primara [kWh/an]
Reducerea anuala estimata a
gazelor cu efect de sera 214,14 83,36 130,78 61,07%
[echivalent to CO2/an ]
Numar de blocuri de locuinte 1
reabilitate energetic
Numar de blocuri de locuinte
rebransate la sistemul de 0
termoficare
Indicatori suplimentari specifici apelului de proiecte
Cod N Unitate de \!aloare la Va!oare la_| Diferenta Diferenta
o Denumire indicator < s inceputul finalul (valoare oy
indicator masura : . . . < (%)
proiectului | proiectului | absoluta)
. g=fld*100
a b c d e f=e-d (%)
Consum anual de energie
RCR26 | Primard, din @ Mwhian 1107,38 | 426,65 680,73 61,47%
locuintelor, cladirilor publice,
intreprinderilor etc.
RCR29 | EMisii de gaze cu efect de | echivalent 214 14 83.36 130,78 61.07%
sera estimate tone CO2/an
Energie totala din surse
regenerabile  produsa din 0 4,84 4,84 0
RCR31 [ A€ MWh/an
Energie electrica 0 4,84 4,84 0
Energie termica 0 - - -
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