ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

Inregistrat la Primaria Municipiului Timisoara
Nr. din Anexa 1 la HCLMT nr..../...........

CONTRACT DE iNCHIRIERE
Nr. din
pentru inchirierea terenului aferent imobilului cu destinatia de locuinta situat in Timisoara
Str. nr. ap.

DEFINITII
In intelesul prezentului titlu, expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:
LOCATOR : Persoana fizica sau juridica, care, ofera spre inchiriere o locuinta/teren in
baza unui contract si pentru o perioada determinata, in schimbul unei sume de bani;
LOCATAR: Persoana fizica sau juridica, care in baza unui contract detine dreptul de
folosinta al unei locuinte care nu 11 apartine, pentru o perioada determinata, in schimbul unei
remunerari adresate locatorului, sub forma platii unei chirii.
PREAMBUL

In temeiul Legii nr. 112/1995, Codului Civil, O.U.G 40/1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta, Legii nr. 227/2015
privind Codul Fiscal actualizatda si O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a
Hotararii nr. a Consiliului Local al Municipiului Timisoara, s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere, intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Timisoara, in calitate de locator, cu sediul in Timisoara, Blv. C.D. Loga
nr.1, telefon 0256/408300, avand codul fiscal R0O32937000 si contul curent
RO17TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria Timisoara reprezentat prin Primar
NICOLAE ROBU

si

domiciliat in Timisoara, str. nr.

, ap. , legitimat cu B.I./C.I./Pasaport seria nr. eliberat la

data de , avand CNP , cont

nr. deschis la , e-

mail , In calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

Apartamentul/constructia  detinut/a in proprietate de numitul(a)/numitii  (ele)

in cota de  / , cu pdrti comune indivize de

%, in baza contractului de vanzare cumpadrare/actului de
mostenitor/ nr. , inscris in CF nr.

Timisoara , r. top. , are aferentd suprafata de mp, situata in

zona , din cadrul localitatii Timisoara.



II.  OBIECTUL INCHIRIERII
Art.1. Locatorul inchiriaza terenul cu sau fara constructii, care se identifica cu un numar
cadastral/topografic unic, inscris in cartea funciara , in totalitate sau in cota parte indiviza.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de
, pana la data de :

Art.2. La expirarea termenului, contractul de inchiriere se prelungeste automat cu
aceeasi perioada pe care a fost el Incheiat dacd niciuna din par{i nu dispune altfel,
intocmindu-se un nou contract.

Art.3. In cazul in care intervine o modificare in contractul de inchiriere initial, acesta se
va modifica prin incheierea unui nou contract de inchiriere.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

Art.1. Chiria lunard aferenta terenului supusd inchirierii este lei, calculata
in conformitate cu prevederile legale, pentru urmatoarele categorii de locatari:

-pentru chiriasii locuintelor/caselor detinute in baza unui contract de inchiriere incheiat in
baza Legii 114/1996 tariful este 0,04 lei/mp/luna multiplicat cu coeficientul de zona conform
0.U.G. 40/1999.

-pentru proprietarii locuintelor/caselor, persoane fizice, dobandite in temeiul Legii
112/1995, Legii 79/1997 si prin alte modalitdti translative de obtinere tariful este 0,06
lei/mp/luna multiplicat cu coeficientul de zond conform O.U.G. 40/1999.

-pentru proprietarii locuintelor/caselor, persoane juridice, tariful este 0,1 lei/mp/luna
multiplicat cu coeficientul de zona conform O.U.G. 40/1999.

Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiazd pe categorii de zone, in conformitate cu
zonarea avutd in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin
aplicarea unui coeficient la chiria de baza, dupa cum urmeaza:

Zona Categoria localitatii
in cadrul
localitatii Municipii

A 3,5

B 2,5

C 2,0

D 1,5

Art.2. Tariful de baza lunar al chiriei se actualizeaza in functie de rata anuala a
inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, astfel cuantumul chiriei modificandu-
se anual cu rata inflatiei.

Art.3.

(1) Plata chiriei se efectueaza in doua rate anuale in  contul
nr.RO17TREZ621502205X020362 deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe
numele locatorului sau prin casieria Directiel Fiscale a Municipiului Timisoara.Termenul
scadent pentru plate primei rate a chiriei este de 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie,
respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(2) In cazul in care contractul se incheie pana la data de 01.03 termenul scadent pentru plata
primei rate este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie iar in cazul in care contractul se
incheie pana la data de 01.09 termenul scadent este 30 septembrie, aferent lunilor iulie-
decembrie.



(3) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica 31
martie, termenul de plata scadent al primei rate este 30 septembrie al aceluiasi an.
(4) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data celei de a doua scadente,
adica 30 septembrie, termenul de plata scadent al primei rate este 15 decembrie al aceluiasi
an.

Art.4. In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati
de intarziere calculate in cuantum de 1% pe luna sau fractiune de luna

Art.S. La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara
vreo formalitate prealabila Tn acest sens.

Art.6.
(1) Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatilor de
naturd financiard, se va purta de pe adresa de email veniturifiscale@yahoo.ro pusa la
dispozitie de Directia Fiscald a Municipiului Timisoara catre adresa de email a chiriasului
1ar In situatia 1n care acesta nu detine adresa de email, comunicarea documentelor si a
oricaror informatii se face la sediul Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara, chiriasul
fiind notificat in scris.
(2) Partile au obligatia sa intrefind functionarea continud a adreselor de email pe toata durata
executdrii contractului.
(3) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de email se va comunica celeilalte parti in
cel mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, In acest ultim caz, cu indicarea
timpului pentru remediere

V.OBLIGATIILE SI DREPTURILE PARTILOR

Art.1. Locatorul se obliga:

a. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparifia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor sale.

Art.2. Locatarul se obliga:

a. Locatarul este obligat sd intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu bund-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa.

b. Locatarul se obliga sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract.

c.Chiria se datoreaza pe perioada valabilitatii contractului prin care se
constituie dreptul de inchiriere.

d. Locatarul se obliga sd permitd locatorului sa controleze modul in care este utilizat
bunul inchiriat si starea acestuia.

e. Locatarul se obligd sd nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

f. Locatarul se obliga sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului de
inchiriere, din orice motiv, in starea in care l-a primit, si este obligat sa restituie locatorului,
in deplina proprietate, bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de orice sarcini, prin proces-
verbal de predare-primire.

g. Locatarul nu poate subinchiria sau concesiona bunul ce face obiectul prezentului
contract.

h. Locatarul se obliga sd nu solicite niciun fel de despagubire la incetarea contractului,
indiferent de cauzele acesteia.

i. Este interzisd in curtile/gradinile comune in care existd teren in indiviziune,
ocuparea terenului inchiriat prin depozitarea unor bunuri pe termen mai mare de 3 zile sub
sanctiunea aplicarii prevederilor legale cu privire la ocuparea domeniului public.



jJ.-Locatarul este obligat sa notifice Municipiul Timisoara prin Directia Cladiri Terenuri
si Dotari Diverse I Est/II Vest —Biroul Cladiri, Terenuri I Est/Il Vest, in cazul in care isi
instrdineaza locuinta. Prin respectiva notificare va solicita denuntarea contractului de
inchiriere si va anexa acesteia, in copie, contractul de vanzare cumparare.

k.Locatarul care nu a notificat vanzarea constructiei si nu a solicitat sa se constate
incetat contractul de inchiriere, nu va fi exonerat de la plata chiriei aferente perioadei in care
nu mai era proprietar al constructiet;

Art.3. Locatarul are dreptul:

a.Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul prezentului contract.

b. Locatarul nu are dreptul de a subinchiria terenul care face obiectul contractului de
inchiriere.

c.Locatarul unitatii locative cat si a terenului aferent nu are dreptul sa construiasca pe
terenul inchiriat.

d.Proprietarul locuintei/casd si chiriasul asupra terenului aferent are dreptul de a
extinde locuinta/casa in conditile legale, dupa incheierea unui contract de concesiune si
diminuarea corespunzatoare a terenului inchiriat.

Art.4. Locatorul are dreptul:

a. Locatorul are dreptul sda inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

b. Verificarea va fi facuta de cétre personalul cu atributii din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului Municipiului Timisoara, cu notificarea prealabild a locatarului.

c. Locatorul va denunta in mod unilateral contractul de inchiriere, atunci cand
interesul public local sau national o impune, fara plata vreunei despagubiri catre locatar

VI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se modifica in urmatoarele conditii:
a.) In cazul constatirii unor inadvertente cu privire la suprafata de teren aferenti
apartamentului, locatorul se obligd sa modifice contractul prin Intocmirea unui nou contract
de inchiriere cu recalcularea chiriei aferente si respectiv in cazul incasdrii unor sume in plus
ele sa se constituie ca avans la chirie sau sa fie restituite chiriasului.
b.) In cazul in care in urma efectuarii unor documentatii topo-cadastrale avizate si
receptionate de catre O.C.P.I. Timis se constatd diferente cu privire la suprafata de teren
reald masuratd si suprafata inscrisd in cartea funciara aferentd apartamentului, locatorul se
obliga incheie un nou contract de inchiriere, cu recalcularea chirier aferente si respectiv in
cazul Incasarii unor sume in plus ele sa se constituie ca avans la chirie sau sa fie restituite
chiriasului.
c.) In cazul concesionarii unei parti din terenul inchiriat in vederea extinderii spatiului
locativ, locatorul se obligd sd modifice contractul prin intocmirea unui nou contract de
inchiriere cu inscrierea noii suprafete de teren diminuata, contract care se va incheia dupa
achitarea taxei de concesiune.

VII. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A
OBLIGATIILOR.

Art.1. Avand in vedere prevederile art. 1166, 1178 din Legea nr.287/2009 privind
Noul Cod Civil, partile de comun acord, au convenit dupa cum urmeaza:
"In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, chiriasul datoreaza penalitati de intarziere
care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de Legea nr.207/2015 privind codul de
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Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizand majorarile de intarziere pentru
neplata la scadenta a impozitelor si taxelor locale.”

Art.3. In cazul neachitiirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data
scadentei, prin simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a
fi necesara punerea in intarziere sau orice formalitate prealabila.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a. La expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a duratei prelungirii, in conditiile
legii s1 conform clauzelor contractuale.
b. Rezilierea contractului pentru neexecutare.
¢. Desfiintarea titlului locatorului.
d. Instrainarea terenului inchiriat
e. Prin denuntarea unilaterala din partea locatorului in cazul in care interesul public national
sau local o impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunea prezentului contract partile
convin ca interesul local sa fie definit punctual prin Hotarare a Consiliului Local fara nici un
fel de restrictii. Se recunoaste in mod implicit de catre ambele parti drept interes local, spre
exemplu: amenajarea de carosabile, trotuare, piste de biciclete, locuri de parcare, locuri de
joaca, locuri de odihna, spatii verzi,etc. Incetarea contractului in cazul in care interesul local
o impune se face fard interventia instantei de judecata.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Prezentul contract de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situaftii:

Art.1. Nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract de catre una din parti,
indreptatite de catre cealalta parte sa solicite rezilierea contractului.

Art.2. Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute in contract
atrage rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara nicio notificare, fara punerea in
intarziere a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.

Art.3. In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei,
prin simplul fapt al neexecutdrii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara
punerea in Intarziere sau orice formalitate prealabila si fara interventia instantelor de judecata.

Art.4. In cazul dobandirii unei alte calititi de citre locatar (proprietar, concesionar),
contractul de inchiriere se reziliaza la solicitarea locatarului, cu data de 1 a lunii urmatoare.

Art.5. In cazul in care planul urbanistic local o impune.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteazd de drept prin decesul chiriasului sau prin confuziunea
dreptului.

XI. CARACTERUL EXECUTORIU
Partile declard in mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu

executoriu in coformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art 1809 alin 3 raportat la alin. 2
NCC.



XII. FORTA MAJORA
Art.1. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.
Art.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
Art.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
Art.4. Partea contractantd care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 11 stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.
Art.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XIII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea totala sau
partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

XIV. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de inchiriere,
in situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o prealabila
notificare a locatarul in termen de 30 zile

XV. CLAUZE SPECIALE

Art.1. Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului, nu obliga
pe locator la despagubiri.

Art.2. Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile
prezentului contract, vor modifica de drept prevederile sale.

Art.3. Prezentul contract se incheie cu notarea in cartea funciarda din partea partii
interesate.

Art.4. Eventualele pretentii de daune (despdgubiri) din partea locatarului la incetarea
contractului, in pofida angajamentelor luate prin prezentul contract, vor fi considerate nule de
drept.

XVI. LITIGII

Art.1. Orice controversa sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in
legdtura cu acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art.2. Daca partile din prezentul contract nu ajung la o intelegere in mod amiabil,
litigiile ndscute se vor solutiona de catre instanta competenta.

XVII. DISPOZITII FINALE
Art.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.



Art.2. Orice comunicare/notificare intre parfi va fi considerata valabil indeplinita daca
va fi transmisd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin intermediul

executorului judecatoresc sau prin mijloace electronice.
Art.3. Notificarile verbale nu vor fi luate in seama.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractantd si unul pentru a fi transmis de catre Directia Cladiri, Terenuri si Dotari
Diverse I Est/Il Vest la autoritdtiile fiscale competente (Directia Fiscala a Municipiului

Timisoara) pentru urmarire §i incasare.

LOCATOR,
MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIMAR,

DIRECTOR
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI

SI DOTARI DIVERSE 1 EST/II VEST ,

DIRECTOR ECONOMIC,

SEF BIROU CLADIRI,TERENURI
I EST/II VEST,

P.SEF SERVICIUL JURIDIC,
ADRIANA SEITAN

CONSILIER JURIDIC,
AMELIA FAUR

INTOCMIT,

LOCATAR,



