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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
. DISPOZITI GENERALE

1) Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,

cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare
a terenului;

] precizeaza caracterul definitiv al zonei si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi.

Prezentul regulament este structurat astfel:

. Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate;
. Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numaiin
conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru zona
reglementata, si numai cu acordul initiatorului PUZ.

2) Bazalegala a elaborarii

. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM —010 - 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizats;

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului

Ministrului Sdnatatii nr.119/2014;
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. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

. Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM — 007
— 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

. Hotardrea C.).Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

. H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare.

. Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al

documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:
. P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat 2023;

. Etapa 2 P.U.G. al Municipiului Timisoara-Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan)
2012;
. Etapa 3 P.U.G. al Municipiului Timisoara —in curs de aprobare;

. P.U.Z. “Zona ABATOR” aprobat cu H.C.L. 617/2007prelungit cu H.C.L. 227/2016: “Reconversie
zona industrialda ABATOR — realizare Complex Comercial 25+P+4E si Complex de birouri, hotelier
si de locuinte de 2S+P+11E".

3) Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflatd in intravilanul
Municipiului Timisoara, jud. Timis, avand o suprafata totala de 48.877,00 mp, cu front la Bdul Eroilor
de la Tisa, strada Deliblata si strada 1 Decembrie 1918, elaborat pe terenul, curti constructii, aflat in
intravilanul Municipiului Timisoara, identificat prin C.F. nr. 444554, 444555, 444556 avand ca
proprietar pe GOLDALE REAL ESTATE S.R.L..

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionald propusad prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa nr. 04 - “Reglementdri
urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Il. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4) Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite
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Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.
4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.
4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.
4.7 Zone construite protejate

Terenul reglementat cuprinde Ansamblul Abator, monument de categoria A, cod LMI TM-II-m-
A-06134, pe parcela CF 444556. Pe o raza de 100m de la limitele de proprietate ale parcelei CF 444556
se extinde zona de protectie a monumentului.

Noul Plan Urbanistic General, inca neavizat la momentul elaborarii prezentei documentatii,
propune si clasarea Salii Olimpia (Constantin Jude), aflata in acelasi cvartal studiat, precum si
implementarea Zonei Construite Protejate 11 — Zona Abator.

5) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

Constructia aflata pe amplasament nu se afla in categoria de constructii generatoare de riscuri
tehnologice.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.

Municipiul Timisoara beneficiaza de retea localad de alimentare cu apa, retea de canalizare ape uzate
menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale. Constructiile care vor fi edificate pe terenul
reglementat vor fi echipate edilitar.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt
prevazute in cap.4 al prezentului Regulament.

Documentatiile de urbanism cu reglementari in vecinatatea PUZ-ului propus sunt:
. Planuri urbanistice in curs de elaborare
- PUZ cu initiator ARTEMIS REAL ESTATE SRL, Str. Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, Stefan cel
Mare nr.48 si 52, Str. Varadia — locuire colectiva cu functiuni complementare, comert,
servicii, Tnvatamant

. Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL
- Nu este cazul.

. Ridicarea topografica pentru zona studiata, in sistem topografic Stereo 70.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
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Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale cuprinse n prezentul regulament, conform plansei 04 — Reglementdri urbanistice.

5.7 Lucrari de utilitate publica

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa 07 — Obiective de utilitate publica.

6) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Constructiile cu functiune de locuire se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si
iluminat natural si sa evite amplasarea la distante necorespunzatoare, unele fata de altele.

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea
constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind

zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, precum si in cadrul plansei 03 Reglementdri
urbanistice.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuire se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/2014 modificat si actualizat).

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- accese in parcaje;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen.

Toate cele de mai sus se vor realiza respectand cu strictete zona de protectie a monumentului istoric,
asigurand un aspect urban coerent spatiului public.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sdn&tatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate Tn intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute mai sus, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa Tn varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor si a monumentelor istorice.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.
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6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR

Nu este cazul - terenurile propuse spre reglementare nu intra sub incidenta zonelor de
protectie (100m) sau de siguranta (20m) a cailor ferate.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei Reglementari urbanistice aferenta
PUZ, 04 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

- Distantele minime in cazul cladirilor de locuit astfel incat sa fie asigurata insorirea acestora.

Se vor respecta zonele de protectie si siguranta indicate in plansa 04 — Reglementdri urbanistice-.
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament, limitele laterale si posterioare conform plansei 04 —

Reglementdri urbanistice- aferenta PUZ.

7) Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

7.1 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute/drept de trecere, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previzute
la aliniatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Conform articolului 4.12 din Anexa nr. 4 la RGU, referitor la accesurile carosabile, se precizeaza
urmatoarele:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri dimensionate conform normelor PSI in vigoare;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si sa fie
pastrate libere in permanenta.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se vor obtine Tn prealabil avizele necesare.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia mediului
privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi
sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi
amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m naltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesurile se pot identifica in plansa 03 — Reglementdri urbanistice.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor din

capitolul Cdi de comunicatie rutierd, velo si pietonald si amenajdri aferente.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg c3ile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public sau de incinta, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitute/drept de trecere, potrivit legii sau obiceiului.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Retele de apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Aquatim, nr. 55049/05.052023, in zona
terenului studiat exista:
- retea de distributie apa — conducta alimentare cu apa, stradala, pe Bd. Eroilor - AD275)
- retea canalizare pe Bd. Eroilor — C30/45 OV

Retele de energie electrica

n zona studiatd, conform avizului de amplasament de la E-Distributie Banat S.A.
nr.17465891 din 18.05.2023, traseele electrice se afla pe toate cele 4 laturi ale amplasamentului
propus spre reglementare- LES MT (in exploatare) pe Bdul Eroilor de la Tisa, str. 1 Decembrie, str.
Deliblata si pe aleea care desparte terenul reglementat de Sala Olimpia si Hotelul Boavista. Pe
amplasament exista un Post Trafo, propus spre demolare si mutare.
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Telefonie si telecomunicatii

Conform avizului favorabil Orange nr. TMp_170/ 11.05.2023, pe suprafata de teren
reglementata nu exista retele sau echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de
lucrarile de construire.

Retea de gaze naturale

Conform avizului de principiu nr. 214202254 din 04.05.2023 de la Delgaz Grid SA, in zona
studiata exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

- retea gaze naturale cu presiune redusa OL partial pe Bd. Eroilor de la Tisa, Str. Deliblata, pe
Str. 1 Decembrie de-a lungul terenului reglementat si partial pe aleea care separa terenul
reglementat de terenul Boavista si Sala Olimpia.

Retea transport in comun

Conform avizului cu conditii emis de Societatea de Transport Public Timisoara SA,
nr.S.T.Inv.506 din 04.05.2023 pe Str. 1 Decembrie se afla infrastructura si suprastructura aferenta
transportului public cu tramvaie , iar pe Bd. Eroilor de la Tisa circula autobuze si minibuze STPT.
Terenul reglementat este bine deservit de reteaua publica de transport in comun. Avizul solicita sa
nu se efectueze nici un fel de modificari asupra structurilor sale (stalpi, linii cale de tramvai, retele
etc.)

8.2 Realizarea de retele edilitare

Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru proiectul reglementat prin PUZ si
bransarile vor fi suportate de catre investitor.

Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu ap4, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

9) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea

Sunt permise oricite operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ, ori a
realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea
asigurarii functiunilor.

9.2 inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime, respectiv al
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale din cadrul
prezentului regulament. Tn situatiile in care se previd atat un regim maxim de in&ltime, cat si o
inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite cumulativ.

La stabilirea Tnaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

— Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei, precum si respectarea tuturor
regulilor si cerintelor impuse de protectia monumentelor istorice aflate pe terenul reglementat;
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- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor cu functiunea de locuire
(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor Tnvecinate sub aspectul
insoririi acestora.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta 04 — Reglementdri
urbanistice.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al tuturor cladirilor noi propuse pe baza prezentului Plan Urbanistic Zonal va fi strict
proiectat astfel incat sa creeze o imagine urbana coerenta, care pune cladirile monument in
valoare.

n acest sens, propunerile de arhitectur ale constructiilor noi se vor subordona atat conceptului
urbanistic propus prin PUZ de fata, cat si unor reguli stricte de design al fatadelor.

Sunt strict interzise tratamente ale fatadelor care sa fie stridente in orice mod — finisaje in culori
stridente, materiale care imita materialele naturale, pastise etc.

Toate propunerile de finisaje se vor incadra prevederile stipulate in Regulamentul privind identitatea
cromaticd a cladirilor din Municipiul Timisoara, al Primariei Municipiului Timisoara.

Conceptul urbanistic

Conceptul urbanistic propus consta din realizarea unei legaturi intre diferitele texturi ale tesutului
urban din cartier — de la granulatia punctiforma a cladirilor izolate pe parcela aflate la sud de parcul
Karlsruhe la formele lamelare ale constructiilor din perioada socialista, care predomina la nord, sud-
vest si est de amplasament.
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Etapizare
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Schita informativa - Etapizare, conform plansei de Reglementdri urbanistice propuse
n acest sens, ansamblul din Etapa 1 (care coincide cu zona functionald Et, conform plansei de
Reglementdri urbanistice propuse) preia granulatia lamelara, fiind din punct de vedere compozitional
principalul element din cvartal, care subordoneaza celelalte constructii. Desi organizat lamelar de-a
lungul axei est-vest, acesta va fi permeabil circulatiei si pe directie nord-sud in mai multe puncte,
nereprezentand astfel o bariera fizica continua pentru circulatia pietonala.
Constructiile propuse in Etapa 2 (zona functionald M2, conform plansei de Reglementdri urbanistice
propuse), aflate imediat la sud fata de Etapa 1, preiau granulatia punctiforma care se regaseste la sud
de Parcul Karlsruhe. Astfel, conceptul Planului Urbanistic Zonal propune un ansamblu de blocuri de
locuinte punctiforme, unite la nivelul parterului doua dale urbane accesibile public, care se deschid
cu spatii comerciale, de servicii etc. spre axele perimetrale care le definesc, precum si cu taluzuri
inverzite, care fac trecerea dintre fondul vegetal din Parcul Karlsruhe si piateta din zona Etapei 1 de
dezvoltare. Cele doua dale urbane sunt generate de axa est-vest dintre cladirile din Etapa 1 si str. 1
Decembrie, precum si de axa nord-sud (Str. Daliei — Str. W.C. Rontgen) si Str. Deliblata (la est) si axa
sa simetrica la vest (care separa Etapa 2 de Etapa 3).
Constructiile propuse in Etapa 3 (zona functionala M2, conform plansei de Reglementdri urbanistice
propuse) se situeaza in afara axelor compozitionale istorice ale ansamblului Abatorului, insa preia
acelasi mod de organizare pe teren precum cele din Etapa 2 — blocuri de locuinte punctiforme unite
la nivelul parterului printr-o dald urbana accesibila public.

Principiile compozitionale urbanistice de mai jos sunt cu titlu obligatoriu si se vor regasi in solutiile
de arhitectura prezentate in comisia CTATU a Primadriei Timisoara, la avizare la Directia Judeteana
pentru Cultura Timis, precum si la avizare la Ministerul Culturii.
Principii compozitionale urbanistice:

1. Constructiile noi se subordoneaza ca importanta si prestigiu ansamblului monumentului.

2. Simetria riguroasa dictata de axul turnului se va pastra in mod obligatoriu, chiar si in cazul
realizarii etapizate a noilor cladiri.
n acest sens, autorizarea constructiilor din Etapa 2 se va face de asa manierd incat s3 se asigure
permanent simetria fata de axa nord-sud, neexistand dezechilibre compozitionale intre cele

11
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doua dale si constructiile de pe acestea. Simetria se va reflecta si la nivelul finisajelor alese
pentru constructiile corespondente din Etapa 2, nu doar din punct de vedere al amplasarii si
ordinii constructiei. Aceasta coordonare de simetrie se va asigura constant, indiferent de
realizarea constructiilor de catre investitori diferiti.

=y BRI ICe o T
l‘ ‘n"r'_ll_z'r.. IL! ¢ 2

-'. I TR IIM e

------‘---1---*-----

'I B - l‘!
. * ‘
4 l-‘
¥ e

R E AN, |

______,__:;-__‘_!--_--- ny
— Q - ’\‘
/i 7 ““ \f-' b

——m iﬂ L*.I a

i 'S
mgm 1 ‘_ | o
""':'ih .I-I-l ,l:' R !

—— e

Indltimea clidirilor noi propuse descreste spre ansamblul monument, deci si relatia de
subordonare dintre finisajele noi si cele ale ansamblului se disipa odata cu indepartarea de
monument, de la nord spre sud, anume: sirul de constructii dinspre Parcul Karlsruhe pot
avea finisaje mai contrastante fata de volumele ansamblului istoric (respectand principiul 1
privind stridenta finisajelor), iar sirul aflat adiacent volumelor ansamblului istoric vor avea
finisaje temperate, in armonie cu cele ale monumentelor, insa utilizate intr-o maniera
contemporana, care indica clar apartenenta dezvoltarii la o alta perioada istorica.

12
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Se contureaza astfel 4 zone diferite, toate supuse principiilor compozitionale enumerate mai sus:
A. Zona ansamblului istoric
B. Primul sir de noi constructii
C. Sirul median de noi constructii
D. Sirul dinspre parcul Karlsruhe

A. Ansamblul initial al Abatorului a fost proiectat si construit avand in vedere o compozitie
clasicd, cu doua axe ortogonale puternice la intersectia carora a fost amplasata piesa ce domina
pe verticala intreg ansamblul — turnul abatorului. Axa majora a compozitiei este axa strazii
Daliei.

13
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Cladirile ansamblului monumentului au caracteristici specifice cladirilor industriale de Tnceput de

secol XX din regiune, avand la baza caramida aparenta, tencuieli albe, tamplarie metalica si

acoperis din tabla faltuita si placi de fibrociment.

- Fatade ornamentate cu caramida aparenta ce subliniaza soclurile, ancadramentele golurilor,
subliniind registrele orizontale si ancadramentele ferestrelor si cornisele.

- Elemente decorative de tencuiala si ornamente de piatra la frontoanele si cornisele cladirilor.
- Turnul principal are o decoratie mai pretioasa cu utilizarea de piatra si elemente metalice.
- Partea exterioara a tamplariei este metalica sau de lemn.

- Acoperisurile sunt din tabla faltuita si placi de fibrociment, iar elementele metalice
decorative vor fi pastrate si reconditionate.

B. Pentru primul sir de constructii aflate adiacent ansamblului istoric, se recomanda folosirea
acelorasi finisaje ca in zona A, insa puse in opera intr-o maniera contemporana, fiind
referinte la materialitatea zonei A si nu o copie identica a acesteia.

- Fatade cu caramida aparenta, in proportii mai scazute decat in zona A
- Finisaj cu tencuialad decorativa de culoare similara / identica cu cea a constructiilor din zona A

- Se pot implementa detalii si / sau decoratii, realizate intr-o maniera contemporang, din piatra
sau elemente metalice.

- Tamplarii intr-o paleta de culori similara cu cea a tamplariilor zonei A.

C. Pentru sirul median de constructii, se recomanda folosirea unei game cromatice similare cu
zonele A si B, insa cu variatii de tonuri/nuante.
Se recomanda folosirea unei cantitati reduse de caramida aparenta pe fatada, iar in cazul utilizarii
acesteia, nuanta acesteia sa difere fata de zonele A si B. Se recomanda ca finisajul cu tencuiala
decorativa sa predomine si ca textura acesteia sa difere partial fata de textura celei din zonele A
si B.

D. Pentru ultimul sir de constructii, aflate catre Parcul Karlsruhe, se recomanda modificarea cu
fnca un ton/nuanta a culorilor de finisaje propuse la fatadele cladirilor din zona C. Constructiile
din zona D vor fi cele mai contrastante cu ansamblul din zona A, fara a crea o compozitie
tensionata sau a iesi In mod agresiv in evidenta fata de constructiile istorice.

Pentru eliberarea autorizatiei de constructie pentru primul rand de cladiri propuse adiacente
cladirilor Abatorului, la sud de acesta (atat din etapa 2, cat si etapa 3), se va prezenta, in faza
preliminara de concept, un studiu in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (CTATU).

n acest sens, in faza preliminard de concept se vor elabora studii care s urmareascd integrarea
armonioasa a cladirilor propuse in contextul cladirilor monument, studii constand din:

1) studii si moodboard de materialitate, parament, finisaje exterioare

2) studii de integrare in context, raportate mereu la cladirile monument, cu desfasurate stradale si cu
minim 2 vederi aeriene si vederi de la nivelul ochiului din zonele:

- Str. Daliei, vedere din axul de simetrie al Abatorului

- Bd. Eroilor de la Tisa, de la intersectia cu Str. Deliblata/Str. Milcov, intersectia cu Str. Caras

- piateta cu zone verzi din fata Abatorului, de pe terenul reglementat

- piateta cu nisip stabilizat din fata Abatorului, de pe terenul reglementat

14
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- centrat, din dreptul corpului cu turn al Abatorului, de pe terenul reglementat

- de pe Str. Deliblata, cu vedere de-a lungul strazii

- de pe Str. Deliblata, cu vedere de-a lungul strazii care separa subzona M2 de subzona Et

- de pe spatiul public care separa etapele 2 si 3, cu vedere de-a lungul acestuia (pe directia nord-sud)
- de pe spatiul public care separa etapele 2 si 3, cu vedere de-a lungul strazii care separa subzona M2
de subzona Et

- intersectia Bd. Eroilor de la Tisa cu Aleea F.C. Ripensia

- vedere din Parcul Karslruhe/ Str. 1 Decembre, din axul de simetrie al Abatorului

- vedere din intersectia Str. 1 Decembrie cu Str. Bucegi si strada propusa pe directie nord-sud

- vedere din intersectia Str. 1 Decembrie cu Str. Crisul si Str. Deliblata

Este recomandat ca la expunerea studiilor si a concluziilor in fata CTATU, sa fie elaborate 2 variante
de fatade propuse, astfel incat sa se poata dezbate comparativ diferite tipuri de abordari/solutii.

Se va urmari ca materialitatea, forma, detaliile etc. ale fatadelor propuse sa fie mereu raportate la
monument, astfel incat sa se stabileasca o relatie imediata cu acesta si sa se creeze o imagine urbana
coerentad, care pune cladirile monument in valoare.

Proiectarea cladirilor propuse in etapa 2, la sud de Abator, se va realiza astfel incat sa se creeze
buzunare, retrageri, console etc. astfel incat strada pe directie est-vest sa prezinte o varietate de
zone, texturi etc., sa fie dinamica. Este interzisa crearea unei strazi tip "canion" sau coridor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei Tnconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colt, in vederea obtinerii unei imagini urbane
coerente.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

10) Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si in
conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta 04 — Reglementari
urbanistice-zonale.

10.2 Spatii verzi si plantate

Procentul de 30% de spatii verzi, format din minim 10% pe sol natural si 20% pe placa/terasa, se va
calcula la suprafata intregii zone reglementate, urmand a fi realizat integral la construirea intregului
proiect ce face obiectul PUZ.
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Procentul de 30 % reprezinta suprafata finala obtinutad dupa terminarea tuturor fazelor de investitie,
indiferent de numarul acestora sau forma de proprietate rezultata.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor

privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta 04 — Reglementari

urbanistice.

10.3 Tmprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, sunt permise imprejmuiri astfel incat s se respecte prevederile
plansei anexa 07 Obiective de utilitate publicd si Diagramei spatii accesibile public nelimitat. Specific,
spatiile publice de tip scuar, piateta, parc vor fi public accesibile si nu se pot imprejmui.

Este posibila imprejmuirea unor gradini private aferente locuintelor de la nivelul dalei urbane.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

lll.  Zonificare functionala propusa

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei, si este prezentata in plansa “03 Reglementdri
urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Zonificare functionala existenta

PUZ elaborat si aprobat prin HCL 617 / 19.12.2006, prelungit prin HCL 227/2016 prevede pe
teren o zona de complex comercial (cu servicii publice, prestari servicii si partial birouri, hotel, locuire
cu regim de naltime mare).

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara terenul de fata este situat in
intravilan si propunerea de zonificare functionald pentru acesta este RIM - RESTRUCTURAREA
ZONELOR CU CARACTER INDUSTRIAL —ZONA MIXTA. Tn Planul Urbanistic General Timisoara — Schemd
dezvoltare spatiald (parcursa alaturi de Planul de Actiune) se indica urmatoarele puncte care vizeaza
Aleea F.C. Ripensia, si deci contribuie la accesibilizarea terenului studiat:

- Amenajarea unei autostrazi pentru biciclete pe relatia E-V, respectiv N-S
- Amenajarea de coridoare pietonale

Tipuri de zone functionale propuse pe intreaga suprafata reglementata, marcate pe
plansa 04 Reglementari urbanistice propuse
- M2 - Subzona mixta: locuire colectiva, servicii, comert, hotel etc.
- Et - Subzona servicii, birouri, hotel etc.
-V -—Subzona spatii verzi si spatii public accesibile, cu subtipurile:
o Vep — subzona cu caracter verde de extindere a zonelor verzi existente sau cu
caracter de piateta, scuar
o Vec -subzona cu caracter verde si comercial

16



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SUBCONTROL ...

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO System  1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro certification Iso 45001
0O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

Management SO 9001

Coeficienti generali (pe intreaga suprafata reglementata, respectiv pe suprafata de
48.877 mp):

P.O.T. = maxim 55%

C.U.T. = maxim 2.5

Suprafata zone verzi amenajate = minim 30%, din care:

- Pe sol natural: minim 10%

- Pe placa/ terase/ dala urbana: 20%

Regim de inaltime maxim = S+P+12E

H maxim = 45 m (indltime in punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 48.877 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. Tn masura in care
terenul din care s-a facut dezmembrarea era deja construit, atunci la calculul indicatorilor POT si CUT
pentru parcela dezmembrata se va adduga suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 30% (format din minim 10% pe sol
natural si 20% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul
reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone
reglementate, de 48.877 mp.

17



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SUBCO NTROLsrl Management  |SO 9001

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO 4 Svstem SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro certification Iso 45001

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
M2 - SUBZONA MIXTA: LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII, COMERT, HOTEL ETC.

Cap. 1 — Generalitati
Art.1 Zone si subzone functionale

M2 — Subzona mixta: locuire colectiva, servicii, comert, hotel etc.
Art. 2 Caracterul zonei

Caracterul subzonei va fi unul de cladiri izolate amplasate pe dale urbane verzi. Se va pune accent
pe un caracter accesibil, verde, facand tranzitia dintre granulatia cartierului in partea de sud a
Parcului Karlsruhe si tesutul compus din constructii tip-lama, realizate in perioada socialista. Dalele
urbane vor fi public accesibile, cu zone verzi (accesibile public, dar si gradini private, alipite cladirilor
de locuinte) si vor permite treceri pe directiile nord-sud, est-vest, astfel incat ansamblurile de cladiri
sa nu reprezinte bariere de trecere, ci sa creeze spatii verzi amenajate semipublice.

Implementarea ansamblurilor de constructii se va realiza astfel incat sa se confere o structura urbana
coerenta, in relatie cu cladirile monument istoric si extinderile acestora.

Regimul de Thaltime maxim permis este de S+P+12E, cu inaltimea maxima de 45m in punctul cel mai
nalt.

Corpurile si ansamblurile de cladiri se pot autoriza si executa etapizat.

Art.3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Functiuni complementare locuirii, birourilor, serviciilor, comertului, functiunilor turistice etc.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

=  (Cladiri de locuinte colective care pot avea functiuni complementare, functiuni sociale si de interes
public (comert, spatii comunitare, servicii, servicii de alimentatie publica etc.);

= Dale urbane;

= Spatii si/sau cladiri de birouri;

=  Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de sanatate, de turism, cercetare etc.;

= Functiuni de Tnvatamant/educatie — crese, gradinite, afterschool etc.;

= Sala multifunctionala care poate deservi spatii de invatamant si/sau comunitatea local3;

=  Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea en detail a bunurilor de
folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service, garantii etc.);

=  Servicii de alimentatie publica — restaurant, fast-food, fast-food drive-in, bistro, cafenea,
cofetarie, cantina, terase etc.;

=  Servicii medicale, cabinete medicale, clinici, policlinici, laboratoare etc.

=  Agrement public: alimentatie publica, amenajari pentru activitati in aer liber — terenuri de sport,
platforme cu destinatii diverse (spectacole, picnic, piata volantda etc.), edicule ca parte a
amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber;
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=  Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri, cdi de comunicatie rutiera, alei pietonale si carosabile,
rampe de acces in cladiri; scuarurile si pietele, in masura in care se vor realiza, fiind cu acces public;

=  Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile, terase si gradini, amenajari peisajere;

=  Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civila, retele edilitare etc.;

= QOrice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus;

=  Parcdri colective subterane, parcari la sol, parcari la nivelul demisolului sau al parterului inglobate
in dale urbane;

=  C3i de comunicatie de incinta (acces parcari).

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Posturile de transformare si S.R.M.S. care deservesc investitia propusa, cu conditia ca acestea sa
fie Tnglobate in cladiri sau in constructii subterane, sa nu fie obiecte supraterane izolate pe
teren, care afecteaza structura coerentd urbana, atat in relatie cu constructiile noi, cat sicu
cladirile monument existente pe teren. Alte elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare se vor
amplasa in subteran.

=  Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate invecinate se
va face conform prevederilor legale.

= (Circulatie auto, cu conditia ca aceasta sa fie strict circulatia autovehiculelor de aprovizionare, de
mentenanta a spatiilor publice, a autospecialelor (in caz de urgenta), acces autovehicule locatari
si vizitatori Tn parcarile subterane.

= Parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului in
dale urbane, cu conditia ca acestea sa nu fie singura functiune catre zonele adiacente cailor de
circulatie pietonala principale, unde se vor afla si spatii comerciale, servicii etc.

Art. 6 Utilizari interzise

= Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

=  Locuire de tip individual;

= Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau
a solului.

=  Locuire la parter (cota + 0.00).

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform OMS 114/2014, art.3, cladirile aferente zonei M2 se vor amplasa astfel incat sa nu
pericliteze insorirea cladirilor de locuit invecinate.

De asemenea, cladirile rezidentiale propuse vor respecta OMS 114/2014, asigurandu-se cel putin
1h30min de lumina in incdperile de locuit in timpul solstitiului de iarna.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
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Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul, nu exista cursuri de apa in proximitatea terenului reglementat.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul, nu exista cdi ferate din administrarea SNCFR Tn proximitatea terenului reglementat.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

= Constructiile se vor amplasa conform plansei 03 Reglementdri urbanistice din prezentul PUZ.

= Fatd de Bd. Eroilor de la Tisa, constructiile din subzona M2 se vor retrage de la aliniament pana la
alinierea cu cladirea care contine turnul Abatorului, conform plansei 03 Reglementdri urbanistice
din prezentul PUZ.

= Fatd de Str. 1 Decembrie, constructiile se vor retrage de la aliniament minim 5m, dupa fasia de zone
verzi. Se recomanda, dar nu este obligatoriu, ca retrageri suplimentare de la cei 5m sa se alinieze la
blocul P+10 invecinat.

= Fata de Str. Deliblata, constructiile se vor amplasa in limitele zonei de implantare a constructiilor,
conform plansei 03 Reglementdri urbanistice. Limita zonei de implantare a constructiilor va coincide
cu aliniamentul rezultat in urma trecerii in domeniul public al fasiei necesare pentru realizarea
profilului propus al Str. Deliblata.

= Parcarile subterane pot fi amplasate conform perimetrului de implantare constructii subterane
marcat pe plansa 03 Reglementadri urbanistice.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

= Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa 03
Reglementdri urbanistice.

= Distanta dintre fatadele corpurilor de cladire situate pe terenul reglementat poate fi mai mica decat
inaltimea cladirii celei mai inalte, caz in care se realizeazad un studiu de insorire care sa certifice
iluminarea spatiilor de locuit pe durata a minim 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna (conform OMS
nr.119/2014, art.3). Distanta dintre cladiri, pe directie est-vest, va fi de minim % Hmax (H max fiind
inaltimea cladirii celei mai inalte dintre cele doua).

= Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in
plansa anexa 03 Reglementdri urbanistice.
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Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa 03
Reglementdri urbanistice.

= Retragerea fata de limita vestica a zonei reglementate va fi de minim 14m.

= Retragerea minima a cladirilor din subzona M2 aflata la sud de subzona Et, fata de subzona Et, va fi
de minim 14m.

= Retragerea minima a cladirilor din subzona M2 aflata la vest de subzona Et, fata de subzona Et, va
fi de minim 14m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

= Accesele pot fi modificate, daca este necesar, in faza de obtinere AC.

= Se va asigura in conditii de siguranta traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

* Tnsubzona M2 este permis strict accesul pentru aprovizionare, acces locatari si vizitatori in parcarea
subterang, vehicule pentru mentenanta si autospeciale in caz de interventie.

= Se va incuraja accesul velo si pietonal. Caile de circulatie si spatiile publice din subzona M2 vor
permite accesul velo, pentru a putea prelua circulatii care Str. 1 Decembrie si Str. Deliblata, care,
din cauza profilelor existente, nu reprezinta cai sigure de circulatie pentru biciclisti.

= Se va asigura acces pentru autospeciale ISU pentru cel putin o latura a fiecarei cladiri, conform
legislatiei in vigoare, inclusiv pe dalele urbane.

Art.17 Accesuri pietonale

= Se va asigura un grad mare de permeabilitate si accesibilitate Tn spatiile verzi amenajate, pe aleile
pietonale si pe dalele urbane, astfel incat zona reglementata sa poata fi accesata de catre pietoni
de pe toate laturile (zone verzi dinspre vest, Str. 1 Decembrie, Str. Deliblata, Br. Eroilor de la Tisa).

= Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati de pe cel putin o latura a fiecarei dale urbane.

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.

Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, in masura in care vor fi necesare,
vor fi realizate si suportate de catre initiatorul PUZ.
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= |nstalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

= Sevaincuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementdri- echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate in
aceasta plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

= Fiecare cladire/ansamblu de cladiri va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate. Alternativ, se pot organiza
puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri/ansambluri, care se vor organiza
in edicule independente. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra de locuinta va fi de minimum
15m.

= Seinterzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare etc. pe fatadele
imobilului sau in locuri vizibile dinspre domeniul public daca nu sunt mascate. Aceste echipamente
vor fi disimulate (camuflate, mascate).

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
= Conform plansei anexa 07 — Obiective de utilitate publicd si Planului de actiuni

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art. 21 Parcelarea

= Ansamblul se poate realiza in etape. Astfel sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale
de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii P.U.Z. a terenurilor necesare pentru realizarea
etapizatd/in faze a proiectului.

= Sunt permise oricite operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

= Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 03 Reglementdri
urbanistice. Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizarii
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proiectului reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la
suprafata totala reglementata.

Art.22 indltimea constructiilor

Regimul maxim de Tnaltime permis in zonele M2 variaza astfel:

¢ 1nzona de dezvoltare aferenta etapei 3, conform schitei din plansa de reglementari
urbanistice: Regimul maxim de Tnaltime propus este de S+P+12E (un nivel subsol, alternativ,
subsol+demisol, parter, 12 etaje), cu H maxim = 45,00m masurata la cornisa superioara sau la
atic Tn punctul maxim, in cazul cladirilor cu invelitoare tip terasa. Exceptie la Tnaltimea
maxima specificata mai sus fac elementele constructive ce adapostesc sistemele de instalatii
ale cladirilor, care pot depasi indltimea maxima admisa de 45m.

¢ 1nzona de dezvoltare aferentd etapei 2: regimul maxim de inéltime propus este de
S+P+9E+Er, cu H maxim = 38,00m, cu exceptia primului rand de cladiri din dreptul
constructiilor existente din ansamblul monumentului Abator, care vor avea un regim de
inaltime maxim propus de S+P+4E+Er, cu H maxim = 24,00m. Exceptie la inaltimile maxime
specificate mai sus fac elementele constructive ce adapostesc sistemele de instalatii ale
cladirilor, care pot depasi indltimea maxima admisa de 38m, respectiv 24m.

in ambele zone M2, se va urméri crearea unei varietati de corpuri de clddiri, cu inaltimea maxima mai
mica in zona imediat adiacenta din spatele cladirilor monument si urcand spre parcul Karlsruhe.

Se admite insertia de dale urbane, care sa fie echivalente cu nivelul parterului fata de cotele strazilor
si circulatiilor interioare si perimetrale.

Reglementarile privind Thaltimea specificata mai sus se regasesc pe plansa anexa 04 Reglementdri
urbanistice propuse.

Reglementarile privind cresterea sau descresterea regimului de indltime vor respecta Schita
informativd — Regim de indltime propus/ Zond implantare de pe plansa anexa 04 Reglementdri
urbanistice propuse.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Pentru eliberarea autorizatiei de constructie pentru primul rand de cladiri propuse adiacente
cladirilor Abatorului, la sud de acesta (atat din etapa 2, cat si etapa 3), se va prezenta, in faza
preliminara de concept, un studiu in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (CTATU).

n acest sens, in faza preliminard de concept se vor elabora studii care s urmareascd integrarea
armonioasa a cladirilor propuse in contextul cladirilor monument, studii constand din:

1) studii si moodboard de materialitate, parament, finisaje exterioare

2) studii de integrare in context, raportate mereu la cladirile monument, cu desfasurate stradale si cu
minim 2 vederi aeriene si vederi de la nivelul ochiului din zonele:

- Str. Daliei, vedere din axul de simetrie al Abatorului

- Bd. Eroilor de la Tisa, de la intersectia cu Str. Deliblata/Str. Milcov, intersectia cu Str. Caras

- piateta cu zone verzi din fata Abatorului, de pe terenul reglementat

- piateta cu nisip stabilizat din fata Abatorului, de pe terenul reglementat

- centrat, din dreptul corpului cu turn al Abatorului, de pe terenul reglementat

- de pe Str. Deliblata, cu vedere de-a lungul strazii

- de pe Str. Deliblata, cu vedere de-a lungul strazii care separa subzona M2 de subzona Et

- de pe spatiul public care separa etapele 2 si 3, cu vedere de-a lungul acestuia (pe directia nord-sud)
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- de pe spatiul public care separa etapele 2 si 3, cu vedere de-a lungul strazii care separa subzona M2
de subzona Et

- intersectia Bd. Eroilor de la Tisa cu Aleea F.C.Ripensia

- vedere din Parcul Karslruhe/ Str. 1 Decembre, din axul de simetrie al Abatorului

- vedere din intersectia Str. 1 Decembrie cu Str. Bucegi si strada propusa pe directie nord-sud

- vedere din intersectia Str. 1 Decembrie cu Str. Crisul si Str. Deliblata

Este recomandat ca la expunerea studiilor si a concluziilor in fata CTATU, sa fie elaborate cel putin 2
variante de fatade propuse, astfel incat sa se poata dezbate comparativ diferite tipuri de
abordari/solutii.

Se va urmari ca materialitatea, forma, detaliile etc. ale fatadelor propuse sa fie mereu raportate la
monument, astfel incat sa se stabileasca o relatie imediata cu acesta si sa se creeze o imagine urbana
coerentad, care pune cladirile monument in valoare.

Proiectarea cladirilor propuse in etapa 2, la sud de Abator, se va realiza astfel incat sa se creeze
buzunare, retrageri, console etc. astfel incat strada pe directie est-vest sa prezinte o varietate de
zone, texturi etc., sa fie dinamica. Este interzisa crearea unei strazi tip "canion" sau coridor.

= Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

= Constructiile care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt
interzise. (HG 525/1996, Art. 32);

= Este interzisa utilizarea finisajelor cu culori stridente pe fatade.

= Nu se admit materiale care sa imite materialele naturale.

= Nu se admit ornamente prefabricate din polimeri sau alte materiale sintetice.

= Nu se admit pastise, volumetriile cladirilor noi si detalierile finisajelor se vor realiza ih maniera
contemporana, insa care se integreaza armonios in relatie cu cladirile istorice.

= Mobilierul urban, reclamele, semnalele publicitare se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei Tn care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal;

= Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei;

= Se interzice iesirea in console fata de planul fatadelor cu balcoane.

= Se recomanda optarea pentru logii ca spatii exterioare ale apartamentelor.

= (Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de buna
calitate si unitar, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna calitate,
indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau materiale noi (PVC, aluminiu etc.).

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. conform Avizului de Oportunitate se vor calcula
intotdeauna prin raportare la intregul teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 48.877 mp,
indiferent de operatiunile notariale si cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se
vor realiza cu privire la terenul reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de
proprietate ulterioare. Tn masura in care terenul din care s-a ficut dezmembrarea era deja construit,
atunci la calculul indicatorilor POT si CUT pentru parcela dezmembrata se va adauga suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.
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Conform Avizului de Oportunitate, coeficientii generali (pe intreaga suprafata reglementata,
respectiv pe suprafata de 48.877 mp) sunt:

P.O.T. = maxim 55%

C.U.T. = maxim 2.5

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

= Calculul locurilor de parcare se va face conform prevederilor din RGU (HG 525 din 27.06.1996).

» fintrucat investitia va putea fi realizatd in mai multe faze/etape, excedentul de locuri de parcare
dintr-o etapa/faza va putea fi folosit la calculul numarului minim de locuri de parcare pentru alte
etape/faze ale proiectului ce se vor dezvolta pe terenul reglementat.

= Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

= Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:

- parcari colective subterane;

- parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului in dale
urbane, exceptand zonele adiacente cailor de circulatie pietonala principale, unde se vor afla si
spatii comerciale, servicii etc.;

- lasol, ininteriorul parcelei.

= Riveranii, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a spatiilor
comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cdi de comunicatie pietonald, acolo unde sunt
prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).

= Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se accepta
realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii fiecaruia in
parte, anterior finalizarii intregului ansamblu. Este permisa calcularea parcajelor pentru ambele
subzone (M2 si Et) la un loc, se permite alocarea parcarilor aferente zonei Et si pe parcelele zonei
M2.

Art. 26 Spatii verzi

= Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 30% (format din minim 10% pe sol
natural si 20% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

= Lafinalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 48.877 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 30%, format din minim 10% pe sol natural si
20% pe placd/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

= Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau alte
constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere
proiectate.

* in interiorul cvartalelor/intre clidirile de locuit, pe dalele urbane, spatiul neconstruit va fi utilizat
pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

= Pe dalele urbane, intre constructiile propuse se vor realiza spatii verzi amenajate, partial
neingradite, cu acces public nelimitat, amenajate pentru a crea un cadru favorabil utilizatorilor. Se
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va avea in vedere posibilitatea amenajarii de alei pietonale si/sau velo, terase si amplasarea de
constructii provizorii, locuri de joaca etc.

= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea acestora cu
reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

= Conform Diagramei de spatii accesibile public nelimitat, aflata pe plansa anexa 07 Obiective de
utilitate publica, imprejmuirile vor fi permise astfel incat sa se respecte zonele propuse spre
accesibilitate nelimitata de catre public. Aceste zone vor fi accesibile nelimitat de pe strazi si alte
spatii publice.

= Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete sau strazi, avand
acces public de tip nelimitat;

* Sunt permise imprejmuiri ale curtilor/gradinilor private de la nivelul dalelor urbane. in varianta in
care se opteaza pentru imprejmuiri pentru spatiile verzi private aferente locuintelor aflate la parter
se vor aplica conditiile de mai jos:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public se vor realiza din grilaj metalic sau dintr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii;

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public
= Spatiul accesibil publicului va integra piste velo, trasee pietonale si trasee verzi existente sau

propuse la nivel de oras. Deplasarea velo si pietonala va fi tratata cu prioritate in orice situatie in
reglementarea autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

* Tn cadrul spatiilor verzi publice se pot amenaja locuri de joacd pentru copii, spatii de odihn4.

= Spatiile de tip piateta sau parc vor avea acces public nelimitat.

= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

= Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul accesibil public destinate
serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport
in comun etc.
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Et — SUBZONA SERVICII, COMERT, BIROURI ETC.

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Zone si subzone functionale

Et — Subzona servicii, comert, birouri etc.
Art. 2 Caracterul zonei

Caracterul subzonei va fi unul de centru de cartier, dat de prezenta monumentului istoric, ocupat cu
functiuni economice de tip tertiar si cuaternar (comert, servicii, birouri, alimentatie publica,
cercetare etc.), precum si de prevalenta spatiilor largi publice de tip piateta sau zone verzi
amenajate.

Constructiile valoroase sunt reprezentate strict de obiectele pastrate care compun ansamblul
Abatorului, monument istoric clasat de grupa A, respectiv:
. Cele doua grupuri statuare simetrice (Al si B1) amplasate pe socluri Thalte si pozitionate
simetric fata de accesul principal, simbolizdnd sacrificarea bovinelor si avand rol de bordare al
accesului.
. Cele doua pavilioane amplasate in zona accesului, pozitionate simetric fata de acces, avand
functiunea initiald de resedinta a directorului (corpul vestic) si corp administrativ, birouri si laborator
(corpul estic). in cadrul studiului istoric se va face referire la acestea drept pavilion acces estic (corp B
conform schite planimetrice, corp B sau corp C5 in Cf nr. 444556) si pavilion acces vestic (corp A
conform schite planimetrice, corp A sau corp C4 in Cf nr. 444556). Regim de Tnaltime existent S+P+Pod.

. Corpul central ce cuprinde turnul (corp E conform schite planimetrice, corp E sau corp C8 in Cf
nr. 444556). Regim de indltime existent P+1E, conform C.F.
. Cele doua hale pozitionate simetric fata de turn, reprezentand fosta hald de sacrificare a

bovinelor, hala estica (corp C conform schite planimetrice, corp C sau corp C6 in CF nr. 444556) si de
procesare a carnii, hala vesticd (corp D conform schite planimetrice, corp D sau corp C7 in CF nr.
444556). Regim de naltime existent P.

Aditional fata de elementele construite, se considera valoroase:

] Fragmentul de gard cu calitati transparente cuprins intre cele doua pavilioane de acces, care
include poarta principala de acces.
. Porticele de legatura dinte corpul central si halele laterale.

Toate corpurile enumerate beneficiaza de statutul de protectie aferent unui monument de
importanta national3, inscris in grupa A, insa gradul lor de conservare si importanta lor arhitecturala
si/sau ambientala difera. Aceste aspecte variabile sunt detaliate pe larg in cadrul studiului istoric
atasat prezentei documentatii.

Art.3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Functiuni complementare birourilor, serviciilor, comertului, unitatilor de alimentatie publica etc.
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Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

Structura functionald dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar si cuaternar:

. Comert;

= Birouri;

= Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de sanatate, de turism, cercetare, invatamant etc.;

=  Sala multifunctionala care poate deservi comunitatea local3, spatii expozitionale, spatii conferinte
si evenimente, spatii culturale;

=  Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea en detail;

=  Servicii de alimentatie publica — restaurant, fast-food, fast-food drive-in, bistro, cafenea,
cofetarie, canting, terase, baruri etc.;

=  Agrement public: alimentatie publica, amenajari pentru activitati in aer liber — terenuri de sport,
platforme cu destinatii diverse (spectacole, picnic, piata volanta etc.), edicule ca parte a
amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber;

=  Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri, cdi de comunicatie rutiera, alei pietonale si carosabile,
rampe de acces in cladiri; scuarurile si pietele fiind cu acces public;

=  Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile, terase si gradini, amenajari peisajere.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii
=  Elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n subteran.
=  Publicitatea comerciald, cu conditia ca aceasta sa se realizeze strict conform proiect avizat

Ministerul Culturii

Art. 6 Utilizari interzise

. Locuire de orice tip;

. Activitati / servicii de tip industrial;

. Depozitare en gros;

. Depozitare de materiale refolosibile;

. Comert en gros;

. Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelei;
. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatade;

. Tmprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor previzute de lege.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Cladirile aferente subzonei Et nu pericliteaza insorirea cladirilor de locuit invecinate, conform OMS
114/2014, art. 3.
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Constructiile propuse se vor incadra cu strictete in limita zonelor de implantare, preluand astfel
orientarea fata de punctele cardinale ale constructiilor monument existente.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul, nu exista cursuri de apa in proximitatea terenului reglementat.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul, nu exista cdi ferate din administrarea SNCFR Tn proximitatea terenului reglementat.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

= Constructiile se vor amplasa conform plansei 03 Reglementdri urbanistice din prezentul PUZ.

= Fata de Bd. Eroilor de la Tisa, constructiile din subzona Et se vor prelua retragerea de la aliniament
pana la alinierea cu cladirile existente, conform plansei 03 Reglementdri urbanistice din prezentul
PUZ — retragere de circa 44m.

= Fata de Str. Deliblata, constructiile se vor amplasa in limitele zonei de implantare a constructiilor,
conform plansei 03 Reglementdri urbanistice. Limita zonei de implantare a constructiilor va coincide
cu aliniamentul rezultat in urma trecerii in domeniul public al fasiei necesare pentru realizarea

profilului propus al Str. Deliblata.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

= Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in
plansa anexa 03 Reglementdri urbanistice.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa 03
Reglementdri urbanistice.

= Retragerea fata de limita sudica va fi de 8m, astfel incat constructiile propuse sa se alinieze la
constructiile existente.
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Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

= Accesele pot fi modificate, daca este necesar, in faza de obtinere AC.

= Se va asigura in conditii de siguranta traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

= Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

= Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Art.17 Accesuri pietonale

= Se va asigura un grad mare de permeabilitate si accesibilitate Tn spatiile verzi amenajate, pe aleile
pietonale sin zonele de tip scuar/piata/parc, astfel incat zona reglementata sa poata fi accesata de
catre pietoni de pe toate laturile.

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.
Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, in mdsura in care vor fi necesare,
vor fi realizate si suportate de catre initiatorul PUZ.

® |nstalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

= Sevaincuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementdri- echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate in
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aceasta plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

= Seinterzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare etc. pe fatadele
imobilului sau in locuri vizibile dinspre domeniul public daca nu sunt mascate. Aceste echipamente
vor fi disimulate (camuflate, mascate).

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
= Conform plansei anexa 07 — Obiective de utilitate publicd si Planului de actiuni.

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art. 21 Parcelarea

= Ansamblul se poate realiza in etape. Astfel sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale
de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii P.U.Z. a terenurilor necesare pentru realizarea
etapizatd/in faze a proiectului.

= Sunt permise oricite operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

= Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 03 Reglementdri
urbanistice. Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizarii
proiectului reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la
suprafata totala reglementata.

Art.22 Tniltimea constructiilor

=  Regimul maxim de inaltime admis difera Tn functie de constructiile din ansamblul Abator, dupa cum
urmeaza:

o 1In cazul celor dou3 pavilioane de pe Bd. Eroilor de la Tisa, se va pastra regimul de
inaltime S+P+M (transformand podul in mansarda), Hcornisa = 5,40m, Hcoama=8m.

o 1n cazul cladirii cu turnul Abatorului, se va implementa regimul de inaltime P+2E+M
(parter+2etaje+tmansarda, cu terasa circulabild), cu pastrarea nealterata a inaltimii
aticului turnului Abatorului (aflat la circa 28m). Este permisa reconstructia vechii
invelitori a turnului, introducand astfel o Tnadltime maximd a coamei care va
corespunde prescriptiilor studiului istoric atasat prezentei documentatii. Aceasta
inaltime a coamei va fi obligatoriu definita conform unui proiect avizat de Ministerul
Culturii.

o In spatele clddirii de mai sus, se poate introduce o constructie noud cu regim maxim
de Tndltime S+P+2E (subsol+parter+2 etaje, cu terasa circulabila), Hmax.= 13m.
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o In cazul corpurilor halelor de sacrificare, regimul maxim de indltime admis este P+1E,
cu Hcornisa= 7,60m si Hcoama=9m.
o Extinderile permise ale halelor se vor incadra in regimul maxim S+P+1E si vor avea
Hmax atic= 8,5m.
= Reglementarile privind regimurile de inaltime specificate mai sus se regasesc pe plansa anexa 04
Reglementdri urbanistice propuse pentru fiecare corp de cladire in parte, precum si in schema de

mai jos:
I - |
S+P+M S+P+M
S
———— P+2E+M ————
| |
I S+P+1E P+1E H - - P+1E S+P+1E |
+
L T o
Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
] Interventiile asupra cladirilor monument istoric se vor realiza in regim specific, numai pe baza

de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor,

avizate si autorizate conform legii;

] Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, in armonie cu arhitectura si materialitatea
originala; autorizarea lucrarilor de construire se va face conform prezentului regulament si cu avizul
DJC Timis;

] n cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

- Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor

in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabil3;

- Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri

etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele

cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale;

. n cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

- Se vor aplica prevederile din Studiul Istoric anexat la prezenta documentatie.

- Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturalad propusa elementele

existente conservate si cele noi;

- Extinderile halelor vor avea acoperis terasa sau cu panta mica, caz in care coama va prelua

inaltimea coamei halelor;

- Cromatica extinderilor si a corpurilor noi va fi una temperatad, subordonata si secundara fata

de cromatica utilizata Tn restaurarea constructiilor cu valoare de patrimoniu.

- Conceptul arhitectural al volumelor si detalierea finisajelor vor fi realizate intr-o maniera

contemporana, in armonie cu aspectul cladirilor existente istorice, evitandu-se pastise.

- Orice fel de constructii noi vor avea impact benefic asupra constructiilor existente cu statut de

monument, de punere in valoare a acestora.
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- Extinderea corpului central catre sud va fi corelata cu Tnaltimea la cornisa a traveelor laterale

ale corpului principal, avand posibilitatea unui acoperis terasa sau cu panta mica.

. Se recomanda refacerea arhitecturii fatadelor initiale si a golurilor initiale, dupa o cercetare de
parament. Sunt exceptate fatadele scurte ale halelor, care pot avea goluri suplimentare pe aceste
laturi scurte (de est si de vest), incurajand astfel trasee longitudinale prin intregul ansamblu extindere-
hala-turn-hala-extindere, ducand la o mai mare permeabilitate a acestuia pentru public, constituind
un avantaj pentru perceptia si parcurgerea interioara a monumentului.

. Se vor aplica prevederile din Studiul Istoric anexat la prezenta documentatie.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. conform Avizului de Oportunitate se vor calcula
intotdeauna prin raportare la intregul teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 48.877 mp,
indiferent de operatiunile notariale si cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se
vor realiza cu privire la terenul reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de
proprietate ulterioare. Tn masura in care terenul din care s-a ficut dezmembrarea era deja construit,
atunci la calculul indicatorilor POT si CUT pentru parcela dezmembrata se va adauga suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

Conform Avizului de Oportunitate, coeficientii generali (pe intreaga suprafata reglementata,
respectiv pe suprafata de 48.877 mp) sunt:

P.O.T. = maxim 55%

C.U.T. =maxim 2.5

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

= Calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile Anexei 2 din Planul Urbanistic
General al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.157/28.05.2002 si modificat succesiv prin
mai multe Hotarari de Consiliu Local, in functie de cladirile care se vor construi si de varianta finala
de mobilare.

» Intrucat investitia va putea fi realizatd in mai multe faze/etape, excedentul de locuri de parcare
dintr-o etapa/faza va putea fi folosit la calculul numarului minim de locuri de parcare pentru alte
etape/faze ale proiectului ce se vor dezvolta pe terenul reglementat.

= Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

= Pentru necesarul zonei Et, stationarea autovehiculelor se poate organiza in:

- lasol, pe terenul reglementat, in afara zonei simetrice a ansamblului de cladiri ale Abatorului.

- Tn parcéri subterane pe terenul reglementat, in constructiile propuse din sudul si vestul ansamblului
Abatorului, din subzona M2.

- 1n parcéri organizate in interiorul dalelor urbane ale constructiilor propuse din sudul si vestul
ansamblului Abatorului, din subzona M2.

= Parcari supraterane in constructii independente nu sunt permise in subzona Et.

= Riveranii, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a spatiilor
comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cdi de comunicatie pietonald, acolo unde sunt
prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).
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= Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se accepta
realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii fiecaruia in
parte, anterior finalizarii intregului ansamblu. Este permisa calcularea parcajelor pentru ambele
subzone (M2 si Et) la un loc, se permite alocarea parcarilor aferente subzonei Et si pe parcelele
subzonei M2.

Art. 26 Spatii verzi

= Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 30% (format din minim 10% pe sol
natural si 20% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

= Lafinalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 48.877 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 30%, format din minim 10% pe sol natural si
20% pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

= Este permisda amenajarea de constructii tehnico-edilitare subterane sau alte constructii subterane
cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere proiectate.

= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea acestora cu
reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 Tmprejmuiri

= Conform Diagramei de spatii accesibile public nelimitat, aflata pe plansa anexa 07 Obiective de
utilitate publicd, spatiile exterioare ale subzonei Et vor fi accesibile nelimitat de pe strazi si alte spatii
publice.

= Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete sau strazi, avand
acces public de tip nelimitat.

= Elemente valoroase pastrate: Rezolvarea arhitecturala a ansamblului accesului, cuprins intre cele
doua pavilioane de acces; gardul si poarta de fier forjat reprezinta un element arhitectural specific
epocii si face parte din frontul intrarii principale. Acest aparat de acces se va pastra.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public
= Spatiul accesibil publicului va integra piste velo, trasee pietonale si trasee verzi existente sau

propuse la nivel de oras. Deplasarea velo si pietonala va fi tratata cu prioritate in orice situatie in
reglementarea autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

» Tn cadrul spatiilor verzi publice se pot amenaja locuri de joac pentru copii, spatii de odihna.

= Spatiile de tip piateta sau parc vor avea acces public nelimitat.

= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu, precum si a imaginii cladirilor monument.

= Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul accesibil public destinate
serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport
in comun etc.

= Se recomanda realizarea spatiilor publice accesibile din stratificatii permeabile (alei pietonale din
materiale permeabile — de ex. nisip stabilizat, zone verzi pe sol natural etc.)
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V — SUBZONA SPATII VERZI SI SPATII PUBLIC ACCESIBILE
Cap. 1 - Generalitati

Art.1 Zone si subzone functionale
V — Subzona spatii verzi si spatii public accesibile
Art. 2 Caracterul zonei

Subzonele V pot fi de tipul:

- Vep - Subzone cu caracter verde de extindere a zonelor verzi existente in vecinatati (din
spatele Salii Olimpia, parcul Karlsruhe) sau cu caracter de piateta, scuar (format in zona
ansamblului istoric al Abatorului). Aceste subzone vor avea acces public nelimitat, vor fi
compuse predominant din suprafete cu stratificatie permeabilda si nu vor permite accesul
autovehiculelor (cu exceptia celor necesare in intretinerea spatiilor sau a autospecialelor in caz
de interventie).

- Vec - Subzone cu caracter verde si comercial. Aceste subzone pot avea terase care sa
deserveasca restaurantele/cafenelele de la clddirile adiacente, si vor avea un caracter de
shared space intre pietoni, biciclete, trotinete si autovehicule, prevaland circulatia pietonala si
velo. Autovehiculele care vor accede subzona vor fi strict cele de aprovizionare, ale locatarilor
din subzonele M2, vizitatorilor acestora si ale angajatilor unitatilor comerciale de pe terenurile
reglementate.

Art.3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Circulatii, spatii verzi, locuri de joaca in zone verzi amenajate etc.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

= Spatii verzi cu plantatii inalte/medii/joase

= Spatii verzi pe sol natural

= Spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat

= Circulatii pietonale/velo pe alei realizate din materiale permeabile

=  Subzona poate fi traversata de drumuri, alei si alte circulatii transversale

=  Mobilier urban (banci, cosuri gunoi etc.), amenajari pentru joaca, locuri de joaca, odihna, sport si
alte activitati in aer liber compatibile

=  Edicule, componente ale amenajarii peisajere

= Canisite

=  Echipamente destinate colectarii si selectarii deseurilor rezultate exclusiv din utilizarea spatiilor
verzi

= QOrice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran.
Suprateran sunt permise doar chepenguri sau parapete.
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=  Spatii verzi amenajate pe placa, peste parcari sau alte constructii subterane, cu conditia asigurarii
unui strat de sol de grosime care sa asigure posibilitatea cresterii vegetatiei.

=  Parcdri subterane, cu conditia respectarii limitei de implantare a constructiilor subterane,
conform plansei anexe 03 Reglementadri urbanistice proupuse.

=  Acces auto, cu urmatoarele conditii:

o Pentru subzonele Vep — se permite strict accesul autovehiculelor de mentenanta a
zonelor verzi, scuarurilor, piatetelor publice, precum si al autospecialelor.

o Pentru subzonele Vec — se permite strict accesul autovehiculelor de mentenanta a
zonelor verzi, scuarurilor, piatetelor publice, al autovehiculelor de aprovizionare, al
autospecialelor si al autovehiculelor locatarilor si a vizitatorilor acestora (sau ale
vizitatorilor functiunilor comerciale) pentru accesarea parcarilor subterane.

Art. 6 Utilizari interzise

. Cladiri de orice tip, cu exceptia constructiilor mentionate in articolele anterioare.
= Parcaje pe zonele verzi.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul, nu existad cursuri de apa in proximitatea terenului reglementat.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul, nu exista cdi ferate din administrarea SNCFR Tn proximitatea terenului reglementat.
Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei
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Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile
= Accesele pot fi modificate, daca este necesar, in faza de obtinere AC.
Art.17 Accesuri pietonale

= Se recomanda ca aleile pietonale si velo sa fie realizate din stratificatii permeabile.

= Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= |nstalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei Tnconjuratoare.

= Sevaincuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementdri- echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate in
aceasta plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
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= Conform plansei anexa 07 — Obiective de utilitate publicd si Planului de actiuni

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art. 21 Parcelarea

Subzonele V se pot constitui in parcele izolate sau pot face parte din parcele cu alta destinatie
conform plansei anexe 04 — Reglementdri urbanistice propuse.

Art.22 Tniltimea constructiilor

n cazul echipamentelor si constructiilor edilitare, regimul maxim admis este S, cu posibilitatea de a
avea parapete sau chepenguri care depasesc cota strazii cu Hmax=1,5m, cu conditia ca aceste
elemente supraterane sa fie incadrate in amenajarea peisajera a piatetei/zonelor verzi.

n cazul parcérilor subterane, regimul maxim admis este S.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Nu este cazul.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

= Stationarea autovehiculelor si accesul autovehiculelor, altele decat cele care deservesc intretinerea
spatiilor verzi, este strict interzisa pe zonele verzi amenajate.

Art. 26 Spatii verzi

= Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 30% (format din minim 10% pe sol
natural si 20% pe placéd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

= La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 48.877 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 30%, format din minim 10% pe sol natural si
20% pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

= Este permisda amenajarea de constructii tehnico-edilitare subterane sau alte constructii subterane
cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere proiectate.

= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea acestora cu
reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

= Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minimum 90% din
suprafata totala a subzonelor Ve si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

= Se vor asigura plantatii de aliniament stradal pe subzona Ve aflata de-a lungul Str. 1 Decembirie.
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= Se va asigura un amestec vegetal de specii locale de toate dimensiunile (plante Tnhalte, medii, joase)
pentru incurajarea biodiversitatii.

Art. 27 imprejmuiri

= Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete sau strazi, avand
acces public de tip nelimitat.

= Se va asigura accesibilitatea publica nelimitata a spatiilor prevazute in Diagrama spatii accesibile
public nelimitat, figurata pe plansa anexa 07 Obiective de utilitate publica.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

= QOrice reglementare a spatiului verde si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice.

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste velo,
pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana. Deplasarea
pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

= Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul accesibil public destinate
serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport
in comun etc.

= Se recomanda prioritizarea realizarii spatiilor publice accesibile din stratificatii permeabile (alei
pietonale din materiale permeabile — de ex. nisip stabilizat, zone verzi pe sol natural etc.)
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CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele
adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
- reactivarea unui important areal din Municipiul Timisoara, prin propunerea de noi functiuni si
strategii urbane.

Coeficienti generali (pe intreaga suprafata reglementata, respectiv pe suprafata de 48.877 mp):
P.O.T. = maxim 55%

C.U.T. = maxim 2.5

Suprafata zone verzi amenajate = minim 30%, din care:

- Pe sol natural: minim 10%

- Pe placd/ terase/dala urbana: 20%

Regim de inaltime maxim = S+P+12E

H maxim = 45 m (indltime in punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 48.877 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. in masura in
care terenul din care s-a facut dezmembrarea era deja construit atunci la calculul indicatorilor POT si
CUT pentru parcela dezmembrata se va adduga suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 30% (format din minim 20% pe sol
natural si 10% pe dala urbana/placa/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in
vedere pe terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la
suprafata intregii zone reglementate.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona reglementata.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar de
coroborat si introduse in prevederile P.U.G. Municipiul Timisoara odata cu actualizarea acestuia.
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