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Nr. proiect: 02/2026
MEMORIU JUSTIFICATIV

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI: ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE CORP
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA P+2E CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL LA
PARTER SI LA ET. 1 S1 2, DOUA APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN CU
REALIZARE ACCESE AUTO SI PIETONAL, AMPLASARE FIRMA PE FATADA

AMPLASAMENTUL: Jud. Timis, Loc. Timisoara, Calea MARTIRILOR 1989 nr. 55, C.F.
nr. 452425, nr. top. 452425

BENEFICIARI: BBN MOTORS TM S.R.L.

PROIECTANT: 3D ARCHIDRAW S.R.L.
DATA ELABORARII: Aprilie 2026

FAZA: P.U.D.

Obiectul lucrarii :
Prin tema progrm se solicita analiza contextului urbanistic privind amplasarea

obiectivului “Construire corp cladire cu functiune mixta P+2E cu spatiu comercial |la parter
si 2 apartamente la etaj 1 si 2; imprejmuire teren; accesuri auto si pietonal; amplasare
firma pe fatada”, pe parcela cu nr. cad. 452425, Calea MARTIRILOR 1989, nr. 55.

Prezenta documentatie la nivel de plan urbanistic de detaliu se intocmeste la solicitarea

beneficiarului BBN MOTORS TM S.R.L., si isi propune sa constituie suportul juridic, institutional
si tehnic pentru autorizarea de constructii pe terenul situat Tn localitatea Timisoara, pe Calea
MARTIRILOR 1989 , nr. 55, identificat prin C.F. nr. 452425, nr. top. 452425.

Obiectul prezentei documentatii este stabilirea conditiilor tehnice pentru:

2.

2.1.

Modul de ocupare al terenului (P.O.T., C.U.T., regimul de finaltime) si conditiile de
realizare a constructiilor;

Modul de utilizare functionala a terenului;

Echiparea cu utilitati edilitare;

Circulatii pietonale si ale vehicolelor, accesuri auto si parcaje;

Amenajarea teritoriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
INCADRAREA IN ZONA

Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul studiat n cadrul P.U.D. este situat in partea de sud a municipiului Timisoara, Tn

intravilan, adiacent Caii Martirilor 1989.

Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023, amplasamentul se afla in zona M3 — Zona

mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic.
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Zona se remarca printr-o structura functionald heterogena, caracterizata de mixajul intre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind s& ocupe parterele si locuirea de tip
colectiv, situate la nivelurile superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea
prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public, dar si
alte tipuri de activitati.

La intocmirea acestui Plan Urbanistic de Detaliu au fost luate in considerare informatiile
din studiile aprobate in zona amplasamentului, documentatiile si planurile de urbanism cu
caracter director, care stabilestc directiile de dezvoltare ale teritorului precum si informatiile cu
caracter analitic:

e Planul Urbanistic General aprobat prin HCL 457/2023
¢ Ridicare topografica realizata in sistem de coordonate STEREO 70;

In urma analizei ducumentatiilor de urbanism aprobate anterior, care fac obiectul acestui
amplasament, s-au stabilit urmatoarele reglementari:

Conform P.U.G aprobat prin HCL nr. 457 / 2023 si RLU aferent acestuia:

e Amplasamentul studiat se incadreaza in zona M3 — Zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta arterelor principale de trafic.

e Pentru parcela studiata in suprafata de 410 mp, care are o suprafata mai mica decat cea
minim reglementata de 600 mp, amplasarea pe parcela se va face in baza unui P.U.D.
aprobat prin HCL.

e Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) pentru aceasta zona este de 50%;

e Coeficintul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) pentru aceasta zona este de 2,4;

e Pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 25 m, iar inaltimea
totald (maxima) nu va depasi 29 m, respectiv un regim de inaltime de (1-1-5S)+P+7+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fata de de planul fatadei de minimum 1,80m. Se admit
viveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltimea la cornisa/totala
reglementata. Inaltimea totalda maximé a corpurilor/portiunilor de cladire situate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18m de aliniament, va fi de maximum 18m.

e Pentru parcelele cu front la strada mai mic de 30m, imobilele se vor amplasa de regula,in
sistem cuplat. in cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau
restructurabile(lipsite de valoarea economica sau de alta natura).

e Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinuu (deschis). Tn
situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatad de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatii cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 5m de la aliniament.

e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5m. in
cazul construirii Tn sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele
laturi ale parcelei.

e Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6,0m.
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Analiza documentatiilor eleborate anterior dovedeste propice investitia ceruta prin
Certificatul de Urbanism.
Terenul nu se afla in zona instorica sau in apropierea unui sit arheologic.

Documentatia a fost elaboraté in conformitate si cu respectarea urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul
nr. 37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea 350/2001 actualizata privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Codul civil;

- 0O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

- P.U.G. aprobat HCL 457/2023, RLU si anexe aferente;

- Legeanr. 114/1196;

- HCL nr. 455/2014;

- HCL nr. 140/2011 modificata si completatd prin HCL nr. 218/2020 privind aprobarea
“‘Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”;

- HG nr. 525/96 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Documentatia topografica
In urma analizei planului topografic realizat pe amplasamentul terenului studiat s-au
constatat urmatoarele:
- Terenul este plan, cu o diferenta de nivel mica, de maxim 10 cm;
- Terenul are o suprafata de 410,0mp;
- Terenul este aliniat la Calea Matrtirilor 1989 (DJ 595), drum asfaltat cu sens dublu de
circulatie, cu doua benzi pe sens, identificat prin nr. top. 14358.

3.  SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie. Limite si vecinatati

Terenul studiat se afla in partea de sud a municipiului Timisoara si poate fi accesat de
pe s Calea Matrtirilor 1989 - artera de circulatie de importanta judeteana DJ 595.

Parcela este delimitata:

- la nord — cu terenul identificat prin nr. top. 14271/1 (2 constructii: magazin P, anexa P);

- la sud — cu terenul identificat prin nr. top. 14273/1 (locuinta unifamiliald amplasata pe
calcan, in regim D+P+1E+M);

- la est— cu Calea Matrtirilor 1989 (nr. top. 14358, 14272/2) ;

- lavest — cu terenul identificat prin nr. top. 14282/1, 14283/1/2.

3.2. Suprafata ocupata. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat are suprafata totald de 410 mp si are urmatoarele dimensiuni generale in
plan: front stradal de 16,02m, limitele laterale de 26,41m si 25,26m, si limita posteriara de
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15,81m. Terenul este imprejmuit cu gard din beton si gard metalic. Terenul este liber de

constructii.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces
public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv, situate la nivelurile superioare ale
imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale,
institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de activitati.

Aspectul arhitectural urbanistic al zonei este caracterizat de un amestec de cladiri de
factura socialista si de facuta moderna, cu o silueta urbanistica neomogena din punct de vedere
a regimului de Tnaltime si din punct de vedere cromatic .

Zona nu are un caracter cu valoare istorica si nu se afla in apropierea unui sit arheologic

sau cu potential interes cultural.

3.4. Destinatia cladirilor

Nu este cazul, terenul este liber de constructii.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Descriere imobil —
amplasamet studiat

Proprietar

Sarcini

Teren arabil intravilan,
Calea Matrtirilor nr. 55

CF 452425 Timisoara, nr.
cad. 452425

Steren =410,0 mp

Intabulare, drept de PROPRIETATE
cumparare, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1, BBN MOTORS TM SRL, CIF :
18176159

Interdictie de instrainare, grevare
(incluzand orice sarcini sau transmiterea
oricarui dezmembrant al dreptului de
proprietate), inchirere, dezmembrare,
alipire, demolare, construire, restructurare,
amenajare, n tot sau in parte a imobilului,
in favoarea RAIFFEISEN BANK SA

Intabulare, drept de
IPOTECA,

Valoare : 440000LEI
si celelate obligatii
de plata aferente
creditului, in
favoarea
RAIFFEISEN BANK
SA, CIF :361820

3.6. Concluziile studiului geotehnic

3.6.1. Conditiile de fundare

Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

3.6.2. Adancimea apei subterane

Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

3.6.3. Parametrii seismici caracteristici zonei

CUI: RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;




Nr. proiect: 02/2026

Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

3.6.4. Accidente de teren
Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

3.7. Analiza fondului construit existent

Caracterul fondului construit in zona studiatd este unul mixt si de tranzitie, reflectand
evolutia urbanistica a Timisoarei din ultimele decenii, cu o densitate urbana de tip comunist si
zone rezidentiale mai aerisite.

Functionalitatea: Caracterul zonei este predominant rezidential, dar cu o componenta
comerciala si de servicii foarte activa la parterul blocurilor.

Regimul de inaltime si tipologia cladirilor: Zona este dominata de un contrast evident intre
doua tipuri de locuire: locuire colectiva cu regim de inaltime P+4E specifice anilor 80 in
vecinatatea arterei de circulatie si locuinte individuale sau cuplate cu regim de inaltime mic (P,
P+1+M) spre interiorul cartierului. Regimul de Tnaltime al constructiilor din vecinatatea terenului
studiat este de P, P+M, P+4E+2E, D+P+4E, predominand constructiile cu 3 niveluri. Pe limita de
sud, terenul se Tnvecineaza cu cladire D+P+1E+M — locuinta unifamiliala, amplasata pe limita de
proprietate.

Aspectul architectural: Fondul vechi este constituit din blocuri cu o estetica functionalista si
cu o cromatica a zonei spre culori pastelate; imobile noi care au inserat un stil modern (sticla,
metal) in locurile virane ramase sau prin reconversia unor spatii foste industrial/tehnice mici.

Structura cladirilor din zona este realizata din elemente prefabricate sau zidarie portanta.

3.8. Echipare edilitara existenta
a) Alimetare cu apa si canalizare
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa si canalizare.

b) Alimetarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retele de gaze naturale.

C) Alimetarea cu energie electrica
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu nu exista linii electrice aeriene
care sa afecteze amplasamentul.
In zona studiata exista retele de curent electric.

d) Telecomunicatii
In zona studiata exista retele de telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective solicitate prin tema - program

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice necesare
pentru promovarea si realizarea lucrarilor de construire a unei cladiri cu functiune mixta cu
destinatie comerciala la parter si locuire la etajele superioare.
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Interventia urbanistica prevazutd pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere
edificarea unei constructii cu functiune mixtd (comerciala si rezidentiala) in concordantd cu
particularitatile specifice amplasamentului: configuratie teren, regim de inaltime a constructiilor
existente in zona.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, dar tindnd seama si de
particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea conditiilor optime
de functionare a spatiilor propuse.

4.2. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor

Parcela in studiu are urmatoarele particularitati:

- Suprafata terenului mai mica decéat cea reglemetata prin PUG

- Existenta unui calcan pe limita laterala de sud (cladire locuinta unifamiliala D+P+1E+M) si
front la strada mai mic de 30,0m.

Reiesind din particularitatile parcelei studiate, principiile de compozitie au rezultat din
respectarea reglementarilor si a distantelor minime impuse prin PUG.

Conform reglementarilor PUG, in cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se
vor alipi de acesta.

Pentru coerenta frontului stradal se va prelua aliniamentul existent al contructie amplasate
pe limita terenului.

4.3. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul.

4.4. Inteqgrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute.
Nu este cazul.

4 5. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

4 .5.1. Utilizarea functionala si inaltimea maxima admisibila

Cladirea va avea functiune mixta, incluzand locuire la etajele superioare, si SAD la parter
(activitati administrative, comerciale, culturale, de sanatate, de turism etc.)
- Regim maxim de inaltime propus P+2E
- Hmax cornisa/atic = 10,20m;
- Hmax coama= 12,00m;

Utilizari admise
La parterul cladirii:

e Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e Comert cu amanuntul;

e Servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.
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e Agentii de turism;
o Cofetarii;

La etajele superioare ale cladirii:
e Locuire cu maxim 2 unitati locative/parcela;

4.5.2. Amplasarea constructiilor pe parcela

Regulile de amplasare si de retrageri minime obligatorii sunt prevazute in conformitate cu
RLU aferent P.U.G. al municipiului Timisoara aprobat prin HCL 457/2023. Astfel, pentru
realizarea obiectivului se propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiilor pe suprafata
de teren detinuta:

a. Amplasarea fata de aliniament
e Cladirea se va retrage de la aliniamentul strazii cu 3,64m, respectiv 3,75m, conform
plansei ,U02 Reglementari urbanistice”;

b. Amplasarea fata de limitele laterale si cea posterioara

o Cladirea se va alipi de calcanul existent pe latura laterala de la sud, si se va amplasa cu o
retragere de minim 5,11m fatd de latura laterala de nord, conform plansei ,U02
Reglementari urbanistice”;

o Retragerea cladii fata de limita laterala va respecta distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt.

o Cladirea se va amplasa cu o retragere de minim 12,00m, respectiv minim 13,27m fata de
latura posterioara, conform plansei ,U02 Reglementari urbanistice”;

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face conform Regulamentelor ce sunt
prevazute de Ministerul Sanatatii :

e Respectarea normativului legat de asigurarea insoririi constructiei (conform. Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandari privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor ce urmeaza a fi construite in
vecinatate, ce vor fi inscrise sub aspectul insoririi acestora.

e Incaperile de locuit vor avea asigurata durata minima de insorire de 1 1/2 h la solstitiul de
iarna conform OG 537.

Solutia urbanistica va respecta Codului Civil, Regulamentul Local de Urbanism si legislatia
in vigoare.

4.6. QOcupareaterenului
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Ca urmare a analizei situatiei existente in zona si a particularitatilor parcelei studiate, se

propun urmatoarele reguli privind modul de ocupare al terenului:

4.7.

Procentul de ocupare al terenului - P.O.T. = max 25%
Coeficientul de ocupare al terenului - C.U.T. = max 1,20
Spatii verzi in cadrul parcelei — minim 25% din suprafata terenului

Capacitatea. Suprafata desfasurata

Suprafetele construite pe teren vor fi cele stabilite la faza D.T.A.C. cu incadrarea in
indicatorii urbanistici stabiliti la capitolul “4.6 Ocuparea terenului”.

4.8.

4.8.1.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesuri carosabile

Accesul rutier la imobilul propus se va face din Calea Martirilor 1989 (drum asfaltat

existent, identificat prin nr. top 14358) — DJ 595, de pe latura de vest a terenului. Se propune
realizarea unui acces auto de 3,50m latime.

4.8.2. Accesuri pietonale

Accesul pietonal pe parcela se va realiza de pe trotuarul existent (nr. top. 14272/2 ) al

drumului Calea Martirilor 1989. Se propune realizarea unui singur acces pietonal.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, imprejmuiri si spatii verzi

Garaje. Parcaje

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei 2 al RLU aferent PUG aprobat
prin HCL 457/2023, si va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte;

Conform Anexei 2 al RLU aferent PUG aprobat prin HCL 457/2023, pentru apartamentele
cu AU mai mica decat 100 mp, se vor asigura minim 1 loc parcare/apartament;

Pentru spatiile cu alta destinatie de la parter, pentru utilizarile admise la punctul 4.5, se vor
asigura 3 locuri de parcare.

Spatii verzi
Pe ansamblul parcelei se vor organiza spatii verzi pe sol natural in proportie de minim

25% din suprafata terenului si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, naltd). Acestea se
vor amplasa liber in afara zonei de implantare a constructiei. O posibilitate de amenajare a
spatiului verde este prezentata in plansa “U05. Posibilitate de mobilare urbanistica”.

4.9.3.

Imprejmuiri
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Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 40 cm Si
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maximéa a imprejmuirilor
va fi de 2,20m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20m fnaltime si vor fi de tip
transparent sau opac;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Lucrari necesare de sitematizare verticala
Lucrarile de sitematizare verticala sunt caracterizate prin inscrierea convenabila a

constructiilor pe o configuratie topografica in limitele normalitatii.

Solutia de sistematizare va avea in vedere lucrari de terasament si de constructii in

scopul:

4.11.

Asigurarii conditiilor optime pentru fundarea tuturor constructiilor prevazute in incinta;
Asigurarii pantelor necesare de evacuare a apelor pluviale;
Asigurarea cailor de comunicatie: accesuri auto, accesuri pietonale, alei etc.

Valorificarea cadrului natural
Pe terenul studiat nu existd plantatii de interes sau elemente ale cadrului natural care

merita a fi mentinute.

Spatiul verde din cadrul parcelei va constitui minim 25% din suprafata terenului.
Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150mp de parcela.
Se interzice forarea de puturi fara avizul A.N. —Apele Romane.

4.12. Bilant teritorial — Indicatori de utilizare a terenului
Zone functionale EXISTENT % PROPUS % Max/min admis %
prin PUG
Teren arabil 410,0 mp | 100,0% - - - -
Zona mixta — Cladire - - 102.5 mp 25% max 205,0 mp | max 50 %
SAD la
parter i Spatii verzi - - 102,5 mp 25% min 102,5 mp min 25%
locuire la - "Gircutatiiparcaje - - 2050mp | 50% - -
etajgle [alei pietonale
superioare

Terenul ramane in proprietate private fara sa sufere dezmembrari. Lucrarile ce vor urma in

urma aprobarii PUD sunt lucrarile de construire a obiectivelor propuse in P.U.D., precum si
bransarea la utilitatile publice existente. Lucrarile acestea vor fi pe cheltuiala beneficiarului BBN
MOTORS TM SRL. In acest caz nu este necesar elaborarea unui “Plan de actiune”.
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4.13 Asiqgurarea utilitatilor

4.13.1 Alimentarea cu apa
Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

4.13.2 Canalizare
Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

4.13.3 Evacuarea apelor pluviale
Se va completa ulterior conform proiectului de specialitate.

4.13.4 Alimentarea cu gaze naturale
Pe strada exista retea de gaze naturale. in functie de solutia adoptat la faza DTAC se va
lua Tn considerare sau nu bransarea la reteaua de gaze naturale.

4.13.5 Instalatia de incalzire
Solutia se va decide la faza DTAC ulterioara aprobarii PUD.

4.13.6 Alimentatia cu energie electrica
Obiectivul poate fi racordat la reteaua electrica.

4.13.7 Telecomunicatii
Obiectivul poate fi racordat la reteaua electrica.

4.14 Solutii pentru protectia mediului

4.14.1 Deseuri

Deseurile rezultate sunt cele obisnuite menajere, specific functiunilor propuse prin PUD-ul
de fatd. In urma desfasurérii activitati nu rezultd deseuri cu potential contaminant, nu apar
substante toxice si periculoase.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in recipiente cu
capac, rezistente, urmand a fi evacuate periodic la platforma (groapa de gunoi) autorizata a
localitatii, prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Optional, se pot amplasa recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor reciclabile,
material plastic, carton, sticla, conform unor contracte cu firme specializate.

4.14.2 Evacuarea apelor

Apa folosita in grupurile sanitare si bucatarii va fi asigurata de la reteaua de apa publica a
orasului, iar evacuarea apelor uzate se va face prin racordarea la reteaua de canalizare a
orasului.

4.14.3 Sursele de zgomot
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Sursele de zgomot vor proveni de la motoarele autovehiculelor din incinta si de pe strazile
din vecinatate.

Pentru asigurarea confortului locatarilor din zona, se va respecta orarul impus de legislatia
in vigoare.

4.14.3 Calitatea aerului

Calitatea aerului din zona va putea fi influentata de emisiile de gaze rezultate din traficul
auto, rezultat in urma exploatarii obiectivului. Emisiile se vor suprapune peste emisiile existente
datorate traficului. Nu se impun masuri speciale pentru protectia aerului.

4.14.3 Concluziile privind protectia mediului
Avand in vedere activitatile care se vor desfasura pe amplasamentul studiat — propunerile
prezentate in Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire cladire mixtd cu SAD la parter si
apartamente la etajele superioare, si realizarea accesurilor auto si pietonal din strada Calea
Martirilor 1989, nu afecteaza:

- Calitatea apelor;

- Calitatea aerului;

- Calitatea solului si subsolului;

- Ecosistemele terestre si acvatice;

- Asezarile umane sau alte obiective de interes public.

4.15 Profiluri transversale caracteristice
Nu este cazul.

4.16 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Nu este cazul.

4.17 Conditii de instituire a reqgimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu este cazul.

5 CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL
al Municipiului Timisoara.

Dupa faza P.U.D., in urma aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Timisoara, se va
trece la intocmirea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.D. - ului si introducerea in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Intocmit,
Specialist R.U.R., arh. Despotovics Roxana R.

Intocmit,
Arh. Mitu Diana
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