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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe Tntreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odatad cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

= stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord
cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si
utilizare a terenului);

= precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic
Zonal.

Prezentul regulament este structurat astfel:
. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate;
» Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai
in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru
zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si al proiectantului general. De asemenea,
completarea prezentului regulament se poate face doar cu acordul beneficiarului si al

proiectantului general.

2. Bazalegala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic Zonal -
indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completarile ulterioare;
. Legea nr. 50/1991, privinda utorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile

ulterioare;
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= Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizata;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr.119/2014;

= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

= Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —
007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

= Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

m H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare.

= Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al
documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate
care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

= PUG al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr. 157/2002 (prelungit prin HCL
nr.131/24.04.2017);

. Etapa 2 - PUG al Municipiului Timisoara - Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan)
2012;

s Etapa 3 - PUG al Municipiului Timisoara —in curs de aprobare.

. PUZ aprobat prin HCL 504/2015 — extindere hala productie si birouri, extindere parcare
publice ;

= PUZ aprobat prin HCL 271/2020 — construire cladiri birouri, hala productie, servicii,
depozitare, hala logistica, parcare, pista testare, pasarela intre cladiri pe drum public.

L] PUD aprobat prin HCL 616/19.02.2006;

3. Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflata in intravilanul
Municipiului Timisoara, jud. Timis, avind o suprafatd totald de 147.653 mp, identificata prin CF
445055, CF 453016, CF 453017, CF 442983, CF 421257, CF 449885 - Timisoara. Recomandam
Consiliului Local Timisoara preluarea prevederilor si introducerea acestora in PUG, pentru
realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.
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II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite
Nu existd suprafete impéadurite in arealul studiat/reglementat.

4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul. in zona studiat3 nu existd zone construite protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
Nu este cazul.

5.4 Asigurarea echipdrii edilitare
Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari care asigura
in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent
de pozitia acestora fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.
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Municipiul Timisoara beneficiaza de retea locald de alimentare cu ap3, retea de canalizare
ape uzate menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de
fata sunt prevazute in cap.4 al prezentului Regulament.

Documentatiile de urbanism cu reglementdri in zona aferenta PUZ-ului propus sunt:

o Planuri urbanistice in curs de elaborare

n vecinatate (parcela limitrofa esticd PUZului)

— PUZ cu initiator Karl Heinz Dietrich International Exped SRL - hala logistica depozitare si
servicii

n vecinétate (parcela limitrofa vesticd PUZului)

— PUZ cu initiator Fundatia ,Filantropia Timisoara” SRL — centru social-ortodox

° Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL

n vecinatate existd planuri urbanistice aprobate care impun cateva directii de dezvoltare:
— PUD cu initiator Elbromplast SRL aprobat prin HCL 616/2006;

— PUZ cu initiator Bega Tehnomet SA aprobat prin HCL 9/2018;

— PUD cu initiator Izocon Grup SA aprobat prin HCL 533/2006;

— PUD cu initiator Echitron SRL aprobat prin HCL 225/2009;

— PUZ cu initiator SSI Schaefer SRL aprobat prin HCL 412/2011;

° Planuri urbanistice aprobate anterior prin HCL pe terenul studiat

Pe terenul studiat a existat un plan urbanistic aprobat ce urmeaza a fi suprascrise de actualul

plan urbanistic:

— PUZ aprobat prin HCL 504/2015 — extindere hala productie si birouri, extindere parcare
publice ;

— PUZ aprobat prin HCL 271/2020 — construire cladiri birouri, hala productie, servicii,
depozitare, hala logistica, parcare, pista testare, pasarela intre cladiri pe drum public.

— PUD aprobat prin HCL 616/19.02.2006;

. Ridicarea topografica pentru zona studiatd, in sistem topografic Stereo 70.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei U0O3 — Reglementari
urbanistice-zonificare.
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5.7 Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cdilor de
comunicatie si retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor RGU.

Autorizarea lucrérilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instalat servitute publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu ap3 si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa UO5 — Proprietate asupra

terenurilor.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT,

CuT
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, precum si in cadrul plansei U03
Reglementdri urbanistice — zonificare.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a
recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei (Ordinul nr. 994/2018).

6.2 Amplasarea fatd de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;

-~ parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu ap4 si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute mai sus, inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor.
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Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cdi ferate CFR
Nu este cazul.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament

in sensului prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public. Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei
Reglementari urbanistice aferentd PUZ, U0O3 — Reglementdri urbanistice — zonificare.

Amplasarea clidirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Criterii de stabilire a regimului de aliniere:

— Regimul de construire;

— Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada;

— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. U03 — Reglementari
urbanistice-zonificare aferentd PUZ.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

— Distantele minine obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

— Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Criteriile de stabilire a amplasarii fatad de limitele laterale si posterioare sunt:

— Regimul de construire;

— Conditiile din Codul Civil;

— Reglementédrile de protectie la incendiu. Autorizarea executarii constructiilor este
permisd numai dacd se respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este
cazul);

— Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei;

— Reglementiri de protectie sanitar3 si alte reglementdri de protectie a mediului;

10
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— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
Criteriile se aplica cumulativ.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei U03 — Reglementari urbanistice-
zonificare aferentd PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcérilor

7.1 Accesuri carosabile
Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la aliniatul anterior, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.
Conform acestei anexe, respectiv articolul 4.12 se precizeaza urmatoarele:
— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
— Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m;
— Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
sa fie pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Accesurile se pot indentifica in plansa U03 — Reglementari urbanistice-zonificare aferenta

PUZ.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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Alimentarea cu apa
Sursa de ap3 pentru asigurarea apei potabile si a refacerii rezervei de incendiu pentru

parcelele propuse pentru dezvoltare va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a
municipiului Timisoara, retea administrata AQUATIM s.a, conform aviznumarul
54160/07.04.2021.

Pentru alimentarea cu apa a consumatorilor din cele 2 parcele, se propune extinderea
retelei de alimentare cu apa stradala pe Bulevardul Industriei si pe strada Magnus nou propusa.

Canalizare ape uzate menajere

Canalizarea propusa in incinta se va racorda la sistemul centralizat de canalizare al
municipiului Timisoara, retea administrata AQUATIM s.a.

Paralel cu Bulevardul Industriei existd un colector unitar de ape uzate din beton Dn 1200
mm. Pentru evacuarea debitelor de apa uzata si apa pluviala de la incinta nou propusa, se
propune extinderea retelei de canalizare astfel:

-pe drumul de acces nou propus, str. Magnus

-pe un tronson de drum de pe Bulevardul Industriei, care se va moderniza pentru
realizarea accesului la str. Magnus, se va realiza o extindere a retelei de canalizare in vederea
preluarii apelor pluviale de pe drum.

Canalizare ape pluviale

Apele de ploaie din cele 2 incinte sunt colectate de retelele de canalizare pluviala
ingropata, stocate in bazine de retentie si apoi descdrcate controlat in canalizarea menajera din
fiecare incinta in parte, de unde sunt evacuate in reteaua stradala.

Pentru colectarea apelor pluviale din incintd sunt prevazute doua retele independente pentru ape
pluviale pure si impure.

Apele pure, considerate conventional curate, colectate de pe constructii sunt descarcate
direct in bazinul de retentie, iar apele pluviale de pe platforme si drumuri, considerate impure
sunt trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si apoi descércate in bazinele de retentie.

Retele de energie electrica

In urma extinderii proprietatii, in nordul terenului detinut initial, beneficiarul doreste
mutarea drumului de exploatare DE1549/5. Se propune ca linia electrica subterana de medie
tensiune afectata sa fie mutata pe limita de proprietate astfel incat sa se permita intregirea
terenului. Se vor respecta distantele dintre liniile electrice si retelele invecinate. Solutia definitiva
va fi stabilita in studiul intocmit de ENEL DISTRIBUTIE BANAT pentru reglementarea retelelor
electrice existente, conform aviz numarul 10216977/ 18.10.2022.
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Retele de gaze naturale
Pentru asigurarea debitului de gaze naturale necesar pentru actualul obiectiv se propune
extinderea retelei de gaze naturale de presiune medie montata subteran pe trama stradala a strazii

Siemens cat si pe strada Magnus.
Solutia tehnica definitiva de alimentare cu gaze naturale se va stabili prin avizul tehnic de racordare

eliberat de catre S.C. DELGAZ GRID Timisoara, in baza solicitarii scrise a consumatorului conform
aviz numarul 213724732/ 03.02.2022.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii lansate de
beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).

8.2 Realizarea de retele edilitare
Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate conf. Planului de
Actiuni.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea

Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa respecte cumulativ conditiile prevazute in
RGU-Art.30, respectiv cele din HCJ 115/2008.

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitérii functiunilor pe parcela conform planselor anexa la
PUZ, ori a realizarii lucrérilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in anexd, in
vederea asigurarii functiunilor.

9.2 Tniltimea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv al inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind zonele functionale
din cadrul prezentului regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de indltime,
cat si o indltime maxim3 admis3, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:
— Respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei;
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Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate i detaliate in cadrul
reglementdrilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
U03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intr3 in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colf, in vederea obtinerii unei imagini

coerente.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje
Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementdrilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
U03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

10.2 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementirilor cuprinse in prezentul regulament, dar nu mai putin de 20% din suprafata
terenului reglementat. Procentul de 20 % reprezinta suprafata finald obtinuté dupa terminarea
tuturor fazelor de investitie, indiferent de numarul acestora.

Spatiul verde reglementat va ocupa cel putin zonele reglementate prin PUZ, conform
plansei anexd U03 Reglementdri urbanistice-zonificare.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul

reglementdrilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
U03 — Reglementari urbanistice-zonale.
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10.3 imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri:
— Imprejmuiri necesare delimitdrii parcelelor aferente clddirilor si/Sau integrérii cladirilor
in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

1I.ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonele functionale au fost stabilite in plansa de reglementari urbanistice — zonificare (plansa
U03). Pentru integrarea in zona a constructiilor se va tine seama de normele de igiena aprobate cu
ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 / 2014.

11. Unitati si subunitati functionale
n cadrul zonei reglementate se propun urmatoarele subunitai functionale:
— lds- Zona unitati industriale, depozitare si servicii
- C - C3i de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zonificarea functionald este detaliatd in plansa UO3 —~ Reglementdri urbanistice-zonificare.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

l 12. Ids~ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1 Zone si subzone functionale

Ids — Zona unitati industriale, depozitare si servicii

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu terenuri cu libere si cu constructii industriale si de depozitare, in intravilanul
orasului, intr-o zona in plina expansiune de noi unitati industriale si de servicii. Platforma Calea
Buziasului a fost pentru mai multe decade una dintre platformele industriale cele mai importante

ale orasului (inclusiv in domeniul Automotive).
In momentul de fata pe teren se afla constructii. Prin actualul PUZ se permite extinderea

cladirilor existente si se propun cladiri, parcari si circulatii noi in incinta.
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Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

. Canting, vestiare, club etc. — exclusiv locuire;

. Functiuni comerciale de mici dimensiuni;

. Cresa, gradinita, activitdti de tip after school etc.;
. Circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

= Activitati sportive si de recreere etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionali a terenurilor din cadrul unititilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

= Productie industriala non-poluanta si depozitare aferenta procesului de productie, precum
si activitati complementare direct legate de functia de baza;

= Administrative — birouri, sedii de companii etc

» Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

. Sedii / puncte de lucru pentru intreprinderi ce desfasoara activitati complexe bazate pe

productia de tip industrial - administrativ, de depozitare, comerciale, de distributie si desfacere,
logistica, de cercetare / proiectare etc.;

. Poli tehnologici, de cercetare si dezvoltare etc.;

= Formare profesionala;

= Echipamanete si elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare;

= Echipamente energie regenerabila (sisteme si panouri fotovoltaice, panouri solare etc.);
. Garaje publice sau private subterane si supraterane in cladiri dedicate si parcaje;

. Constructii reprezentand sisteme de panouri fotovoltaice/solare.

= Servicii de tip afterschool, gradinita etc.

= Servicii de tip HORECA, etc.

o Activitati sportive si de recreere etc.

= Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizéri permise cu conditii

. Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;
functiuni comerciale, de cazare, educationale, de recreere etc.

Art. 6 Utilizari interzise

. Locuire de orice tip.
= Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate

conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executirii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fati de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fati de cdile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Toate clidirile vor respecta limita de implantare a constructiilor specificatd in plansa anexa
nr. U03 Reglementadri urbanistice - zonificare .
s Se va respecta o distanta minim3 egald cu ndltimea la atic fata de aliniamentul de pe

cealalts parte a frontului stradal al viitoarei strazi Magnus.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

= Amplasarea clddirilor se va face in concordantd cu OMS nr. 119 /2014;
= Toate clidirile vor respecta limita de implantare a constructiilor specificata in plansa anexa
nr. U0O3 Reglementdri urbanistice - zonificare .

Art. 15 Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Retragerile fat3 de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U03
Reglementari urbanistice — zonificare.

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform plansa anexd U03 Reglementari
urbanistice ~ zonificare si a legislatiei in vigoare.
= Se vor asigura accesuri carosabil avand o latime de minim 4m.

17




MANAGEMENT SysTem

SUBCONTROL s.r.t
str. FC Ripensia 7A; 300575 Timiscare/ RO
sscretarist@subcontiolio; www.sybcontrol.ro

O.R.C. Timis- 135/928/1995; C.U.I. RO7705858
RO28BRDEIG0SV05834843600 BRD Timisoarg; Capital social 47.380.-Led

150 45001

»  Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre

administratorul de drum.
» Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, inclusiv in parcaje colective

subterane/supraterane.

Art. 17 Accesuri pietonale

. Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

= Accesurile se vor asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate
categoriile de varstd, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru
acestea.

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

= Constructiile se vor racorda obligatoriu la toate utilitdtile asigurate prin retelele edilitare
publice, cu exceptia celei de gaze naturale, care nu este obligatorie.
. Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilititilor necesare, la retelele edilitare

publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi realizate si suportate
conform Planului de actiuni;

= Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

= Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

= In zona verde de aliniament sunt permise amplasarea de instalatii si echipamente edilitare,
post de transformare, etc.;

= Se recomanda utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alfi
consumatori.

s n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Costurile extinderii retelelor locale si bransérile se vor realiza conform Planului de Actiune.
» Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitara, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
= Performanta energetica:

- Se va respecta legislatia in vigoare.
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Art. 20 Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupd caz.

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

- Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si notariale
de dezmembrare/comasare a terenurilor in etape, in conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;

= Se admite comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente.

= Zona verde se va calcula la suprafata totald reglementata prin prezentul plan urbanistic si
poate fi amenajata etapizat. Suma lor trebuie s& reprezinte minim 20% din suprafata total
reglementata.

Art. 22 indltimea constructiilor

- Conform plansei anex3 U03 — Reglementari urbanistice — zonificare:

- Regimul de inaltime maxim admis S+P+5E, cu prevederea diferentiata a inaltimii maxime
admise dupa cum urmeaza:

L H.max =25.0 m, respectiv H.max.cornisa = 23.0 m - pentru CF 445055, si teren rezultat n
urma relocérii partiale a DE 1549/5;

" H.max. = 45.0 m, respectiv H.max.cornisa = 45.0 m {doar in cazul cladirilor de depozitare

operate automat) - pentru CF 442983, CF 442988, CF 421257, CF 453016, CF 453017 (ultimele doua
provenind din dezmembrarea imobilului initial inscris in C.F. nr. 449885/ Timisoara cu nr. cad.
449885). Se va respecta o distanta minima egald cu indltimea la atic fata de aliniamentul de pe
cealalt3 parte a frontului stradal al viitoarei strazi Magnus.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

. Procent maxim admis de ocupare a terenului: P.O.T = 70%.
in cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publica

(infrastructura de mobilitate, ecologica, edilitard sau social-culturald), iar portiunea de
teren afectati a fost achizitionatd/expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, suprafata de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasa in proprietate
privatd
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. Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: C.U.T. = 2,
in cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publica

(infrastructura de mobilitate, ecologica, edilitard sau social-culturald), iar portiunea de
teren afectatd a fost achizitionatd/expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, suprafata de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasa in proprietate

privata.

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

= La autorizarea executarii constructiilor, se va avea in vedere obligativitatea asigurarii unui
numar minin de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
= Electromobilitate:

- Se va respecta legislatia in vigoare.

Art. 26 Spatii verzi

Amenajarea spatiilor verzi se va face respectand prevederile Legii 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zone urbane.

= Se vor asigura spatii verzi amenajate reprezentand minim 20% din suprafata parcelei, din
care minim 15% trebuie sa fie spatii verzi pe sol natural.
= Se permite realizarea etapizata a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii investitii

aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sé fie minim 20% din
suprafata reglementats, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

s Spatiile verzi vor avea minim 1m grosime de strat de pamant vegetal.

. Se propune o zona verde de aliniament fata de strada Magnus cu o latime min. de 10 m.

. Se vor asigura plantatii de aliniament stradal.

= Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si

odihn3, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, edicule, componente ale amenajarii peisagere, spatii pentru administrare si
intretinere, foisoare etc.

= Sunt permise amplasarea de elemente publicitare in zona verde amenajata in inciinta.

= Este permisa amplasarea de echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in
amenajarea peisagerd; acestea vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

= Este permisd amenajarea de parcaje subterane sau alte constructii subterane si in zone
verzi, cu conditia de a fi integrate in amenajarea peisager3; acestea vor fi concepute in asa fel incat
s& nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

. Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea
acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.
= Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si

platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat.
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Art. 27 Tmprejmuiri

= Serecomanda ca imprejmuirile spre spatiul public sa aiba un soclu opac cu inaltimea de max.60
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar care sa permita
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei;

» |naltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 3,00 m.

= |mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

= Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementiri pentru spatiul public

= Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse
in Anexa 4 P.U.G. si a reglementarilor de mai jos.

= Se prevede conectarea la reteaua de Coridoare Ecologice prin prelungirea perdelei verzi de-
a lungul HCN aflat la sudul proprietatii Continental Automotive.

= Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si coridoare ecologice;

s Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste velo,
pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana. Deplasarea
pietonald si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice

din intregul ansamblu.

13. C- CAl DE COMUNICATIE RUTIERA $1 AMENAJARI AFERENTE

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

C - Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
Cp- Cii de comunicatie rutierd si amenajéri aferente in — teren liber accesibil, neingradit,
afiat in zona de Sud a terenului reglementat
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Art. 2 Caracterul zonei

Cuprinde infrastructura de mobilitate rutierd, velo si pietonala propusa sd deserveasca
terenul reglementat pentru realizarea acceselor si a conexiunilor cu reteaua de transport a
Municipiului Timisoara.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functional3 a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

= Circulatie rutierd / amenajirile specifice aferente: platforma céilor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

. Circulatie pietonal3, velo, fasii de vegetatie, arbori de aliniament etc.

n Zone de infrastructura public3 deservite de caile de comunicatie rutierd, statii de transport
n comun, zone pentru colectarea deseurilor selective, etc

n Parcari publice auto sau de biciclete

= Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea temporara.

» Echipamente edilitare cu conditia ca acestea s fie integrate in amenajarea spatiului urban
fara a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa ingradeasca circulatia libera a acestora.
Art. 6 Utilizari interzise

. Orice utilizari, altele decét cele admise la punctele anterioare.
- Cladiri de orice tip, cu exceptia celor mentionate anterior

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul

Art. 9 Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apd cu potential navigabil
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Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea faté de ciile ferate din administrarea SNCFR
Nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul

Art. 15 Amplasarea fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se vor aviza si autoriza de cdtre administratorul de drum.
= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat
de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Art. 17 Accesuri pietonale

. Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste velo,
pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana. Deplasarea
pietonald si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
] Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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. Toate ciile de circulatie se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele

edilitare publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi realizate si
suportate conform Planului de actiuni;

= n interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare.
= Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre

terenurile / parcelele invecinate.

= Se permite modificarea tuturor solutilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
n faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate conform Planului de

actiune.

. Racordurile se vor realiza de principiu, pand la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare
ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara

n Se permite modificarea tuturor solutilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
n faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 20 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

s Nu este cazul

Art. 22 iniltimea constructiilor

= Nu este cazul

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

s Nu este cazul

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
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= Nu este cazul
Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje
. Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete sau izolat doar in locurile special
amenajate pentru acestea.
= Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare.
= Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se

acceptd realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptiondrii fiecdrui imobil si functionarii
fiecdruia in parte, anterior finalizérii intregului ansamblu.

= Se vor integra parcaje pentru persoane cu dizabilitdti, conform calculului necesarului de
parcaje.

Art. 26 Spatii verzi

= Pe ansamblul intregului UTR, spatiile verzi organizate pe solul natural si pe terase inierbate
vor ocupa minimum 20% din suprafata totala reglementatd prin prezenta documentatie si vor
cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta.

= Se permite realizarea etapizat3 a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii investitii
aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sa fie minim 20% din
suprafata reglementatd, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

= In partea de Sud a terenului reglementat, zona de spatii verzi amenajate cu o latime de 9.0
m este liber accesibila si neingradita conf. Plansei anexa U03 Reglementari urbanistice — zonificare.
= Sunt permise amenajiri de: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru odihna,

constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, grupuri
sanitare, spatii pentru intretinere.

. Este permisd amplasarea de echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in
amenajarea peisagera.
= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat

Art. 27 imprejmuiri

= Nu este cazul.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiu public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
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Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

. In partea de Sud a terenului reglementat, zona de spatii amenajate — zone spatii verzi si cai
de comunicatie rutiera si amenjari aferente cu o latime de 10.0 m este liber accesibila si neingradita
conf. Plansei anexa U03 Reglementari urbanistice — zonificare.

= Orice reglementare a spatiului public si utilizdrii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si coridoare ecologice;

. Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile;

m Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti:

= Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate;

= Plantatiile rutiere trebuie s& tind cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept
urmare se vor proiecta odata cu drumurile;

m Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu;

V.CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmdtoarele obiective
principale:

— incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara (aflat in curs de

avizare),

— corelarea cu planurile urbanistice aprobate pand in prezent pentru zona studiatd si

zonele adiacente;

— asigurarea amplasamentelor si al amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute

prin tema.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata.
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Solutia urbanistic3 se va inscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului
Timisoara si se recomanda preluarea prevederilor si introducerea acestora in PUG, pentru
realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.

Trasarea strizilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate,
care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
PUZ-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si al mentineriilazia
situatiei din zona.

Intocmit,

Specialist RUR: Dipl. Arh. Radu D. Radoslav.  _~// \

Dipl.Arh. Andreea Munteanu
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