
STR. MARTIR SEBASTIAN IORDAN

P-ȚA. MĂRĂȘTI

STR. CONSTANTIN BRÂNCUªI

INTR. DOINEI

STR. VASILE LUCACIU

C
AL. ALEXAN

D
R

U
 IO

AN
 C

U
ZA

ALEEA IONEL PERLEA

P-ȚA. CONSILIUL EUROPEI

Pasajul Iulius Town

STR. ARISTIDE DEMETRIADE

STR. ARISTIDE DEMETRIADE

STR. ARISTIDE DEMETRIADESTR. ARISTIDE DEMETRIADE

ST
R

. P
O

PA
 Ș

AP
C

Ă

ST
R

. P
O

PA
 Ș

AP
C

Ă

ST
R

. P
O

PA
 Ș

AP
C

Ă

BUS

BUS

BUS

BUS
STR. ARISTIDE DEMETRIADESTR. ARISTIDE DEMETRIADE

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

PL
AT

FO
RM

A 
DE

CE
RCE

TA
RE Ș

I F
ORM

AR
E

CA
LE

A 
AL

EX
AN

DR
U 

IO
AN

 C
UZ

A

BUS

183

ZONĂ DROP LENAU ȘI AUDITORIU

NC 433377
NC 449076

NC 442412

NC 407935

NC 410954

NC 448494

NC 411844

NC 430514

NC 407069

NC 403383

NC 452000NC 401306NC 400059
NC 410569

NC 407574

NC 449202

NC 402620

NC 453477

NC 451999

NC 454835

NC 453028

NC 451965

NC 449773

NC 413999

NC 415406

NC 411492
NC 404398

NC 401152

NC 451972

NC 416886

NC 416867

NC 446217

NC 445488

NC 407800

NC 407800

NC 434255

NC 404452
NC 406850

NC 402312

NC 406164

NC 405687

NC 451992

NC 407712

NC 413289

NC 416335
NC 443638

NC 451985

NC 451997

NC 404276NC 439255

NC 403488

NC 403391

NC 452934
NC 451982

NC 451996

NC 452018

NC 451998

NC 416439

NC 431324

NC 415593

NC 405215

NC 431270

NC 404633

NC 453404

NC 424028

NC 407195

NC 420020

NC 432770

NC 433378
NC 400101

NC 410954

NC 450935

NC 432769

NC 450934

NC 432768

NC 404092

NC 445486

NC 401437

NC 407446

NC 446086

NC 445751

NC 443333

NC 445750

NC 452193

NC 425171

NC 443331

NC 425174

NC 452192

NC 443541

NC 400784

NC 443542

NC 404305

NC 443197
NC 443196

NC 422053

NC 415402

N
C

 4
36

60
8

N
C

 4
41

58
1

NC 441580

NC 413223

NC 443365

NC 408473

NC 449076

NC 430860

NC 442413

NC 446263

HMAX=S+P+7E/HC=37

C1

C1

C1

C5

C16

C18

C20

C2

C1

C2

C1

C1

C1

C2

C4

C11

C1

C1

C6

C8

C2

C3

C8

C9

C2

C1

C1

C1

C2

C10

C9

C14

C15

C1

C1

C1

C1

C3

C6
C7

C1

C1

C1

C1

C10

C12

C1 C1

C1

C2

C1

C1

C1

C3

C1

C1

C17

C19

C4
C5

C2

C1

C3

C2

C4

C1

C13

C2

C1

C1
C1

C2

../../../Agorapolis Dropbox/Alexandra Iarca/WORK AGORAPOLIS/2022/PUZ Timisoara Oituz/3. OUT/GRIDSPACE/2022-12-08_IMAGINI V4/_GRIDSPACE_VIZ_TIMISOARA OITUZ_001.jpg

INTR. DOINEI

PARCUL
BOTANIC

P+2+M

P+2

P+9

P+9

P+9

P+6+7R+8R

P+4

P+5

P+8

P+8

P+6+7R+8R

P+11

P+11

P+11

P+5

P+5

P+5

P+5

P+1

P+
4

P+
4P+

4

P+1

P+1

P

P+2+M

P

P+
1

P+
1+

M

P+
1+

M

P+
1

P+
2

P+
1

P+
4

P+
4

P+3

P+2

P+1

P+
1

P+
1+

M

P+1+M

P+1+M

P+2+M P
P

P+
1+

M
P+

1
P

P

P

P+1

P

P+4

P+4

P

P

P

P

PP

P
P

P

PPP

P

P P

P

P

P

P

P

P

P
P+1

P

P+3R+4R

P

P+
3

P+
3

P+
2

S+
D+P

+8

S+
D+

P+1

S+
D+

P+
1

PP+3

P+3

P

E`
E

EX
TI

N
D

ER
E 

IN
TR

. D
O

IN
EI

STR. OITUZ

STR. OITUZ

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

GAS

GAS
GAS

GAS
GAS

GAS
GAS

GAS
GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS
G

AS

G
AS

G
AS

L.E.S. 20kV

L.E.S. 20kV

L.E.S. 20kV

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.E.S. 20kV

L.E.S. 20kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.E.S. 0,4kV

L.E.S. 0,4kV

L.
E.

S.
 2

0k
V

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.E.S. 0,4kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il
. p

ub
.

L.E.S. 0,4kV il.pub.
L.E.S. 20kV 

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il.
pu

b.

L.E.S. 0,4kV

PCZ

PCZ

PCZ

PCZ

PCZ

PCZ

PCZ

L.E.S. 0,4kV il.pub.

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il
. p

ub
.

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il
. p

ub
.

L.
E.

S.
 0

,4
kV

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il.
pu

b.

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il
. p

ub
.

L.
E.

S.
 0

,4
kV

 il
. p

ub
.

NC 432771

NC 430861
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ZCPIs_A

M

POT max = 70%
CUT max = 3,5

mp ADC/mp teren
CUT vol max = 14

mc/mp teren
Rh max = S+P+4

H max = 20 m

Se menține conform existent
și Autorizației de construire

(AC NR 1133/2020)
POT max = 41%
 CUT max = 1,2

mp ADC/mp teren
Rh max = P+2E+M

H max = 17 m

Se menține conform
existent - întreținere
POT existent = 65%

CUT existent = 3,6 mp
ADC/mp teren

Rh existent = D+P+3E+4Er
H existent = 20 m

POT max = 40%
CUT max = 2

mp ADC/mp teren /
CUT vol max = 7

mc/mp teren
Rh max = S+D+P+3E

H max = 17 m

POT max
construcții = 5%,

GOT = 60%
CUT max = 0.05

mp ADC/mp teren
Rh max = P
H max = 4m

POT max = 20%
CUT max = 1

mp ADC/mp teren
Rh max = D+P+2E

H max = 12 m

UTR ZCP LC

ZCPVa

ZCPIs_A

RIM_C subzona 2
Subzonă restructurare - instituții și
servicii publice și de interes public ,
POT=75%, CUT=2.4 mp ADC/mp
teren, Rh=S+P+3/14m conform

existent și regimul de înălțime al zonei
Reglementare cf. PUG în vigoare

POT existent = 27%
CUT existent = 1,4 mp

ADC/mp teren
Rh existent = P+4E
H existent = 20 m

Se menține conform existent,
se permit reabilitări și

refuncționalizări
POT existent = 18%

CUT existent = 0,6 mp
ADC/mp teren

Rh existent = P+1E+M
H existent = 12 m

Subzona 1
POT max = 7%

CUT max = 0.07
RH max = P /
H max = 4 m

Interdicție de construire până la elaborare
PUZ-specific de restructurare urbană, având
la baza documentația de urbanism de tip PUG

în vigoare la momentul elaborării PUZ

reglementare recomandată conform PUG în
elaborare- RIM_C

Restructurarea zonelor cu caracter industrial,
centrale - Zonă mixtă

POT max=75%, CUT max 2.4

UTR ZCP LC

UTR ZCP LC

POT max = 75%
CUT max = 3

mp ADC/mp teren
Rh max = S+P+3E /

H max = 14 m
conform existent și
regimul de înălțime

al zonei

UTR ZCPIs_A

UTR ZCP Lc

 se menține conform situației
existente

UTR ZCPVa

UTR ZCP_ES

UTR ZCP_pV

UTR ZCP_c

UTR ZCPTDS_MAPN (MAI)

POT existent = 60%
CUT existent = 1,2mp

ADC/mp teren
Rh existent = P+2E+M

H existent = 15 m

Funcțiune admisă până la noi investiții
Se admit reabilitări și refuncționalizări cu

păstrarea clădirilor cu valoare istorică

POT max = 15%
CUT max = 0,3 mp ADC/mp teren
CUT vol max = 1,5 mc/mp teren

Rh max = P+1E
H max = 10 m

UTR ZCP LC

UTR ZCP_Ep

UTR ZCPVa

UTR ZCPISa_SC

UTR ZCPVa

Subzona 2
POT max = 7%

CUT max = 0.07
RH max = P
H max = 4 m

UTR ZCPISa_ECp

UTR ZCPISa_e

UTR ZCPTD_MAPN (MAI)
Se menține conform existent - sunt

permise reabilitări și refuncționalizări

POT max = 60%,
CUT max = 2

mp ADC/mp teren
Rh max = P+2E
H max = 15 m
- se admite în
planul secund
P+8E / 31.5 m

UTR ZCPISa_Cc

UTR ZCPISa_TGp

UTR ZCPISa_TGp

reglementare conform PUZ aprobat prin HCL
214/2017

Subzonă mixtă-comerț, servicii, birouri

UTR ZCP_pV
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POT max = 60%
CUT max = 3

mp ADC/mp teren
Rh max = P+4E /

H max = 16 m
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LIMITĂ DE STUDIU P.U.Z.

LIMITĂ CE A GENERAT P.U.Z. - IMPLEMENTARE

LIMITE IMOBILE INTABULATE ÎN BAZA DE DATE ETERRA

LIMITE UTR-URI PROPUSE

LIMITE CLĂDIRI

CLĂDIRI ÎN CURS DE CONSTRUIRE

CONSTRUCȚII NOU PROPUSE EXCLUSIV PRIN PUZ

LINII ȘI ZONĂ CF

PASAJE RUTIERE

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ

SHARED SPACE - SEGMENT OCAZIONAL-CAROSABIL PROPUS

CIRCULAȚII PIETONALE

PARCĂRI

ZONE PIETONALE CU FOLOSINȚĂ PUBLICĂ

ZONE MINERALIZATE DE INCINTĂ

PISTE VELO

SUBTRAVERSARE PIETONALĂ

TRECERI DE PIETONI AMENAJATE LA NIVELUL PIETONALULUI

LEGENDĂ
LIMITE

CIRCULAȚII ȘI TRANSPORT

REȚELE TEHNICO EDILITARE
REȚEA GAZE NATURALE MEDIE PRESIUNE EXISTĂ

REȚEA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA EXISTENTĂ

EXTINDERE PROPUSĂ REȚEA GAZE NATURALE

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ DE MEDIE TENSIUNE 20 KV EXISTENTĂ

POST DE TRANSFORMARE 20/0,4kV EXISTENT

LINIE ELECTRICĂ SUBTERANĂ DE MEDIE TENSIUNE EXISTENTĂ

LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE MEDIE TENSIUNE 20kV PROPUSA

POST DE TRANSFORMARE  20/ 0,4kV PROPUS

LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE JOASA TENSIUNE 0,4kV PROPUSA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE JOASA TENSIUNE 0,4kV ILUMINAT PUBLIC PROPUSA

RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA

RETEA TELECOMUNICATII PROPUSA
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