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Nr. proiect: 02/2026

MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI: ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE CORP
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA P+2E CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL LA
PARTER SI LA ET. 1 S1 2, DOUA APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN CU
REALIZARE ACCESE AUTO SI PIETONAL, AMPLASARE FIRMA PE FATADA

AMPLASAMENTUL: Jud. Timis, Loc. Timisoara, Calea MARTIRILOR 1989 nr. 55, C.F.
nr. 452425, nr. top. 452425

BENEFICIARI: BBN MOTORS TM S.R.L.

PROIECTANT: 3D ARCHIDRAW S.R.L.
DATA ELABORARII: Aprilie 2026

FAZA: P.U.D.

Obiectul lucrarii :
Prin tema progrm se solicita analiza contextului urbanistic privind amplasarea

obiectivului “Construire corp cladire cu functiune mixta P+2E cu spatiu comercial |la parter
si 2 apartamente la etaj 1 si 2; imprejmuire teren; accesuri auto si pietonal; amplasare
firma pe fatada”, pe parcela cu nr. cad. 452425, Calea MARTIRILOR 1989, nr. 55.

Prezenta documentatie la nivel de plan urbanistic de detaliu se intocmeste la solicitarea

beneficiarului BBN MOTORS TM S.R.L., si isi propune sa constituie suportul juridic, institutional
si tehnic pentru autorizarea de constructii pe terenul situat Tn localitatea Timisoara, pe Calea
MARTIRILOR 1989 , nr. 55, identificat prin C.F. nr. 452425, nr. top. 452425.

Obiectul prezentei documentatii este stabilirea conditiilor tehnice pentru:

2.

Modul de ocupare al terenului (P.O.T., C.U.T., regimul de finaltime) si conditiile de
realizare a constructiilor;

Modul de utilizare functionala a terenului;

Echiparea cu utilitati edilitare;

Circulatii pietonale si ale vehicolelor, accesuri auto si parcaje;

Amenajarea teritoriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

SITUATIA EXISTENTA
Terenul studiat se afla in partea de sud a municipiului Timisoara si poate fi accesat de

pe s Calea Martirilor 1989 - artera de circulatie de importanta judeteana DJ 595.

Parcela este delimitata:

la nord — cu terenul identificat prin nr. top. 14271/1 (2 constructii: magazin P, anexa P);

la sud — cu terenul identificat prin nr. top. 14273/1 (locuintd unifamiliald amplasata pe
calcan, in regim D+P+1E+M);

CUI: RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;



Nr. proiect: 02/2026

- la est— cu Calea Matrtirilor 1989 (nr. top. 14358, 14272/2) ;
- la vest — cu terenul identificat prin nr. top. 14282/1, 14283/1/2.

Terenul studiat are suprafata totala de 410 mp si are urmatoarele dimensiuni generale in
plan: front stradal de 16,02m, limitele laterale de 26,41m si 25,26m, si limita posteriara de
15,81m. Terenul este imprejmuit cu gard din beton si gard metalic. Terenul este liber de
constructii.

Descriere imobil — Proprietar Sarcini
amplasamet studiat

Teren arabil intravilan, Intabulare, drept de PROPRIETATE Intabulare, drept de
Calea Martirilor nr. 55 cumparare, dobandit prin Conventie, cota IPOTECA,
o actuala 1/1, BBN MOTORS TM SRL, CIF : | Valoare : 440000LEI
CF 452425 Timigoara, nr. 18176159 si celelate obligatii
cal. 452425 Interdictie de instrainare, grevare de plata aferente
Steren = 410,0 mp (incluzand orice sarcini sau transmiterea creditului, In
oricarui dezmembrant al dreptului de favoarea
proprietate), inchirere, dezmembrare, RAIFFEISEN BANK

alipire, demolare, construire, restructurare, | SA, CIF :361820
amenajare, Tn tot sau in parte a imobilului,
in favoarea RAIFFEISEN BANK SA

3. SITUATIA PROPUSA. DESCRIEREA SOLUTIEI URBANISTICE PROPUSE

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice necesare
pentru promovarea si realizarea lucrarilor de construire a unei cladiri cu functiune mixta cu
destinatie comerciala la parter si locuire la etajele superioare.

Interventia urbanistica prevazutd pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere
edificarea unei constructii cu functiune mixtd (comerciala si rezidentiala) in concordantd cu
particularitatile specifice amplasamentului: configuratie teren, regim de inaltime a constructiilor
existente in zona.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, dar tindnd seama si de
particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea conditiilor optime
de functionare a spatiilor propuse.

Parcela in studiu are urmatoarele particularitati:
- Suprafata terenului mai mica decét cea reglemetata prin PUG
- Existenta unui calcan pe limita laterala de sud (cladire locuinta unifamiliald D+P+1E+M) si
front la strada mai mic de 30,0m.

Reiesind din particularitatile parcelei studiate, principiile de compozitie au rezultat din
respectarea reglementarilor si a distantelor minime impuse prin PUG.

Conform reglementarilor PUG, in cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se
vor alipi de acesta.
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Pentru coerenta frontului stradal se va prelua aliniamentul existent al contructie amplasate
pe limita terenului.

Cladirea va avea functiune mixta, incluzand locuire la etajele superioare, si SAD la parter
(activitati administrative, comerciale, culturale, de sanatate, de turism etc.)
- Regim maxim de inaltime propus P+2E
- Hmax corniséa/atic = 10,20m;
- Hmax coama= 12,00m;

Zone functionale EXISTENT % PROPUS % Max/min admis %
prin PUG
Teren arabil 4100 mp | 100,0% - - - -
Zona mixta - Cladire - - 102.5 mp 25 % max 205,0 mp | max 50 %
SAD la _ . : —
parter Spatii verzi - - 102,5 mp 25% min 102,5 mp min 25%
loculre la " Circylafii/parcaje - - 2050mp | 50 % - -
stajele Jalei pietonale
superioare

Terenul ramane in proprietate private fara sa sufere dezmembrari. Lucrarile ce vor urma in
urma aprobarii PUD sunt lucrarile de construire a obiectivelor propuse in P.U.D., precum si
bransarea la utilitatile publice existente. Lucrarile acestea vor fi pe cheltuiala beneficiarului BBN
MOTORS TM SRL. In acest caz nu este necesar elaborarea unui “Plan de actiune”.

Intocmit,
Specialist R.U.R., arh. Despotovics Roxana R.

Intocmit,
Arh. Mitu Diana
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