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AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36, MACILOR 1 S13

MEMORIU GENERAL

1 Introducere

1.01 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ~ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - PLAN URBANISTIC

ZONAL

Amplasament LOCALITATEA TIMISOARA, STRADA PIATA AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36,
MACILOR 1 SI 3, JUDETUL TIMIS

Beneficiar AGIL SRL, BORDEA I0SIF ALEXANDRU, BORDEA IOSIF GABRIEL, BORDEA SILVIU
ADRIAN

Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL
Data 12/30/2017
Nr. proiect 117/2017

1.02 Obiectivul lucrarii

Solicitari ale temei program.

Prezenta documentatie, elaborata la solicitarea beneficiarului, propune realizarea unui locuinte colective
si functiuni complementare - plan urbanistic zonal. Terenul este situat in intravilan, localitatea Timisoara,
strada Piata Avram lancu 6, strada Horia 36, Macilor 1 si 3, judetul Timis.

Investitia are ca obiectiv inclusiv extinderea si racordarea cladirilor la sistemul edilitar adiacent
amplasamentului (reteaua de electricitate, retea apa-canal, gaz).

Prezenta documentatie, Plan Urbanistic Zonal, stabileste conditiile tehnice privind modul de utilizare
functionala, modul de ocupare a terenului, regimul de inaltime si accesele pe parcela.

Prin Certificatul de Urbanism numarul 4324 din 31/10/2018, emis de Primdria Timisoara, s-a solicitat
investitorului elaborarea prezentului PUZ.

1.03 Surse documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii s-au studiat urmatoarele:

- Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelungit prin
HCL 619/2018;
- Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3, revizia 03, aflat in curs de aprobare;
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- Ridicare topografica realizata in sistem STEREO 70.
n elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urméatoarelor:

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata;

- Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Ordin 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUZ.

2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.01 Evolutia zonei

n Planul Urbanistic General aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 Timisoara, terenul
luat in studiu face parte din unitatea teritoriala UTR 11 - zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Strada Closca, continuare a strazii G. Lazar a devenit in timp o artera importanta a orasului, avand doua
benzi de circulatie auto pe fiecare sens si pierzand caracterul rezidential in favoarea locuirii colective, a
activitatilor comerciale, a birourilor si serviciilor. De asemenea, se remarca si o urcare a regimului de
inaltime n randul cladirilor nou construite.

Aceiasi tendinta, dar la alta scara, este prezenta si pe strazile adiacente, ramanand totusi o componenta
rezidentiald puternica.

2.02 Incadrareain localitate

Zona studiata este amplasata in partea de nord-vest a orasului Timisoara, intre inelul 3 si 4 de circulatie pe
legatura dintre acestea de pe strada Closca, strada ce se continua spre centrul orasului si in sens opus
spre Sacalaz.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.

Terenul face parte dintr-un cvartal marginit de Piata Avram lancu spre nord, strada Horia pe latura sudica,
spre vest strada Macilor si inspre est de strada loan Plavosin.

Accesul auto si pietonal se face de pe trei strazi, respectiv Piata Avram lancu, strada Horia si strada
Macilor..

2.03 Descrierea amplasamentului
Terenul este format din patru parcele, astfel:
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parcela 1 - Piata Avram lancu 6, numar CF: 404690 (CF. vechi 23294), numar cadastral: 404690, numar
topo: 21769, suprafata 639mp, proprietar: Bordea losif Alexandru, Bordea losif Gabriel, Bordea Silviu
Adrian, Agil SRL

parcela 2 - strada Macilor 1, numar CF: 404591 (CF. vechi 10288), numar cadastral: 404591, numar topo:
21770, 21771, suprafata 478mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

parcela 3 - strada Macilor 3, numar CF: 433279 (CF. vechi 37596), numar cadastral: 433279, numar topo:
21614, suprafata 593mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

parcela 4 - strada Horia 36, numar CF: 435699 (CF. vechi 12595), numar cadastral: 435699, numar topo:
21618, 21619, suprafata 769mp, proprietar: Bordea losif Alexandru

Initiatorul acestui studiu este AGIL SRL.
Suprafata totala a terenului este de 2479mp. Pe terenul studiat sunt prezente o serie de cladiri parter sau
P+E+M, mai putin parcela 4, libera de constructii.

2.04 Elementele cadrului natural

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural, nu exista vegetatie
(copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata.

Terenul este plan (cu denivelari nesemnificative), avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei Banatului, aspectul
orizontal conferind stabilitate terenului.

Geologic, zona apartine bazinului panonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzand un etaj inferior
afectat tectonic si o cuvertura post tectonica.

Lucrarile de teren au pus in evidenta, in zona activa a viitoarelor constructii, prezenta unor pamanturi cu o
compresibilitate medie spre mare.

Succesiunile stratigrafice ale terenului de fundare sunt prezentate in studiul geotehnic atasat.

Suprafata terenului aproximativ plan orizontal nu este afectata de fenomene care sa pericliteze
stabilitatea generala a amplasamentului.

Stratificatia interceptata in foraje este eterogena, dedesubtul umpluturii in grosime de 1,5m aflandu-se o
succesiune de pachete coezive si orizonturi nisipoase.

Adancimea de inghet este de 0,6 — 0,7 m (conform STAS 6054/77).
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Apa subterana a fost interceptata in foraje sub presiune, stabilizandu-se la adancimea de 4,4m, fata de
cota terenului actuala. Din buletinele de analiza chimica a apei freatice a rezultat ca aceasta prezinta
agresivitate chimica fata de beton.

Din punct de vedere climatic zona se caracterizeaza prin:

- temperatura aerului:

- media lunara maxima: +21/+22 °Cin iulie, august
- media lunara minima: -1/ -2 °Cinianuarie
- maxima absoluta: +40°Cin 1952
- minima absoluta: -29,2°Cin 1935
- precipitatii:
- media lunara maxima: 70-80 mm
- media anuala: 600-700 mm
- cantitatea maxima in 24h: 100 mmin 1915

- vantul: directii predominante: vest 15 %.
2.05 Circulatia

Accesul se face din Piata Avram lancu, strada Horia si strada Macilor. Profilul stradal cuprinde o banda de
circulatie auto pentru fiecare sens de mers, trotuare si zone verzi adiacente cu exceptia Pietei Avram
lancu unde sunt douad benzi de circulatie auto pentru fiecare sens de mers.

2.06 Ocuparea terenurilor

Pe 3 parcele, respectiv cele dinspre Piata Avram lancu si strada Macilor sunt prezente o serie de cladiri
parter sau parter si etaj, cu functiuni diverse, fara valoare estetica si depdsite din punct de vedere
functional.

Terenul de pe strada Horia este liber de constructii.
2.07 Echipare edilitara — situatia existenta

Amplasamentul studiat este racordat la reteaua de electricitate si de apa-canal. Concomitent cu
elaborarea planului se va solicita detinatorilor de utilitati emiterea avizelor de amplasament.

2.08 Probleme de mediu

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul degajarii de
noxe sau elemente care sa puna problema protectiei mediului.

Prin interventiile propuse prin acest PUZ — privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de locuire si
functiuni complementare locuirii (cai de acces si comunicatii, retele tehnico-edilitare, alimentare cu apa,
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canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) — zona se va transforma
in sensul cresterii calitatii locuirii si utilizarea optima a terenului, cu oferirea posibilitatii de dezvoltare
economica.

2.09 Optiuni ale populatiei

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea urbanistica a intregii zone. Aspectul si functionarea zonei se
vor imbunatati odata cu realizarea obiectivului propus.

2.10 Disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate specifica zonei studiate este reprezenta de prezenta unor cladiri vechi si de
calitate indoielnica, neadaptate unui oras modern, cu aspect rural, iar urbanizarea accelerata din ultima
vreme a zonelor Tnvecinate a facut o necesitate din tratarea similara pentru toata zona. Acest lucru se
adauga faptului ca acestea sunt amplasate pe o artera importanta a Municipiului Timisoara, crearea in
viitor a centurii de vest sau chiar legatura directa cu viitoarea autostrada spre Serbia va accentua acest
aspect.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.01 Concluzii ale studiilor de fundamentare — privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

In urma analizarii studiilor de fundamentare, se pot trage urmatoarele concluzii generale:

- sevamentine functiunea predominanta a zonei. Prin realizarea unei zone rezidentiale, dar si
spatii de interes public.

- sevaasigura necesarul de spatii verzi conform prevederilor in vigoare.

- sevaasigura numarul necesar de locuri de parcare pentru functiunea propusa.

3.02 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

Pentru intocmirea acestui Plan Urbanistic Zonal s-au strans date si informatii din urmatoarele studii /
proiecte:

- PUG Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018;

- PUG Municipiul Timisoara, aflat in curs de aprobare, Etapa 3 —revizia 03, aprobata prin HCL
428/2013;

- HCL61/28.02.2012 privind "Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN)"

Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ
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- Avize de la detinatorii de retele care pot afecta amplasamentul;
- Studiu geo;
- Ridicare topografica, vizata OCPI, realizata in sistem STEREO 70.

3.03 Prevederi ale programului de dezvoltare a orasului pentru zona studiata

Conform PUG Timisoara, aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 105/2012 Timisoara, terenul face
parte din unitatea teritoriala UTR 11 - zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publica, se prevede incadrarea in doua
zone:

- Subzona M3 - zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic.
- Subzona Lip - zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

4 Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor
4.01 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural, nu exista vegetatie
(copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata.

Terenul este plan (cu denivelari nesemnificative), avand stabilitatea generala asigurata.

Prin interventiile propuse prin acest PUZ privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de locuire si
functiuni complementare locuirii (cai de acces si comunicatii, retele tehnico-edilitare - alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) zona se va transforma
n sensul cresterii calitatii locuirii si utilizarea optima a terenului, cu oferirea posibilitatii de dezvoltare
economica.

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea urbanistica a intregii zone. Aspectul si functionarea zonei se
vor imbunatati odata cu realizarea obiectivului propus.

4.02 Modernizarea circulatiei

Accesul se face din Piata Avram lancu, strada Horia si strada Macilor. Profilul stradal cuprinde o banda de
circulatie auto pentru fiecare sens de mers, trotuare si zone verzi adiacente cu exceptia Pietei Avram
lancu unde sunt douad benzi de circulatie auto pentru fiecare sens de mers.

Prin eliminarea parcarilor laterale in lungul strazii si amplasarea tuturor parcarilor necesare in interiorul
parcelelor, circulatia pe strazile adiacente se va fluidiza.
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Organizarea circulatiei interioare pe parcela studiata, se va face in functie de conformarea si pozitionarea
finala a imobilelor propuse in fazele urmatoare ale proiectelor (faza DTAC, PT).

4.03 Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Zonificare functionala. Reglementari

4.03.1

UTR1 - Subzona M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de
trafic
UTR2 - Lip //Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic

UTR1 - Subzona M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor

principale de trafic

4.03.1(a) Utilizari admise:

Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sdnatate cu
caracter ambulatoriu, de turism etc.

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii
nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

Amplasarea elementelor de reclama comerciala apartinand spatiilor prezente in cladiri vor fi
realizate tehnic si estetic in asa fel incat sa nu afecteze aspectul general al ansamblului construit;

4.03.1(b) Utilizari admise cu conditii:

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de
maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in
interior. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca
locuirea nu e prezenta pe parceld, din curtea imobilului.
Elemente aferente infrastructurii tehnic edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
n afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.
Garaje publice sau private subterane si/sau supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii:

o sase adreseze preponderent locuitorilor zonei

o sa nuocupe in totalitate frontul spre spatiul public
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o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul.

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;

O O O O O

4.03.1(c) Utilizari interzise:

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert en gros.

- Comert si alimentatie publica practicate exclusiv prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

- Ansambluri mono functionale rezidentiale.

- Locuire de tip individual.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare

- Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4.03.2 UTR2 - Lip //Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic.
4.03.2(a) Utilizari admise:

- Locuinte individuale si anexele acestora, de tip izolat cu o unitate locative pe parcela.

- Locuinte semi colective (familiale), cu maximum doua unitati locative — apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.

- Locuinte colective cu regim mic de inaltime, maxim S+P+2E+Er (cu exceptia strazii Horia, unde
acesta va fi maxim S+P+2E);
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4.03.2(b) Utilizari admise cu conditii:

- Servicii cu acces public (de proximitate).
- Servicii profesionale sau manufacturiere.
- Institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private.
Conditii:
o sase adreseze preponderent locuitorilor zonei
o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest
tip
o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine
- Garaje publice sau private subterane si/sau supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii:
o sase adreseze preponderent locuitorilor zonei
o sa nuocupe in totalitate frontul spre spatiul public
o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
- Amplasarea elementelor de reclama comerciala apartinand spatiilor prezente in cladiri vor fi
realizate tehnic si estetic in asa fel incat sa nu afecteze aspectul general al ansamblului construit.
- Elemente aferente infrastructurii tehnic edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

4.03.2(c) Utilizari interzise

- Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.
- Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4.04 |Indicatori urbanistici obligatorii (limite si valori minime si maxime)

4.04.1 UTR1 - Subzona M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor
principale de trafic, se propun urmatorii indici urbanistici de utilizare a terenului:

- POT maxim = 60%

- CUT maxim=3,0

- Regim maxim de inaltime: S+P+6E
- Tnaltime maxima la cornisd 23 m

- Tn&ltime maxim3 a cladirilor 29 m
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- Zone verzi si amenajate in interiorul parcelei: minim 25%

4.04.2 UTR2 - Lip //Zona de locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic, se propun urmatorii indici urbanistici de utilizare a terenului:

- POT maxim =40%
- CUT maxim=2,0

- Regim maxim de inaltime: S+P+2E+Er S+P+2E (strada Horia)
- Tn3ltime maxima la cornisa 12m 9m
- Tnltime maxim4 a cladirilor 19m 16 m

- Zone verzi si amenajate in interiorul parcelei: minim 25%
Amplasarea constructiilor pe parcela:

Constructiile se vor amplasa in interiorul perimetrului limitei de implantare a constructiilor care defineste
zona de implantare al constructiilor, conform plansei “Reglementari urbanistice”.

Structura, inchiderile si finisajele urmeaza a fi stabilite de catre proiectanti in fazele urmatoare ale
proiectului. Propunerea de mobilare urbana are un caracter informativ.

4.04.3 Bilant teritorial
existent propus
UTR 1 UTR 2

denumire suprafata % | suprafata % | suprafata %
zona pentru locuinte si functiuni

complementare 2479 m?*  100% 841m? 75% | 1016m? 75%
zona verde 276 m*  25% 346 m?  25%
suprafata totala reglementari 2479 m? 100% | 1117m? 100% | 1362 m?* 100%
suprafatd construita 547 m? 22% 675 m? 60% 544m?  40%
teren neamenajat 1932 m? 78%

circulatii 166 m? 15% 471 m? 35%
zona verde 276 m*  25% 346 m?  25%
suprafata totald mobilare 2479 m? 100% | 1117m? 100% | 1362 m* 100%

Total suprafatd 2479 m?

4.05 Dezvoltarea echiparii edilitare
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Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica a tuturor consumatorilor, se propune conectarea
investitiilor viitoare la reteaua publica ENEL SA.

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin bransament la regia AQUATIM SA.

Apa uzatda menajera va fi evacuata in reteaua publica de canalizare a orasului sistemul de colectare
AQUATIM SA.

Solutia de canalizare pluviala se va realiza in concordanta cu avizul AQUATIM SA.

Apele pluvial de pe cladiri si spatiul verde vor fi colectate prin sistemul de canalizare si descarcate in cate
un bazin de retentie ce se propune pe fiecare UTR, dupa care vor fi descarcate controlat in reteaua de
canalizare.

Avand in vedere ca parcarile se propun in subteran, pentru fiecare UTR, pentru apele de spalare din
parcare se propune o basa de colectare si de aici cu ajutorul unei pompe vor fi directionate catre
separatorul de hidrocarburi propus si apoi in bazinul de retentie de la fiecare UTR. Din bazin se vor
descarca in reteaua de canalizare.

Alimentarea cu gaz se va realiza prin bransament la reteaua existenta.

Precolectarea gunoiului se face prin depunerea acestuia in pubele standardizate din mase plastice. in
incinta va fi prevazuta o platforma destinata amplasarii acestora. Pentru evacuarea deseurilor se va
solicita serviciul unui transportator autorizat.

4.06 Integrarea investitiei in zona

Prin interventiile propuse prin acest PUZ privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de locuire si
functiuni complementare locuirii (cai de acces si comunicatii, retele tehnico-edilitare, alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) zona se va transforma
n sensul cresterii calitatii locuirii si utilizarea optima a terenului, cu oferirea posibilitatii de dezvoltare
economica.

4.07 Consecinte economice si sociale

Prin diversitatea functiunilor propuse se asigura dezvoltarea economica atat a zonei studiate, cat si a
zonelor adiacente. Propunerea facuta genereaza completarea peisajului urban, prin asigurarea de spatii
publice, spatii verzi, functiuni economice sau sociale.

4.08 Categorii de costuri

Realizarea retelelor de utilitati.
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Toate costurile privind realizarea extinderilor de retele si bransamente necesare, vor fi suportate de catre
beneficiar.

Realizarea cailor de comunicatii.

Toate costurile privind realizarea accesurilor si a cailor de circulatie pe parcela studiata, vor fi suportate
de catre beneficiar.

4.09 Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, conform Anexei 1 a
HG 1076/2004.

4.09.1 Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

4.09.1(a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Prin PUZ se propune amplasarea, pe terenul studiat, unor cladiri pentru locuinte, pastrandu-se caracterul
zonei, locuire colectiva si functiuni complementare.

In urma aprobarii prevederilor din planul urbanistic, in vederea avizarii, autorizarii si executarii lucrarilor
se vor realiza documentatii specifice si proiecte tehnice.

Problemele legate de mediu se refera la aspecte uzuale de realizare a bransamentelor de alimentare cu
apa, racord la reteaua de canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz, telefonie si asigurarea preluarii
deseurilor menajere de catre o firma specializata.

Fiind un PUZ pentru o zona cu cladiri pentru locuinte colective, se vor crea conditii de crestere a calitatii
confortului si modului de viata cu efect benefic asupra comunitatilor. Totodata exista premisele pentru
aparitia de noi locuri de munca din sfera dotarilor si serviciilor publice.

Datorita faptului ca nu se intentioneaza utilizarea de resurse din zon3, alte asemenea investitii nu vor
avea de suferit, dimpotriva vor presupune extinderea unor facilitati precum retea de apa potabila si
pentru incendiu, retea de canalizare menajera, retele electrice, de telefonie si de catv.

4.09.1(b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul PUZ se va integra in PUG Timisoara, iar valabilitatea acestuia se va stabili odata cu aprobarea sa.
Zona va fi supusa urbanizarii, integrandu-se in strategia de reabilitare si dezvoltare a zonei.
Propunerile pentru parcelele studiate se inscriu in dezvoltarea unei zone cu cladiri de locuire colectiva si

functiuni complementare.
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Se stabilesc organizari ale circulatiei si amenajari ale domeniului public, precum si interventii specifice
unei zone cu cladiri cu functiuni mixte: regim maxim de indltime, aliniere, indltimea la cornisa.

4.09.1(c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

in situatia existenta terenul are categoria de folosintd teren curti constructii. in vederea respectarii
principiilor dezvoltarii durabile, in PUZ s-a avut in vedere optimizarea densitatii de locuire colectiva si
functiuni complementare, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor,
a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradale.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza apropierea la nivel local de
coerenta cadrelor de planificare a teritoriului metropolitan.

Vor fi asigurate prin proiect toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a functiunii de locuire
dezvoltata in zona.

Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor cu functiuni mixte propuse prin prezenta documentatie,
vor afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.

Evaluarea semnificatiei efectelor pe care obiectivul proiectului de fata le poate determina asupra
mediului, se individualizeaza ca urmare a macro-impactului ipotetic asupra componentelor naturale si
antropice. Influenta prevazuta este impartita in doua faze, de constructie si de utilizare.

4.09.1(c)1 Protectia calitatii apelor

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in limitele admise
de Inspectia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului nr.137/1995 si conform prevederilor din STAS
1342/91, NTPA 002/97.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, respectiv canalizare
subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD se elimina posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Solutia de canalizare pluviala se va realiza in concordanta cu avizul AQUATIM SA.

Apele pluvial de pe cladiri si spatiul verde vor fi colectate prin sistemul de canalizare si descarcate in cate
un bazin de retentie ce se propune pe fiecare UTR, dupa care vor fi descarcate controlat in reteaua de
canalizare.

Avand in vedere ca parcarile se propun in subteran, pentru fiecare UTR, pentru apele de spalare din
parcare se propune o basa de colectare si de aici cu ajutorul unei pompe vor fi directionate catre
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separatorul de hidrocarburi propus si apoi in bazinul de retentie de la fiecare UTR. Din bazin se vor
descarca in reteaua de canalizare.

4.09.1(c)2 Protectia aerului

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare preconizate a se realiza pe amplasamentul propus nu
constituie sursa de poluare asupra calitatii aerului din mediul invecinat. Din procesul tehnologic nu rezulta
emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

Obiectivul nu va constitui un factor de poluare prin emisii rezultate in urma arderii combustibililor pentru
incalzirea spatiilor deoarece consumul este moderat.

Ridicarea prafului si a gazelor de esapament datorate activitatii de santier vor putea constitui o inrautatire
de scurta durata a calitatii aerului in imediata apropiere a santierului.

4.09.1(c)3 Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se desfisoard cu ocazia realizdrii sistemului de alimentare cu apa si
canalizare pentru amplasamentul studiat este conceput in sensul Tncadrarii in limitele admise de Agentia
pentru Protectia Mediului, Legea Mediului nr. 137/95 si conform prevederilor din STAS 10009/88.

4.09.1(c)4 Protectia impotriva radiatiilor

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc radiatii, deci nu necesita luarea
de masuri impotriva radiatiilor.

4.09.1(c)5 Protectia solului si subsolului

Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza in conditiile
prevenirii poluarii solului cu infiltratii de apa uzata, care este vehiculata in special prin instalatiile de
canalizare. In acest sens retelele de canalizare s-au prevazut a se executa din conducte din PE-HD.

4.09.1(c)6 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Functionarea lucrarilor propuse a se executa, nu pericliteaza si nu intervin in echilibrul ecosistemelor
terestre. Ecosisteme acvatice nu e cazul.

4.09.1(c)7 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii se
prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare.
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Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a Ordinului nr. 125/1996
privind impactul asupra mediului.

Lucrarile proiectate nu influenteaza zona. De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care
ar trebui sa fie protejate.

Vecinatatile sunt constituite din strazi existente sau propuse, respectiv parcele de folosinta curti
constructii cu functiuni reglementate ca fiind zona rezidentiala. Avand in vedere lipsa unei functiuni
adecvate zonei de proximitate celei centrale, noile functiuni aduc o crestere in dezvoltarea durabila a
zonei si orasului, din punct de vedere economic, social si ecologic.

4.09.1(c)8 Gospodarirea deseurilor

Pentru evacuarea gunoiului menajer rezultat se va face contract cu o firma specializata pentru transport
de deseuri.

Deseurile solide vor fi colectate si transportate la groapa de gunoi a orasului.

Normala activitate a santierelor va duce la producerea de reziduuri. In timpul fazei de constructie se vor
face acumulari temporare de rezidiuri constituite din materiale folosite, de cele necesare pentru
prelucrari. Aceste rezidiuri vor fi evacuate la incetarea activitatii de santier, conform legii. Se va organiza
o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile sa se predea spre refolosire, iar cele de
natura menajera vor fi colectate in pubele de unde vor fi preluate de servicii

4.09.1(c)9 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase le de salubritate.

In prezentul PUZ este prevazuta zona de locuire (vezi cap. Zonificare functionala - reglementari functiuni
admise si interzise), prin urmare nu rezulta deseuri de natura toxica. Atat lucrarile de alimentare cu apa
cat si cele de canalizare sunt destinate folosintei umane, nu rezulta nici un fel de substante toxice sau
periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Prin respectarea conditiilor de mediu prezentate mai sus (c1-c9), referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere si pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier, se creeaza premisele pentru protectia
mediului.

ntr-o perspectiva de dezvoltare durabila a mediului construit, in proiectarea si realizarea obiectivelor
acestui plan se vor respecta conditiile referitoare la eficienta energetica a cladirilor.

4.09.1(d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Pentru a asigura un climat cat mai propice locuirii se propune amenajarea de spatii verzi, in interiorul
parcelei.
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Se vor urmari problemele descrise mai sus (c1-c9).

4.09.1(e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)

in implementarea planului se va respecta legislatia in vigoare iar aspecte legate de managementul
deseurilor, protectia calitatii apelor, protectia calitatii aerului si protectia calitatii solului sunt descrise mai
sus (c1, c2, c5, c8).

4.09.2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

4.09.2(a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Prin amenajarea spatiilor verzi (plantari de arbori, arbusti si vegetatie joasa), calitatea mediului natural va
fi evident imbogatita.

4.09.2(b) natura cumulativa a efectelor

Nu e cazul

4.09.2(c) natura transfrontiera a efectelor

Nu e cazul

4.09.2(d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)

Dezvoltarea planului nu va avea efecte de poluare asupra mediului.

In timpul realizarii constructiilor dar si in timpul exploatarii cladirilor se vor lua toate masurile de siguranta
prevazute de legislatia specifica (norme de mediu, PSI, norme de protectie a muncii, norme sanitare,
siguranta in exploatare) pentru a nu afecta sanatatea umana.

4.09.2(e) madrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Nu e cazul

4.09.2(f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

4.09.2(f)1 caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
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Pe amplasamentul studiat dar nici in vecinatate nu sunt prezente elemente naturale speciale sau care fac
parte din patrimoniul cultural.

4.09.2(f)2 depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
Nu e cazul
4.09.2(f)3 folosirea terenului in mod intensiv

Chiar daca prin plan se propune o operatiune de densificare a tesutului urban, bilantul teritorial propus
respecta regulamentele de urbanism (regulamentul general de urbanism, regulamentul local de urbanism
aferent PUG Timisoara) si legislatia specifica de urbanism.

4.09.2(g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

Nu e cazul
4.10 Protectia mediului
4.10.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare(emisii, deversari, etc.)

Apele pluviale de pe cladiri si spatiul verde vor fi colectate prin sistemul de canalizare si descarcate in
cate un bazin de retentive ce se propune pe fiecare UTR, dupa care vor fi descarcate controlat in reteaua
de canalizare.

Avand in vedere ca parcarile se propun in subteran, pentru fiecare UTR, pentru apele de spalare din
parcare se propune o basa de colectare si de aici cu ajutorul unei pompe vor fi directionate catre
separatorul de hidrocarburi propus si apoi in bazinul de retentie de la fiecare UTR. Din bazin se vor
descarca in reteaua de canalizare.

Apele uzate menajere se colecteaza prin reteaua interna si se descarca in reteaua de canalizare a orasului.

incélzirea/racirea spatiilor se va face cu echipamente performante, cu emisii reduse de noxe, centrale
termice pe gaz. Prin izolarea termica a cladirilor se reduce necesarul de caldura/frig introdus si implicit
emisiile de noxe in atmosfera.

4.10.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale
Terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea asigurata, nu exista straturi

moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief este scazuta, astfel incat riscul de alunecari
de teren este redus.
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Riscul inzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea accesului mijloacelor de
deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare a zapezii pe spatiile verzi.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si instalatiilor de asigurare
a utilitatilor, va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

4,10.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decéat cele menajere. Apele uzate
menajere se colecteaza prin reteaua interna si se descarca in reteaua de canalizare a orasului.

Apele pluviale de pe cladiri si spatiul verde vor fi colectate prin sistemul de canalizare si descarcate in
cate un bazin de retentie ce se propune pe fiecare UTR, dupa care vor fi descarcate controlat in reteaua
de canalizare.

Avand in vedere ca parcarile se propun in subteran, pentru fiecare UTR, pentru apele de spalare din
parcare se propune o basa de colectare si de aici cu ajutorul unei pompe vor fi directionate catre
separatorul de hidrocarburi propus si apoi in bazinul de retentie de la fiecare UTR. Din bazin se vor
descdrca in reteaua de canalizare.

4.10.4 Depozitarea controlata a deseurilor

Pentru fiecare corp de cladire se vor amenaja spatii de colectare separata a deseurilor menajere si
reciclabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipienti adecvati se vor evita imprastierea
deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic. Gestionarea deseurilor va fi in sarcina fiecarei
asociatii de locatari din imobilele propuse.

4.10.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Se vor amenaja spatii verzi cu
specii autohtone.

4.10.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se va prevedea amenajarea spatiilor verzi in proportie de minim 25% din suprafata terenului la fiecare
UTR.

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice. Pe spatiile verzi sunt interzise
amplasarea de parcari sau alte constructii definitive. Conform art. 18, alin. 7 din Legea 24/2007
actualizata, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului
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verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala
a spatiului verde.

4.10.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Planul propus nu afecteazd obiectivele de conservare din zond. in zona PUZ nu exista bunuri de
patrimoniu identificate. Cele doua biserici au zone de protectie aferente.

4.10.8 Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in noul ansamblu urban adecvat arhitectural
noilor functiuni ale zonei, se realizeaza refacerea peisagistica.

4.10.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

4.10.10 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Prin planul propus se realizeaza accesuri la cdile de comunicatii rutiere in concordanta cu necesitatea
fluidizarii traficului in zona, integrand si solutia de trafic rutier propusa de Primaria Timisoara.

4.11 Obiective de utilitate publica
Nu e cazul.
5 Concluzii

Prin prezentul PUZ se reglementeaza modul de utilizare al terenului (indicii de construibilitate), regimul
maxim de Thaltime, functiunea, amplasarea si conformarea constructiilor in zona reglementata.

La elaborarea acestuia s-a urmarit incadrarea in documentatiile urbanistice deja existente si aprobate si
respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
0176/N/2000.

Acest proiect respecta legislatia in vigoare, Codul Civil, OMS 119/2014, HG 525/96 si HCL 455/2014.

Intocmit arh. Constantin CIOCAN
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