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RAPORT DE SPECIALITATE

aprobarea documentatiei tehnico - economice - faza Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico - economici

aferenti obiectivului de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare

spatii de fnvatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 -
Cartier Plopi”

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare ASEMT2026-197/10.02.1016, al
Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico -
economice - faza Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitie
,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de fnvatamant, loc de joaca si
imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”,
facem urmatoarele precizari:

Imobilul studiat este amplasat in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, pe str. Jokai Mor,
cartier Plopi, la numarul administrativ 29.
Cladirea fostei Scoli Primare, edificata in perioada 1960 - 1970 este compusa din corpurile C1, C2si C3,cu o
suprafatd construita totald de 486 mp pe un teren de 1.078 mp, este propusa pentru reabilitare, urmand sa
gazduiasca Gradinita cu Program Prelungit nr. 5, avand in vedere numarul redus de locuri pentru prescolari
in gradinitele din zona.
Corpurile de cladire, edificate in perioade diferite, sunt structurate astfel:
- C1-Corp Casanr. 271 - Scoala primara conf. C.F nr. 413447, regim de indltime P, dimensiuni in plan
de 21,35 x 10,85 cu destinatia de sali de clasa cu o suprafata construita: 232 mp;
- C2-Anexa conf.C.Fnr. 413447, regim de Tnaltime P, dimensiuniin plan de 18,59 x 13,19 cu destinatia
de anexa cu o suprafata construita: 231 mp;
- C3 - Anexa conf. C.F nr. 413447, regim de indltime P, cu dimensiuni in plan de 4,31 x 10,03 cu
destinatia anexa, depozit lemne si centrala termica cu o suprafata construita: 23 mp;
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Tmprejmuirea este realizatd din plasa de sarma, cu portiuni din zidarie la intrari.

Avand in vedere starea avansata de degradare a constructiei, obiectivul proiectului il reprezinta reabilitarea,

modernizarea si refunctionalizarea cladirii, cu schimbarea functiunii in gradinita. Lucrarile propuse prevad

recompartimentari interioare, pastrandu-se insa suprafata construita existenta.

n cadrul proiectului se prevede realizarea urmatoarelor obiecte:

Interventii propuse la parter:

Recompartimentarea spatiului interior in vederea realizarii spatiilor necesare functionarii unei
gradinite;

Tnlocuirea in totalitate a tamplériilor existente cu tamplirie nous;

Reabilitarea spatiului interior prin refacerea finisajelor la: pardoseli, pereti si tavane;
Modernizarea instalatiilor electrice, termice, sanitare prin refacerea lor;

Izolarea termica a placii pe sol cu polistiren extrudat si ignifugat grosime 10 cm;

Desfacerea planseului din lemn de peste parter si realizarea unui planseu de beton armat
uniform cu o izolatie termica de 30 cm vata bazaltica.

Interventii propuse la sarpantd si invelitoare:

invelitoarea si sarpanta existente se vor demonta integral, cu eliminarea elementelor
deteriorate si recuperarea materialelor refolosibile. Se va realiza o sarpantd noua din lemn
peste corpurile C1 si C3, iar peste corpul C2 de tip terasa necirculabila;

Se propune refacerea in totalitate a sistemului de colectare si scurgere a apelor pluviale
(jgheaburi si burlane);

Se propune renuntarea la cosurile de fum.

Interventii propuse la fatade:

Reabilitarea fatadelor prin refacerea finisajelor la: soclu, camp;

Tnlocuirea in totalitate a tamplariilor existente cu tamplirie noud din aluminiu, performants
energetic;

Izolarea termica cu vata bazaltica grosime 15 cm.

Propunere amenajare spatiu exterior:

Interventii propuse la parter:

Recompartimentarea spatiului interior in vederea realizarii spatiilor necesare functionarii unei
gradinite;

Tnlocuirea in totalitate a tampl3riilor existente cu tamplarie nous;

Reabilitarea spatiului interior prin refacerea finisajelor la: pardoseli, pereti si tavane;
Modernizarea instalatiilor electrice, termice, sanitare prin refacerea lor;

Izolarea termica a placii pe sol cu polistiren extrudat si ignifugat grosime 10 cm;

Desfacerea planseului din lemn de peste parter si realizarea unui planseu de beton armat
uniform cu o izolatie termica de 30 cm de vata bazaltica.

Interventii propuse la sarpantd si invelitoare:

invelitoarea si sarpanta existente se vor demonta integral, cu eliminarea elementelor
deteriorate si recuperarea materialelor refolosibile. Se va realiza o sarpantd noua din lemn
peste corpurile C1 si C3, iar peste corpul C2 de tip terasa necirculabil3;

Se propune refacerea in totalitate a sistemului de colectare si scurgere a apelor pluviale
(jgheaburi si burlane);
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e Se propune renuntarea la cosurile de fum.

Interventii propuse la fatade:
e Reabilitarea fatadelor prin refacerea finisajelor la: soclu, camp;
e nlocuirea in totalitate a tamplariilor existente cu tamplarie noud din aluminiu, performants
energetic;
e |zolarea termica cu vata bazaltica grosime 15cm.

Propunere amenajare spatiu exterior:

e Propunerea unui trotuar perimetral din beton armat;
e Propunerea iluminatului exterior;
e Amenajarea unui loc de joaca cu echipamente de joaca specifice.

Interventii propuse pentru cresterea eficientei energetice si a confortului interior

e Achizitia si montarea a doua pompe de caldura;

e Achizitia si montarea unui sistem de incalzire in pardoseal3;

e Achizitia si montarea unui sistem de ventilare a aerului;

e Achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice;

e Achizitia si montarea unui sistem de iluminat de tip LED;
Durata de implementare: 24 luni.

Prin Hotararea de Consiliul Local nr. 38/2026 a fost aprobata documentatia tehnico - economica
D.A.L.I si a indicatorilor tehnico - economici, aferenti proiectului de investitie publica ,,Reabilitare cladire,
reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp
cladire ,,Scoala Mica”’ pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”.
Acesta a trecut in etapa de elaborare a documentatiei tehnico - economice la faza Proiect Tehnic in baza H.G
nr. 907/2016 de catre S.C ATAMORA S.R.L, in calitate de proiectant general.
in urma finaliz&rii Proiectului Tehnic, in baza H.G nr. 907/2016, actualizatd cu modificirile si completérile
ulterioare, valoarea totala estimata a investitiei conform devizului general este 9.001.388,09 lei fara T.V.A
respectiv 10.880.533,07 lei cu T.V.A, iar principalii indicatorii tehnico - economici (minimali si maximali) sunt
descrisi si inclusi in anexa la proiectul de hotarare de consilul local.

Tinand cont de cele mai sus exprimate, propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara:

- Aprobarea documentatiei tehnico - economice faza Proiect Tehnic pentru obiectivul de investitie
,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de
joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica”’ pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”, elaborata
de catre S.C ATAMORA S.R.L;

- Aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitie ,,Reabilitare cladire,
reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la
corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”’, conform Anexei nr. 1, care vor fi
parte integranta din hotararea de consiliul local;
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Luand in considerare prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca Proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico - economice cu indicatorii tehnico - economici, faza Proiect Tehnic
aferenti obiectivului de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare
spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 -
Cartier Plopi”’, indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului
local.
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