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CONTRACT DE EXECUȚIE ȘI FINANȚARE PRIVATĂ A LUCRĂRILOR 
PENTRU PRELUNGIREA STRĂZII „TOSCA”

Prezentul contract intră în vigoare la data semnarii și este încheiat între

MUNICIPIUL TIMIȘOARA, reprezentat prin Primar, cu sediul social în Municipiul Timișoara B-dul C.D. Loga, nr. 1, cod poștal 300030,CIF 14756536, în continuare „Autoritatea publică”
și
Societatea  CH TRANSBETON CONSTRUCŢII S.R.L., persoană juridică română, cu sediul în Mun. Cluj-Napoca, Str. Fabricii, nr. 145A, bl. J9, ap. Spațiu funcțiuni terțiare, parter, județul Cluj, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul Cluj sub nr. J1994004369122,  CUI 6655212, atribut fiscal RO, reprezentată prin administrator CĂPUȘAN CHIMU, CNP 1550810120754, domiciliat în mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, str. Republicii nr. 91-93, identificat prin CI seria KX nr. 831841 eliberată de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 19.08.2011, împuternicit conform procurii speciale autentificată sub nr. 1315/27.03.2025 de notarul public Popa Ionuț Florin, conform actelor constitutive, în continuare “Investitor sau Dezvoltator”
	Părțile menționate mai sus sunt denumite colectiv părți sau individual parte.

Având în vedere că:
A. Prin HCL 361/2022 Consiliul Local Timișoara a aprobat Planul Urbanistic Zonal „Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare”, str. Mareșal Constantin Prezan, nr. 94-100 (fostă 150), jud. Timiș, identificat prin C.F. 439213, Timișoara, având ca beneficiar pe TIM CICLOP S.R.L
B. Proprietarul actual al imobilului din str. Mareșal Constantin Prezan, nr. 94-100 (fostă 150), jud. Timiș, investitorul CH Transbeton SRL este decis să dezvolte un proiect imobiliar pe acest teren în acord cu PUZ aprobat prin  HCL 361/26.07.2022
C. Având în vedere dispozițiile PUZ aprobat  prin HCL 361/26.07.2022 a Consiliului Local Timișoara, și contextul în care a fost transmis în domeniul public imobilul teren identificat cu CF 442140 UAT Timișoara și nr cad 442140 în vederea prelungirii pe acest imobil a străzii Tosca cu dotările și amenajările exterioare aferente, în scopul determinat al împlinirii oportunității dezvoltării imobiliare din acest PUZ.Terenul este învecinat cu imobilul înscris în  C.F. 439213.
D. Autoritatea publică este decisă să realizeze amenajarea imobilului ce i-a fost transferat în proprietate, teren identificat cu CF 442140 UAT Timișoara si nr cad 442140, ca prelungire a străzii Tosca cu dotările și amenajările conform proiectului tehnic P2220/2022 faza PT – DE întocmit de către Drum Proiect Consult varianta Octombrie 2023 și în acord cu Autorizația de Construire nr. 397 din 17.06.2024
E. Investitorul apreciază ca fiind oportună realizarea coordonată a lucrărilor de construire și amenajare aferente celor două imobile învecinate, respectiv imobilul inscris in CF 442140 UAT Timișoara – teren în domeniul public cu destinația stradă (prelungirea străzii Tosca) și imobilul inscris in C.F. 439213 Timișoara, având în vedere învecinarea acestora. 
F. Investitorul admite că prelungirea străzii Tosca este și în interesul dezvoltării investiției sale private, strada ce se va prelungi deservind și construcțiile pe care le va realiza, iar executarea lucrărilor în mod coordonat este în măsură să asigure construirea în condiții de eficiență pe terenul proprietatea sa particulară.
G. Investitorul privat, în nume propriu și în interesul dezvoltării proiectului său imobiliar, este dispus să execute lucrările de construire pentru amenajarea prelungirii străzii Tosca din Municipiul Timișoara pe terenul identificat cu CF 442140 UAT Timișoara si nr cad 442140, conform proiectului tehnic P2220/2022 faza PT – DE întocmit de către Drum Proiect Consult varianta Octombrie 2023 și în acord cu Autorizația de Construire nr. 397 din 17.06.2024, cu resursele sale proprii și cu fonduri proprii având în considerare devizul întocmit pentru  suma de 832.670,97 lei (fără TVA), dar fără a se limita la acest cost.
H. Autoritatea publică estedispusăsă depună toate diligențele pentru a sprijini Investitorul pentru implementarea proiectului de prelungire a străzii Tosca în mod corelat cu dezvoltarea proiectului imobiliar învecinat, realizat de către Investitorul privat, și luarea de măsuri administrative pentru implementarea cu celeritate a prevederilor contractului, în special prin formularea de cereri sau emiterea de acorduri, emiterea avizelor, acordurilor, autorizațiilor necesare executării lucrărilor de prelungire a străzii Tosca 
părțile convin următoarele:

DEFINIȚII
Art.1.În prezentul contract noțiunile mai jos arătate vor avea următorul înțeles:
· Proiectul autorității publice =  proiectului tehnic P2220/2022 faza PT – DE întocmit de către Drum Proiect Consult varianta Octombrie 2023 privitor la lucrările, dotările și amenajările ca stradă a terenului identificat cu CF 442140 UAT Timișoara si nr.Cad. 442140 pentru prelungirea străzii Tosca în acord cu documentațiile urbanistice aprobate
· Proiectul investitorului = proiectul de dezvoltare imobiliară constând în edificarea de construcții pe terenul proprietatea sa privată înscris în C.F. 439213 Timișoara cu respectarea și în acord cu Planul Urbanistic Zonal „Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare”, str. Mareșal Constantin Prezan, nr. 94-100 (fostă 150), jud. Timiș, conform proiectului ce va fi întocmit de către investitor și pentru care va fi emisă Autorizația de construire. 
· Finanțarea privată = Sumele de bani aparținând Investitorului ce vor fi utilizate de către acesta pentru executarea Proiectului autorității publice
· Finanțarea privată estimată = suma estimată a finanțării private respectiv  832.670,97 lei (fără TVA).

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI.
2.1.Investitorul se obligă să execute, pe cheltuiala sa, fără însă a fi ținut de limita Finanțării estimate private, lucrări de construire în conformitate cu Proiectul Autorității Publice și potrivit Autorizației de Construire 397 din 17.06.2024.
2.2.Lucrările vor putea fi executate atât cu resursele umane și tehnice ale Investitorului privat în regie proprie cât și în regim de subantrepriză, Investitorul privat având dreptul de a contracta execuția acestor lucrări, în tot sau în parte, în mod liber, fără acceptul prealabil al Autorității Publice.
2.3. Lucrările ce fac obiectul prezentului contract, respectiv lucrările de execuție ce se vor executa conform  Proiectului autorității publice, se vor derula în mod coordonat cu Proiectul investitorului, învestitorul urmând să stabilească etapizarea executării lucrărilor astfel încât pe de o parte, să fie înlăturată orice influență negativă a lucrărilor necesare executării proiectului unei părți asupra lucrărilor necesare executării proiectului celeilalte părți, iar pe de altă parte, pentru optimizarea execuției și a costurilor de realizare a celor două proiecte.
2.4.Pe durata executării lucrărilor de investiții prevăzute de prezentul contract, investitorul privat va avea dreptul de a organiza lucrările necesare ambelor proiecte pe întreaga suprafață de teren vizată de investiția publică și cea privată, stabilind perimetrul unui unic șantier, va stabili regulile de acces în șantier și va lua măsuri de siguranță pentru evitarea accidentelor. Pentru executarea lucrărilor conform proiectelor autorizate,Investitorul va avea dreptul de a organiza și coordona activitățile de șantier în limitele aprobărilor, autorizațiilor și drepturilor de acces acordate de Autoritatea publică, fără ca prin prezentul contract să se transfere Investitorului vreun drept de proprietate sau alt drept real asupra terenului aparținând domeniului public. Investitorul privat va avea dreptul exclusiv de a gestiona spațial suprafețele de teren din șantier, conform organizării sale proprii în șantier și potrivit succesiunii în care vor derula lucrările. Utilitățile necesare executării lucrărilor la ambele proiecte vor fi utilizate în comun, prin același punct de livrare sau distinct, la alegerea investitorului privat. În situația în care utilitățile vor fi utilizate în comun (de la același punct de livrare contorizat), costurile vor fi suportate integral de către investitorul privat.

Art. 3. DURATA DE EXECUȚIE
3.1. Executarea lucrărilor de construire la Proiectul autorității publice va începe după ce, cumulativ, vor fi fost eliberate autorizațiile de construire pentru ambele proiecte (Proiectul investitorului și proiectul autorității publice).Investitorul se obligă să întreprindă, cu diligență și fără întârzieri nejustificate, toate demersurile necesare în vederea obținerii Autorizației de construire pentru Proiectul Investitorului. În cazul în care, în termen de 365 de zile de la data semnării prezentului contract, Autorizația de construire pentru Proiectul Investitorului nu este emisă, părțile vor analiza situația și vor stabili, după caz, măsurile necesare pentru continuarea executării prezentului contract, ținând seama de stadiul procedurii de autorizare sau incetarea acestuia. 
3.2.Terenul pe care se vor executa lucrările la Proiectul autorității publice se consideră predat Investitorului de la data încheierii prezentului contract. Investitorul are dreptul de a realiza delimitarea șantierului pe suprafața terenurilor vizate de cele două proiecte. De asemenea investitorul privat are dreptul de a organiza șantierul, chiar anterior eliberarii Autorizației de construire pentru proiectul investitorului, dupa predarea amplasamentului de catre Primarie.
3.3.Lucrările obiect al prezentului contract ce va fi finanțat, se vor executa în termen de 2 ani de zile de la data anunțului de începere a lucrărilor la Proiectul investitorului, dar nu mai târziu de 31.03.2028, data până la care se va face și recepția la terminarea lucrărilor pentru Proiectul autorității publice.

Art. 4. FINANȚAREA PRIVATĂ
4.1. Proiectul autorității publice va fi executat de către Investitor, pe costul său fără însă a fi ținuți de o limită a finanțării estimate private (valoarea stipulata la pct. G având caracter orientativ, cu materialele, utilajele și angajații săi proprii sau în subantrepriză). În cazul subantreprizei acesta poate privi toate lucrările de execuție sau doar o parte a acestora.
4.2.Investitorul are dreptul de a decide unilateral oportunitatea contractării cu subantreprenori a tuturor sau unora dintre lucrările prevăzute de prezentul contract, să aleagă liber subantreprenorii și să încheie contractele fără acordul autorității publice, negociind liber prețul contractelor de subantrepriză. Investitorul privat va acționa cu bună-credință, în mod diligent și potrivit experienței sale pentru a menține costurile la un nivel rezonabil.Investitorul are obligația de a se asigura că antreprenorii și subantreprenorii contractați de acesta dețin toate autorizațiile, atestările și polițele de asigurare obligatorii prevăzute de lege.
Contractarea unor antreprenori sau subantreprenori nu exonerează Investitorul de nicio obligație sau răspundere asumată prin prezentul contract.Autoritatea publică nu dobândește nicio obligație de plată față de antreprenorii sau subantreprenorii Investitorului.
4.3. Investitorul este responsabil pentru respectarea, de către acesta, precum și de către antreprenorii și subantreprenorii contractați, a tuturor prevederilor legale și a normelor aplicabile în materia securității și sănătății în muncă, prevenirii și stingerii incendiilor, protecției mediului, precum și a oricăror alte norme legale aplicabile executării lucrărilor. Investitorul va asigura luarea tuturor măsurilor necesare pentru desfășurarea lucrărilor în condiții de siguranță și pentru prevenirea oricăror accidente, incidente sau prejudicii și va răspunde pentru respectarea acestor obligații de către antreprenorii și subantreprenorii săi.
4.4.Costul finanțării include toate costurile cu materialele, toate costurile constând în prețul subantreprizelor, toate costurile cu personalul propriu al investitorului implicat în executarea lucrărilor și toate costurile cu utilajele. 
Investitorul privat va asigura în integralitate costul întregului proiect al autorității publice, prin finanțarea suplimentară a acestuia, dacă este cazul, astfel încât să se poată realiza recepția la terminarea lucrărilor la data preconizată la art. 5. 
4.5.Finanțarea lucrărilor de către Investitor este nerambursabilă și se realizează exclusiv pe cheltuiala și riscul Investitorului. Autoritatea publică nu datorează Investitorului nicio sumă cu titlu de preț, contravaloare a lucrărilor, rambursare a cheltuielilor, dobândă, profit, despăgubire sau orice altă contraprestație pentru lucrările executate și finanțate în baza prezentului contract, cu excepția obligațiilor expres prevăzute în prezentul contract și permise de lege.
4.6.Dacă Proiectul autorității publice a fost finalizat integral cu costuri mai mici decât finanțarea estimată privată, Investitorul privat este eliberat de toate obligațiile privitoare la executarea lucrărilor la data recepției lor, iar autoritatea publică nu poate avea pretenții la sume de bani ce nu au fost necesare executării lucrărilor contracte prin prezentul contract.

Art. 5. PREDAREA LUCRĂRILOR
5.1. Antreprenorul va preda lucrările executate în baza prezentului contract la expirarea duratei.
Lucrările executate vor fi preluate de către autoritatea publică în termen de maxim 15 zile de la data notificării expediate de Investitorul privat, părțile întocmind procesul verbal la terminarea lucrărilor sau, după  caz, un proces verbal de primire predare. Dacă Autoritatea publică nu răspunde notificării și procesul verbal nu se încheie, Investitorul privat va transmite o a doua convocare pentru predarea lucrărilor cu un termen minim de preluare de 5 zile.Predarea și recepția lucrărilor se vor realiza cu respectarea procedurii prevăzute de legislația aplicabilă în materia recepției construcțiilor. Împlinirea termenelor de convocare nu echivalează, prin ea însăși, cu recepția sau acceptarea lucrărilor de către Autoritatea publică.
Odată cu solicitarea recepției la terminarea lucrărilor, Investitorul va pune la dispoziția Autorității publice toate documentele prevăzute de legislația aplicabilă pentru recepția și preluarea lucrărilor, inclusiv documentele de calitate și conformitate, documentele privind materialele și produsele puse în operă, procesele-verbale aferente lucrărilor ascunse, documentația tehnică actualizată conform execuției, precum și documentele necesare completării cărții tehnice a construcției.
5.2.Investitorul va elibera întreg imobilul proprietate publică de toate materialele și deșeurile depozitate  în termen de maxim 15 zile lucrătoare de la data predării lucrărilor.
Lucrările realizate ce urmează a fi transferate autorității publice trebuie sa fie libere de sarcini, în stare buna de funcționare.

Art. 6. OBLIGAȚII 
6.1. Părțile vor colabora activ în scopul bunei desfășurări a lucrărilor, fiind înțeles faptul că buna execuție a lucrărilor presupune corelarea cu lucrările din cadrul Proiectului investitorului.Părțile se vor informa una pe cealaltă cu privire la orice impediment în buna derulare a contractului și a lucrărilor și vor lua prompt toate măsurile pentru înlăturarea impedimentelor. Autoritatea publică este obligată să asigure concursul proiectantului ori de câte ori sunt necesare dispoziții de șantier privitoare la chestiuni de ordin tehnic ivite pe parcursul execuției lucrărilor. Pentru operativitate Investitorul privat este în drept să țină legătura direct cu Proiectantul.
6.2. Autoritatea publică are dreptul de a verifica periodic cursul execuției lucrărilor și calitatea lorprecum și materialele, produsele și echipamentele utilizate pentru realizarea lucrărilor, inclusiv conformitatea acestora cu proiectul tehnic, documentația tehnică, standardele și cerințele legale aplicabile. Pentru lucrările din cadrul Proiectului autorității publice, autoritatea publică va desemna un Diriginte de șantier care va fi reprezentantul său în șantier. 
Autoritatea publică va asigura concursul său, pe toată derularea lucrărilor, cu privire la orice decizie operațională se va dovedi necesară. În acest sens va răspunde investitorului privat cu celeritate și va asigura prezența delegaților săi la ședințele de lucru. De asemenea autoritatea publică are obligația de a elibera înscrisurile ori declarațiile care s-ar dovedi necesare executării lucrărilor la cele două proiecte cu maximă celeritate.
6.3.Autorizația de construire pentru proiectul autorității publice este obținută de către autoritatea publică conform proiectului existent - proiect tehnic P2220/2022 faza PT – DE întocmit de către Drum Proiect Consult varianta Octombrie 2023, autoritatea publică având obligația de a  obține avizele, autorizațiile și orice alte documente prevăzute de lege.  În ipoteza în care Autorizația de Construire expiră, acesta va fi prelungită anterior expirării sale sau dacă nu mai poate fi prelungită se va emite o nouă autorizație de construire pentru continuarea lucrărilor, pe cheltuiala investitorului, dar cu implicarea imediată și susținerea directă a autorității publice de resort. Totodată părțile convin în mod expres că procedura reautorizării proiectului autorității publice nu va întârzia execuția sau recepția proiectului Investitorului. Investitorul poate propune o modificare a autorizației de construire, în cursul execuției, pe cheltuiala acestuia, daca o altă soluție tehnică se impune ca fiind mai potrivită cu derularea în paralel a contractului, însă cu respectarea strict a termenului de execuție și recepție. 
6.4. Antreprenorul are obligația de a executa lucrările astfel încât acestea să fie finalizate într-un termen cât mai scurt. De asemenea are obligația să asigure lucrări de bună calitate, executate cu respectarea proiectului și a autorizației de construire, folosind materiale adecvate și conforme proiectului.
6.5. Investitorul privat are dreptul exclusiv de a stabili etapizarea lucrărilor și ordinea tehnologică de execuție a lor, având în vedere optimizarea fluxului de execuție în cadrul ambelor proiecte.
6.6. Părțile vor desemna persoanele de contact responsabile de bunul mers al proiectelor și lucrărilor, în termen de maxim 5 zile de la data depunerii anunțului de începere al lucrărilor pentru execuția proiectului autorității publice.
6.7. În situația în care intervine o circumstanță care impune rezolvarea cu celeritate a unor aspecte, se declanșează procedura de consultare între părți. Partea care solicită întrevederea va notifica persoana de contact (prin email sau fax) invitând în termen de maxim 3 zile lucrătoare reprezentanții celeilalte părți, indicând în concret problema supusă discuției. După desfășurarea întâlnirii, concluziile părților vor fi consemnate într-un proces verbal de consultare. Aceste procese verbale de consultare sunt instrumente tehnice de coordonare și analiză a colaborării.

Art. 7. ALTE CLAUZE
7.1. Investitorul privat va asigura garanțiile pentru lucrările executate potrivit prezentului contract pentru o durată de 3 ani de zile de la predarea lucrărilor. În perioada de garanție, Investitorul va remedia, pe cheltuiala sa, deficiențele, viciile și neconformitățile imputabile executării lucrărilor, într-un termen stabilitde comun acord, dupa cel propus de catre Primarie în notificarea Autorității publice, raportat la natura și gravitatea deficienței. Investitorul răspunde pentru lucrările executate în conformitate cu prevederile art. 451 din Codul amenajării teritoriului, urbanismului și construcțiilor, precum și cu celelalte dispoziții legale aplicabile.
7.2. Părțile recunosc că lucrările executate și finanțate de Investitor în baza prezentului contract, pe terenul aflat în proprietatea Autorității publice, sunt necesare și utile atât pentru realizarea obiectivelor de dezvoltare prevăzute în documentațiile urbanistice aprobate, cât și pentru realizarea Proiectului Investitorului.
În condițiile art. 577 din Codul civil, investiția revine Autorității publice, în calitate de proprietar al terenului, urmând ca, după recepție, aceasta să fie preluată și evidențiată în patrimoniul și contabilitatea Autorității. n măsura în care este necesar pentru formalizarea transferului și evidențierea patrimonială, Investitorul va transmite cu titlu gratuit investiția către Autoritatea publică, prin actul juridic corespunzător, cu respectarea legislației aplicabile.Părțile recunosc că prezenta clauză are și rolul de a documenta temeiul și destinația cheltuielilor efectuate de Investitor, în vederea aplicării tratamentului fiscal și contabil prevăzut de legislația aplicabilă, inclusiv, după caz, în ceea ce privește dreptul de deducere. 
7.3. Prezentul contract nu conferă Investitorului niciun drept de proprietate, concesiune, folosință, administrare sau alt drept real asupra terenului aparținând domeniului public, cu excepția drepturilor temporare de acces și ocupare necesare executării lucrărilor, în limitele și pe durata aprobate potrivit legii.
7.4. Contestarea în instanță a Hotărârii Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului sau a autorizației de construire pentru Proiectul autorității publice ori pentru Proiectul Investitorului nu suspendă executarea prezentului contract și nu determină, prin ea însăși, prelungirea termenelor contractuale.
În cazul în care, prin hotărâre judecătorească, se dispune suspendarea executării PUZ-ului sau a uneia din autorizațiile de construire, iar măsura de suspendare împiedică în mod obiectiv executarea proiectului autorității publice ori a proiectului investitorului, executarea obligațiilor respective se suspendă pe durata existenței impedimentului, fără ca suspendarea să afecteze celelalte obligații care pot fi executate în mod independent. Termenele aferente obligațiilor afectate se prelungesc corespunzător cu durata în care a operat impedimentul.
[bookmark: t58694lby3kw]7.5. Prezentul contract intră în vigoare la data semnarii, dupa aprobarea prin Hotărâre de Consiliu Local şi produce efecte până la predarea lucrărilor contractate.
7.6. Prezentul contract poate fi modificat doar în scris cu acordul ambelor părți .

Art. 8. COMUNICAREA ÎNTRE PĂRȚI
8.1. Orice notificare în legătură cu prezentul contract va fi transmisă în scris, prin registratură, poștă cu confirmare de primire, curier sau e-mail cu confirmare de primire, la datele de contact indicate în contract. Modificarea datelor de contact va fi comunicată celeilalte părți în scris.

Art. 9. FORTA MAJORA
9.1. Părțile nu răspund pentru neexecutarea sau executarea cu întârziere a obligațiilor, în măsura în care aceasta este cauzată de un caz de forță majoră, astfel cum este definită de lege, notificat și dovedit potrivit legii. Termenele afectate se prelungesc corespunzător perioadei în care cauza de forță majoră își produce efectele.

Art. 10. RASPUNDERE
10.1. În cazul în care Investitorul abandonează lucrările sau nu mai poate continua executarea acestora din motive imputabile acestuia, părțile vor proceda la constatarea stadiului fizic al lucrărilor, iar Investitorul va suporta costurile necesare pentru punerea amplasamentului în condiții de siguranță și pentru conservarea lucrărilor executate, fără a afecta dreptul Autorității publice de a solicita repararea prejudiciilor cauzate.

Art. 11. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
11.1. Prezentul contract încetează prin îndeplinirea integrală a obligațiilor asumate de părți, prin acordul scris al părților sau prin reziliere, în condițiile prezentului contract și ale legii.

Art. 12. SOLUȚIONAREA LITIGIILOR
12.1. Orice neînțelegere rezultată din interpretarea sau executarea prezentului contract va fi soluționată cu prioritate pe cale amiabilă, iar în cazul în care soluționarea amiabilă nu este posibilă, litigiul va fi soluționat de instanțele judecătorești competente potrivit legii.
Prezentul contract a fost Încheiat în intr-un singur exemplar semnat electronic.

Prezentul Contract a fost semnat la data ultimei semnaturi aplicate electronic.

între  Societatea CH TRANSBETON CONSTRUCŢII S.R.L.
prin reprezentant Chimu Căpușan 

și Municipiul Timișoara 
prin reprezentant _____________
Direcția Economică, director executiv ______________
Director Juridică, director executiv _______________
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