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Proiect HCL: PHCL2024-000663

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara, Zona
Antenelor

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotarare privind privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare
Teritoriala Urbana - Timisoara, Zona Antenelor,

Facem urmatoarele precizari:

in conformitate cu art. 15 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificatd si completatd, cu privire la activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
mentioneaza ca:

LActivitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism au ca obiect:

a) cercetarea in domeniul amenajdrii teritoriului si al urbanismului si elaborarea studiilor de
fundamentare a strategiilor, politicilor si documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
b) constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale
standardizate si compatibile, inclusiv in conformitate cu directiva INSPIRE transpusd prin Ordonanta
Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale in
Romdnia, aprobatd cu modificéri si completdri prin Legea nr. 190/2010;

c¢) elaborarea strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare urband si teritoriald;

d) elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului;

e) elaborarea documentatiilor de urbanism;

f) gestionarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

g) elaborarea de acte cu caracter normativ sau de normative in domeniu;

h) monitorizarea si controlul privind transpunerea in fapt a strategiilor, politicilor, programelor si
operatiunilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.”;
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in conformitate cu art. 2771, alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul modificata si completata, cu privire la Atributiile autoritatilor administratiei publice locale, care
mentioneaza ca:

(1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura responsabild cu urbanismul condusd
de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are urmdtoarele atributii in domeniul urbanismului:
a) asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urband si teritoriald si le supune aprobdrii
consiliului local/general;
b) asigurd elaborarea planurilor urbanistice aflate in competenta autoritdtilor publice locale, in
conformitate cu prevederile legii;
¢) supune aprobdrii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza referatului
tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism, indiferent de initiator;
d) actioneazd pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate.”;

in conformitate cu art. 36 alin. (12) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul modificata si completata, cu privire la Structura institutionala, care mentioneaza ca:

,(12) Structura de specialitate condusd de arhitectul-sef al judetului, al municipiului Bucuresti, al municipiului
sau al orasului indeplineste urmdtoarele atributii principale:
a) initiazd, coordoneazd din punct de vedere tehnic elaborarea, avizeazd si propune spre aprobare
strategiile de dezvoltare teritoriald urbane, precum si documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism;
b) convoacd si asigurd dezbaterea lucrdrilor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism;
¢) intocmeste, verificd din punct de vedere tehnic si propune emiterea avizelor de oportunitate, a
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire;
d) urmdreste punerea in aplicare a strategiilor de dezvoltare urband si a politicilor urbane, precum si
a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
e) asigurd gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului;”

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local nr. 157/2023 Privind aprobarea elaborarii Strategiei de
Dezvoltare Teritoriala Urbana — Timisoara, Zona Antenelor;

Propunem aprobarea privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriala
Urbana - Timisoara, Zona Antenelor.

Scopul prezentei strategii este acela de a determina directia generala de dezvoltare a zonei studiate,
prin abordarea unui concept sustenabil, orientat spre cresterea nivelului de calitate a vietii, precum si a unei
viziuni unitare asupra arealului studiat.

Strategia de dezvoltare teritoriala urbana pentru zona Antenelor vizeaza arealul situat in zona de
nord-est a Municipiului Timisoara, in proximitatea zonei centrale, intre inelele | si Il de circulatie. Zona de
interventie a strategiei are o suprafata de aproximativ 44ha si se delimiteaza astfel:

e La nord-est: strada Divizia 9 Cavalerie

e Laest/sud-est: strada Aristide Demetriade

e La vest: Bulevardul Antenei si zona reglementata prin PUZ aprobat prin HCL nr. 293/2015
(Open Ville)
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Din punct de vedere al metodologiei de elaborare a strategiei, procesul incepe cu o etapa de
anamneza si diagnoza, concretizata prin realizarea unei analize multicriteriale, organizata la diferite scari (de
la nivel macro - Zona Urbana Functionala Timisoara, pana la nivelul zonei ce face obiectul prezentei strategii).
Aceasta analiza are ca scop principal intelegerea contextului actual si identificarea punctelor tari / punctelor
slab.

Elaborarea strategiei de regenerare a zonei Antene din Timisoara include un proces de planificare
participativa, cu scopul de a formula o viziune si obiective n dialog cu actorii urbani relevanti acestui context,
astfel incat acestea sa devina comune. Principalele obiective ale procesului participativ sunt:

e Identificarea partilor interesate si initierea unui dialog constructiv cu cele relevante, a
parteneriatelor Tn jurul proiectului — actorii cheie

e Stabilirea unor obiective comune din punct de vedere calitativ (calitatea vietii care va fi
generata Tn acest areal, standarde constructive, certificari verzi etc.)

e Stabilirea unor obiective comune din punct de vedere cantitativ (indici urbanistici, suprafete
de teren rezervate pentru dotari si servicii publice etc.)

e Cunoasterea si stabilirea instrumentelor de gestionare a procesului de urbanizare
disponibile, clarificarea rolurilor celor implicati

Acesta este un prim pas intr-un proces de lunga medie spre lunga durata, care se doreste a fi
desfasurat intr-un permanent dialog intre autoritatea locala, celelalte institutii implicate, proprietari si
dezvoltatori, posibili viitori utilizatori.pe baza concluziilor rezultate, se genereaza ulterior viziunea de
ansamblu, precum si prioritatile strategice menite sa raspunda la disfunctionalitatile semnalate, precum si sa
potenteze oportunitatile de dezvoltare identificate. Viziunea, impreuna cu prioritatile strategice, stau la baza
generarii unui set de indicatori obiectivi, respectiv a unor cerinte minimale privind asigurarea calitatii vietii.

Strategia Antenelor este rezumata in trei teme principale: asigurarea cresterii durabile, dezvoltarea
serviciilor si managementul financiar responsabil. Aceste teme acopera cele 11 obiective specifice, care sunt
concepute pentru a realiza cel putin unul dintre obiectivele Natiunilor Unite la nivel local.

Majoritatea terenurilor din areal se afla in proprietate privatd. S-au identificat 28 de proprietari in
zona, 8 dintre acestia detinand peste 75% din totalul suprafetei de teren, in parcele cu suprafete mai mari de
7.500mp. Acest fapt intareste nevoia unei viziuni spatiale comune la nivelul zonei care sa raspunda presiunii
investitionale si sa urmareasca o logica urbanad coerenta sub aspectul accesibilitatii, furnizarii serviciilor,
cadrului natural si sustenabilitatii socio- economice.

Pentru atingerea acestor deziderate, Strategia de Dezvoltare Teritoriald Urbana Zona Antenelor
contureaza trei mari prioritati strategice:

e Asigurarea unei densitati echilibrate — prin crearea unei balante intre densitatea reala si cea
perceputa, mai ales din punctul de vedere al locuitorilor zonei. Densitatea perceputa este
strans legata de tipul spatilor propuse, de proportii, de calitatea spatiilor deschise si variatia
formelor urbane ce modica perceptia asupra densitatii reale.

e Asigurarea unei diversitati sociale, functionale si de tipoligii — prin crearea unei infrastructuri
polivalente, sensibila la o paleta de resurse umane tot mai larga. Cand densitatea creste, tot
mai multi oameni devin clienti si consumatori, sustinand o gama diversa de activitati
culturale si comerciale care prospera.

e Asigurarea unei comunitati sustenabile — prin crearea unei identitati comune ce se refera la
sentimentul de apartenenta la cartierul zonei Antenelor in care oamenii vor creste si se vor
dezvolta, manifestand acea mandrie legata de propria comunitate locala urbana.

n vederea ameliorarii situatiei existente, precum si pentru a armoniza viitoarele insertii cu realititile

si nevoile orasului ca intreg mai mare, Strategia de Dezvoltare Teritoriald Urbana Timisoara, Zona Antenelor
are cinci obiective generale, si anume:
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CARTIERUL CONECTAT - beneficiaza de o retea de strazi permeabila si eficienta, cu distantele
pe care se poate merge pe jos si pe bicicletd, pana la destinatii apropiate, avand in acelasi
timp acces la sisteme de transport multimodal pentru a se conecta la oportunitatile orasului.
Strazile din cartierul conectat functioneaza ca spatii publice si acorda prioritate oamenilor.
Strazile devin spatii publice deschise vibrante, sigure si atractive, accesibile tuturor,
integreaza retele albastre si verzi, sustin functionalitatea ecosistemului si conecteaza
oamenii cu natura. Complementar, un sistem eficient de transport public ofera o si mai buna
accesibilitate pentru toti, aducand multiple beneficii economice si de mediu.

CARTIERUL SUSTENABIL - satisface cu usurinta nevoile zilnice unde oamenii pot socializa si
se pot simti in siguranta. El oferd peisaje urbane de inalta calitate si spatii deschise, locuinte
proiectate durabil, spatii pentru cumparaturi si recreere, acces la scoli, facilitati de ingrijire a
copiilor si alte servicii. Spatiile deschise, ca element constitutiv vital al structurii fizice a
cartierului joacd un rol important. Ele sunt arena atat a interactiunilor in aer liber a oamenilor
- construind in mod constant sentimentul de comunitate al cartierulu - cat si a micro-sferei
ecologice - stabilindu-i parametrii si configurandu-i fundamentele.

CARTIERUL INOVATOR - ofera acces la diversitatea de activitati, servicii urbane si
oportunitati economice. Un mediu urban inovativ formeaza identitatea locului, faciliteaza
interactiunea sociald, comunicarea, activitatile fizice si de invatare si atrage oamenii sa
trdiasca, sa lucreze si sa petreaca timpul in cartierul respectiv. Un cartier inovativ ofera un
mediu favorabil pentru construirea de capital social, cultural si economic, unde caracterul
urban este subliniat.

CARTIERUL INCLUZIV - ofera drepturi echitabile locuitorilor si vizitatorilor sdi: acces la
servicii, locuri de munca, spatiu public deschis, transport public si alte oportunitati oferite de
zona. Mediul urban al unui cartier incluziv sustine nevoile fizice, economice, culturale si
sociale ale tuturor oamenilor de toate abilitatile, de toate mediile si nivelurile de venit.
Spatiile publice deschise ale cartierului incluziv sunt primitoare pentru toti vizitatorii,
locuintele sunt accesibile si atrag o gama diversa de rezidenti.

CARTIERUL ATRACTIV - este o forma urbana dens populata si cu utilizare mixta. Energia
curata si tehnologiile inteligente sunt folosite in acest cartier pentru a reduce impactul
asupra mediului, pentru a conserva ecosistemele locale si pentru a creste bundstarea
individuala si comuna. Atat oamenii, cat si natura prospera, iar rezidentii au acces la o viata
de strada vibranta si spatii publice sigure si atractive. Cartierul ofera acces echitabil si usor la
locuri de munc3, institutiile sociale si de sanatate, cat si la functiuni culturale de interes la
scara orasului — ofera o calitate Thalta a vietii!

De asemenea, s-au stabilit doua prioritati transversale, care sa asigure armonizarea dezvoltarilor
viitoare in situ si conectarea acestora la proiectele trecute, prezente si viitoare ale orasului, care impacteaza
cvartalul si anume:

Consolidarea capacitatii administrative pentru o dezvoltare integrata: crearea unui
instrument de lucru comun, bazat pe colaborarea pe orizontald intre actorii implicati —
planul de actiune comun, contractul de restructurare, si monitorizarea strategiei in vederea
adaptarii la conditiile viitoare.

Mecanisme de abordare a criteriilor stabilite de strategie: promovarea setului de criterii
care asigura o calitate Tnalta a vietii in cartierul Antenelor, catre toti actorii urbani cheie.
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Avand in vedere aspectele mai sus mentionate si totodata, prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului,

Propunem:

1. Aprobarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana — Timisoara, Zona Antenelor;

2. Implementarea tuturor prevederilor stabilite prin Strategia de Dezvoltare Teritorialda Urbana —
Timisoara, Zona Antenelor pentru toate documentatiile de urbansim care se vor aviza in zona ce face
obiectul Strategiei.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara, Zona Antenelor,
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.

Nota: /n cazul in care se considerd cd proiectul de hotdrdre nu indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii plenului consiliului local, se vor preciza prevederile legale nerespectate, argumentdnd
modul in care se considerd a fi incdlcate.
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