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Statie transport in comun: autobus, tramvai, troleu propusa

Parcare auto publica propusa

Statie Bicycle sharing system + parcare VELO propusa
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propus Profil stradal A - str. Holdelor 38m

P+1142R

Strategia de Dezvoltare Teritoriala

Urbana - Timisoara, Zona Antenelor
Profil stradal - str. Holdelor 38m

NOTA: Componentele carosabile sunt dedicate in principal transportului
public, aprovizionarii si autospecialelor, fiind descurajat tranzitul auto.

Trotuarele din aliniamentul cladirilor sunt subdiferentiate dupa cum
urmeaza:

- zona activa economic (langa cladire), minim 1,5m acolo unde se doreste;
- zona de circulatie (fara obstacole) - minim 1,8m;

- zona utilata - mobilier urban, arbori de aliniament, locuri de stationare auto
pentru livrare-colectare;

beneficiar
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propus Profil stradal A - str. Holdelor 42m
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Strategia de Dezvoltare Teritoriala

Urbana - Timisoara, Zona Antenelor
Profil stradal - str. Holdelor 42m

NOTA: Componentele carosabile sunt dedicate in principal transportului
public, aprovizionarii si autospecialelor, fiind descurajat tranzitul auto.

Trotuarele din aliniamentul cladirilor sunt subdiferentiate dupa cum
urmeaza:

- zona activa economic (langa cladire), minim 1,5m acolo unde se doreste;
- zona de circulatie (fara obstacole) - minim 1,8m;

- zona utilata - mobilier urban, arbori de aliniament, locuri de stationare auto
pentru livrare-colectare;
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P+8+2R

Strategia de Dezvoltare Teritoriala

Urbana - Timisoara, Zona Antenelor
Profil stradal - str. A. Demetriade 32.50m

N

5 j - NOTA: Pentru largirea strazii Arisitide Demetriade, strategia preia

: i ' propunerile aferente PUZ Oituz. Tinand cont, insa, de faptul ca
proiectul de largire a strazii Aristide Demetriade va cuprinde o zona mai
larga, care depaseste zona de reglementare atat pentru PUZ Oituz, cat
si pentru planul urbanistic zonal care va reglementa zona Antenelor,
aducem in discutie si doua profile stradale alternative. Acestea propun
dezvoltarea unei piste de biciclete de tranzit pe directia est-vest, cu
doua benzi, pe latura sudica a strazii, situata in proximitatea caii ferate.
Totodata, pentru a nu afecta in nici un fel proiectul de dublare a liniei de
cale ferata, suprafetele de teren necesare pentru implementarea

profilului stradal sunt calculate de la limita de proprietate a terenurilor
apartinand Statului Roméan / CFR.

3.00 (15, 2.50 3.50 3.50 3.50 2.10 3.50 3.50 3.50 2.50 J
.

32.50 i 24.00

propus Profil stradal B conform PUZ Oituz - str. A. Demetriade 32.50m benefiiar
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propus Profil stradal B V1 - str. A. Demetriade 37m

existent Profil stradal B - str. A. Demetriade 30m

Strategia de Dezvoltare Teritoriala
Urbana - Timisoara, Zona Antenelor

Profile stradale - str. Divizia 9 Cavaleria 32m si 37m

N
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Strategia de Dezvoltare Teritoriala
Urbana - Timisoara, Zona Antenelor

Profil stradal - str. A. Demetriade 30m

N

P+8+2R

NOTA: Pentru largirea strazii Arisitide Demetriade, strategia preia
propunerile aferente PUZ Oituz. Tinand cont, insa, de faptul ca
proiectul de largire a strazii Aristide Demetriade va cuprinde o zona mai
larga, care depaseste zona de reglementare atat pentru PUZ Oituz, cat
si pentru planul urbanistic zonal care va reglementa zona Antenelor,
aducem in discutie si doua profile stradale alternative. Acestea propun
dezvoltarea unei piste de biciclete de tranzit pe directia est-vest, cu
doua benzi, pe latura sudica a strazii, situata in proximitatea caii ferate.
10 Totodata, pentru a nu afecta in nici un fel proiectul de dublare a liniei de
cale ferata, suprafetele de teren necesare pentru implementarea
profilului stradal sunt calculate de la limita de proprietate a terenurilor
apartinand Statului Roman / CFR.
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propus Profil stradal C - str. Divizia 9 Cavaleria 34m

existent Profil stradal C - str. Divizia 9 Cavaleria 32m

Strategia de Dezvoltare Teritoriala
Urbana - Timigoara, Zona Antenelor

Profile stradale - str. Divizia 9 Cavaleria 34m

N
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Strategia de Dezvoltare Teritoriala

Urbana - Timisoara, Zona Antenelor
Plan - Zonificare functionala

0 50 250

Anexe profile stradale (plansele SU-07 - SU-12):

Profil A - Profil stradal str. HOLDELOR
Profil B - Profil stradal str. ARISTIDE DEMETRIADE
Profil C - Profil stradal str. DIVIZIA 9 CAVALERIA
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LEGENDA

coe Arealul afectat

de strategie
Infrastructura existenta in zona
esmme Artere rutiere existente
==—= Calea feratd Arad - Timisoara - Lugoj

- Gara de Est

Statie de transformare - energie electrica

Zonificare functionala propusa
Scoala gimnaziala | Gradinita (teren rezervat)

- Functiune culturala | Ancora urbana (teren rezervat)

- Functiuni mixte (spatii comerciale si de birouri |
servicii | locuinte)

Functiuni mixte, preponderent locuinte colective

- Parcuri | Gradini urbane (teren rezervat)

Perdea verde de protectie | Pasaj Baader

Permisivitati de construire
e | imita cvartale | Terenuri aflate in proprietate privata

------- Limita zonei edificabile

Infrastructura

Suprafete de teren propuse spre expropriere pentru
realizarea pasajului Baader

- Infrastructuré rutiera nou-propusa (terenuri cedate
domeniului public sau privat al Municipiului Timisoara)

- Suprafete de teren rezervate pentru extinderea
infrastructurii existente

Alei pietonale | Terenuri cedate domeniului public
sau privat al Municipiului Timisoara
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Scenariu 1

Scenariu 2

Etapa intermediara 1

Etapa intermediara 1

Etapa intermediara 2

Strategia de Dezvoltare Teritoriala

Urbana - Timisoara, Zona Antenelor
Scenarii de etapizare - Parcelar

e — e —

0 100 500

LEGENDA

Arealul afectat de strategie
|:| Parcelar
Circulatii existente mentinute in etapa curenta
- Circulatii modernizate sau nou propuse
1 Pasaj pietonal suprateran sau subteran
[% Spatii verzi | parc, gradini, coridor verde
|:| Constructii existente - mentinute
Institutii si servicii
Scoala gimnaziala | Gradinita (teren rezervat)
- Functiune culturald | Ancora urbana (teren rezervat)

- Functiuni mixte (spatii comerciale si de birouri |
servicii | locuinte)

Locuinte colective
Interventii
4« m Circulatii existente modernizate
4 mp Circulatii propuse
40 mp Pasaj pietonal suprateran sau subteran

propus in etapa curenta

)
‘.’ Reconfigurare intersectie

Etapa intermediara 2
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Strategia de dezvoltare teritoriala urbana

Zona Antenelor | Timisoara

anexa 2 Plan de actiune



OBIECTIV
OBIECTIV SPECIFIC
STRATEGIC
1.1
Un cartier accesibil
CARTIER . )
Cartierul Antenelor este bine
CONECTAT

conectat lainfrastructura rutierd a
orasului.

- - RESPONSABILITATE INSTRUMENTE JURIDICE SI SURSE DE PERIOADA DE
POLITICA PUBLICA PROIECTE | DIRECTII DE DEZVOLTARE ‘ 3
PROIECTARE | IMPLEMENTARE = OPERARE ‘ FISCALE DE URBANIZARE FINANTARE IMPLEMENTARE
Inelul Il: inchiderea estica, cu intersectii denivelate Exproprierea pentru cauzi de
1.1.1.1 (Bd.Antenei - Str.Enric Baader - Splaiul Nistrului) CFR CFR PMTM P putilitatz ublics bugetul national 2024-2030
[corespondenta PMUD: proiectul C17] P
Aristide Demetriade | Reconfigurare profil stradal prin Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
largirea la patru benzi si benzi dedicate transportuluiin Contract de
111, Aveirealapatr #1be P PMTM PMTM PMTM 2 finantari 2026-2029
comun (conexiune cu Radiala Est) restructurare+Bonificarea )
. ) . nerambrusabile
[corespondentd PMUD: proiect PA-C42] densitatii
Conexiune nord-sud I Prelungire strada Holdelor . N mediul privat
Trama stradala propusa (Tronson I: Pasaj Baader - strada Divizia 9 Cavalerie Inifiere PUZ de catre APL + bugetul local
. prop 1.1.1.3 ’ ) . . ’ mediul privat PPP PMTM Contract de restructurare + g . 2025-2032
asigura conectarea Tronson Il: Strada Divizia 9 Cavalerie - strada . - finantari
1.1.1 X L . ) Bonificarea densitatii .
cartierului la infrastructura Pomicultorilor) nerambursabile
majora de trafic a orasului . . . . . . bugetul local
Pasaj subteran | conexiune strada Divizia 9 Cavalerie - Exproprierea pentru cauza de - .
1.1.1.4 o _ PMTM PMTM PMTM - . finantari 2025-2032
Gara de Est - strada Mihai Kogalniceanu utilitate publica )
nerambrusabile
bugetul local
Pasaj subteran | Bulevardul Antenei - strada Popa Exproprierea pentru cauza de g .
1.1.1.5 L PMTM PMTM PMTM - . finantari 2025-2028
Sapca (directia nord-sud) utilitate publica )
nerambrusabile
Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
1.1.1.6 Divizia 9 Cavalerie | Reconfigurare profil stradal PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare + finantari 2025-2032
Bonificarea densitatii nerambrusabile
« . N Initiere PUZ de catre APL +
Artera de conexiune est - vest (intre strada Sever Bocu - ) ) . . . )
1.1.2.1 o . mediul privat mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2027-2033
strada Aristide Demetriade) - -
Bonificarea densitatii
: : . < xa ) . Initiere PUZ de catre APL +
Extinderea tramei stradele Strazi de legaturd intre artera de conexiune est-vest si ) ) : ) : -
PP o 1.1.2.2 o ) mediul privat mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2027-2033
cu strazi de importanta strada Divizia 9 Cavalerie . I
C . Bonificarea densitatii
1.1.2 |locala faciliteaza -
- . Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si Initiere PUZ de catre APL +
deplasareain interiorul e . N L . N . .
cartierului 1.1.2.3 |strada Aristide Demetriade (cu banda dedicata PMTM PMTM PMTM Exproprierea pentru cauza de| mediul privat 2025-2032
transportului in comun) utilitate publica
Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si Initiere PUZ de catre APL +
1.1.2.4 |Bulevardul Antenei (cu banda dedicata transportuluiin PMTM PMTM PMTM Exproprierea pentru cauzd de|  mediul privat 2025-2032
comun) utilitate publica
) ! . - Initiere PUZ de catre APL +
Bulevardul Antenei | Reconfigurarea intersectiei cu . N
1.1.3.1 nelulll PMTM PMTM PMTM Exproprierea pentru cauza de|  bugetul local 2025-2028
utilitate publica
o ) . Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
Strada Divizia 9 Cavalerie x Strada Holdelor | realizare - .
1.1.3.2 |, . . PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare + finantari 2025-2032
) intersectie noua . - .
Reconfigurarea Bonificarea densitatii nerambrusabile
intersectiilor existente si Inelul Il x strada Holdelor x bretele de conexiune cu ) N bugetul local
. . . . . . : Exproprierea pentru cauza de > ..
1.1.3 |realizarea unor intersectii 1.1.3.3 |strada Aristide Demetriade si Bulevardul Antenei: PMTM PMTM PMTM utilitate publics finantari 2025-2032
noi faciliteaza tranzitarea realizare intersectie noua P nerambrusabile
cartierului . . Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
Strada Sever Bocu x Bulevardul Antenei x artera de > ..
1.1.34 . ) ) ) PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare + finantari 2031-2032
conexiune est-vest: reconfigurare intersectie . - .
Bonificarea densitatii nerambrusabile
bugetul local
Divizia 9 Cavalerie - Gara de Est - strada Mihai Exproprierea pentru cauza de g .
1.1.3.5 PMTM PMTM PMTM finantari 2025-2032

Kogalniceanu | reconfigurare intersectie

utilitate publica

nerambrusabile




OBIECTIV o . RESPONSABILITATE INSTRUMENTE JURIDICE SI SURSE DE PERIOADA DE
OBIECTIV SPECIFIC POLITICA PUBLICA PROIECTE | DIRECTII DE DEZVOLTARE 3
STRATEGIC PROIECTARE | IMPLEMENTARE = OPERARE FISCALE DE URBANIZARE FINANTARE IMPLEMENTARE
Asigurarea conexiunii dintre Divizia 9 Cavalerie / zona
Garii de Est si strada Gheorghe Lazar prin extinderea Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
ii i z in exti iti - ..
2.1.1.1 7 i P . o PMTM PMTM PMTM ’ finantari 2025-2032
traseelor de autobuze / troleibuze pe strazile Aristide Contract de restructurare )
] o ) nerambrusabile
Demetriade si Pictor lon Zaicu
Asigurarea conexiunii dintre strada Aristide
Demetriade si strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel prin Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
i i intii i u si Pavi i iti - .
2.1.1.2 ) ’ HAP o P PMTM PMTM PMTM ’ finantari 2026-2029
extinderea traseelor de autobuze / troleibuze pe strada Contract de restructurare )
nerambrusabile
Holdelor
Reteaua de transportin Asigurarea conexiunii dintre Gara de Est si Bulevardul - N bugetul local
. . ) L ) .. Initiere PUZ de catre APL + - .
comun se extinde, 2.1.1.3 | Cetatii prin extinderea liniei de tramvai pe strazile PMTM PMTM PMTM finantari 2025-2032
R . o ) L ) Contract de restructurare )
2.1.1 | asigurand conexiunea Divizia 9 Cavalerie, Amurgului si Miresei: nerambrusabile
cartierului pe axele nord- bugetul local
. P Dezvoltarea unei linii de tren urban / metropolitan care Initiere PUZ de catre APL + g .
sud si est-vest 2.1.1.4 | | . . PMTM PMTM PMTM finantari 2029-2033
sa foloseasca traseul actual al caii ferate Contract de restructurare )
nerambrusabile
) ) " o . N bugetul local
Realizarea unei statii de tren urban / metropolitan in Initiere PUZ de catre APL + - .
2.1.1.5 ) ) ) . PMTM PMTM PMTM finantari 2029-2033
zona noului Campus UVT/ a Penitenciarului Timisoara Contract de restructurare )
nerambrusabile
Modernizarea statiilor de transport in comun existente
. . L . . . bugetul local
si realizarea unor statii noi, cu caracter intermodal, pe Initiere PUZ de catre APL + - .
2.1.1.6 . e ) o PMTM PMTM PMTM finantari 2025-2032
strazile Holdelor, Aristide Demetriade si Divizia 9 Contract de restructurare )
) nerambrusabile
Cavalerie
Artere ciclabile de tranzit - conexiune est-vest | - N bugetul local
L X . . Initiere PUZ de catre APL + g .
2.1.2.1 Aristide Demetriade: tronsonul dintre strada Divizia 9 PMTM PMTM PMTM finantari 2026-2029
. Contract de restructurare )
Cavalerie si Calea loan Cuza nerambrusabile
Artere ciclabile de tranzit - conexiune nord - sud | . N
] ) ) Initiere PUZ de catre APL + . .
2.1.2.2 |Strada Holdelor (tronsonul dintre Pasajul Baader si PMTM PMTM PMTM mediul privat 2025-2032
o ) Contract de restructurare
2.1 strada Divizia 9 Cavalerie)
Un cartier cu, si pentru pietoni - Artere ciclabile de importanta locala | conexiune est-
CARTIER » p .pv Deplasarea cu bicicleta se . p ’ N . . . . Initiere PUZ de catre APL + i R
Mobilitatea urbana durabila este o . L ., | 2.1.2.3 vest: pe traseul strazii est-vest propuse siin zona de mediul privat mediul privat PMTM mediul privat 2026-2033
SUSTENABIL L . o face in conditii sigure, atat . Contract de restructurare
alternativa reala pentru locuitorii | 2.1.2 ) . sud a parcului central propus
) ) pe artere dedicat de tranzit, - - - - - - — -
cartierului Antenelor O . . ) Artere ciclabile de importanta locala | conexiune nord- . ) ) ) Initiere PUZ de catre APL + . .
catsiininteriorul cartierului| 2.1.2.4 . . mediul privat mediul privat PMTM mediul privat 2026-2033
sud, pe traseul aleilor pietonale propuse Contract de restructurare
Dezvoltarea unui sistem de partajarea biciclete in zona Initiere PUZ de citre APL +
2.1.2.5 |cartierului Antene, conectat cu statiile de transportin PMTM PPP PPP ’ mediul privat 2029-2030
o ] . ) Contract de restructurare
comun si principalele zone de interes ale cartierului
Dezvoltarea unei retele de parcari de biciclete in zona Initiere PUZ de catre APL + . .
2.1.2.6 ) . ) PMTM PPP PPP mediul privat 2029-2030
cartierului Antene / lulius Mall Contract de restructurare
. N bugetul local
e ) Initiere PUZ de catre APL + - .
2.1.3.1 Pasaj pietonal suprateran - conexiune Gara de Est PMTM PMTM PMTM finantari 2025-2032
Contract de restructurare )
nerambrusabile
e . ) - N bugetul local
Pasaj pietonal subteran - conexiune statie tren urban / Initiere PUZ de catre APL + - .
2.1.3.2 ) L ) PMTM PMTM PMTM finantari 2029-2033
metropolitan propusa prin PUZ Oituz Contract de restructurare )
nerambrusabile
. . e ) ) ) ) mediul privat Initiere PUZ de catre APL + . .
Deplasarea pietonala este | 2.1.3.3 Pasaj pietonal suprateran - conexiune cu lulius Mall mediul privat PPP mediul privat 2029-2030
s PPP Contract de restructurare
favorizata, prin dezvoltarea — - - — -
Lo Pasaj pietonal suprateran - conexiune cu strada Enric Initiere PUZ de catre APL + )
unor conexiuni noi, 2.1.3.4 PMTM CFR PMTM bugetul national 2024-2030
2.1.3 ) ) A ) Baader Contract de restructurare
dedicate pietonilor, sia — -
" . . - N Initiere PUZ de catre APL +
unor spatii publice de Conexiune est-vest: dezvoltare alei pietonale in zona . ) . ) . .
. 2.1.3.5 . mediul privat mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2026-2033
calitate de sud a parcului central propus - I
Bonificarea densitatii
Conexiune nord-sud: dezvoltare alei pietonale: - N
X . R P L Initiere PUZ de catre APL +
conexiune intre bulevardul Antenei, parcul liniar din ) ) . ) . .
2.1.3.6 o . ) mediul privat mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2026-2033
zona pasajului Baader si artera de conexiune est-vest . e
N Bonificarea densitatii
propusa
Utilizarea unor profiluri stradale care sustin PMTM PMTM PMTM Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
2.1.3.7 2024-2036

deplasarea pietonala

mediul privat

mediul privat

mediul privat

Contract de restructurare

mediul privat




OBIECTIV o " RESPONSABILITATE INSTRUMENTE JURIDICE Sl SURSE DE PERIOADA DE
OBIECTIV SPECIFIC POLITICA PUBLICA PROIECTE | DIRECTII DE DEZVOLTARE 3
STRATEGIC PROIECTARE | IMPLEMENTARE OPERARE FISCALE DE URBANIZARE FINANTARE IMPLEMENTARE
Initiere PUZ de catre APL +
Contract de restructurare + bugetul local
2.2.1.1 Realizarea unui parc urban PMTM PPP PMTM Instrumente fiscale (taxe finantari 2028-2036
99 locale) + Bonificarea nerambrusabile
’ Prin spatiile verzi itatii
Un cartier verde-albastru pat ) densitati
, . . ) dezvoltate, cartierul Antene Initiere PUZ de catre APL +
Extinderea infrastructurii verzi X . N i
) o 1 2.2.1 |devine un nod importantin . . ) Contract de restructurare + bugetul local
albastre creste calitatea vietii atat in . Realizarea unei perdele verde de protectie paralel cu . - o
] . ) reteaua verde albastra a 22.1.2 ) PMTM PPP PMTM Instrumente fiscale (taxe finantari 2029-2031
cartierul Antenelor cat si in cartierele . pasajul Baader . .
) ) orasului. locale) + Bonificarea nerambrusabile
invecinate .
densitatii
Utilizarea unor profiluri stradale specifice pentru . N
) o ) PMTM PMTM PMTM Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
2.2.1.3 |culoarele verzi-albastre care sustin biodiversitatea . ) ) ) ) ) ] . 2024-2036
. N ) mediul privat mediul privat mediul privat | Contract de restructurare mediul privat
(tipologii: wadis, woonerf sau bulevard verde )
Initiere PUZ de catre APL +
’ - « bugetul local
Retea de termoficare primara I relocare pe conturul Contract de restructurare + - .
2.3.1.1 T . PMTM PMTM PMTM ] finantari 2027-2032
strazilor perimetrale Instrumente fiscale (taxe :
nerambrusabile
locale)
Initiere PUZ de catre APL +
Retea de termoficare secundara | extindere pe traseul Contract de restructurare +
2312 ored P PMTM mediul privat PMTM : mediul privat 2027-2032
strazilor propuse Instrumente fiscale (taxe
Cartierul beneficiaza de un locale)
231 sistem centralizat de Initiere PUZ de catre APL +
- termoficare, conectat la Retea de termoficare secundara | construire centrale ) ) Contract de restructurare + . .
i X 2.3.1.3 . X PMTM mediul privat PMTM . mediul privat 2027-2032
sistemul orasului termice de cartier Instrumente fiscale (taxe
locale) |
Retea de termoficare | dezvoltare sistem de Initiere PUZ de catre APL +
2.3.1.4 |alimentare cu energie geotermala pentru noul cartier PMTM mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2027-2032
din zona Antene Instrumente fiscale
Integrare sistemelor geotermale in solutiile de Initiere PUZ de catre APL +
2.3.1.5], Vg . . Vg . . ’ PMTM mediul privat PMTM Contract de restructurare + mediul privat 2027-2032
incalzire centralizata a cartierului. Inst te fiscal
CARTIER Retea de ali t a si li | extind Initi " ::‘S‘Ze; ; “ItscaAePL '
etea de alimentare cu apa si canalizare | extindere pe nitiere e catre +
SUSTENABIL 2321 "¢ i pas P operatoriretele|  mediul privat PMTM ’ mediul privat 2027-2032
traseul strazilor propuse Contract de restructurare +
Initiere PUZ de catre APL +
Retea de alimentare cu energie electrica | extindere pe . . ) operatori Contract de restructurare + ) .
2.3.2.2 L operatoriretele | mediul privat ) mediul privat 2027-2032
23 traseul strazilor propuse retele Instrumente fiscale (taxe
Un cartier eficient energetic — locale)v
’ . Initiere PUZ de catre APL +
Cartierul Antenelor devine un model . . . i
) N . Retea de alimentare cu gaze naturale | extindere pe . . ) operatori Contract de restructurare + ) )
pe plan regionalin ceea ce priveste 2.3.2.3 .. operatoriretele | mediul privat ) mediul privat 2027-2032
e . traseul strazilor propuse retele Instrumente fiscale (taxe
eficienta energetica. )
Cartierul are la baza un locale)
232 sistem de infrastructura Initiere PUZ de catre APL +
" edilitard modern, eficient Retele de telecomunicatii | extindere pe traseul operatori Contract de restructurare +
. i X 2.3.2.4 . ’ P operatoriretele | mediul privat P ) mediul privat 2027-2032
si corect dimensionat strazilor propuse retele Instrumente fiscale (taxe
locale)
) . . Initiere PUZ de catre APL +
Sistemul de colectare selectiva a deseurilor | .
. . . . . ) . ) operatori Contract de restructurare + ) )
2.3.2.5 |extinderea infrastructurii in cartierul Antene prin operatoriretele | mediul privat ] mediul privat 2027-2032
. N retele Instrumente fiscale (taxe
solutii dezvoltate in subteran
locale)
Initiere PUZ de catre APL +
Dezvoltarea uneiretele de canale tehnice / canivouri, ) . ) operatori Contract de restructurare + ) .
2.3.2.6 . . operatoriretele | mediul privat ) mediul privat 2027-2032
care sa integreze retelele edilitare. retele Instrumente fiscale (taxe
locale)
Utilizarea instrumentelor digitale in proiectele tehnice
Lo ) . . Contract de restructurare +
ale cladirilor, cum ar fi Modelarea informatiilor despre X X . X . . ] ) )
2.3.3.1 o ) . mediul privat mediul privat mediul privat Instrumente fiscale (taxe mediul privat 2028-2036
cladiri (Building Information Modelling - BIM) sau locale)
Digital Twin
Cartierul utilizeaza solutii o . Contract de restructurare +
233 . Reducerea cantitatii de deseuri generate pe durata . . ) . . . . . .
circulare inovatoare 2.3.3.2 . . . mediul privat mediul privat mediul privat Instrumente fiscale (taxe mediul privat 2028-2036
existentei santierelor
locale) |
Utilizarea, intr-o proportie de minimum 15%, a Contract de restructurare +
2.3.3.3 |materialelor reciclabile sau neutre din punct de mediul privat mediul privat mediul privat Instrumente fiscale (taxe mediul privat 2028-2036

vedere climatic

locale)




OBIECTIV " . RESPONSABILITATE INSTRUMENTE JURIDICE $I SURSE DE PERIOADA DE
OBIECTIV SPECIFIC POLITICA PUBLICA PROIECTE | DIRECTII DE DEZVOLTARE 3
STRATEGIC PROIECTARE | IMPLEMENTARE = OPERARE FISCALE DE URBANIZARE FINANTARE IMPLEMENTARE
Dezvoltarea unei platforme de dialog intre
3.1 . . 3.1.1.1 o ) e , ) S - PMTM PMTM PMTM bugetul local 2024-2036
o Cartierul se dezvolta in administratia publica, mediul privat si societatea civila
Un cartier implicat )
Comunitatea contribuie in mod activ 1 baza unui proces D It rt iate int diul privat si
. ezvoltarea unor parteneriate intre mediul privat si
nme participativ : unorp et -privats PMTM PMTM bugetul local
la conturarea noului cartier. 3.1.1.2 'mediul public in vederea realizarii unor dotari de ) ) PMTM . . ) ) 2024-2036
) . mediul privat mediul privat mediul privat
interes localin zona Antenelor
CARTIER o . . . .
INOVATOR Implementarea unui sistem de partere active prin Initiere PUZ de catre APL +
3.2 Spatiile de servicii si comert alocarea spatiilor de la parter si mezanin / primul etaj ) . ) ) . . Contract de restructurare + ) )
T . ) ) - 3.2.1.1 o ) ; ) mediul privat mediul privat mediul privat } mediul privat 2028-2036
Un cartier inteligent economic din noul cartier sprijina pentru functiuni comerciale, financiar-bancare, Instrumente fiscale (taxe
Afacerile dezvoltate in noul cartier | 3.2.1 dezvoltarea si administrative sau de sanatate. locale)
genereaza un ecosistem economic diversificarea afacerilor -
; Lo - . - ) ) ) . Instrumente fiscale (taxe
dinamic si competitiv pe plan local. locale Diversificarea si cresterea ofertei de locuri de munca . . . . ) ) . . .
3.2.1.2 . N mediul privat mediul privat mediul privat locale) I Concesiune sau mediul privat 2028-2036
pentru comunitatea locala . .
inchiriere spatii
. NN ) Initiere PUZ de catre APL + bugetul local
Extindere retea de invatamant prescolar: construire - ..
4.1.1.1 R PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare + finantari 2027-2034
cresa si gradinita ) .
. . " Instrumente fiscale (taxe nerambrusabile
Extinderea infrastructurii — -
- « Initiere PUZ de catre APL +
4.1.1 |scolare faciliteaza accesul
. . - A eis A ) S . Contract de restructurare + bugetul local
4.1 la o educatie de calitate Extindere retea de invatamant primar si gimnazial: ) - “
i i 4.1.1.2 . . . PMTM PMTM PMTM Instrumente fiscale (taxe finantari 2027-2034
Un cartier mixt construire scoala generala L .
. N . locale) + Bonificarea nerambrusabile
Functiunile dezvoltate in cartier densitatii
CARTIER promoveaza incluziunea sociala. it PUeZnZI a’““t APL+
INCLUZIV nitiere e catre
Infrastructura de petrecere Contract de restructurare + bugetul local
4.1.2 |atimpuluiliber sustineun [4.1.2.1 Construirea unui centru sportiv si de agrement mediul privat mediul privat mediul privat | Instrumente fiscale (taxe finantari 2033-2036
stil de viata sanatos locale) + Bonificarea nerambrusabile
» densitatii
4.2 Locuitorii orasului Reglementarea raportului dintre spatiul public si Initiere PUZ de catre APL +
Un cartier permeabil beneficiaza de un acces spatiul privat si asigurarea accesului nelimitat al ) ) ) ) PMTM Contract de restructurare + ) )
o N ) 4.2.1 A N 4.2.1.1 o N . o mediul privat mediul privat . . ) mediul privat 2028-2036
Accesibilitatea spatiilor publice nelimitat in spatiile locuitorilor orasului in spatiile publice, indiferent de mediul privat Instrumente fiscale (taxe
previne segregarea sociala. publice regimul de proprietate al terenurilor locale)
Initiere PUZ de catre APL +
Dezvoltare proiecte imobiliare in zonele edificabile ) ) ) ) ) ) Contract de restructurare + ) )
5.1.1.1 . ) o mediul privat mediul privat mediul privat j mediul privat 2028-2036
definite prin planul urbanistic zonal de restructurare Instrumente fiscale (taxe
locale)
o . N - ) " Initiere PUZ de catre APL +
Distribuirea uniforma a functiunilor prin documentatii . . ) ) . ) ) )
5.1.1.2 . B L mediul privat mediul privat mediul privat | Contract de restructurare + mediul privat 2028-2036
. X X de urbanism corelate cu obiectivele strategiei .
Densificarea cartierului se Instrumente fiscale (taxe
5.1.1 realizeazatinand cont de Initiere PUZ de catre APL +
ara umana Dezvoltarea unei palete de functiuni compatibile cu Contract de restructurare +
scarauman 5.1.1.3 . P ’ P mediul privat mediul privat mediul privat j mediul privat 2028-2036
locuirea Instrumente fiscale (taxe
locale)
5.1 Sustinerea utilizarii eficiente a terenurilor prin . .
. o . " A N ) . . . ) ) Initiere PUZ de catre APL + ) )
Un cartier calitativ si estetic 5.1.1.4 'documentatii de urbanism corelate cu obiectivele mediul privat mediul privat mediul privat mediul privat 2028-2036
CARTIER Calitatea si coerenta mediului strategiei Contract de restructurare
ATRACTIV ' § ' g
construitsuntun elementde - - - - —
identitate al cartierului. Lansarea unui concurs international de arhltecturia si
. " 5.1.2.1 |design urban pentru functiunile de educatie (cresa, PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare bugetul local 2028-2029
Fondul construit si spatiile L .
I gradinita si scoala)
publice raspund unor i . . ) .
5.1.2 o . Lansarea unui concurs international de proiectare
standarde calitative si 5.1.2.2 ) . ) PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare bugetul local 2028-2029
. - pentru amenajarea spatiilor verzi (parc urban)
estetice predefinite T - ’ - - —
Lansarea unui concurs international de arhitectura si
5.1.2.3 ) PMTM PMTM PMTM Contract de restructurare bugetul local 2028-2029
design urban pentru centrul cultural
Dezvoltarea unor spatii
culturale noi,cuo Initiere PUZ de catre APL +
) . . bugetul local
arhitectura contemporana ) ) ) Contract de restructurare + - ..
5.1.3 5.1.3.1 |Construirea unui centru cultural, ancora la nivel urban PMTM PMTM PMTM finantari 2027-2033

creste calitatea
infrastructurii culturale a
orasului

Instrumente fiscale (taxe
locale)+Bonificarea densitatii

nerambrusabile
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IMPLEMENTARE
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INSTRUMENTE JURIDICE $I
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CAPACITATII
ADMINSITRATIVE

6.1

Cartierul se dezvolta printr-un proces
de colaborare si negociere intre toti

actorii urbani implicati.

6.1.1

Demersul de restructurare
urbana este gestionat de
catre administratia
publica locala

6.1.1.1

Realizare ridicare topografica si studii adiancente in
vederea identificarii proprietarilor, a regimului de
proprietate si a limitelor topo-cadastrale ale imobilelor
din perimetrul de restructurare urbana

PMTM

PMTM

PMTM

bugetul local

2024-2025

6.1.1.2

6.1.1.3

Negocierea si semnarea unui contract de
restructurare urbana, asumat de toate partile
implicate

Constituirea unei asociatii in participatiune intre
Consiliul Local si proprietarii din zona ce va face
obiect al proiectului de restructurare urbana

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

Statut
Sentinta civila

bugetul local

bugetul local

2024-2025

2024-2025

6.1.1.4

Realizarea documentatiilor de urbanism care
coordoneaza demersul de urbanizare a zonei

PMTM

PMTM

PMTM

Contract de restructurare

bugetul local

2025-2026

6.1.1.5

Agrearea unui plan de actiune alaturi de toti actorii
urbaniimplicati

PMTM

PMTM

PMTM

Initiere PUZ de cétre APL +
Contract de restructurare

bugetul local

2025-2026

6.1.1.6

6.1.1.7

6.1.1.8

6.1.1.9

Demararea procedurii de evaluare a situatiei
terenurilor si a procedurilor de decontaminare (daca
/ unde este cazul)

Definirea mecanismelor de compensare, in raport cu
propunerea de reparcelare agreata prin planul
urbanistic zonal de restructurare. Preluarea acestor
mecanisme in contractul de restructurare urbana
Comasarea terenurilor, in conformitate cu
prevederile PUZ de structurare urbana
Dezmembrarea si/sau relocarea terenurilor, in
conformitate cu planul de reparcelare propus prin PUZ
de restructurare urbana

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

mediul privat

PMTM

PMTM

PMTM

mediul privat

PMTM

PMTM

PMTM

Initiere PUZ de catre APL +
Contract de restructurare

Initiere PUZ de cétre APL +
Contract de restructurare

Initiere PUZ de catre APL +
Contract de restructurare

Initiere PUZ de cétre APL +
Contract de restructurare

mediul privat

bugetul local

bugetul local

bugetul local

2025-2026

2025-2026

2026

2026-2027

6.1.1.10

6.1.1.11

Rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru
realizarea obiectivelor de utilitate pulica definite prin
Strategia de dezvoltare teritoriala urbana pentru zona
Antenelor si planul urbanistic zonal de restructurare

Dezvoltarea unei platforme de dialog intre
administratia publica, mediul privat si societatea civila
si a unui website dedicat proiectului

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

PMTM

Initiere PUZ de catre APL +
Contract de restructurare

bugetul local

bugetul local
mediul privat

2026-2027

2024-2036

6.2

Dezvoltarea cartierului subscrie unui

set de criterii de evaluare a

proiectelor care asigura calitatea

vietii.

6.2.1

6.2.2

Administratia publica locala
si institutiile avizatoare Tsi
asuma un set comun de
criterii de evaluare pentru
proiectele de urbanism si
arhitectura avizate in zona.

Setul de criterii de evaluare
este promovat atat catre
proprietari, dezvoltatori si
investitori / finantatori, dar
si catre publicul larg.

6.2.1.1

Realizarea unui Set de criterii de evaluare a
proiectelor de design urban si proiectare de
arhitectura care defineste standardul minim
functional si ambiental al zonei (palete clare de
materiale si finisaje pentru fondul construit si spatiul
public, cerinte minimal privind compartimentarea,
etc)

PMTM

PMTM
mediul privat

PMTM
mediul privat

bugetul local

2025-2026

6.2.1.2

6.2.2.1

Asumarea acestui set de criterii pe plan local, prin
Hotarare de Consiliu Local, si transpunerea sain
cadrul contractului de restructurare urbana

Campanie de promovare a setului de criterii catre
toate entitatile implicate in finantarea si dezvoltarea
tuturor componentelor cartierului.

PMTM

PPP

PMTM

PPP

PMTM
mediul privat

PPP

HCL

bugetul local

mediul privat

2026

2026

Modul de implementare a
setului de criteriiin
dezvoltarea si gestiunea
tuturor componentelor
cartierului este monitorizat
constant, setul putand fi
ajustatin functie de
evolutia contextului.

6.2.1.2

Plan de monitorizare, evaluare si revizuire a setului
de criterii, dezvoltat in dialog cu comunitatea

PMTM

PTMT

PTMT

bugetul local

2026 - 2036

1
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INDICE
PP

CADRU STRATEGIC

INDICE
PROIECT

PROIECTE | DIRECTII DE ACTIUNE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

RESPONSABIL

PROIECTARE

IMPLEMENTARE

OPERARE

OPERATIUNI CADASTRALE
NOTARIALE

POLITICA PUBLICA (PP)

1 INELUL Il | PASAJUL BAADER
< .y Inelul ll: inchiderea estica, cu intersectii denivelate (Bd.Antenei - Str.Enric Baader -
Trama stradala propusa asigura conectarea o . )
. Lo - ! 1.1.1.1 | Splaiul Nistrului) CFR CFR PMTM expropriere teren
1.1.1 icartieruluila infrastructura majora de trafic a N .
orasului [corespondenta PMUD: proiectul C17]
’ 1.1.1.5 | Pasajsubteran | Bulevardul Antenei - strada Popa Sapca (directia nord-sud) PMTM PMTM PMTM
Proiecte Reconfigurarea intersectiilor existente si
incluse 1.1.3 :irealizarea unor intersectii noi faciliteaza 1.1.3.1 |Bulevardul Antenei | Reconfigurarea intersectiei cu Inelul Il PMTM PMTM PMTM .
. A . rezervare teren prin PUZ
tranzitarea cartierului. «
- = e restructurare urbana
Deplasarea pietonala este favorizata, prin
2.1.3 idezvoltarea unor conexiuni noi, dedicate 2.1.3.4 | Pasaj pietonal suprateran - conexiune cu strada Enric Baader PMTM CFR PMTM
pietonilor, si a unor spatii publice de calitate.
2 CONEXIUNE NORD - SUD | strada Holdelor
Trama stradala propusa asigura conectarea Conexiune nord-sud | Prelungire strada Holdelor (Tronson |: Pasaj Baader - strada Divizia
111 ; oaprp £ - ' 1113 ) & . i ( 54 Bac mediul privat PPP PMTM
cartierului la infrastructura majora de trafic a 9 Cavalerie, Tronson II: Strada Divizia 9 Cavalerie - strada Pomicultorilor)
) ) . N Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si strada Aristide Demetriade (cu
Extinderea tramei stradele cu strazi de importanta 1.1.2.3 . L . PMTM PMTM PMTM
e . . . banda dedicata transportului in comun)
1.1.2 locala faciliteaza deplasareain interiorul
cartierului. Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si Bulevardul Antenei (cu banda
1.1.2.4 o . PMTM PMTM PMTM
dedicata transportului in comun)
Reconfigurarea intersectiilor existente si 1.1.3.2 Strada Divizia 9 Cavalerie x Strada Holdelor | realizare intersectie noua PMTM PMTM PMTM
1.1.3 realizarea unor intersectii noi faciliteaza rezervare teren prin PUZ
. tranzitarea cartierului. Inelul Il x strada Holdelor x bretele de conexiune cu strada Aristide Demetriade si restructurare urbana
Proiecte 1.1.3.3 . X . . . PMTM PMTM PMTM
incluse Bulevardul Antenei: realizare intersectie noua *
Asi iunii dintre strada Aristide D triade si strada Sfintii Apostoli Petru si transfer teren din proprietate
. ) sigurarea conexiunii dintre strada Aristide Demetriade si strada Sfintii Apostoli Petru si N . -
Reteaua de transportin comun se extinde, 2.1.1.2 g ) ) ) ¥ HAp v PMTM PMTM PMTM privata in proprietate publica
o . . . Pavel prin extinderea traseelor de autobuze / troleibuze pe strada Holdelor
2.1.1 asigurand conexiunea cartierului pe axele nord-
sud si est-vest. Modernizarea statiilor de transport in comun existente si realizarea unor statii noi, cu
: 2.1.16 : ' ansp ' i realizarea unor stafli nol, PMTM PMTM PMTM
caracter intermodal, pe strazile Holdelor, Aristide Demetriade si Divizia 9 Cavalerie
Deplasarea cu bicicleta se face in conditii
’ Artere ciclabile de tranzit - conexiune nord - sud | Strada Holdelor (tronsonul dintre
2.1.2 isigure, atat pe artere dedicate de tranzit, cat siin 2.1.2.2 ) ) o ] ( PMTM PMTM PMTM
) R X . Pasajul Baader si strada Divizia 9 Cavalerie)
interiorul cartierului.
Prin spatiile verzi dezvoltate, cartierul Antene . L . . X
R . . Utilizarea unor profiluri stradale specifice pentru culoarele verzi-albastre care sustin PMTM PMTM PMTM
2.2.1 idevine un nod importantin reteauaverde 2.2.1.3 Lo . . . . . . . i . .
. R biodiversitatea (tipologii: wadis, woonerf sau bulevard verde) mediul privat mediul privat mediul privat
albastra a orasului.
3 CONEXIUNE EST - VEST | strada Aristide Demetriade
Trama stradala propusa asigura conectarea Aristide Demetriade | Reconfigurare profil stradal prin largirea la patru benzi si benzi
1.1.1 :cartieruluila infrastructura majora de trafic a 1.1.1.2 | dedicate transportului in comun (conexiune cu Radiala Est) PMTM PMTM PMTM
orasului [corespondenta PMUD: proiect PA-C42]
Asigurarea conexiunii dintre Divizia 9 Cavalerie / zona Garii de Est si strada Gheorghe rezervare teren prin PUZ
Proiecte Reteaua de transport in comun se extinde, 2.1.1.1 | Lazar prin extinderea traseelor de autobuze / troleibuze pe strazile Aristide Demetriade si PMTM PMTM PMTM restructurare urbana
incluse 2.1.1 asigurand conexiunea cartierului pe axele nord- Pictor lon Zaicu *
sud si est-vest. Modernizarea statiilor de transport in comun existente si realizarea unor statii noi, cu transfer teren din proprietate
2.1.16 ) L L ) o } PMTM PMTM PMTM N - .
caracter intermodal, pe strazile Holdelor, Aristide Demetriade si Divizia 9 Cavalerie privata in proprietate publica
Deplasarea cu bicicleta se face in conditii Artere ciclabile de tranzit - conexiune est-vest | Aristide Demetriade: tronsonul dintre
2.1.2 isigure, atat pe artere dedicate de tranzit, cat siin 2.1.21 ’ PMTM PMTM PMTM

interiorul cartierului.

strada Divizia 9 Cavalerie si Calea loan Cuza
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CONEXIUNE EST - VEST | Bulevardul Cetatii - strada Divizia 9 Cavalerie - Gara de Est -

4
strada Mihai Kogalniceanu

Trama stradala propusa asiguri conectarea 1114 Pas.’iu s'ubteran | conexiune strada Divizia 9 Cavalerie - Gara de Est - strada Mihai PMTM PMTM PMTM
1.1.1 cartierului la infrastructura majora de trafic a Kogalniceanu

orasului 1.1.1.6  Divizia 9 Cavalerie | Reconfigurare profil stradal PMTM PMTM PMTM

Reconfigurarea intersectiilor existente si .

. ; L < - . - [ ) . . rezervare teren prin PUZ

1.1.3 irealizarea unor intersectii noi faciliteaza 1.1.3.5 | Divizia 9 Cavalerie - Gara de Est - strada Mihai Kogalniceanu | reconfigurare intersectie PMTM PMTM PMTM N

) . . . restructurare urbana
Proiecte tranzitarea cartierului. .
incluse Deplasarea pietonala este favorizata, prin ) fert di ietat

Lo . . . ransfer teren din proprietate
2.1.3 idezvoltarea unor conexiuni noi, dedicate 2.1.3.1 | Pasaj pietonal suprateran - conexiune Gara de Est PMTM PMTM PMTM R ) prop o
. . . " . . privata in proprietate publica
pietonilor, si a unor spatii publice de calitate.
- ) Asigurarea conexiunii dintre Gara de Est si Bulevardul Cetatii prin extinderea liniei de
Reteaua de transportin comun se extinde, 2.1.1.3 R . . i L . PMTM PMTM PMTM
R A . . tramvai pe strazile Divizia 9 Cavalerie, Amurgului si Miresei:
2.1.1 asigurdnd conexiunea cartierului pe axele nord- Moderni tatiilor de t o istente i reall watii noi
odernizarea statiilor de transport in comun existente si realizarea unor statii noi, cu
sud si est-vest. 2.1.1.6 ) ’ . P o ? ) o ’ } PMTM PMTM PMTM
caracter intermodal, pe strazile Holdelor, Aristide Demetriade si Divizia 9 Cavalerie
5 CONEXIUNI RUTIERE iN INTERIORUL CARTIERULUI
Extinderea tramei stradele cu strazi de importanta . . N o . . . . .
L N .. . 1.1.2.1 | Artera de conexiune est - vest (intre strada Sever Bocu - strada Aristide Demetriade) mediul privat mediul privat PMTM
1.1.2 locala faciliteaza deplasarea in interiorul
cartierului. _— TR - - — - - - - -
1.1.2.2 | Strazi de legatura intre artera de conexiune est-vest si strada Divizia 9 Cavalerie mediul privat mediul privat PMTM
Proiecte Reconfigurarea intersectiilor existente si rezervare teren prin PUZ
incluse 1.1.3 irealizarea unor intersectii noi faciliteaza 1.1.3.4 Strada Sever Bocu x Bulevardul Antenei x artera de conexiune est-vest: reconfigurare inter PMTM PMTM PMTM restructurare urband
tranzitarea cartierului.
Deplasarea cu bicicleta se face in conditii ) ) . N . ) L
. . ] o Artere ciclabile de importanta locala | conexiune est-vest: pe traseul strazii est-vest . ) . X
2.1.2 isigure, atat pe artere dedicate de tranzit, cat siin 2.1.2.3 N X mediul privat mediul privat PMTM
. R X K propuse sin zona de sud a parcului central propus
interiorul cartierului.
6 TREN URBAN
Reteaua de transport in comun se extinde, 2.1.1.4 | Dezvoltarea unei linii de tren urban / metropolitan care sa foloseasca traseul actual al cai PMTM PMTM PMTM
2.1.1 asigurand conexiunea cartierului pe axele nord- Realizarea unei statii de tren urban / metropolitan in zona noului Campus UVT/ a

. . 2.1.15 ) ) o PMTM PMTM PMTM )
Proiecte sud si est-vest. Penitenciarului Timisoara rezervare teren prin PUZ
incluse Deplasarea pietonald este favorizatd, prin Pasaj pietonal subteran - conexiune statie tren urban / metropolitan propusa prin PUZ festructurare urban

2.1.3 idezvoltarea unor conexiuni noi, dedicate 2.1.3.2 Oituzj P ' pofifan propusap PMTM PMTM PMTM
pietonilor, si a unor spatii publice de calitate.
7 RETEA CICLO-PIETONALA
Artere ciclabile de importanta locala | conexiune nord-sud, pe traseul aleilor pietonale . R
L. . . 2.1.2.4 P ! P P mediul privat mediul privat PMTM
Deplasarea cu bicicleta se face in conditii propuse
2.1.2 sigure, atat pe artere dedicate de tranzit, cat siin 2125 Dezvoltarea unui sistem de partajarea biciclete in zona cartierului Antene, conectat cu PMTM PPP PPP rezervare teren prin PUZ
interiorul cartierului. T statiile de transport in comun si principalele zone de interes ale cartierului restructurare urbana
2.1.2.6 | Dezvoltarea uneiretele de parcari de biciclete in zona cartierului Antene / lulius Mall PMTM PPP PPP *

; S ) . ) ) mediul privat mediul privat | transfer teren din proprietate
Proiecte . N N 2.1.3.3 | Pasaj pietonal suprateran - conexiune cu lulius Mall mediul privat . X L.
incluse Deplasarea pietonala este favorizata, prin PPP PPP privata in proprietate publica

2.1.3 dezvoltarea unor conexiuni noi, dedicate 2.1.3.5 Conexiune est-vest: dezvoltare alei pietonale in zona de sud a parcului central propus mediul privat mediul privat PMTM *
pietonilor, si a unor spatii publice de calitate. Conexiune nord-sud: dezvoltare alei pietonale: conexiune intre bulevardul Antenei, . . . R stabilire drepturi/obligatii /
2.1.3.6 . . L . . . mediul privat mediul privat PMTM o
parcul liniar din zona pasajului Baader si artera de conexiune est-vest propusa servituti prin contractul de
o . . Reglementarea raportului dintre spatiul public si spatiul privat si asigurarea accesului restructurare
Locuitorii orasului beneficiaza de un acces . o . . N . ) ) . PMTM
4.2.1 . R N i 4.2.1.1 nelimitat al locuitorilor orasului in spatiile publice, indiferent de regimul de proprietate al PMTM mediul privat . .
nelimitat si neingradit in spatiile publice. mediul privat

terenurilor
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8 SISTEM DE TERMOFICARE CENTRALIZAT
2.3.1.1 Retea de termoficare primara | relocare pe conturul strazilor perimetrale PMTM PMTM PMTM rezervare teren prin PUZ
2.3.1.2 |Retea de termoficare secundara | extindere pe traseul strazilor propuse PMTM mediul privat PMTM restructurare urbana
Proiecte Cartierul beneficiaza de un sistem centralizat de 2.3.1.3 Retea de termoficare secundara | construire centrale termice de cartier PMTM mediul privat PMTM *
incluse termoficare, conectat la sistemul orasului. Retea de termoficare | dezvoltare sistem de alimentare cu energie geotermala pentru stabilire drepturi/obligatii /
' 2314 Creadeterm gieg P PMTM mediul privat PMTM Hire arep gat
noul cartier din zona Antene servituti prin contractul de
2.3.1.5 Integrare sistemelor geotermale in solutiile de incalzire centralizata a cartierului. PMTM mediul privat PMTM restructurare
9 INFRASTRUCTURA EDILITARA
2.3.2.1 | Reteade alimentare cu apa si canalizare | extindere pe traseul strazilor propuse operatoriretele | mediul privat PMTM
2.3.2.2 |Retea de alimentare cu energie electrica | extindere pe traseul strazilor propuse operatoriretele | mediul privat = operatori retele rezervare teren prin PUZ
2.3.2.3 |Retea de alimentare cu gaze naturale | extindere pe traseul strazilor propuse operatoriretele | mediul privat | operatori retele restructurare urbana
Proiecte 239 Cartierul are la baza un sistem de infrastructura 2.3.2.4 | Retele de telecomunicatii | extindere pe traseul strazilor propuse operatoriretele | mediul privat = operatori retele *
incluse e edilitara modern, eficient si corect dimensionat. Sistemul de colectare selectiva a deseurilor | extinderea infrastructurii in cartierul Antene X . . X stabilire drepturi/obligatii /
2.3.2.5 ) B . operatoriretele | mediulprivat = operatori retele o
prin solutii dezvoltate in subteran servituti prin contractul de
) ) ) ) . . . ) ) . restructurare
2.3.2.6 Dezvoltarea uneiretele de canale tehnice / canivouri, care sa integreze retelele edilitare.  operatoriretele  mediul privat | operatori retele
10 INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA
Fondul construit si spatiile publice raspund unor Lansarea unui concurs international de arhitectura si design urban pentru functiunile de rezervare teren prin PUZ
5.1.2 A i . 5.1.2.1 ) e N PMTM PMTM PMTM truct ban
Proiecte standarde calitative si estetice predefinite. educatie (cresa, gradinita si scoald) restructurare urbana
. ) - " - « 4.1.1.1 |Extindere retea de invatamant prescolar: construire cresa si gradinita PMTM PMTM PMTM *
incluse Extinderea infrastructurii scolare faciliteaza . )
411 . . N ) . transfer teren din proprietate
accesul la o educatie de calitate. 4.1.1.2 | Extindere retea de invatamant primar si gimnazial: construire scoala generala PMTM PMTM PMTM RN . - x
privata in proprietate publica
11 INFRASTRUCUTRA CULTURALA
Fondul construit si spatiile publice raspund unor Lansarea unui concurs international de arhitectura si design urban pentru centrul
5.1.2 1t 31 spatitie pu pun 5.1.2.3 ’ 71 desig P PMTM PMTM PMTM rezervare teren prin PUZ
) standarde calitative si estetice predefinite. cultural .
Proiecte restructurare urbana
incluse Dezvoltarea unor spatii culturale noi, cu o *
5.1.3 iarhitectura contemporana creste calitatea 5.1.3.1 Construirea unui centru cultural, ancora la nivel urban PMTM PMTM PMTM transfer teren din proprietate
infrastructurii culturale a orasului. privata in proprietate publica
12 INFRASTRUCTURA VERDE-ALBASTRA
5.1.2 Fondul construit si spatiile publice raspund unor 5199 Lansarea unui concurs international de proiectare pentru amenajarea spatiilor verzi PMTM PMTM PMTM rezervare teren prin PUZ
Projecte standarde calitative si estetice predefinite. (parc urban) restructurare urbana
incluse Prin spatiile verzi dezvoltate, cartierul Antene 2.2.1.1 Realizarea unui parc urban PMTM PPP PMTM *
2.2.1 devine un nod important in reteaua verde i i
N p ’ 2.2.1.2 | Realizarea unei perdele verde de protectie paralel cu pasajul Baader PMTM PPP PMTM transf?iteren din propnetat?
albastra a orasului. privatd in proprietate publica
13 INFRASTRUCTURA SPORTIVA
pozitionare functiuneprin PUZ
restructurare urbana
Infrastructura de petrecere a timpului liber sustine ) ) e ) ) ) ) ) ) *
4.1.2 4.1.2.1  Construirea unui centru sportiv si de agrement mediul privat mediul privat mediul privat

un stil de viata sanatos.

stabilire drepturi/obligatii /
servituti prin contractul de
restructurare
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anexa 4 Etape de implementare a strategiel



ETAPE

ETAPA 1

Proiecte
incluse

INDICE

PROIECTE | DIRECTII DE ACTIUNE

RESPONSABIL

GRAFIC PROIECTARE $I IMPLEMENTARE

PROIECT PROIECTARE IMPLEMENTARE§ OPERARE 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

CADRU JURIDIC
Realizare ridicare topografica si studii adiancente in vederea identificarii proprietarilor, a

6.1.1.1 regimului de proprietate si a limitelor topo-cadastrale ale imobilelor din perimetrul de PMTM PMTM PMTM
restructurare urbana
Negocierea si semnarea unui contract de restructurare urbana, asumat de toate partile

6.1.1.2 i ° PMTM PMTM PMTM
implicate

6.1.13 Constituirea unei asociatii in participatiune intre Consiliul Local si proprietarii din zona ce PMTM PMTM PMTM

va face obiect al proiectului de restructurare urbana

Proiecte
incluse

Realizarea documentatiilor de urbanism care coordoneaza demersul de urbanizare a

ETAPA 2A REGLEMENTARI URBANISTICE

6.1.1.4 ) PMTM PMTM PMTM HCL
zonei
6.1.1.5 iAgrearea unuiplan de actiune alaturi de toti actorii urbani implicati PMTM PMTM PMTM
Demararea procedurii de evaluare a situatiei terenurilor si a procedurilor de ) ) ) )
6.1.1.6 ) . PMTM mediul privat mediul privat
decontaminare (daca/ unde este cazul)
Definirea mecanismelor de compensare, in raport cu propunerea de reparcelare agreata
6.1.1.7 :prin planul urbanistic zonal de restructurare. Preluarea acestor mecanisme in contractul PMTM PMTM PMTM
de restructurare urbana
Realizarea unui Set de criterii de evaluare a proiectelor de design urban si proiectare de
arhitectura care defineste standardul minim functional si ambiental al zonei (palete clare
6.2.1.1 | necturacare aetines ul minim functional siambiental al zonei (palete PMTM PMTM PMTM
de materiale si finisaje pentru fondul construit si spatiul public, cerinte minimal privind
compartimentarea, etc)
Asumarea acestui set de criterii pe plan local, prin Hotarare de Consiliu Local, si
6.2.1.2 R ) . PMTM PMTM PMTM HCL
transpunerea sain cadrul contractului de restructurare urbana
Campanie de promovare a setului de criterii catre toate entitatile implicate in finantarea
6221 P P rieat e ime ' PMTM PMTM PMTM
si dezvoltarea tuturor componentelor cartierului.
Plan de monitorizare, evaluare si revizuire a setului de criterii, dezvoltat in dialog cu
6.2.1.2 ] PMTM PMTM PMTM
comunitatea
Dezvoltarea unei platforme de dialog intre administratia publica, mediul privat si
6.1.1.11 unerp 'atog! st uprivat st PMTM PMTM PMTM

societatea civila si a unui website dedicat proiectului

Proiecte
incluse

ETAPA 2B RECONFIGURARE PARCELAR

6.1.1.8 {Comasarea terenurilor, in conformitate cu prevederile PUZ de structurare urbana PMTM PMTM PMTM
Dezmembrarea si/sau relocarea terenurilor, in conformitate cu planul de reparcelare

6.1.1.9 rareas ' P P PMTM PMTM PMTM
propus prin PUZ de restructurare urbana
Rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru realizarea obiectivelor de utilitate

6.1.1.10 pulica definite prin Strategia de dezvoltare teritoriala urbana pentru zona Antenelor si PMTM PMTM PMTM

planulurbanistic zonal de restructurare

3.1 INELUL Il | PASAJUL BAADER
Inelulll: inchiderea estica, cu intersectii denivelate (Bd.Antenei - Str.Enric Baader -
1.1.1.1 ;Splaiul Nistrului) CFR CFR PMTM
Proiecte [corespondenta PMUD: proiectul C17]
incluse 1.1.1.5 iPasajsubteran | Bulevardul Antenei - strada Popa Sapca (directia nord-sud) PMTM PMTM PMTM
1.1.3.1 iBulevardul Antenei | Reconfigurarea intersectiei cu Inelul Il PMTM PMTM PMTM
2.1.3.4 (Pasaj pietonal suprateran - conexiune cu strada Enric Baader PMTM CFR PMTM

SF
SF

EXPROPRIER

E

ETAPA 3A OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

PROIECTARE

PROIECTARE

PROIECTARE

EXECUTIE

EXECUTIE

EXECUTIE




ETAPA 3 - PROIECTARE / DEZVOLTARE

ETAPA 3A

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.2 CONEXIUNE NORD -SUD | strada Holdetor . & & & & S & PROIECTARE EXECUTIE
Conexiune nord-sud | Prelungire strada Holdelor (Tronson |: Pasaj Baader - strada Divizia
11.1.3 , gire stre " 58 Ba: mediul privat PPP PMTM
9 Cavalerie, Tronson Il: Strada Divizia 9 Cavalerie - strada Pomicultorilor) 5
Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si strada Aristide Demetriade (cu banda S
11,23 | ca e conexine ~sens an a St lade (cu PMTM PMTM PMTM z
dedicata transportului ih comun) =z .
Bretea de conexiune - sens unic | strada Holdelor si Bulevardul Antenei (cu banda 8 g
1.1.24 o . PMTM PMTM PMTM W o ) — &
dedicata transportului in comun) 20 i > >
=S
1.1.3.2 :Strada Divizia 9 Cavalerie x Strada Holdelor | realizare intersectie noua PMTM PMTM PMTM = %’ g PROIECT THNIC 8 8
m zZ zZ
i isti i i < L p= AUTORIZATIE DE
Proiecte 11.3.3 Inelul Il x strada H(?ldel0.r X brgtele de c.onexufne cu strada Aristide Demetriade si PMTM PMTM PMTM N S I 8 g
incluse Bulevardul Antenei: realizare intersectie noua e ] CONSTRUIRE = =
L — .
2119 Asigurarea conexiunii dintre strada Aristide Demetriade si strada Sfintii Apostoli Petru si PMTM PMTM PMTM g g e CONTRACTARE LUCRARI E %
"7 ipavel prin extinderea traseelor de autobuze / troleibuze pe strada Holdelor = (5) % DE EXECUTIE o o
: > - ’ . - — S5 mm——
Modernizarea statiilor de transport in comun existente si realizarea unor statii noi, cu =z N & &
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anexa 5 Recomandari privind
amenajarea spatiilor publice



Directiile prezentate in aceasta anexa reprezinta un standard minim pe care factorii de decizie si proiectantii trebuie sa il asigure atunci
cand propun amenajarea spatiilor publice pentru a ajunge la un design sustenabil. Impreund cu parcurile si pietele, strizile formeaza
spatiul public al orasului. Timisoara are locurile sale speciale in vecindtatea zonei Antenelor: parcul Botanic, piata Unirii, piata Victoriei si
malurile canalului Bega. In timp ce aceste locuri dau orasului, in mare parte, identitatea sa, strazile sunt cele care determina atmosfera de
la nivelul cartierului. Acolo are loc viata urbana de zi cu zi. Strada iese in evidenta fata de alte tipuri de spatiu public din oras. Este locul
in care combinatia de fluxuri de trafic si locuri este cea mai prezenta. Strada formeaza o legatura functionald de la A la B, cum ar fi retele
edilitare, cabluri si conducte subterane, dar si fluxuri de trafic precum benzi de autobuz, piste de biciclete si autostrazi. In plus, strada este
si un important loc de intalnire social, economic si recreativ in care se desfasoara viata publica.

In ceea ce urmeaza, puteti gasi o detaliere a setului de principii pentru definirea pofilelor stradale perimetrale si interioare zonei
Antenelor ca sa se asigure un echilibru locurilor si fluxurilor si sa raspunda problemelor sociale, economice si climatice prezente.



1. ACCESIBILITATE }
B MASURI

linii directoare
la locuri aglomerate

treceri accesibile
scaunului cu rotile

o strada fara

diferente de nivel proiectare cu linii naturale

fara obstacolele pe
strada si

cu elemente de
mobilier grupate

strada pentru
toate varstele 0-99

Rolstoeltoegankelijkheid?
Foto Keah Brown

. Strazile trebuie sa fie incluzive. Aceasta inseamna accesibile tuturor, indife-

1 rent de venit, dizabilitate, sex, cultura sau varsta. Un spatiu public incluziv
A necesita o atentie speciala pentru persoanele cu dizabilitati, batrani si copii.
‘ ‘ Poti traversa strada intr-un scaun cu rotile? Exista o diferenta tangibila de
nivel intre trotuar si carosabil pentru nevazatori si pentru cei cu deficiente

de vedere? — ¢ : )
‘ v Indepartand obstacolele si creAnd pasaje libere dar tactile, promovam in- Mariahilferstrasse, Viena Jim Stynes Bridge, Melbourne
Al A . LT » . Foto B+B / Ricky Rijkenberg
ﬁ talnirile In spatiul public. Acest lucru ofera tuturor sanse egale, iar strada

devine un spatiul public pentru toata lumea.




2. MOBILITATE

. b d " %]

_ _ . : protejarea fluxului si
- e . mai mult spatiu " '

s B\ 't | ontru ietor’1i S fiabilitatea

IS & - P P ’ transportului public

biciclisti

G
(spatiu de) circulatie parcare se face pe trotuar, nu
partajat, care prior- pe sosea, pentru a mentine
itizeaza deplasarile cantitatea de asfalt scazuta si
pietonale pentru a incetini viteza trafic-

ului auto pe o banda ingusta

gruparea strategica

.. fngustarea carosabilului
a parcarilor

Bicycle Snake Copenhagen Harbour
Foto Ole Malling

Mobilitatea si accesibilitatea contribuie la calitatea vietii. Acestea asigura
fluiditate in dinamica zilnica a locuitorilor (oamenii pot calatori la institutii
de educatie, de munca si de asistenta medicald si pot mentine contac-
te sociale). Magazinele trebuie, de asemenea, aprovizionate. Mobilitatea
raspunde nevoilor rezidentilor si vizitatorilor cartierului. Se va ierarhiza re-
teaua de strazi: pe strazile cu o importanta functie rezidentiala si/sau de
cumparaturi, vitezele de mers pe jos sunt cele prioritare. Pasajul Baader, . -
strada de legatura cu soseaua de centura si arterele auto perimetrale situ- Maijweg, Den Bosch Frans Halsbuurt, Amsterdam
lui, necesita viteze mai mari din cauza timpilor de calatorie si a functionarii Foto A.FA.M. Wetzer Foto Gemeente Amsterdam
sistemului de trafic. Din perspectiva mobilitatii, optiunile de proiectare ale

strazilor sunt intotdeauna legate de pozitia in reteaua de mobilitate la sca-

ra orasului.

.



3. SIGURANTA

Fietsrotonde Wilhelminakade
Foto Gemeente

Faptul ca oamenii se simt in siguranta in oras, in cartierul lor, strada si casa
este esential pentru bunastare. Acest lucru se aplica atat sigurantei trafi-
cului, cat si sigurantei sociale in spatiile publice. Siguranta si calitatea vietii
pot fi stimulate Tn amenajarea fizica a strazilor noastre. Acest lucru se poate
realiza prin prioritizarea sigurantei celor mai vulnerabili utilizatori ai strazii:
copii, seniori si persoane cu dizabilitati. Dar si pentru cei mai vulnerabili
utilizatori ai drumului, cum ar fi pietonii si biciclistii. Prin conectarea pro-
gramului cu spatiul public, se evita spatiile publice dezordonate percepute
ca nesigure si se intareste controlul social, ceea ce contribuie la sentimen-
tul de siguranta pe strada.

iluminare strada proiectatd
buna n mod clar si lizibil

program conectat la spatiul pu-
puncte de trecere blic, incurajand utilizari diferite
suficiente si sigure toata ziua astfel incat controlul

social pe strada sa fie intarit

o e

Through the Lens of Faith in Polonia BIGyard, Berlijn
Foto Hufton + Crow Foto Simon Menges



4. EXPERIENTA

Noorderplantsoen, Groningen
Foto indebuurt Groningen

In zilele noastre, spatiul pentru pietoni este adesea spatiul care rsmane
dupa ce formele de transport motorizate si circulatia bicicletelor au pre-
luat spatiul public cu regulile si cerintele lor. Spatiul pentru plimbare este
adesea proiectat dupa aceeasi logicd ,mecanica” ca cea a drumurilor. Ex-
perienta de-a lungul drumului este apoi secundara pentru a ajunge la des-
tinatie cat mai repede posibil.

Eficienta/atractivitatea mersului pe jos nu sta in timp, ci in calitatea si valoa-
rea adaugata a plimbarii/parcurgerii traseului. Strazile sunt spatii dinamice
multidimensionale pe care oamenii le experimenteaza cu toate simturile.
Aceasta abordare favorizeaza mijloacele de deplasare blénde (pietonal, cu
bicicleta sau alte mijloace nemotorizate), prin cresterea calitatii experientei
complete: perceptie multi-senzoriald, interactiune sociala etc.

trasee de mers pe
jos cu suficientd
variatie: diversitate
verdeata si
suprafete apa

incurajarea artei
In spatiu public

stabilizare
elemente

Place d'Youville, Montreal
Foto Claude Cormier + Associés

trasee de mers pe jos
fara obstacole

zone de relaxare de-a
lungul traseelor de mers
pe jos

facilitarea a suficiente destinatii
de-a lungul traseului de mers
pe jos

BIGyard, Berlijn
Foto Simon Menges

1



Sportplek Oosterkade
Foto Siebrand H. Wiegman

Avem de-a face cu diferente tot mai mari de sanatate intre grupuri de var-
ste si cartiere. Numarul de ani de viata nesanatosi este, de asemenea, in
crestere. Locuitorii din Timisoara traiesc, in medie cu 4 ani putin decat me-
dia nationalad. Avem si o serie de provocari fizice orasul creste si presiunea
asupra spatiului public creste. Modul in care mentinem orasul compact, in
crestere, locuibil si atractiv pentru toate grupele de varsta este o proble-
ma importanta care este esentiald pentru noua viziune de mediu actuald
si actualizatd. Tn ultimii ani, a devenit o certitudine faptul c&, pe lang
toate tipurile de masuri preventive de sanatate, mediul social si fizic au de
asemenea, o contributie importanta la imbunatatirea sanatatii locuitorilor
orasului. Un mediu de viata atractiv si bine conceput incurajeaza un stil de
viata sanatos, cu suficient exercitiu. Cei care traiesc intr-un mediu verde se
simt mai sanatosi si viziteaza mai rar medical.

varietate,
locuri adapostite
si deschise

o strada fara
diferente de nivel

,ocoliri”:
diversitate in
experienta si
distanta

locuri de intalnire

==

Baan Klang Muang Rama 9, Thiland
Foto Tinnaphop Chawata

spatii de joaca suficiente,
formale si informale

antrenament  sportiv
in spatii publice

spatiu pentru
gradinarit

Drapers Field, London
Foto Adrian Taylor
Foto Gemeente Amsterdam



locuri suficiente locuri pentru diferite

pentru a sta / dimensiuni de grup

locuri de intéalnire (individual, cuplu sau
grupuri mari)

‘contorul monumental’,
de-a lungul unei zone de
tranzitie segment pe care
locuitorii casei adiacente
o pot personaliza (banca,
cutii de flori).

spatii (piatete)
pentru eveni-
mente (culturale)

strada co-proiec-

tata cu rezidentii gradini colective

programe sociale
conectate cu locurile

publice

Piata Sfantul Gheorghe, Timisoara
Foto Unfold motion

Strazile joaca un rol major in viata publica a oraselor si comunitatilor. Ele
trebuie concepute ca spatii publice accesibile, care sa incurajeze intalnirile
si contactul. Este locul in care locuitorii creeaza un sentiment de solidarita-
te, un loc pe care acestia il pot face al lor.

Shared garden initiata de rezidentii din districtul Leefstraat, Gent
Erdre-Porterie Foto Lab van Troje



7- ECOLOGIE
R NMR'

alei verzi cu copaci
maturi

drumuri ecologice
verzi

gradini comunitare
colective

proiectare
integrata intre
cladire si strada

R

e

specii autohtone management ecologic

inflorite

ecosisteme complete pentru
flora si fauna care necesita
eforturi (si costuri) minime de
intretinere

diversitate in
plantare

Parcul Spoor Noord, Antwerp
Foto Tentris

Natura si biodiversitatea sunt de mare importanta. Biodiversitatea este
in scadere din diverse motive, printre care: urbanizarea, un mod diferit in
care ne folosim pamantul. Este important sa privim mediile noastre urbane
ca ecosisteme. Zona Antenelor are caracteristici naturale specifice, cum ar
fi clima, topografia, tipul de peisaj si calitatea solului. Designul strazii tre-
buie sa raspunda acestor caracteristici: cu arbori si plante potrivite condi-
tillor naturale. Asa cream structuri verzi robuste. Cu managementul corect,
intarim biodiversitatea pentru un mediu verde rezistent.

Bosco Verticale, Milano Jaktgatan, Stockholm
Foto Boeri Studio/Dimitar Harizanov Foto Kasper Dudzik




8. REZILIENTA CLIMATICA

wadi - gradina de bioswale - sistem de
apa drenare ecologic
plantarea mai suprafete desigilate -
multor arbori verde de infiltrare

pentru umbrire

reducerea rezerve de apa captata
sistematizarilor din ploaie pentru diferite
de teren utilizari curent

mai mult spatiu apa de ploaie

pentru apele de filtrata

suprafata

Wadi in Euvelgunne
Foto Salomon’s Metalen BV

INM indica faptul c& ,In perioada de pana in 2050, temperatura medie anuald
va creste (va deveni mai calda), cantitatea de precipitatii vara va scadea brusc
(va deveni mai uscata), cantitatea de precipitatii toamna va creste (va deveni
mai umeda si mai extrema, iar nivelul marii este in crestere (risc mai mare de
inundatii)”. Calitatea vietii in Timisoara va fi sub presiune din cauza schimbari-
lor climatice. Addugarea de verdeata ajuta la atenuarea efectelor schimbarilor
climatice. Contribuie la controlul temperaturii si la atenuarea efectelor ploilor
abundente, fara a fi nevoie sa ne extindem capacitatea de canalizare. Arborii
joacd un rol major in acest sens, oferind un refugiu in zilele toride de vara. Kluyver Park, Delft Passeig de Sant Joan, Barcelona
O altda masura importanta este de a face sistemul de canalizare mai robust prin Foto Karres en Brands Foto Adria Goula

instalarea de sisteme de canalizare separate. Aici separam evacuarea apelor de

ploaie, zapada si grindina) si evacuarea apelor uzate din gospodarii si compa-

nii. Verdeata publica (parcurile si gradinile publice) poate aduce o contributie

esentiala prin stocarea apei de ploaie in timpul averselor de ploaie abundenta

si utilizarea acesteia in perioadele mai uscate.

o
Lt

1ot
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9. ECONOMIE

Strada V. Alecsandri, Timisoara
Foto Tion

Strazile sunt motoarele economice ale cartierelor si oraselor noas-
tre. Strazile bine proiectate creeaza medii care atrag oamenii sa
ramana mai mult timp, generand venituri pentru afaceri si valoare
mai mare pentru proprietarii de case. Astfel, este important de asi-
gurat o permeabilitate a spatiilor de la parter, respectiv frecventa
conexiunilor interior-exterior. Transparenta spatiilor de la parter cat
si asigurarea unei diversitati functionale a fronturilor, respectiv li-
mitarea frontului la strada a unei singure functiuni, creste valoare
economica in zona.

spatii de teras3 functii/servicii de cartier
pentru HoReCa la scard mica

strada dinamica dar locuibila
- contributie pozitiva la
valoarea proprietatii

facilitati spatiu
pentru
evenimente (de
cartier)

servicii compacte

Superkilen Urban Park Copenhagen Wasbar, Antwerpen
Foto WASBAR



10. IDENTITATE

Biserica Millenium, piata Sfantul Gheorghe, Timisoara
Foto Tion

Strazile sunt adesea proiectate pe baza logicii masinii. Acestea ur-
meaza dimensiunile prestabilite de care are nevoie masina sau bici-
cleta. Prin urmare, strazile noastre au devenit destul de generice si
greu de distins unele de altele. Strada devine unica doar daca are
propria identitate. Oamenii se pot identifica cu anumite strazi si se
pot simti ca acasa acolo. Identitatea unei strazi nu poate fi generata
prin adaugarea unui obiect izbitor, ci decurge din functionalitatea
acesteia, din istoria culturald sau din peisajul subiacent. Acestea ar
trebui sa fie punctele de plecare pentru proiectarea strazii.

Roombeek, Enschede
Foto Sant en Co

protejarea
monumentelor

pastrearea ele-
mentelor si liniilor
cultural-istorice

plasarea strazii in contex-
tul ei istoric (cartier, zona,
oras) - identitate

interventii specifice pe

tip de peisaj

dezvoltarea strazii
functii si utilizari noi

Houtwal, Hengelo
Foto Omgevingsvisie Hengelo

Cu
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Masuri pentru o mobilitate sustenabila

Optimizarea latimii benzii

Tngustarea benzii, in concordantd cu PMUD si PUG, favorizeaza reducerea vitezei vehi-
culului, sporind siguranta utilizatorilor drumului. In acest fel se poate transforma spatiul
suplimentar pentru a-| folosi pentru pietoni, biciclisti sau cu verdeata si mobilier stradal.

Facilitarea traversarii — extinderea trotuarelor Largirea

,,MOdUIUlAde. bandé 'l':'rebuie aleS dintre Urmétoarele Va|0ri2‘2,75 m - 3 m - 3,25 m - 3,5 m trotuarului '|\n apropierea unei treceri de pietoni permite
- 3,75 m. In |nter$ect|||e Urbane mOdUlUl de banda poate f| redus |a 2,5 m, CU Condl‘,cla Ca Tngustarea drumului si asiguré O mal mare Siguranté pentru
benzile care adopta acest modul sa nu fie folosite de transportul in comun sau de trafic cei care traverseaz3 strada

> >>

Nealinierea benzii

Alternarea prelungirilor pavajului in asa fel incat sa
defineasca un traseu in ,S” este un procedeu util
pentru scaderea vitezei vehiculului

Ridicarea trecerilor de pietoni
Denivelarea sau trecerea inaltata reduce viteza vehiculului,
moderand-o langa o trecere de pietoni

>> >>




Inserarea trecerilor de pietoni lipsa

Amplasarea trecerilor de pietoni trebuie sa decurga dintr-un studiu aprofundat al situatiilor
individuale si al contextului, cautand echilibrul potrivit intre nevoile pietonilor si cele ale
circulatiei vehiculelor. Criteriul care trebuie adoptat este, in general, acela al continuitatii
cailor pietonale, din care deriva amplasarea preferentiala la intersectii si accesibilitatea
(in siguranta) in punctele de cea mai mare atractie (de exemplu, cladiri publice si unitati
comerciale relevante, statii de transport publice). Includerea parcarii pentru motociclete/
biciclete in apropierea intersectiei imbunatateste vizibilitatea pietonilor, deschizand conul
optic al soferului datorita Tnaltimii reduse a motocicletelor parcate.

Compactarea intersectiei - reducerea unghiurilor de rotire
Reducerea dimensiunii razei de curbura la minim permite o vi-
teza de viraj mai mica, o vizibilitate mai mare si, prin urmare,

intersectii mai compacte si mai sigure.

Ridicarea (evidentierea) trecerilor de pietoni

Ridicarea si evidentierea zonelor de trecere permite moderarea fluxului auto
si eliminarea barierelor arhitecturale, asigurand siguranta pentru toti utiliza-
torii drumului.

*Solutia sa fie legata de tipul drumului/relevanta in reteaua de drumuri. Re-
comandat pentru intersectiile dintre cele mai importante drumuri din punct
de vedere al circulatiei vehiculelor si drumurile secundare afluente.

“\ e

>

-~ A

\
1]

Ridicarea (evidentierea) intersectiei

Ridicarea si evidentierea zonelor de intersectie permite moderarea fluxului
auto, garantand siguranta tuturor utilizatorilor drumului si contribuie la elimi-
narea barierelor arhitecturale.

*Solutia sa fie legata de tipul drumului/relevanta in reteaua de drumuri.

>>
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Imbunititirea gradului de utilizare pentru pietoni
Optlimizarea si scurtarea trecerilor

Reducerea tronsonului carosabil, extinderea spatiului dedicat trotuarului, favorizeaza rea-
lizarea unor treceri de pietoni scurte si sigure.

>

Marirea spatiului pietonal

Extinderea trotuarelor in apropierea intersectiilor imbuna-
tateste capacitatea de mers pe jos, reducand in consecinta
viteza de viraj a vehiculului si contribuie la crearea unui me-
diu de mai buna calitate.

Provocari

Strategie

Cresterea eficientei si durabilitatii generale (de mediu, sociala si
economicad) a sistemului de transport

Reducerea riscului si procentul accidentelor rutiere

Reducerea semnificativa a numarului de masini (private) care cir-
cula si/sau sunt parcate

Cresterea semnificativa a ponderii mobilitatii active in calatoriile
zilnice

Protejarea si marirea spatiilor destinate circulatiei cu bicicleta si
pietonilor

Depasirea fragmentarii si punctelor slabe ale retelei ciclabile ac-
tuale

Cultivarea unei abordari tehnice mai avansata, atenta la valorile

sustenabilitatii

Adoptarea directiilor GCAP si PMUD fin proiectarea drumurilor si a manage-
mentului traficului pentru a reamenaja si rationaliza spatiile pentru mobilita-
tea vehiculelor. Se incurajeaza astfel, mobilitatea pietonilor si cu bicicleta si

creste eficienta si prioritatea transportului public.

Actiuni

Aplicarea masurilor de moderare a vitezei

Optimizarea suprafetei rutiere in functie de contextul si functia
drumului in cauza, cu scopul de a creste siguranta pentru toti utili-
zatorii acestuia si de a castiga spatiu pentru eventuale reamenajari
Extinderea zonelor pietonale si a trotuarelor

Eliminarea barierelor arhitecturale

Asigurarea trecerilor de pietoni existente si anticiparea altora noi
pe baza fluxurilor si directiilor dorite

asigurarea benzilor rezervate transportului public in comun pe iti-
nerarii cu un numar mare de pasageri

Introducerea racordurilor ciclabile, in concordanta cu reteaua exis-
tenta, in conformitate cu prognozele PMUD si GCAP

Furnizarea de statii de bike-sharing, parcari de biciclete, parcari si
statii de incarcare pentru vehicule electrice



INFRASTRUCTURA VERDE-ALBASTRA

Prezenta aliniamentelor de copaci si a zonelor verzi este una dintre carac-
teristicile peisajului urban timisorean si este o componenta fundamentala a
Registrului Local al Spatiilor Verzi Timisoara - RLSV. Aceasta sectiune, preia
si vine In completarea directivelor din RLSV; descrie cum si unde se reali-
zeaza noi plantatii care pot contribui la obtinerea unei calitati mai ridicate
a mediului si a spatiului public in zona Antenelor.

Aliniamentele de arbori si arborii pentru spatii libere si/sau parcari pot fi
utilizati ca elemente de design pentru a indeplini o mare varietate de func-
tii. Pe baza pozitiei, amenajarii si distantei lor, arborii pot: incadra, defini si
accentua spatii; sublinia perspectiva; crea un adapost si un sentiment de
protectie; asigura umbra necesara si lumina filtrata; modifica spatialitatea
si defini un spatiu la scara umana. Arborii sunt o forma naturald de umbrsg,
oferind protectie in zilele fierbinti de vara, permitand in acelasi timp luminii
sa patrunda n cladiri in lunile reci de iarna. Plantarea lor poate contribui si
la reproiectarea si optimizarea drumurilor si, in consecinta, la moderarea
vitezei. Ecosistemele forestiere urbane joaca un rol important in reglarea
confortului termic si curatarea aerului.

Este important sa se planifice plantarea urbana pe baza unei evaluari gene-
rale a caracteristicilor speciei (capacitatea de absorbtie, intensitatea emi-
siilor de COV, rezistenta si rezilient, etc.). In acelasi timp, este important
sa se promoveze o prezenta marcanta a arborilor infloriti pentru a proteja
biodiversitatea. Este esential sa urmarim diversitatea biologica, cu tot cu
constientizarea aspectului calitativ al acesteia; de fapt, bogatia de specii
nu este intotdeauna sinonima cu o calitate ridicata. Va fi necesar sa se lu-
creze la alegerea speciilor pentru zona Antenelor cu o schimbare majora
in abordarea culturald, considerénd toate spatiile deschise ca locuri care
deservesc ecosistemul urban variat. Ar trebui incurajata utilizarea plantelor
native si perene, contribuind la mentinerea biodiversitatii, la inserarea ar-
monioasa a spatiilor in peisaj, precum si la economii efective ale costurilor
de intretinere si management. Strategia defineste actiunile care vizeaza
reducerea consumului de teren, mentinerea permeabilitatii si reducerea
impactului asupra microclimatului si poluarii aerului.

15
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Arbori si Verde Urban
Clase de marime

= Fagus selvatica (fag)

25m = Liriodendron tulipifera (arborele de lalea) *
Platanus occidentalis (platan)
20m Platanus orientalis (platan)
Platanus x hybrida (platan)
15m ® Quercus petraea (gorun)
® Quercus robur (stejar comun/ s. pedunculat)
10 Quercus rubra (stejar rosu)
m . - . o
Quercus frainetto (garnita)
5m * Taxodium distichum (chiparos de baltad) — in locuri
umede
" Tilia platyphyllos (tei cu frunza mare)
Tilia tomentosa (tei alb/ tei argintiu)
H>25m

I I Acer platanoides (paltin de camp)

Acer pseudoplatanus (paltin de munte)
29M Aesculus hippocastanum (castan porcesc)
Alnus glutinosa (arin negru)

| |
20m " Betula pubescens (mesteacan pufos) "
* Betula pendula (mesteacan argintiu) "
15m " Carpinus betulus (carpen) "
5 = (Castanea sativa (castan comestibil) =
10m = Celtis australis (sambovina) "
e Corylus collurna (alun turcesc)
5m ® Fraxinus excelsior (frasin)
® Gingko biloba (arborele pagodelor)
Gleditsia triacanthos (gledita) =
* Juglans regia (nuc) =
15m<H<25m * Juglans nigra (nuc negru, nuc american)

Lista poate fi completata si cu alte specii. in alegerea speciilor se va tine cont de
* conditiile stationale, context urban, impact urmérit. In acest sens, consultati un spe-
cialist peisagist si/sau arborist

specii potrivite pentru aliniamente si parcari
B scuaruri, gradini publice, parcuri, partere — suprafete medii - mari

Larix decidua (larice)

= Liquidambar styraciflua (arbore de guma)*

Magnolia grandiflora (magnolia — vesnic verde)
Paulownia tomentosa (copacul printesei)
Picea abies (molid)

Pinus strobus (pin moale)

Pinus nigra ssp. Nigra (pin negru)

Pinus nigra ssp. Banatica (pin negru de Banat)
Platanus acerifolia (platan)

Quercus cerris (cer)

Quercus palustris (stejar de balta)

Quercus pubescens (stejar pufos)

Sophora japonica (salcdm japonez)

Tilia cordata (tei pucios)

Ulmus minor (ulm de camp) NOU

Ulmus laevis (velnis, vanj) NOU



25m

20m

15m

10m

5m

8m<H<15m

Acer campestre (jugastru)

Acer campestre 'Elsrijk’ (var. jugastru)

Acer monspessulanum (jugastru de Banat)

Acer x freemanii (var. artar)

Acer griseum (artar cu trunchi de hartie)

Acer negundo (artar american)

Acer platanoides ‘Crimson King’ (var. paltin de camp)
Acer platanoides ‘Drummondii’ (var. paltin de cadmp)

" Acer platanoides ‘Emerald Queen’ (var. paltin de camp)
" Acer pseudoplatanus ‘Spaethii’ (var. paltin de munte)

Acer rubrum (artar rosu)

Aesculus x carnea (castan rosu)

Alnus cordata (arin)

Carpinus betulus ‘Pyramidalis’ (carpen)
Corylus avellana (alun)

Fraxinus excelsior ‘Westhofs Glorie’ (var. Frasin comun)
Fraxinus ornus (mojdrean)

Fraxinus americana (frasin american)

Gleditsia triacanrhos ‘Inermis’ (var. gledita)
Gleditsia triacanthos ‘Sunburst’ (var. gledita)
llex acquifolium (laur)

Koelreuteria paniculata (otetar galben)
Liquidambar styraciflua (arborele de guma)
Ostrya carpinifolia (carpen de hamei european)
Pinus sylvestris (pin silvestru)

Prunus avium ‘Bigarreau Napoleon’ (var. cires)
Prunus avium 'Plena’ (var. cires)

Prunus padus (malin)

Prunus serrulata ‘Kanzan’ (var. cires japonez)
Pterocarya fraxinifolia (nuc caucazian)

Pyrus salicifolia (par ornamental)

Quercus ilex (stejar de stanca)

Robinia pseudoacacia (Salcam)

® Salix alba (Salcie)
" Salix babylonica (Salcie plangatoare)

Styphnolobium japonicum (salcam japonez)
Tilia cordata ‘Greenspire’ (var. tei pucios)
Zelkova serrata (ulm japonez)

Acer platanoides ‘Globosum’ (var. paltin de camp)
Albizia julibrissin (arborele de matase)

Cercis canadensis / Cercis siliquastrum (arborele lui
luda)

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ (var. paducel)
Crataegus monogyna (paducel)

Davidia involucrata (copac cu batiste)

Hybiscus siriacus (zamosita de Siria)

Koelreuteria paniculata ‘Fastigiata’ (var. Otetar galben)
Lagestroemia indica (Liliac indian)

Lagestroemia indica ‘Nivea’/ ‘Powathan’ (var. Liliac
indian)

Ligustrum japonicum (lemn cainesc)

Magnolia stellata (var. magnolia)

Magnolia stellata ‘King Rose’ (var. magnolia)
Magnolia x soulangeana (var. magnolia)

Magnolia x soulangeana ‘Lennei’ (var. magnolia)
Malus ‘Red Sentinel’ (var. mar) 17
Malus comunis ‘Renetta del Canada’ (var. mar)
Malus coronaria ‘Charlottae’ (var. mar)

Malus floribunda (mar japonez)

Malus ‘Golden Hornet’ (var. mar)

Malus ‘John Downie’ (var. mar)

Malus ‘Profusion’ (var. mar)

Malus sargentii (mar decorativ)

Parrotia persica (arbore de fier persan)

Prunus ‘Shogetsu’ (var. prun)

Prunus ‘Umineko’ (var. prun)

Prunus avium ‘Isabella’ (var. cires)

Prunus incisa ‘Kojo-no-Mai’ (var. prun)

Prunus incisa praecox ‘Fuji Cherry’ (var. prun)
Prunus serrulata (prun japonez)

Punica granatum (rodiu)

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ (var. par decorativ)

" Salix caprea (salcie capreasca)

Sorbus aucuparia (scorus de munte)

Tilia cordata ‘Green Globe’ (var. tei pucios)
Catalpa bignonioides (arbore trompeta)
Prunus padus ‘Alberti’ (var. malin)

Prunus sargenti (par decorativ)
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Capacitatea de umbrire

Copertinele plantelor intercepteaza radiatia solara, rezultdnd o temperatura radianta a
suprafetelor umbrite mult mai scazuta decat cea a suprafetelor expuse radiatiei directe.
Radiatia mica directa si difuza, deci cu putina caldura radianta, determina locul in care
nivelul de confort termic este ridicat si iluminarea este adecvata.

arbore izolat

Dimensiunea aproximativa, a fi evaluata in raport cu specia
o ) aleasa si spatiul disponibil:

aliniament arbori rar

15-9m pentru copacii de marimea |
. ) 10-7,5m pentru copacii marimea |l

rand continuu 7,5-5 m pentru arbori marimea Il

5-3m pentru arbori de marimea IV, V

masiv de arbori * Acolo unde este posibil, plasati stélpii de lumina aliniati cu
randul si in distanta dintre plante




Tipologie coroana arbori

Fastigiat (subtire, coloana) Ovoid tabulara
Coroana lipita de trunchi cu unghi- Frunzis orizontal si ramuri care se
uri inguste de aproximativ 30° raspandesc departe de trunchi

ee o o0

Conic Curgator

Ramurile se indeparteaza simetric Coroana orientata spre pamant
de trunchi formand unghiuri de 90°

Ovoid

Predominant ramuri centrale cu
trend ascendent

Rotunjit

Ramuri introduse in trunchi in asa

fel incat sa formeaza unghiuri de la
40° la 70°

19
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Capacitalea de absorblie si
proprietati emisive

Caracteristicile arborilor enumerati mai sus sunt evaluate
in alegerea speciilor de arbori destinati plantarilor noi si
inlocuirii treptate a arborilor batréni: stabilitate structura-
|& mare; costuri reduse de management; rusticitate si re-
zistenta la factorii de stres biotic si abiotic; adaptabilitate
la schimbarile climatice. Tn plus, este esential sa se ia in
considerare capacitatea de absorbtie, dar si proprietatile
de emisie ale plantelor.

Verdeatd urbana este o resursa extraordinara pentru cali-
tatea aerului oraselor, datorita capacitatii sale de a regla
confortul termic si de a curata aerul. Cu toate acestea,
vegetatia emite si gaze in atmosfera, asa-numitii com-
pusi organici volatili biogeni (COV) care, in conditii at-
mosferice si climatice speciale, contribuie la formarea de
poluanti secundari precum ozonul (O3) si o parte impor-
tanta a particulelor atmosferice (PM10), cu riscuri mari
pentru sanatatea umana. Din acest motiv este important
sa se planifice plantarea urbana luand in considerare ca-
pacitatea de absorbtie dar si proprietatile de emisie ale
plantelor.

Deci, care sunt cele mai potrivite subspecii (tipuri) de
plante si care ar trebui evitate? In ceea ce urmeaza, o
scurta prezentare a unor specii de arbori din orasul Timi-
soara, cu impactul relativ asupra calitatii aerului, ludnd in
considerare captarea CO2 si dezintegrarea particulelor
poluante, cét si emisia celor doi COV principali: izopren
si mono-terpene.

specie atenuarea poludrii captare CO2 izopren monoterpen
Acer negundo — Artar american 0.045 0.986
Acer platanoides — Artar de Norvegia sau platanoide 0.100 1.500
Acer pseudoplatanus — Artar de munte 0.013 0.013
Acer saccharinum — Artar argintiu 0.013 2.191
Aesculus hippocastanum - Castan 0.013 3.367
Carpinus betulus — Carpen alb 0.000 0.500
Celtis australis - Sambovina 0.087 0.087
Liquidambar Styraciflua - Arbore de guma 39.725 2.720
Platanus x acerifolia - Platan 10.100 0.294
Prunus cerasifera — Corcodus rosu 0.074 1.431
Styphnolobium japonicum - Sofora japoneza 52.000 2.413
Tilia spp - Tei 0.013 1.297

foto: Aleea indragostitilor, martie 2024

Potentialele de emisie standard
(ug g-1 h-1 at 30 deg. C and PAR=1000 mmol m-2 s-1)

* cu gri, speciile daunatoare din punct de vedere al emisiilor de COV

foto: calea Sever Bocu, septembrie 2024



Alegerea Speciilor

Pentru a alege tipul de copaci pentru spatii publice verzi trebuie mai intai:

1. Sa se stabileasca obiectivele de mediu, peisagistice, culturale, sociale
si naturalistice prevazute de proiect

N~

2. Sa se analizeze contextul (teren, recensamant) si sa se defin-
easca bazinul de specii, in concordanta cu situl

N~

3. S& se opteaze pentru specii autohtone sau istoricizate recunoscute, cu
valoare de identificare a teritoriului, pentru a favoriza conservarea naturii si
echilibrul acesteia (cu exceptia utilizérilor preconizate sau a siturilor in conflict
cu caracteristicile speciei, precum constrangerile peisajului, limitele de spatiu
pentru coroana si radacini etc.)

N~

4. Sa se verifice existenta problemelor fitopatologice si de sanatate umana

precum si existenta problemelor de raspandire necontrolata a acestei specii;

Sa se ia in considerare schimbarile climatice in curs si factorii de poluare ac-
tuali (analiza de stres a plantelor prezente)

P

|
E

o

5. Sa se favorizeze speciile cu consum redus de apa, rezistenta ridicata la stresul
mediului, stresul urban si insule de caldurd, la fitopatologii, precum si potentialul
de activare a capacitatilor organizatorice autonome catre forme evoluate de
comunitati de plante si specii de arbori adecvate tipului de tinta;
Utilizare cu adaptabilitate la conditiile si caracteristicile pedoclimatice
(arbori stradali cu o inaltime de schele definita, sistem radicular
continut si de preferinta cu dezvoltare adanca, randuri cu o morfologie
specifica a coronamentului, omogenitate a coronamentului)

SN\

/

X2

/

6. Sa se verice absenta unor caractere specifice nedorite (specii/fructe otravitoare,
fructe grele, mirositoare si foarte murdare, spini, capacitate mare de purtare a
polenului, tendintad puternica de a dezvolta radacini superficiale, etc.);
sa se acorde atentie prezentei unor limitari pentru dezvoltarea viitoare a plantei,
la nivelul radacinilor si marimea frunzisului la maturitate, precum prezenta liniilor
aeriene sau a sistemelor subterane, apropierea cladirilor etc.

~

/

invazivitate

inaltime (m) forma transplant-
specie la maturitate  coroanei expunere abilitate
Acer negundo — Artar american 9-15 0O 3K
Acer platanoides — Artar de Norvegia sau platanoide  15-20 o e
Acer pseudoplatanus — Artar de munte 12-18 O 4
Acer saccharinum — Artar argintiu 15-21 ) St d
Aesculus hippocastanum - Castan 15-23 O
Carpinus betulus — Carpen alb 12-18 AQ 2a
Celtis australis - S&mbovina 15-21 @) T4
Liquidambar Styraciflua - Arbore de gum3 18-23 A b
Platanus x acerifolia - Platan 21-30 (&) i
Prunus cerasifera — Corcodus rosu 5-7 @)
Styphnolobium japonicum - Sofora japoneza 15-23 o) b
Tilia spp - Tei 15-21 0 24
‘:A:’ 4 soare, umbra partiala si umbra

0OA0O

coroana rotunjita, expandata, conica, ovala, fastigiata, curgatoare

*cu gri, specii invazive

foto: lulius town, aprile 2024
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Specii perene si covor erbaceu / graminee

Acolo unde nu este posibild plantarea arborilor, sugeram posibilitatea desigilarii suprafe-
telor pentru a planta specii de arbusti, partere fara copaci, gradini de legume etc., care
permit cresterea suprafetei verzi, cresterea permeabilitatii, reglarea microclimatului si
confortului urban. Tn ultimii ani, administratia a adoptat politici de reducere a consumului
de apa potabila si de limitare a numarului de locuri de gospodarire a apei. Pentru limita-
rea consumului de apa potabila se preferd irigarea doar a arborilor/arbustilor, cu exceptia
prezentei sistemelor de prelevare a apei din sistemele geotermale din cladirile private.
Inainte de a fi returnata la primul acvifer, apa trebuie folositd pentru irigare. Constructia
primelor puturi acvifere poate fi utila. Alegerea speciilor perene si ierboase are in vedere
potentialele limite ale vizibilitatii si riscurile de a favoriza ascunderea obiectelor si a oa-
menilor datorita caracteristicilor morfologice ale acestor specii. Gazoanele sunt realizate
cu specii erbacee potrivite conditiilor pedoclimatice.

Elementele de luat in considerare sunt:
* plantarea: alegerea pozitionarii, fertilizarea solului, sistemele de indrumare, iriga-
rea initiala etc.;
e conservarea si protectia faunei salbatice: crearea de puncte in care este disponi-
bila apa, racordarea la coridoarele ecologice existente, zone lasate cresterii spon-
tane a vegetatiei;
e crearea de locuri de cuibarit/reproducere (cuiburi artificiale): alegerea speciilor
de plante pe baza creérii de zone de hranire, imperechere si adapost faunei etc.;
* managementul apelor pluviale: conservarea si refacerea suprafetelor permeabile,
retinerea scurgerii de suprafata, reincarcarea acviferelor, utilizarea capacitatii de fil-
trare a solurilor si pentru adaptarea la schimbarile climatice, crearea de mici bazine
de retentie/infiltrare, de exemplu gradini pluviale, inundabile. Santuri, bazine sub-
terane n aer liber inundate permanent sau partial in functie de ploaie;
* sisteme de irigare: proiectare tinand cont de conditiile sitului (clima, sol, sistem de
colectare a apelor pluviale, articulare spatiala, morfologia terenului, utilizare etc.),
tipul de arbusti si formatiuni erbacee care urmeaza a fi irigate; tehnologii si tehnici
de control si prevenire a oricaror pierderi accidentale etc.;
* inginerie naturalista: pentru amenajarea versantilor sau apararea malurilor (acolo
unde este cazul) trebuie folosite tehnici de inginerie naturalistica



Drenaj urban

Protectia hidraulica a teritoriului trece prin principiul invariantei hidrologice si hidraulice.
Acest principiu poate fi implementat prin drenarea urbana durabila a apei pluviale. Pentru
a facilita incadrarea temei, respectarea reglementarilor si pentru a ghida proiectantii in
alegerea celor mai bune si mai potrivite tehnologii care pot fi adoptate, aceasta strategie
propune cateva directii cu un accent deosebit pe sistemele urbane durabile de drenaj si
indicatiile aferente de proiectare, constructie si intretinere, tinand cont de nevoile organis-
mului de gestionare a apei.

Obiectivul strategic de CARTIER SUSTENABIL si CARTIER INOVATIV respecta principiului
invariantei hidrologice si hidraulice prin depavarea care vizeaza refacerea functiei de bu-
rete exercitata de solurile permeabile ale zonelor verzi. Aditional depavarii, este necesara
implementarea unor masuri suplimentare - cum ar fi gradini pluviale, santuri si bazine, sau
chiar piatete inundabile etc. — capabile sa garanteze un ciclu urban al apei pluviale cat mai
sustenabil si circular posibil. Limitarea etansarii solului are intotdeauna prioritate fata de
masurile de atenuare sau compensare, avand in vedere ca este un proces practic ireversibil.

Controlul si gestionarea apelor pluviale se va realiza prin sisteme urbane durabile de drenaj
dupa urmatoarea ordine descrescatoare de prioritate:
e reutilizarea apei pluviale stocate pentru irigare si/sau curatarea suprafetei de
calcare;
¢ infiltrarea in pamant, garantand intotdeauna protectia solurilor si a apelor sub-
terane de poluare;
e deversare in canalizare, cu limita de debit stabilita de operatorul de servicii
specifice local

suprafatd impermeabila: suprafatd neizolata:
1. evaporare redusa din sol, 1. evaporare mare din vegetatie si sol
2. aprovizionarea redusa a acviferului 2. alimentare cu apa din stratul freatic

3. scurgere de suprafata rapida si mare 3. curgere de suprafata redusa




Zone verzi sub nivelul carosabilului , bazine de infiltrare, bazine de bioretentie Sonde/puturi de infiltrare

plan sectiune 1 plan sezione 1
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[=] trotuar carosabil trotuar [:]

<= Ex

ég
%T'
&

)

>
(

sectiune 2 sectiune 2

trotuar carosabil trotuar trotuar carosabil trotuar

| I
| o
| o
| o
| o
| o
| o
L = = o1
. (« = I| . == : F
| o N
| - - - o
[« 1 b <] O In:
| o
: (a) R
| o
! @ ol
a. produs pentru separarea primei si a doua ape pluviale si limitarea debitului evacuat conform R.R. 7/17 a. produs pentru separarea primei si a doua ape pluviale si limitarea debitului evacuat conform R.R. 7/17
b. deversare finala in canalizare b. deversare finala in canalizare
c. bazin de infiltrare a apelor pluviale (R.R. 7/17) c. bazin de infiltrare a apelor pluviale (R.R. 7/17)
d. noua conexiune cu sondele rutiere d. noua conexiune cu sondele rutiere
e. conducta noua de colectare a apei pluviale e. conducta noua de colectare a apei pluviale
f. racordul la canalizare existent f. racordul la canalizare existent

g. canalizare existenta g. canalizare existentd



Sisteme modulare geocelulare
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a.. produs pentru separarea primei si a doua ape pluviale si limitarea debitului evacuat conform R.R. 7/17

b. deversare finala in canalizare

c. volumul de acumulare si dispersie a apei pluviale secundare realizat prin module de dispersie (R.R. 7/17)

d. noua conexiune cu sondele rutiere

e. conductd noua de colectare a apei pluviale
f. racordul la canalizare existent

g. canalizare existenta

Conducta “maxii

plan l sectiune 1

%
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a. produs pentru reglarea debitului refulat conform R.R. 7/17
b. deversare finald in canalizare

c. noua conexiune cu sondele rutiere

d. conducta noud de colectare a apei pluviale (conducta maxi)
e. racordul la canalizare existent

f. canalizare existenta
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Solutii de drenare
Drumuri Si zone de parcare

In prezenta traficului auto, trebuie prevazute sisteme de interceptare a primei ape
de ploaie (first flush), in cazurile indicate de reglementari, ele fiind considerate a
fi cele cu cea mai mare concentratie de substante poluante. Aceasta apa trebuie
sa fie livrata in sistemul de canalizare mixt sau tratata corespunzator inainte de
infiltrare. Pentru apele pluviale de ,a doua ploaie’ trebuie identificate zonele pro-
pice infiltrarii amplasate in apropierea drumului sau a parcarii auto, evitdndu-se
consumul de spatii verzi plantabile, garantand intotdeauna protectia terenului si
a apelor subterane de o eventualad contaminare. Sistemele de infiltrare nu trebuie
sa fie pozitionate sub structurile rutiere pentru a nu compromite capacitatea por-
tantd a acestora. Numai in cazurile de lipsa de spatii adecvate pentru infiltrare se
vor putea pozitiona sub suprafata drumului sisteme de laminare (nedispersante)
precum rezervoare de laminare sau ‘maxi conducte’. Acestea trebuie sa fie alca-
tuite din sisteme impermeabile, astfel incat s garanteze capacitatea portanta a
infrastructurii rutiere. Aceste sisteme trebuie pozitionate la 0 adancime suficienta

pentru a garanta capacitatea portanta a pachetului rutier.

Zone pietonale, trotuare si piste pentru biciclete

Pavaj permeabil (atat continuu, cét si discontinuu) pentru a creste infiltrarea apei pluviale si, in consecinta, a
minimiza scurgerea la suprafata. Pavajele permeabile continue sunt realizate intr-un mod aparent similar cu
pavajele rutiere normale. Pot fi beton permeabil sau beton; pavajele permeabile discontinue sunt cele obti-
nute prin combinarea elementelor prefabricate perforate si autoblocante. Podelele discontinue pot fi adop-
tate doar daca garanteaza accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu prevederile legale.
Sistemele de infiltrare pot fi pozitionate sub pardoseli, cu conditia ca aceasta sa nu implice un pericol legat
de posibila tasare a solului in urma unor fenomene de lesiere datorate infiltratiilor. Amplasarea sistemelor
de infiltrare subterana trebuie sa tind cont de posibila trecere a vehiculelor de intretinere in zona. Alegerea
materialului trebuie sa fie indreptata catre solutii mai ecologice, vizdnd utilizarea tehnologiilor inovatoare, de
preferinta folosind materiale reciclabile si reciclate.

Zone verzi

« In vederea garantrii posibilititii de transformare a designului in timp si a salvarii solului liber util pentru

plantarea speciilor de trunchi inalt, este de preferat ca gestionarea apei pluviale din parc sa evite utilizarea
structurilor de infiltrare subterane, dar sa se prefere cele naturale - infiltrare care presupune simpla modelare
a solului si un strat filtrant. In cazurile de coexistenta intre vegetatie si sistemele de infiltrare, se vor prefera
sistemele care, cu aceeasi capacitate de infiltrare, necesitad o ocupare mai mica a suprafetei verzi orizontale.

« Inzonele in care se preconizeaza infiltrarea apei pluviale, sarea nu poate fi folosita in caz de gheata. Alterna-

tiv, alte substante naturale care nu implica orice tip de contaminare si deteriorare a vegetatiei, si care nu duc
la infundarea matricei permeabile si nici nu creeaza sedimentari/obstructionari in reteaua de drenaj.

Zone private

« Intrucét constructia de structuri pentru invarianta hidraulica este preferata in contexte private - spatiile ne-

cesare pentru indeplinirea criteriilor de invarianta hidraulica trebuie sa fie situate in cadrul lotului privat pro-
priu-zis. In general, nu va fi posibila implementarea sistemelor de laminare/infiltrare aferente zonelor private
de pe teren public.



MATERIALITATE

Designul de material si a suprafetei strazii joaca un rol important in stabilirea si in-
tarirea identitatii noului cartier Antene. O selectie de materiale, culori si modele
poate fi folosita pentru a identifica o zona sau chiar doar o strada si poate ajuta,
de asemenea, la definirea diferitelor functii ale spatiului urban.

Suprafetele orizontale trebuie gandite omogen, integrate in situl de proiectare,
dar, in acelasi timp, pot coexista materiale diferite in aceeasi zona, cu scopul de a
identifica functii specifice, precum intrérile in cladiri si caile pietonale, sau pentru
a spori destinatia unui spatiu, cu dezvoltarea unei geometrii specifice pardoselii.

Trotuarele trebuie sa fie intotdeauna accesibile persoanelor de toate varstele si
abilitatile, inclusiv persoanelor cu dizabilitati motorii sau vizuale. Materialele si
detaliile de constructie trebuie s& minimizeze santurile, discontinuitatile, suprafe-
tele denivelate sau orice alta caracteristica care poate provoca un impediment in
utilizarea normala a trotuarului.

Detaliile de constructie trebuie concepute pentru a preveni riscul de impiedicare,
iar materialele trebuie selectate astfel incat, in timp, sa nu creeze denivelari in-
comode care ar putea face utilizarea drumului mai putin confortabila pentru toti
utilizatorii acestuia. In cazul in care un trotuar este largit sau manipulat, trebuie
cautata o potrivire intre noul pavaj si cel al trotuarelor adiacente, pentru a crea o
plimbare continua si o experienta vizuala omogena.

Obiectivele principale ale selectiei materialelor ar trebui sa fie: accesibilitatea
completa pentru toti utilizatorii, durabilitatea, drenajul durabil al apelor pluviale,
reducerea temperaturii solului si a valorii estetice. De preferat utilizarea materia-
lelor puternic reflectorizante, realizate cu componente naturale, permeabile si cu
proprietati de reflexie solara, mai ales in zonele in care este imposibil de asigurat
umbrire sau plantare. Durabilitatea trebuie s& primeasca o pondere adecvata in
alegerea materialelor.
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In linie cu obiectivele de CARTIER INCLUZIV, CARTIER ATRACTIV si CARTIER SUSTE-
NABIL, criteriile ambientale minime vizeaza integrarea naturii si cresterea capacitatii de
mediu a materialelor folosite. Aceasta actiune are un impact decisiv asupra capacitatii
de adaptiare la schimbarile climatice si de reducere a emisiilor de carbon, precum si
atenuarea fenomenului insulei de caldura. Utilizarea de materiale de calitate, dar usor de
intretinut, va creste calitatea peisajului urban si atractivitatea zonei Antenelor. Mobilierul
stradal poate fi un instrument de activare a spatiului capabil s permita vietii publice sa
fie cat mai placuta, contribuind la intarirea identitatii si coeziunii comunitatilor locale.

Obiective

Materiale.

Utilizarea eficienta a resurselor: reciclarea si reutilizarea materi-
alelor si a produselor de constructie poate contribui la reduce-
rea impactului asupra mediului si la dezvoltarea unei economii
circulare. Utilizarea materialelor reciclate (cum ar fi agregatele
din deseurile din constructii si demolari) poate contribui la dez-
voltarea unei piete pentru astfel de materiale, in conformitate
cu obiectivele UE privind economia circulara, oferind beneficii
aferente in ceea ce priveste eficienta resurselor.

Criterii de selectie:

Ciclul de viata: evaluati impactul ciclului de viata al componen-
telor principale ale strazii/drumului

Amprenta de carbon: evaluati potentialul de incélzire globala
pe durata ciclului de viata al componentelor principale ale stra-
zilor/drumurilor

Continut reciclat sau reutilizat: conform acestui criteriu, materi-
alele utilizate trebuie sa Indeplineasca o cerinta minima privind
volumul de continut reciclat si reutilizat pentru componentele
principale ale strazilor/drumurilor

Impact acustic: vericati cerintele minime pentru proiectarea su-
prafetelor de calcare cu impact acustic redus

Durata de viata a pavajului: vericati cerintele de performanta
pentru durata de viata a pavajului

foto: mai 2021

foto: februarie 2020



Carosabil
Materiale

Conglomerat bituminos

Conglomerat bituminos amestecat cu ciment

Beton turnat in situ

Piatra solida - blocurile pentru pavajul drumurilor trebuie sa e din granit
Piatra (cuburi/dale) - gneiss, granit, luserna, porr, sugerata pentru zone
cu valoare istorica mai mare, unde se pune tema continuitatii si omogen-
itatii materiale a drumului

Pietricele — recomandat doar pentru zone istorice sau cu restrictii

durabilitate albedo intretinere

usoara

aspect
estetic

domeniul
de aplicare

Conglomeratul bituminos si conglomeratul bituminos amestecat cu ci-
ment sunt potrivite pentru drumurile din toate zonele. Utilizarea pietrei
naturale sau a blocurilor reciclate este sugerata exclusiv pentru zone cu
valoare istorica mai mare sau zone restranse, unde se pune problema
continuitatii si omogenitatii materiale a drumului, pentru centrele istori-
ce si alte cazuri particulare

avantaje

Conglomeratul bituminos se caracterizeaza prin instalare rapida, como-
ditate si rapiditate de executie, manipulare si restaurare, precum si un
cost redus.

Piatra se caracterizeaza prin durabilitate si calitate estetica ridicata

calitate
de mediu

Din punct de vedere al mediului, este de preferat utilizarea pietrei de
provenienta nationala, care respecta criteriile minime de mediu

pret
convenabil

taiere, grosimi,
montaj, finisaje
specifice

usurinta de
turnare/montare

congl. bituminos

c.bit. amestec ciment

piatra (placi)

piatra (cuburi/dale)

piatra (solida)

beton turnat in situ

pietricele

carosabil
asfaltat

carosabil in blocuri
reciclate

Grosimile betonului turnat in situ trebuie sa e adecvate pentru trac (de la
15 la 30 cm) si sa includa conectori metalici la imbinari.

Spatiile rutiere de-a lungul sau din apropierea cladirilor nu trebuie sa
disperseze apa in subsol de aceea trebuie evitate drenarea trotuarelor
din apropierea cladirilor.

Daca optati pentru pavaj cu piatra pe o banda de vehicule, va recoman-
dam sa folositi cuburi de grosime adecvata (10-12 cm grosime optima),
care sa permita o rezistentd mai mare la sarcini si sa deserveasca o su-
prafata de drum omogena si continua.

Daca este necesara utilizarea blocurilor sau placilor, grosimea placii tre-
buie sa fie de cel putin 15 cm, pentru a nu ceda sarcinilor vehiculelor pe
termen lung.

Pardoseala discontinua poate adoptata numai daca garanteaza accesi-
bilitatea persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu prevederile

carosabil din cuburi de
porr
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Trotuar (zona de circulatic)
Materiale

e Piatra (dale) - materiale sugerate: gneiss, granit, luserna

e Piatra (cuburi) - materiale sugerate: gneiss, granit, luserna

¢ Piatra (blocuri)

¢ Beton turnat in situ

e Asfalt neted

e Asfalt turnat/conglomerat bituminos

domeniul
de aplicare

Granitul si gneisul sunt recomandate pentru toate zonele, inclusiv pe
strazile centrelor istorice Tn zonele cu valoare istorico-culturald mai
mare ar trebui evaluata utilizarea pietrelor de pavaj reciclate

Luserna este recomandata pentru zonele de noi reamenajari, strazi si
alei comerciale, strazi marginite de copaci, strazi rezidentiale, cu excep-
tia centrelor istorice

Placile de beton sunt recomandate pentru zonele secundare sau ca
alternativa la pavajul din piatra

avantaje

Pentru trotuare se recomanda utilizarea pavajului din piatra atat pentru
calitatile estetice, cat si pentru calitatile zice (rezistenta la agenti clima-
tici, inghet etc.)

calitate
de mediu

Din punct de vedere al mediului, este de preferat utilizarea pietrei cu
provenienta nationala, care respecta criteriile minime de mediu

taiere, grosimi,
montaj, finisaje

specifice
durabilitate albedo intretinere aspect pret usurinta de
usoara estetic convenabil turnare/montare
piatra (dale)
piatra (cuburi)
piatra (blocuri)
beton turnat in situ
asfalt neted
asfalt turnat/congl.bitm
Trotuar (zona utilata)
Materiale
¢ Beton turnat in situ
e Beton arhitectural
® Beton de drenaj
e Calcestre
® Pietris
e Pardoseala antitraumatica — recomandata
pentru zonele planicate pentru activitati de joaca
e Piatra (cuburi)
e Piatra (dale, blocuri)
durabili- albedo intretinere aspect pret usurinta de
tate usoara estetic convenabil turnare/montare

beton turnat in situ

beton arhitectural

beton de drenaj

pietrig

podea anti-trauma

piatra (placi)

piatra (cuburi)

piatra (blocuri)

Pioltello, Milano, iunie 2020

Placile de format mare sunt recomandate pentru tronsoane drepte,
formate mici pentru tronsoane curbe sau delicate, cuburi, cu asezare
in rulare, pentru carosabil, pentru tronsoane curbe sau cu configuratii
complexe. Grosimea pietrei trebuie sa fie de 4-6 cm, iar cea a cuburilor
de 8-10 cm

Spatiile rutiere de-a lungul sau din apropierea cladirilor nu trebuie sa
disperseze apa in substrat - de aceea, drenarea trotuarelor din apropi-
erea cladirilor trebuie evitata

Pentru pardoselile din beton este necesar sa se prevada rosturi de dila-
tare adecvate dimensiunii pavajului

Pardoseala discontinud poate fi adoptatd numai daca garanteaza ac-
cesibilitatea persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu prevederile
PMUD si GCAP

A

City Life, Leuven, noiembrl:e 202
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Parcare / Zone de odihna
Materiale

e Conglomerat bituminos

e Conglomerat bituminos amestecat cu ciment
¢ Piatra (cuburi)

e Pavaj autoblocant

durabilitate albedo intretinere aspect pret usurinta de
usoara estetic convenabil turnare/montare
congl.bituminos mE EEn n n " EEn
congl.bit.amst. ciment = = " EEn ] L] " EEE
piatra (cuburi) EEE " EEE = " "
pavaj drenant En En (| (] ] En
pavaj autoblocant EEw " LI | n " (I
Pista de biciclete (pe cursiva proprie)
Materialed il
M
® Conglomerat bituminos n.,“h'
e Conglomerat bituminos amestecat cu ciment i-‘ [Tl
e Asfalt turnat granulat tip asfalt rosu ,””””"'ﬂrm.h
e Beton arhitectural m”ml'f?’n:‘-.‘
* Pavaj drenant (beton, pietris pentru parcuri si piste pentru biciclete/ 'Fwnq.,,ﬂm_f
pietoni) 'frnn,.‘..‘,,'_‘_'_'
e Piatra (dale) - a folosita exclusiv pentru continuitatea materialului I
cu pavajul, altfel nu se recomanda
durabilitate albedo intretinere aspect pret usurinta de
usoara estetic convenabil turnare/montare
congl.bituminos (I EEn ] EEn EEn
congl.bit.amst. ciment = = LI (I E = I I
asfalt turnat granulat = = LI LI LI LI LI
beton arhitectural Em Em L L L Em
pavaj drenant L | L | L | L | L | L |
| H B | H B N | |

piatra
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Instrumente juridice pentru planificarea si
dezvoltarea durabila a zonelor de regenerare urbana

I. Regenerarea urbana
context european, national si local

Problematica regenerarii urbane este de actualitate la nivel eu-
ropean, fiind subiect al reuniunilor si declaratiilor comune la nivelul
UE (Declaratia de la Toledo, 2010) si a Consiliului Europei (European
Conference of Ministers responsible for Spatial/Regional Planning /
CEMAT, 2007), fiind obiect al finantarilor europene si al unor regle-

mentari specifice la nivelul statelor membre UE.

Regenerarea urbana integrata “isi propune sa optimizeze, sa con-
serve si sa revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu
construit, patrimoniu, etc.) fata de alte forme de interventie in care,
in tot acest capital urban, doar valoarea terenului este prioritizata si
conservata prin demolarea traumatizanta si prin inlocuirea restului in-

tregului capital urban si — cel mai lamentabil - social. ”

(Declaratia de la Toledo
privind regenerarea urbana, 2010)

Regenerare urbana - desemneaza un set de operatiuni destinate
transformarii bazei socio-economice a unor anumite zone urbane ve-
chi in forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi ac-
tivitati, noi firme, modernizarea tesutului urban, imbunatatind mediul

urban si diversificand structura sociala

(Conferintei  Europene a
Ministrilor Responsabili cu Amenajarea Teritoriului - CEMAT, 2007)

Terenurile foste industriale (sau agricole de la periferia
oraselor) au fost destructurate si fragmentate prin procese succe-
sive de privatizare, dezmembrare (rareori comasare) si achizitie au
un decupaj parcelar inadecvat, ce nu permite valorificarea optima si
coerenta a acestora prin transformarea in noi functiuni urbane. De
asemene, functiunile initiale (industriale) nu mai sunt active, o mare
aparte din terenuri fiind nefolosite sau avand functiuni inadecvate
cu localizarea zonelor vizate de proiecte de regenerare urbana (de-
pozite, centre de materiale reciclabile, servicii de slaba specializare

etc).

Cadrul legal vizand transformarea functionalad coerentd a aces-
tor perimetre urbane este inca putin dezvoltat si dificil de aplicat in
cazul acestor zone, intrucat terenurile (parcelele) din zona vizata nu
apartin unui singur proprietar sau nu exista inca un acord contractual
intre proprietarii de parcele pentru a dezvolta impreuna, coerent, in-

treg perimetrul proiectului de regenerare urbana.

Astfel, elaborarea directa a unui Plan Urbanistic Zonal, ca in-
strument urbanistic de dezvoltare si transformare functionala a zonei,
nu este suficient in acest proces deoarece in afara unui cadru con-
tractual obligatoriu sau a unei intelegeri intre proprietari, reorganiza-
rea parcelarului in vederea eficientei utilizari a terenurilor, respectiv
elaborarea unui proiect de regenerare urbana coerent pentru intreg
teritoriul PUZ, nu se pot realiza. In afard de PUZ, legislatia nu preve-
de deocamdatd alte instrumente urbanistice in plus care sa vina in
intdmpinarea acestei nevoi, iar cel existent are numeroase limitate.

Zona de regenerare urbana necesita abordare integrata in
materie de planificare urbana. Pentru a avea succes, proiectele de
regenerare urbana trebuie sa fie coerente, atat din punct de vedere
al teritoriului studiat, cat si al solutiilor propuse. Singurul instrument
urbanistic operational existent in prezent este PUZ. Prin PUZ se sta-
bilesc directiile strategice si se reglementeaza pentru ansamblul zonei
de regenerare urbana, dar si perimetre pentru care este necesara re-
organizarea parcelarului, zonele propuse pentru realizarea de parcuri
si spatii verzi etc. De asemenea, prin aprobarea PUZ, pot fi stabilite (a)
proiectele de investitii propuse a fi realizate de fiecare dintre actorii
publici si privati implicati si etapizarea acestora, dar si (b) planul de
actiune, etapele de implementare si costurile asumate a fi suportate
de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale.

Regenerare urbana, in special in cazuri in care aceasta presu-
pune reconversia functionala a unor terenuri cu fosta functiune indus-
triala, ar trebui sa presupuna o viziune de dezvoltare asupra intregului
perimetru, respectiv ar trebui s& impuna reorganizari de parcele si
crearea de noi trasee ale strazilor si spatii publice. Pentru acest pro-
ces, este necesar ca toti actorii implicati (proprietari, investitori etc)
sa aiba un cadru contractual de cooperare care stabileste cum se iau
deciziile in cadrul proiectului, respectiv cum se partajeaza costurile
noi dezvoltari. O astfel de forma contractuald de asociere (spre ex-
emplu, modelul Asociatiei Funciare Urbane din Franta, spre exemplu)
ar permite negocierea solutiilor de redecupaj si partajarea costurilor
intre autoritatea publica locald si partenerii din proiect, estimand
de asemenea castigul rezultat din cresterea valorii terenului prin re-
proiectare urbana.



Reconfigurarea terenurilor destructurate presupune o dezvol-
tare coerenta a noilor functiuni urbane si o utilizare eficienta a terenu-
rilor. Conform Art. 1 lit. () al Legii 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, lucrarile care sunt declarate de
utilitate publica includ ,[...] lucrari de interes public local de regen-
erare urbana a terenurilor neconstruite si a imobilelor care au avut
destinatie industriala din intravilanul oraselor si municipiilor si care in
prezent nu sunt functionale”. Conform acestor prevederi, exproprier-
ile de terenuri pot fi folosite pentru a dezvolta un sistem de parcelare
coerent, de largire si reconfigurare a retelelor de strazi, de furnizare
a infrastructurii de utilitati publice. Expropriatorul desemnat de lege
este, in acest caz, reprezentat de autoritatile administratiei publice
locale pentru toate lucrarile de interes public care includ constructia
si imbunatatirea infrastructurii de alimentare cu apa si de ape rezid-
uale, conservarea spatiilor verzi, regenerarea urbana, reconfigurarea
terenurilor agricole.

Cheltuielile aferente investitiilor necesare n echipamente
publice si infrastructura edilitara din zonele de extindere urbana
trebuie cunoscute si partajate. Astfel, conform prevederilor Art. 32,
alin. (1) si (3) din Legea 350/2001, daca prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitda o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul sa ceara,
prin memoriul tehnic privind oportunitatea, elemente care sa includa:
o detaliere a investitiei propuse, indicatorii propusi, modul in care
investitia integreaza o zona mai larga, evaluarea consecintelor eco-
nomice si sociale in unitatea teritoriala de referinta, dar si catego-
rille de costuri care vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri care vor cadea in sarcina autoritatii publice locale. Apli-
carea acestui principiu juridic al impartirii cheltuielilor de dezvoltare
va reduce cheltuielile cu realizarea infrastructurii de utilitate publica,
care, conf. Legii locuintei nr. 114/1996, ar trebui sa fie suportate de
autoritatea publica locala din bugetul propriu. Tn prezent nu exista
prevederi clare ale politicilor sau indruméarilor cu privire la partajarea
cheltuielilor determinate de dezvoltarea urbana.

Delimitarea zonelor de regenerare urbana poate fi facuta in
Planurile Urbane Generale (conf. Art. 46, alin. (3). Lit. (g) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului) sau ca ur-
mare a initierii unui Plan Urbanistic Zonal (cf. Art.47 alin.(3) lit.g).

Optiunile de interventie si instrumentele legale urbanistice
si juridice trebuie sa se construiasca utilizand prevederile limitate
ale cadrului normtiv actual (conform propunerilor din capitolele ur-
matoare) si depind de implicarea proactiva a autoritailor publice lo-
cale in initierea, coordonarea si derularea antregului proces de plan-
ificare urbana.

Il. Prevederi legale representative ptr zonele

si operatiunile de regenerare urbana:

Cadru normativ referitor la planificarea si gestiunea
durabilad a terenurilor din zonele destructurate in care
se pot realiza proiecte de regenerare urbana.

Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Art.1 Statul, prin intermediul autoritatilor publice, are dreptul si da-
toria de a asigura, prin activitatea de urbanism si de amenajare a
teritoriului, conditiile de dezvoltare durabila si respectarea interesu-
lui general, potrivit legii. Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste
sa asigure indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila si
responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului, conditii de
locuire adecvate, ... conditii de munca, de servicii si de transport ce
raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei, reducerea con-
sumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si con-
struite, conservarea biodiversitatii si crearea de continuitati ecologice,
securitatea si salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari.

Art. 32 (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin cer-
tificatul de urbanism:

b) sa& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea
de catre autoritatea publica locala competenta a unui plan urbanistic
zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre au-
toritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, nu-
mai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei:

* de primarul localitatii;

* de primarul general al municipiului Bucuresti;

* de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primaru-
lui local itatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglemen-
tat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale;



(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari
scrise cuprinzand urmatoarele elemente:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul
de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice
si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de cos-
turi ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/ca-
dastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu
prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesu-
rilor si utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zon-
al:
b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parca-
jelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise. [..]

Art. 46 (3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen
mediu si lung cu privire la: [...]

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice
de regenerare urbana

Art. 47 (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvol-
tarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.[..]

Art. 47 (3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul: [...]
g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

Anexa 2 DEFINIREA TERMENILOR UTILIZAT! IN LEGE (in ordine al-
fabetica)

Interdictie de construire (non aedificandi) - requla urbanistica potrivit
careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanis-
tica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau
de functiunea propusa.

Normele metodologice de aplicare a legii amenajarii
teritoriului si urbanismului (aprobate prin Ordinul 233/2016):

Art. 17 (1) Conform prevederilor art. 46 alin. (3) lit. g) din Lege, Plan-
ul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu
privire la delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de
regenerare urbana. Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale
si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere functional, ce
necesita implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de
una sau mai multe dintre urmatoarele situatii:

[...]

e) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;
f) zone de reconversie functionala:

e situri industriale dezafectate;

e sjturi militare dezafectate;

® situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Art. 18

(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementari speci-
fice detaliate pentru zona studiata, conform prevederilor legii, struc-
turate Tn piese scrise si desenate.

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor pro-
puse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate
prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri
ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor.

HG nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamen-
tului
general de urbanism

Art.13 Asigurarea echiparii edilitare.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile
si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata
de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investito-
rii interesati.



LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**)priv-
ind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul lo-
calitatilor*)

Art.10

(2) Strategia privind conservarea si dezvoltarea retelei de
spatii verzi are in vedere distributia echilibrata a acestora in raport cu
specificul unitatii teritoriale de referinta, precum si crearea de spatii
verzi prin transformarea terenurilor neproductive, a altor categorii de
terenuri si prin aplicarea de metode alternative.

(3) Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor
cu alte functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de
peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitatilor administra-
tiv-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv
pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum
de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5%
spatii verzi publice.

LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republi-
cata**) privind locuintele

Articolul 12 Lucrarile de viabilizare a terenurilor destinate con-
structiilor de locuinte, care constau in: drumuri publice, retele de al-
imentare cu apa si canalizare, retele electrice si, dupa caz, retele de
gaze, telefonice si de termoficare se finanteaza dupa cum urmeaza:

a) drumurile publice, retelele de alimentare cu apa si canalizare si,
dupa caz, retelele de termoficare, din bugetele locale si din alte fon-
duri legal constituite cu aceasta destinatie;

b) retelele electrice stradale, inclusiv posturile de transformare afer-
ente si, dupa caz, de gaze si telefonice stradale, din bugetele de
venituri si cheltuieli ale regiilor autonome de profil, din credite ban-
care contractate de acestea, precum si din alte fonduri constituite cu
aceasta destinatie.

Clarificarea sintagmei ,regenerare urbana” prin Decizia Curtii
Constitutionale nr. 532/2018:

[....]

4. Se sustine ca art. | pct. 1 din lege cuprinde reglementari
neclare, imprecis redactate, contrar art. 1 alin. (5) din Constitutie. [...]
criticate vor fi vizate lucrdrile pentru regenerare urbana, sintagma
care nu este definitd si nu poate fi aplicabila la cazuri concrete; de
aceea, efectele unei eventuale aplicari ale sale vor fi imprevizibile.
Astfel, in conditiile in care legea criticata va permite exproprierea de
imobile, terenuri si cladiri sub pretextul “regenerarii urbane”, in lipsa
unei justificari fundamentate in mod clar si precis a utilitatii publice, se
creeaza premisele incalcarii si a dispozitiilor art. 44 alin. (3) din Consti-
tutie privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

9. Cu privire la sintagma “regenerare urbana”, cuprinsa in art.
| pct. 1 al legii, se arata ¢4, raportat la art. 25 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, si avand in vedere faptul ca prin prezenta lege nu s-a in-
tentionat a se da sintagmei “regenerare urbana” un alt inteles decat
cel comun, raméane ca ea sa aiba acelasi inteles pe care I-a avut si
pana n prezent, potrivit practicii curente si literaturii urbanistice, re-
spectiv acela de actiune care conduce la solutionarea problemelor
urbane, pe baza unor principii general acceptate, in concordanta cu
obiectivele dezvoltarii durabile. Potrivit Declaratiei de la Toledo si
politicilor sectoriale si regionale ale Uniunii Europene, regenerarea
urbana sustenabila reprezinta unul din obiectivele politicii de coe-
ziune a Uniunii Europene si se bazeaza pe programele nationale ale
statelor membre. Declaratia de la Toledo din 22 iunie 2010, adoptata
la finalul Reuniunii informale a ministrilor din Uniunea Europeana re-
sponsabili cu dezvoltarea urbana, a subliniat necesitatea unei dez-
voltari urbane inteligente, durabile si incluzive din punct de vedere
social, care poate fi realizatd numai printr-o viziune globala si compre-
hensiva asupra problemelor orasului. De aceea, se sustine ca notiu-
nile si conceptele utilizate sunt configurate in concordanta cu dreptul
pozitiv, iar stabilirea solutiilor normative este departe de a fi ambigus,
acestea fiind redate previzibil si univoc. Prin urmare, intrucét raspunde
cerintelor de claritate si previzibilitate, astfel cum acestea rezulta din
Legea nr. 24/2000, se apreciaza ca art. | pct. 19 din lege cu referire
la sintagma “regeneram urbana” este constitutional, prin raportare la
prevederile art. 1 alin. (5) din Constitutie.



Noul Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009
Capitolul Il Drepturile reale in general

Art. 551 Drepturile reale
Sunt drepturi reale:
[...] 6. dreptul de servitute;

Capitolul IV Servitutile Sectiunea 1 Dispozitii
generale

Art. 755 Notiune:

(1) Servitutea este sarcina care greveaza un imobil, pentru uzul
sau utilitatea imobilului unui alt proprietar.

(2) Utilitatea rezulta din destinatia economica a fondului dom-
inant sau consta intr-o sporire a confortului acestuia.

Art. 756 Constituirea servitutii.
Servitutea se poate constitui in temeiul unui act juridic ori prin uzuca-
piune, dispozitiile in materie de carte funciara ramanand aplicabile.

Art. 758 Constituirea servitutii in vederea utilitatii viitoare
Servitutea se poate constitui in vederea unei utilitati viitoare a fondu-
lui dominant.

Art. 759 Obligatiile in sarcina proprietarului fondului aservit

(1) Prin actul de constituire se pot impune in sarcina propri-
etarului fondului aservit anumite obligatii pentru asigurarea uzului si
utilitatii fondului dominant.

(2) In acest caz, sub conditia notarii in cartea funciara, obligatia
se transmite dobanditorilor subsecventi ai fondului aservit.

Art. 760 Servitutile aparente si neaparente

(1) Servitutile sunt aparente sau neaparente.

(2) Servitutile aparente sunt acelea a caror existenta este at-
estata de un semn vizibil de servitute, cum ar fi o usa, o fereastra, un
apeduct.

(3) Servitutile neaparente sunt acelea a caror existenta nu este
atestata de vreun semn vizibil de servitute, cum ar fi servitutea de a
nu construi ori de a nu construi peste o anumita inaltime.

Art. 761 Servitutile continue si necontinue

(1) Servitutile sunt continue sau necontinue.

(2) Servitutile continue sunt acelea al caror exercitiu este sau
poate fi continuu fara a fi necesar faptul actual al omului, cum ar fi
servitutea de vedere ori servitutea de a nu construi.

(3) Servitutile necontinue sunt acelea pentru a caror existenta
este necesar faptul actual al omului, cum ar fi servitutea de trecere cu
piciorul ori cu mijloace de transport.

Art. 762 Servitutile pozitive si negative

(1) Servitutile sunt pozitive sau negative.

(2) Servitutile pozitive sunt acelea prin care proprietarul fondu-
lui dominant exercita o parte din prerogativele dreptului de propri-
etate asupra fondului aservit, cum ar fi servitutea de trecere.

(3) Servitutile negative sunt acelea prin care proprietarul fon-
dului aservit este obligat sa se abtind de la exercitarea unora dintre
prerogativele dreptului sdu de proprietate, cum ar fi servitutea de a
nu construi.

Sectiunea a 3-a Stingerea servitutilor
Art. 770 Cauzele de stingere a servitutilor

(1) Servitutile se sting pe cale principala prin radierea lor din
cartea funciara pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) consolidarea, atunci cdnd ambele fonduri ajung sa aiba acelasi pro-
pri etar;
b) renuntarea proprietarului fondului dominant;
c) ajungerea la termen;
d) rascumpararea;
e) imposibilitatea definitiva de exercitare;
f) neuzul timp de 10 de ani;
g) disparitia oricarei utilitati a acestora.

(2) Servitutea se stinge, de asemenea, prin exproprierea fon-
dului aservit, daca servitutea este contrara utilitatii publice careia i va
fi afectat bunul expropriat.

Art. 771 Stingerea servitutii prin neuz

(1) Termenul de 10 de ani prevazut la art. 770 alin. (1) lit. )
curge de la data ultimului act de exercitiu al servitutilor necontinue ori
de la data primului act contrar servitutilor continue.

(2) Exercitarea servitutii de catre un coproprietar ori de cétre
uzufructuar profita si celorlalti coproprietari, respectiv nudului propri-
etar.

[...]



Sectiunea a 2-a Coproprietatea obisnuita
Art. 634 Intinderea cotelor-parti

(1)  Fiecare copropriet
ar este titularul exclusiv al unei cote-parti din dreptul de proprietate si
poate dispune in mod liber de aceasta in lipsa de stipulatie contrara.

Cartea a V-a (Despre obligatii), Titlul IX (Diferite contracte speciale),
Capitolul VII (Contractul de societate),
Sectiunea a 3-a (Asocierea in participatie), art. 1949-1954.

Incheierea unui contract de asociere in participatie de catre o au-
toritate publica sau de catre o intreprindere publica (societate de
stat sau controlata de stat ori regie autonoma) se poate realiza doar
daca, in prealabil, s-a obtinut acordul organului deliberativ, de pilda,
o hotaréare de guvern sau a consiliului local, ori o hotarare a adunarii
generale a actionarilor sau a consiliului de administratie.

Art. 557 Dobandirea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii,
prin conventie, mostenire legala sau testamentara, accesiune, uzuca-
piune, ca efect al posesiei de buna-credinta in cazul bunurilor mobile
si al fructelor, prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarare ju-
decatoreasca, atunci cand ea este translativa de proprietate prin ea
insasi.

(2) In cazurile prevazute de lege, proprietatea se poate doban-
di prin efectul unui act administrativ.

(3) Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobandire a
dreptului de proprietate.

Art. 2.353 Ipoteca unei cote-parti indivize

(1) Daca in urma partajului sau a unui alt act constitutiv ori
translativ de drepturi constituitorul pastreaza vreun drept asupra unei
parti materiale din bun, ipoteca ce fusese constituita asupra unei
cote-parti indivize din dreptul asupra bunului se stramuta de drept
asupra partii respective din bun, insd numai in limita valorii coteiparti
indivize.

Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utili-
tate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local

Art.1 Prezenta lege stabileste cadrul juridic pentru luarea masurilor
necesare executarii: lucrarilor de constructie, reabilitare si modern-
izare a drumurilor de interes national, judetean si local, [...]lucrarilor
de constructie, reabilitare si modernizare a obiectivelor prevazute in
proiectele de investitii strategice, inclusiv cele realizate in parteneriat
public-privat, lucrarilor de construire, reabilitare, modernizare, recon-
versie functionald pentru proiecte de dezvoltare si regenerare urbana
initiate de autoritatile publice centrale si locale [...lucrarilor de interes
public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie
functionald, pentru constructii administrative, sociale, culturale, de in-
vatamant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora, lu-
crarilor de conservare sau de amenajare a spatiilor verzi, lucrarilor de
regenerare urbana, lucrarilor de protectie si de restaurare a cladirilor
de patrimoniu, lucrarilor de interes public local de amenajare a terito-
riului si de urbanism, de dezvoltare sau regenerare urbana, conform
proiectului de strategie de dezvoltare urbana si teritoriala prevazut de
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a studiului de fezabilitate
propus si aprobat prin hotarére a consiliului local, dupa caz, [....]



Art. 2

(1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publica
urmatoarele lucrari:

1) lucréri de interes public local de regenerare urbana a terenurilor
neconstruie si a imobilelor care au avut destinatie industriala din in-
travilanul oraselor si municipiilor si care in prezent nu sunt functio-

nale;

p) lucrari de construire, reabilitare, modernizare, reconversie
functionalad pentru proiecte de regenerare urbana initiate de au-
toritatile publice centrale;

(3) In aplicarea prevederilor prezentei legi, expropriatorul

prevazut la alin. (2) este reprezentat de:
d7)  Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pen-
tru lucrari de interes public national de constructie, reabilitare, mod-
ernizare si reconversie functionald aferente proiectelor integrate de
regenerare urbana initiate de autoritatile publice centrale, inclusiv
pentru infrastructura aferenta acestora;
e) unitatile administrativ-teritoriale sunt reprezentate de [...], de
autoritatile administratiei publice locale pentru lucrarile de interes
public de constructie, reabilitare si de modernizare a infrastructurii de
alimentare cu apa, a infrastructurii de apa uzatd, pentru lucrarile de
constructie, reabilitare si modernizare a statiilor de epurare, pentru
lucrérile de conservare a spatiilor verzi existente si de amenajare de
noi spatii verzi, pentru lucrarile de regenerare urbana, pentru lucrarile
de conservare si protejare a cladirilor de patrimoniu si pentru lucrérile
de reconfigurare a parcelelor in vederea dezvoltarii urbanistice a
terenurilor agricole;

Apreciem ca prevederile urmatoarelor acte normative nu se pot apli-
ca in cazul proiectelor urbane de regenerare asa cum este cel studi-
at, deoarece ponderea terenurilor proprietate a statului si autoritatilo
rpublice locale (aflate fie in proprietatea publica sau privata a aces-
tora) este fosrte redus si no pot face obiect al tipurile de interventii
propuse de acestea:

o ORDONANTA DE URGENTA nr. 7 din 28 ianuarie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 39/2018 privind parteneriatul public-privat si pentru stabilirea
unor masuri privind investitiile publice

. Ordonanta de urgenta nr. 183/2022 privind stabilirea unor ma-
suri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbana

De asemenea, semnaldm faptul ca partea a IV-a a proiectului Codului
Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor (art.222-249)
este dedicata operatiunilor urbanistice (parcelarea / lotizarea; recon-
figurarea parcelarului; regenerarea urbana; restructurarea urbang,
inclusiv prevederi referitoare la operatiunile cadastrale de comasare
si dezmembrare).

Art.62 (6) Prin PUG pot fi stabilite zone pentru care se impune elab-
orarea unor planuri urbanistice zonale, dupa cum urmeaza:

e) operatiuni de reconfigurare a parcelarului;

g) zone care necesita operatiuni urbanistice de regenerare urbana sau
restructurare urbana; zone/ imobile cu reglementari speciale care nu
pot fi suficient reglementate prin PUG;

Art.66 Initierea elaborarii PUZ de catre persoanele fizice sau juridice
interesate

(1) Initierea elaborarii PUZ de catre persoanele fizice sau jurid-
ice interesate, se poate realiza in urmatoarele scopuri:
a) in vederea detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;
c) pentru modlificari ale parcelarului existent, sau orice alte modificari
functionale petrecute intr-un teritoriu, pentru care reglementarea ex-
istentd aprobata prin PUG, nu mai poate fi aplicats;

Art.120 Consiliul local

(2) Consiliul local are urmatoarele atributii:
a) aproba strategia integrata de dezvoltare locald durabila a unitatii
administrativ-teritoriale;
b) aproba Planul urbanistic general al unitatii administrativ-teritoriale;
c) aproba planurile urbanistice zonale;
d) aproba programul si planul de regenerare urbana;
e) aproba programul de restructurare a parcelarului;



PARTEA IV. REGIMUL OPERATIUNILOR UR-
BANISTICE (vezi Anexa 1.)
Titlul I. Operatiuni urbanistice

Art. 222, Categorii de operatiuni urbanistice

(1) Sunt operatiuni urbanistice:

a) parcelarea;

b) reconfigurarea parcelarului;
c) regenerarea urbana;

d) restructurarea urbana.

(2) Operatiunile urbanistice prevazute la alin. (1) lit. a) si b) se
pot realiza in intravilanul sau extravilanul unitatilor administrativ-teri-
toriale, iar cele prevazute la alin. (1) lit. ¢) si d) doar pentru teritoriul
intravilan.

De asemenea, pentru realizarea proiectului de regenerare / restruc-
turare urbana a zonei Antenelor, in aplicarea prevederilor normative
mentionate anterior, se aplica si prevederile Regulamentulsui Lo-
cal de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Timisoara (aprobat prin HCL).

lil.Instrumente juridice actuale pentru initierea, coor-
donarea si implementarea proiectelor de regenerare urbana a zonelor
industriale destructurate

Optiunile actuale de intervetie si control al dezvoltarii coerente si in-
tegrate a zonelor industriale destructurate sunt limitate. Cu toate acestea,
in baza prevederilor actelor normative mentionate anterior, cu implicarea
de la inceput a tuturor proprietarilor si actorilor interesati in dezvoltarea
acestor zone destructurate, urmarind pro-activ derularea unui proces trasn-
parent de planificare participativa si implicare a publicului interesat, se pot
realiza proiecte de regenerare urbana.

Masurile initiate de autoritatile publice trebuie sa fie orientate catre inde-
plinirea obiectivelor de interes public (dezvoltare urbana durabila, incluz-
iva, accesibilitate, spatii publice si spatii verzi de calitate etc.), dar sa eval-
ueze permanet si costurile necesare realizarii acestor obiective, respectiv
a modului in care sa cointereseze proprietarii de terenuri / investitorii din
zone sa contribuie la acoperirea acestora in cadrul investitiilor viitoare pe
care acestia le vor realiza.

Instrumentele juridice actuale de interventie urbanistica in
zonele urbane destructurate

In prezent, autoritatile publice locale au la dispozitie cateva instru-
mentele juridice de interventie urbanistica in zonele urbane destructurate
(terenuri industriale abandobnate, slab utilizatte sau dezafectate, terenuri
agricole urbanizate etc.), fiecare dintre acestea avéand limite in aplicare,
respectiv in asigurarea coerentei interventiilor urbanistice pe zone mai am-

ple.



Intrument juridic

Exproprierea pentu cauza de utilitate pub-
lica

Achizitia de terenuri pentru amplasarea si
realizarea infrastructurilor sociale, educa-
tiv, de recreere etc necesare zonei, respec-
tiv concesiunea sau inchirierea terenurilor
detinute de autoritatea publica locala in
zona pentru a incuraja dezvoltarea ace-
lorasi functiuni de catre investitori

Majorari de impozite pentru imobilele
neutilizate

Beneficii / limitari

procedura clara, dar care poate sa ofere doar
punctual (o parceld/imobil, eventual un numar
redus de parcele) necesarul de terenuri pentru
APL ptr realizarea echipamentelor si infrastruc-
turii urbane necesare in zona;

prevederile legale impun ca exproprierea s fie
facuta cu un scop precis, greu de determinat in
contextul absentei unui proiect urban coerent
pemtru intreaga zona;

dentificarea terenurilor ce ar putea fi expropri-
ate ar putea da nastere la siuspiciuni, in absenta
unui proiect urban coernt care sa argumenteze
alegerile facute de APL,;

Intrument juridic

Instituirea unei taxe de dezvoltare pentru a
acoperi costurile echiparii edilitare a zonei
urbanizate, respectiv reduceri sau eliminari
de taxe locale pentru a incuraja realizarea de
catre investitori (conform planului de actiuni
al unei documentatii de urbanism aprobate)
a infrastructurii edilitare si a celorlalte costu-
ri ale investitiilor care, conform prevederilor
legale in vigoare, ar trebui sa fie realizate de
autoritatea publica locald

la fel ca in situatia anterioara, decizia de a
achizitiona anumite terenuri in absenta unui
proiect urban care sa argumenteze necesitatea
achizitionarii anumitor terenuri, poate genera
neincredere in proiect , iar solutiile ar rezolva
punctual necesarul de infrastructura si echipa-
mente pentru intreaga zona;

utilizarea putinelor terenuri pe care APL, le
detine in zona permite echiparea partiala si va
aduce beneficii potentiale doar zonelor inveci-
nate, nu intregului perimetru ce trebuie dezvol-
tat.

Initierea unui PUZ de catre autoritatea pub-
lica locala, in parteneriat/cu implicarea pro-
prietarilor imobilelor din zona delimitata
prin PUG, n baza unui Contract de restruc-
turare.

masura poate avea efecte punctuale cand un
imobil (teren sau constructie) situat intr-un te-
sut urban constituit/coerent/ functional nu este
valorificat ( prin construire/ inchiriere/ reabili-
tare si utilizare, introducere in circuit comercial
etc)de catre proprietar din motive diverse (nu
vrea, nu are resrsele necesare etc.), fapt care
aduce prejudicii zonei;

in cazul zonelor urbane destructurate care
necesita abordari urbanistice coerente la nivel
supra-parcela, aceasta masura nu poate deter-
mina (luatd individual) proprietarii din zona sa
actioneze pentru a valorifica imobilele detinute
si a realiza impreuna un proiect urban coerent
si durabil;

Beneficii / limitari

aceasta masura poate fi luata in calcul de autor-
itatea publica doar dupa realizarea si implemen-
tarea unui proiect urban in zona destructurata
(dacd acest aspect a fost astfel reglementat de
la initierea proiectului, iar costurile lucrarilor de
dezvoltare/ echipamente / infrastructura au fost
platite de autoritatea publica), masurile fiscale
mentionate avand rolul de recuperare a cheltu-
ielilor efectuate pentru dezvoltarea zonei;

acest instrument financiar presupune ca proiect-
ul sa fie realizat cel putin partial (drumuri, infra-
structura edilitara, echipamente sociale, de ed-
ucasie, sportive etc.), iar taxa de dezvoltare sa
fie platita si recuperata de dezvoltatori din pretul
de vanzare/inchiriere al constructiilor pe care le
vor realiza si care vor beneficia de infrastructura
existenta;

acest instrument poate asigura coerenta si pre-
dictibilitate in dezvoltarea zonei, atat din punct
de vedere urbanistic (rezultate), cat si al duratei
proiectului, a etapizarii acestuia, a costurilor si
rolurilor asumate de fiecare dintre actorii publici
si privati implicati;

prin asumarea rolului coordonator al dezvoltarii
zonei (actiuni, dar si cheltuieli) de catre autori-
tatea publica locala se asigura dezvoltarea dura-
bild si eficienta pentru toti partenerii a zonei (si
imobilelor individuale detinute de fiecare dintre
acesti), inclusiv aplicarea de masuri compensato-
rii echitabile, dupa caz, pentru unii dintre acesti;

Contractul de restructurare implica transparents,
coerentd, participare publica activa la procesul
de planificare, parteneriat, asumarea si realiza-
rea de masuri cadastral-urbanistice prin care sa
se eficientizeze valorificarea durabila a terenu-
rilor, garantia realizarii infrastructurii edilitare ,
sociale, sportive, de spatii verzi etc. corelat cu
etapele de dezvoltare a zonei.
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Modelul de interventie adecvat zonei de studiu presupune un mix
de actiuni coerent realizate, coordonate si initiate de autoritatea
publica locala, dar in care proprietarii si viitorii investitori sa fie part-
eneri implicati. Astfel, modelul de interventie propus, aduce avantaje
tuturor celor implicati, chiar dacd operatiunile urbanistice si juridice
propuse implica reconfigurarea semnificativa a parcelaruluiu, translari
de proprietati, cedari proportionale de suprafete de terenuri catre do-
meniul public/privat al autoritatii publice locale, posibil exproprieri,
schimburi de trenuri etc.

Etapele proiectului de regenerare urbana a zonelor
industriale destructurate sunt urmatoarele:

(1) Delimitarea ih PUG a zonelor de restructurare urbana /
zone pentru care se propune / este necesara schimbarea destinatiei
terenurilor industriale. In situatia in care prin PUG nu au fost stabilite
aceste zone de restructurare, ele pot fi identificate si delimitate prin-
tr-un studiu de specialitate aprobat prin HCL.

(2) Initierea realizarii unor studii de fundamentare sau a

unei strategii de dezvoltare urbana in vederea identificarii celor mai
optime variante tehnice de valorificare a potentialului de dezvoltare
a zonei, restructurare si regenerare urbana a acesteia. Prin strategie
se vor propune solutii pentru stabilirea conditiilor-cadru de restruc-
turare — prin care se vor stabili noul profil functional, principalii in-
dicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zona
(trama stradala de interes general si local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice
de invatamant, sanatate, locuinte sociale etc.) si terenurile aferente
acestora, ce vor trece in proprietate publica, parametrii economici ai
operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc.
Initiativa realizarii acestui document poate fi a autoritatii publice lo-
cale sau a tuturor proprietarilor de imobile din zona de studiu (con-
stituiti sau nu intr-o asociatie) in urma unei negocieri cu administratia
publica locala.

¢ dacd initiativa este a APL (cazul Mun.Timisoara): trebuie HCL de apro-
bare demers, inclusiv de asumare a cheltuielilor etapei de planificare
strategica; procesul are garantia coordonarii, implicarii si participarii
permanente a APL in intreg demersul, respectiv permite instituirea ser-
vitutii “non aedificandi” pentru intreaga zona de reglementare pana la
aprobarea documentatiei urbanistice, in acord cu prevederile legale.

e dacd initiativa este a proprietarilor: decizia este a APL, iar demersul se
fundamenteaza pe un aviz de oportunitate emis de APL; APL poate
fi sau nu implicata direct in proces, fapt care dezangajeaza APL de a
asuma o serie de costuri ale dezvoltarii zonei (prioritatile asumate fiind
altele / alte teritoriu etc).

Studii de fundamentare sau strategia de dezvoltare urbana va
aborda si propune solutii pentru accesibilitatea, organizarea spatial-function-
ald, reaorganizarea parcelarului existent, infrastructura, mobilitatea (trafi-
cul, parcarea autovehiculelor, piste velo etc), sistemul de spatii publice si
spatii verzi functionale, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul
respectiv, parametrii tehnico-economici si de mediu necesare.



In baza studii de fundamentare sau a strategia de dezvoltare
urbana, respectiv — dupa caz - a revederilor RLU al PUG pentru re-
spectivele UTR, se vor cuantifica (si identifica posibile amplasamente)
pentru suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica.

In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica se vor
identifica doua categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si
infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25%
din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective
de interes public (trama stradala majora, invatamant, sanatate, locu-
inte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de
joaca pentru copii etc.), in cota fixa de minim 10% din suprafata totala
(cf. RLU PUG RiM _C // Restructurarea zonelor cu caracter industrial,
centrale-Zona mixta, p.148-150).

Aceasta din urma categorie, dupa poate fi ulterior relocata (partial)
de cétre administratia publica locala prin diferite proceduri (schim-
buri de teren etc.), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii si
servicii publice n zona si oras, cu conditia amplasarii in noile locatii
doar a unor obiective de utilitate publica. PU.Z. se va conforma strict
reglementarilor P.U.G. si R.L.U.

Suprafetele de terenuri necesare pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica se vor constitui prin diminuarea proportionala a pro-
prietatilor initiale, respectiv prin realizarea de masuri cadastral-urban-
istice de comasare, reparcelare, schimb de terenuri, relocare a unor
terenuri etc. din cadrul zonei. (poate sa si asume costurile, daca astfel
s-a convenit si aprobat prin HCL) toate demersurile pentru realizarea
achizitiei publice de servicii de elaborare a PUZ. Daca demersul este
initiat si coordonat de asociatia de proprietarii, achizitia nu trebuie sa
urmeze regulile achizitiilor publice.

(3)  Constituirea unei asociatii in participatiune intre Con-

siliul Local si proprietarii din zona ce va face obiect al proiectului
de regenerare / restructurare si semnarea unui Contract de re-
structurare si planificare a zonei.
Procesul impune identificarea si implicarea tuturor proprietarilor de
terenuri din zona n procesul de analiza si planificare a zonei, discutii
si negocieri cu acestia asupra procedurilor si solutiilor optime de
valorificare eficienta a terenurilor detinute de proprietarii privati (efi-
cienta a investitiilor propuse de acestia), dar in care sa se urmareasca
si promovarea interesului public (trama stradala eficienta, spatii pub-
lice verzi de calitate, infrastructura edilitara, amplasamente rezervate
pentru institutii publice de educatie, sanatate, social etc. in cartier).
Contractul de restructurare va stipula atributiile si responsabilitatile
fiecarei parti, a costurilor si operatiunilor asumate de fiecare dintre
acestea, precum si termenele si sanctiunile ce se vor aplica in cazul
nerespectarii obligatiilor asumate. Rezultatul negocierilor avute pe
baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate devin devin par-
te integranta din Contract, respectiv va fi integrae in tema pentru PUZ
ce va fi initiat.

(4)  Initierea si elaborarea P.U.Z. de restructurare si a

R.L.U. aferent. Solutia urbanistica rezultatd, inclusiv planul de acti-
une pentru regenerare urbana (etapizare a operatiunilor si investitiilor,
asumarea de catre APL si / sau proprietarii terenurilor a costurilor in-
vestitiilor in echipamente publice, infrastructurd edilitara destinata vii-
torului cartier etc.) vor fi aprobate prin HCL.
Daca APL este parte din Contractul de restructurare, APL initiaza
(poate sa si asume costurile, daca astfel s-a convenit si aprobat prin
HCL) toate demersurile pentru realizarea achizitiei publice de servicii
de elaborare a PUZ. Daca demersul este initiat si coordonat de aso-
ciatia de proprietarii, achizitia nu trebuie sa urmeze regulile achizitiilor
publice.
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Pentru fiecare zona de regenerare urbana, autoritatile administratiei
publice competente elaboreaza planul de actiune pentru regener-
area urbana in care vor fi prevazute actiuni concrete si termene in
vederea implementarii operatiunii de regenerare urbana. Planul de
regenerare urband se realizeaza pe baza unei abordari integrate,
reglementand obiectivele de regenerare urbana din perspectiva eco-
nomica, sociala, culturala, de mediu, de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Prevederile planului de regenerare urbana se coreleaza cu
directiile principale de dezvoltare stabilite prin intermediul strategiei
integrate de dezvoltare locala. Planul de regenerare urbana este par-
te componenta a planului urbanistic zonal de regenerare urbana.

(5) Realizarea procedurilor de reconfigurare a parcelarului,
prin comasare, dezmembrare, relocare, schimburi de terenuri ca efect
al solutiei urbanistice asumate si a prevederilor Contractului de re-
structurare si planificare a zonei.

Reconfigurarea parcelarului este operatiunea urbanistica prin care
se modifica limitele imobilelor cuprinse intr-o zona din intravilanul
sau extravilanului unitatii administrativ-teritoriale, in conformitate cu
reglementarile urbanistice aprobate prin planul urbanistic general sau
printr-un plan urbanistic zonal. Reconfigurarea parcelarului implica o
prima etapa de comasare prealabila a imobilelor, urmata de operati-
unea de parcelare a imobilelor rezultate in urma comasarii, pe baza
unei viziuni de dezvoltare coerenta a zonei si a unui demers de planifi-
care si proiectare urbanistica a zonei. Operatiunea de reconfigurare a
parcelarului se poate realiza atat pentru imobile libere de constructii,
cat si pentru imobile ocupate cu constructii.

Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelarului, conform
solutiei din PUZ aprobat, apartine autoritatilor administratiei publice
locale sau proprietarilor de terenuri. Initiatorul organizeaza derularea
operatiunii din punct de vedere juridic, economic, tehnic si logistic
si al implicarii tuturor participantilor in procesul de reconfigurare a
parcelarului.

(6) Realizarea etapizata, cf.Plan de actiune aferent PUZ, a
obiectivelor de utilitate publica, respectiv autorizarea investitiilor pe
terenuri private echipate edilitar.

IV. CADRUL NORMATIV CARE FUNDA-
MENTEAZA ETAPELE PROIECTULUI DE REGENERARE
URBANA A ZONELOR INDUSTRIALE DESTRUCTURATE

Etapal
Delimitarea zonelor industriale abandonate/ de refunctionalizat si a zonelor
agricole urbanizate

Baza legala/ Jurisprudenta Proceduri
L. 350/2001

Comentarii

Conform Art. 1 lit. () al Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, lucrarile care sunt declarate de utilitate publica includ
J[...] lucréri de interes public local de regenerare urbana a terenurilor ne-
construite si a imobilelor care au avut destinatie industriala din intravilanul
oraselor si municipiilor si care in prezent nu sunt functionale”. Conform
acestor prevederi, exproprierile de terenuri pot fi folosite pentru a dezvol-
ta un sistem de parcelare coerent, de latire si reconfigurare a retelelor de
strazi, de furnizare a utilitatilor publice.

Etapa 1l
|dentificare a proprietarilor, asociere in participatiune a acestora + APL in
cadrul unui Contract de restructurare si planificare a zonei.

Planificare participativa, discutii si negocieri cu proprietarii terenurilor din
zona asupra procedurilor si solutiilor optime de valorificare eficienta a
terenurilor detinute de proprietarii privati (eficientd a investitiilor propuse
de acestia), dar si cu garantarea de Proiecte urbane durabile si respectare
a interesului public (trama stradala eficienta, spatii publice verzi de calitate,
infrastructura edilitard, amplasamente rezervate pentru institutii publice de
educatie, sanatate, social etc. in cartier).

Potrivil Jurisprudenta
PUG/PUZ nu poate reglementa alte limitari ale proprietatii (inclusiv alipiri,
dezmembrari) decat cele prevazute de Constitutie/ legea civild/ o lege or-
ganica

PUG/PUZ poate reglementa doar aspecte ce tin de urbanism,
neputand contine reglementari noi in materia dreptului de proprietate, al-
tele decat cele din dreptul comun sau special din aceasta materie

nu este posibila realizarea documentatiilor de urbanism si abia dupa un
interval de timp considerabil sa se parcurga procedura exproprierii.



Proceduri
reglementarea unui contract cadru privind restructurarea si planificar-
ea zonei (cu indicarea unor procente pentru spatii verzi, infrastructura
edilitara, amplasamente scoli, sanatate, social, plus stabilirea unor
drepturi si obligatii generale pentru parti, dar instituirea de garantii
pentru proprietari), precum si masuri de incurajare a proprietarilor in
vederea asocierii in participatiune.

Comentarii
Daca APL initiaza PUZ de restructurare, poate reglementa pe terenu-
ri private, chiar daca nu se cunoaste cine este proprietar (drept ac-
cessor)?

Da, deoarece trebuie sa primeze interesul general, insa dupa
depunerea unor diligente rezonabile in identificarea proprietarului, iar
proprietarul care nu a cunoscut demersurile initiate pe terenul sdu sa
aiba posibilitatea de a deveni parte la asociere pentru terenul sau sau
de a se prevala de dispozitiile accesiunii imobiliare artificiale in sensul
de a-i obliga pe ceilalti proprietari sa-I cumpere terenul.

Acest aspect este unul accesoriu bunului, priveste bunul in sine,
iar nu proprietarul. Reglementarile realizate prin PUZ asupra acestor
terenuri ar avea natura unor obligatii propter rem (reprezinta indatoriri
care revin detinatorului unui bun determinat pentru ratiuni precum:
protectia unor lucruri de importanta nationala, exploatarea judicio-
asa ori conservarea unor calitati ale unor lucruri importante, existenta
unor raporturi de buna vecinatate, etc.) Fiind accesorii ale stapanirii
unui anumit bun, ele se transmit o data cu bunul, fara a fi nevoie de
nici o formalitate speciala de transcriere, inscriere sau intabulare.

Dupa izvorul lor, obligatiile propter rem sunt de doua feluri:

legale (prevazute expres de catre lege; spre exemplu art.53 si
urm. din Legea 18/1991), si

conventionale (se nasc prin acordul de vointa al partilor). Regle-
mentarile realizate prin PUZ, avand in vedere ca nasc anumite ob-
ligatii cu privire la parcelele analizate, pot fi stabilite expres ca ob-
ligatii propter rem prin modificarea in consecinta a Legii 350/2001.

In cazul obligatiilor propter rem, elementul esential care reclama ex-
istenta acestora este chiar bunul, privit ca obiect derivat al raportului
obligational si nu creditorul (proprietarul), astfel ca nu intereseaza cine
este proprietarul la momentul realizarii PUZ, obligatia devenind opoz-
abila atat proprietarului tabular de la data intrarii in vigoare a PUZ, cat
si subdobanditorilor ulteriori.

Asocierea trebuie sa fie voluntara sau fortata? Ce se intampla daca
un proprietar nu doreste sa participle la asociere?

Asocierea de proprietari funciari ar acorda spijin APL, iar pe
de altd parte ar reprezenta si un garant al asigurarii unei despagubi-
ri echitabile a tuturor celor implicati; pentru a se evita confuzia sau
banuiala ca astfel de proceduri ar fi o nationalizare ascunsa, etapele
si descrierea procedurilor vor trebui statuate prin lege organica;

Pe de alta parte, prezinta interes public construirea armonioasa si
smart, functionald, a acestor zone de noi. Un compromis intre cele
doua interese, public si privat, cred ca s-ar putea realiza doar in mod
voluntar, prin negocierea de contracte de restructurare. Ca element
de siguranta din partea administratiei, cred ca functiunea zonei tre-
buie atent clarificatd. Daca ea este una mixta, atunci doar in urma
negocierii si stabilirii noului profil functional, principalilor indicatori
urbanistici, a obiectivelor de interes public necesare in zona (trama
stradald de interes general si local, infrastructura edilitara, spatiile
verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de in-
vatamant, sanatate, locinte sociale etc) si terenurile aferente acestora,
ce vor trece in proprietate publica, parametrii economici ai operati-
unii, drepturile si obligatiile partilor etc sa se poata ajunge la constru-
irea efectiva.

Cred ca s-ar putea face propuneri de asocieri a proprietarilor vizati,
din partea administratie, iar cei care nu doresc asocierea, nu vor primi
AC in lipsa conformarii cu reglementarile din noul PUZ. Astfel, ar fi in
interesul fiecarui proprietar sa participe la negocieri, incat sa isi poata
urmari in mod activ interesul.

Asocierea ar trebui sa fie in prima faza voluntara, insa volun-
tar-fortata pentru a-si atinge scopul de dezvoltare urbana.

Proprietarii ar trebui chemati la consultari publice si sa se desfasoare
campanii de informare care sa atraga proprietarii spre asociere, sa
isi doreasca dezvoltarea urbana propusa. In cazul in care se atinge
acest scop si un proprietar refuza sa se asocieze, acesta ar trebui sa
fie expropriat cu justa si prealabila despagubire. Avand in vedere ca
in discutie sunt aduse terenuri agricole sau industriale dezafectate
si ca relocarea terenului sau nu i-ar aduce prejudicii si schimbari in
desfasurarea vietii de zi cu zi, consider ca relocarea ar putea fi masura
intermediara care ar putea beneficia tuturor partilor implicate.
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Etapa Il
Initiere de catre APL, in parteneriat cu asociatia de proprietari funciari
a unui PUZ de regenerate / restructurare, iar ulterior APL trebuie sa
realizeze Caiet Sarcini si Proceduri achizitie publicd Pentru anumite
studii si / sau solutii urbanistice zona (PUZ) etc.

Proceduri
stabilire mod de finantare PUZ;
posibilitatea constituirii unui buget separat in cadrul bugetului pub-
lic local/de stat, special destinat pentru aceste lucrari astfel incat sa
nu existe o contopire cu bugetul public general si, implicit, lipsa de
vizibilitate asupra procesului

Etapa IV
Procedura elaborare PUZ, analize si studii de fundamentare, regle-
mentare urbanistica in care interesele APL dar si ale fiecarui propri-
etar de teren sa fie rezolvate.

PtrAPL — strazi coerente si sistem de circulatii functional,
terenuri rezervate (bine pozitionate) pentru echipamente scolare,
sanitare, sociaale etc., comert de proximitate, spatii verzi comasate si
de calitate (regrupand % si mp/persoana obligatorii ptr fiecare priect
etc.)

Ptr Proprietari / Investitori: in raport cu suprafata lotului detinut

si intentiilor de investitii, obtinerea CUT si POT optim economic;
responsabilitatile aferente (% mp/persoana spatiu verde, suprafete
destinate functiunilor complementare locuirii pot fi cedate / realizate
in comun cu APL si celilalti investitori; terenurile neconstruite + dru-
muri de acces coherent construite pentru intreaga zona pot fi cedate
catre APL (gratuity sau prin expropiere, dupa caz).

Proceduri

stabilirea unor proceduri transparente, directe si simplificate in ceea
ce priveste constituirea drepturilor reale asupra suprafetelor desti-
nate functiunilor complementare locuirii si care sunt necesare APL
— agrearea unui contract-cadru standard (protocol de colaborare)
ce trebuie incheiat intre APL si proprietari in care sa se stabileasca
drepturile reale ce urmeaza a fi constituite pentru dezvoltarea acestor
functiuni

constituirea acestor drepturi reale se poate face cu titlul gratuit
(donatie) sau cu titlu oneros (vanzare, schimb); aceste suprafete ar
putea fi aduse si ca aport in cadrul asocierii in participatie, urmand ca
in functie de asta, sa se schimbe si participatia la beneficii a propri-
etarilor in cauza

Comentarii

In vederea facilitérii repartizarii parcelelor rezultate si suprafetelor pe
care le cedeaza fiecare proprietar, se poate incheia ulterior asocierii
in participatiune si elaborarii PUZ un contract de asociere intre propri-
etari care sa prevada clar aportul partilor implicate, riscurile care pot
aparea pe parcurs, cum se vor intelege partile in cazul unor piedici sau
bariere legislative sau de altd natura, modul de participare la benefi-
cii, de acoperire a eventualelor pierderi, ce se intdampla daca un aso-
ciat nu respecta obligatiile contractuale, modul in care sunt utilizate
sumele de bani aportate in asociere.

EtapaV

Constituirea Asociatiei Funciare Urbane/ de Restructurare Urbana:
Stabilire a cotelor de participare a proprietarilor de terenuri si a indi-
cilor urbanistici atribuiti fiecaruia dintre acestia in cadrul PUZ-ului de
regenerare. Stabilire de suprafete necesare a fi rezervata din intreaga
zona a PUZ pentru realizarea infrastructurii edilitare (strazi), scolare
etc.

(terenuri rezervate), spatii verzi/parcuri etc.

Acord cu privire la stabilirea modului de calcul contributiilor individ-
uale ale pentru a se obtine terenurile publice necesare in zona.

Acord/ prevederi privind posibilitatea cumpararii de cote / mp de
catre ceilalti proprietari parteneri (ca forma de drept de preemptiune
instituita prin Contract).

Acord / prevederi privind ipostazele de parcelare / reparcelare prin
care:

a) daca in urma parcelarii rezulta si parcele mai mici de 450 mp si/sau
cu deschidere mai mica de 15 m (cf.RLU PUG TM - RiM _C // Restruc-
turarea zonelor cu caracter industrial, centrale-Zona mixta, p.148-150)
b) proprietarii se oblige sa vanda vecinilor

c) prin reparcelare nicio parcele nu va fi mai mica de 450 mp si/sau cu
deschidere mai mica de 15 m.

d) pentru parcelele rezultate mai mici de 450 mp , compensare prin
achizitie cota proportionala de la ceilalti proprietari.

Comentarii

in cazul reorganizarii parcelare, trebuie verificat % pe care fie-
care proprietar de lot il cedeaza / este expropriate pentru corec-
ta reorganizare a zonei agricole-urbanizate. De asemenea, trebuie
urmarit ca parcelele rezultate sa fie construibile (mp, deschidere/
adancime lot). In caz contrar, in reorganizarea perimetrului prin PUZ
se vor stabili parcelele (neconstruite) ce vor fi expropriate.



Opinia 1)

proprietarii au nevoie de garantii privind realizarea retelelor
edilitare intr-un termen precis, chestiune care implica costuri ridicate
pentru APL, iar pentru a stimula o astfel de colaborare, acordul dintre
asociatie si APL va stabili o cota care sa fie cedata in interes public
(spre exemplu: pentru gradinite, scoli, parcuri samd);

se impune analiza amanuntita a formelor pe care le poate lua
cedarea — expropriere/ vanzare/compensare; trebuie avuta in vedere
si necesita o
analiza amanuntitd problema ridicata de terenurile care urmare a re-
parelarii devin mai mici de 149 mp;

un simplu acord (intre proprietari si APL) este de natura convention-
ald, iar pentru ca acesta sa fie un izvor legal, care produce efecte erga
omnes, vor trebui definite prin lege variantele de parcelari;

Opinia 2)

Necesitatea reglementarii prin lege (organica) a posibilitatii de
rezervare imobile de catre APL, in caz contrar exista riscul ca acele
PUZ-uri sa fie declarate ilegale (fatd de proprietarii care nu au achiesat
la asociere)
reglementarea asocierii fortate dupa modelul francez; in prezent nu
exista cale legala pentru a obtine o asociere fortatd a proprietarilor

Folosirea principiilor generale de la societatile cu raspundere limitata
(legea 31/1990) in ceea ce priveste aportul (terenurile pe care le aduce
fiecare proprietar la asociere) si apoi stabilirea cotelor de participare
a acestora la beneficiile si pierderile asocierii; cei a caror terenuri sunt
neconstruibile in urma reconfigurarii pot fi compensati cu un procent
de participare mai mare.

Opinia 3)

Un contract de asociere ar putea fi instrumentul prin care sa fie

tratate problemele de stabilire a contributiilor pentru realizarea infra-
structurii edilitare, scolare.
Contractul poate fi si modificat ulterior in cazul in care apar modi-
ficari in suprafete/regimul lor juridic/destinatia lor, prin acte aditio-
nale, pastrand astfel caracterul transparent al asocierii si intinderii ob-
ligatiilor si beneficiilor tuturor proprietarilor.

Etapa VI
Elaborare PUZ - reglementari urbanistice in care se regasesc “intere-
sele” fiecarui actor implicat: APL, investitori private, cf. pct.4., precum
si costuri ce revin fiecarei parti implicate in implementarea planului de
investitii aferent PUZ.
Comasare de spatiu verde rezultat din mp / cota obligatorie a fiecarui
proprietar.

Comenlarii

Avand in vedere ca reticenta proprietarilor cu privire la contributiile
individuale cu terenuri in vederea realizarii de spatii verzi si parcuri
vine tocmai din acest aspect de a “dona” statului, ar fi posibil ca si
asupra parcurilor si terenurilor verzi sa ramana proprietari cu cote pro-
portionale drepturilor lor de proprietate tot proprietarii terenurilor. Tn
aceasta situatie administrarea, gestionarea, modernizarea si intretine-
rea parcului/zonelor verzi s-ar putea realiza pe cheltuiala proprietari-
lor, de catre asociatiile de proprietari constituite ulterior.

Etapa VII
Comasare terenuri / Translare drept de proprietate si documente de
prima intabulare ptr intreg perimetrul (cu co-proprietari multimpli cu
cote stabilite anterior).

Comentarii
In vederea facilitarii translatarii dreptului de proprietate, ar putea
fi reglementata, in baza prevederilor Codului civil si a legii 7/1996,
intocmirea unei carti colective pentru intreg terenul care dupa par-
curgerea demersurilor in vederea elaborarii si eliberarii PUZ sa fie
scindata pentru proprietatile individuale.
Stabilirea unor proceduri clare si pe etape privind comasarea/
dezmembrarea terenurilor si transmiterea proprietatii asupra acelor
suprafete necesare APL — 1) intocmire propunere — plan de amplasa-
ment si delimitare a imobilului, 2) elaborare act juridic pentru alipire/
dezmembrare, precum si transmitere proprietate, semnat de propri-
etari si APL, 3) intabulare drept proprietate APL, 4) elaborare PUZ
regenerare etc cu toate cele prevazute la pct. 6
Cu privire la teren se vor deschide carti funciare/parcela rezultatd in
urma operatiunilor de dezlipire/alipire, in care vor fi mentionati toti
proprietarii de cote-parti din teren, cu suprafata corelativa, iar pentru
constructii (in speta blocuri), se vor infiinta noi carti funciare/unitate
individuala, in care vor fi mentionate si cota de teren aferenta unitatii
individuale, cu suprafata corelativa.

Etapa VIII

Dezmembrari si reparcelari, dupa caz / stabiliri de aplasamente pent-
ru investitiile diferitilor proprietari asociati, / APL.
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Anexa 1. Proiect Codul Amenaijarii Teritori-
ului, Urbanismului si Constructiilor. Operatiuni urban-
istice (parcelarea / lotizarea; reconfigurarea parcelaru-
lui; regenerarea urbana; restructurarea urbana, inclusiv
prevederi referitoare la operatiunile cadastrale de co-

masare si dezmembrare) - art.222-249

PARTEA IV. REGIMUL OPERATIUNILOR URBANISTICE
Titlul I. Operatiuni urbanistice

Art. 222. Categorii de operatiuni urbanistice

(1) Sunt operatiuni urbanistice:
a) parcelarea;
b) reconfigurarea parcelarului;
c) regenerarea urbang;
d) restructurarea urbana.

(2) Operatiunile urbanistice prevazute la alin. (1) lit. a) si b) se
pot realiza in intravilanul sau extravilanul unitatilor administrativ-ter-
itoriale, iar cele prevazute la alin. (1) lit. ) si d) doar pentru teritoriul
intravilan.

Art. 223. Delimitarea operatiunilor urbanistice

(1) Operatiunile urbanistice se realizeaza urmare unui proces
prealabil de planificare sau proiectare urbana, in conformitate cu
reglementarile urbanistice aprobate stabilite sau detaliate printr-o
documentatie de urbanism sau un proiect urbanistic de detaliu.

(2) Tn sensul prezentului cod, operatiunile cadastrale de coma-
sare si dezmembrare a imobilelor terenuri se diferentiaza de operati-
unile urbanistice de parcelare si reconfigurare a parcelarului, care se
pot realiza doar printr-o activitate de proiectare sau planificare urbana
prealabila conform prevederilor alin. (1).

Capitolul I. Parcelarea/lotizarea
Art. 224. Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea urbanistica de divizare a unui
teren alcatuit din unul sau mai multe imobile invecinate, in trei sau
mai multe parcele, in vederea realizarii de constructii noi si cu stabili-
rea conditiilor urbanistice in vederea construirii. Operatiunea de par-
celare a unui imobil se realizeaza cu solicitarea si emiterea prealabila
a unui certificat de urbanism pentru elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

(2) Constituie parcelare impartirea unui imobil In mai multe
imobile Tnvecinate al cdror scop este crearea unuia sau mai multor
loturi destinate a fi construite. Perimetrul parcelarii cuprinde lotul
sau loturile destinate amplasarii de cladiri precum si, caile de acces,
spatiile de serviciu, si spatiile comune acestor loturi.

(3) Parcelarea se diferentiaza de dezlipirea unui teren, care se
refera doar la o operatiune cadastrald de micsorare a intinderii unui
imobil potrivit art. 879 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prin scopul con-
struirii si stabilirea conditiilor urbanistice in vederea construirii.

Art. 225. Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare din ex-
travilan

(1) Parcelarea imobilelor din extravilan se poate realiza si in ve-
derea facilitarii desfasurarii activitatilor agricole, silvice, de imbunatati-
ri funciare si altor activitati caracteristice pentru extravilan, conform
reglementarilor urbanistice aprobate prin planul urbanistic general,
precum si in alte situatii prevazute de dispozitiile legale in vigoare.

(2) Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni
de parcelare realizata cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la art.
Art. 224, alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.

Art. 226. Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare in intra-
vilan

(1) Tn vederea asigurarii parcelarii terenurilor din intravilanul
unitatilor administrative-teritoriale, autoritatea administratiei publice
locale conditioneaza realizarea operatiunii de parcelare de elaborarea
si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), parcelarea unui teren péana in
12 loturi se poate realiza in baza unui proiect urbanistic de detaliu, in
situatia in care reglementarile urbanistice in vigoare stabilesc functi-
unea, conditiile minime privind caracteristicile loturilor, respectiv front
la strada si suprafata, si indicatorii urbanistici in vederea construirii.

Art. 227. Conditii aplicabile parcelarilor

(1) Imobilele rezultate in urma operatiunii de parcelare respecta
reglementarile urbanistice aprobate prin documentatiile de urbanism
existente pentru zona supusa parcelarii.

(2) Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditiile in
care se asigura fiecarei parcele rezultate, racordare la retelele tehni-
co-edilitare, accesul direct sau indirect la drumurile publice precum si
accesul la servicii si echipamente publice si sunt asigurate suprafetele
minime prevazute prin regulamentele de urbanism pentru drumurile
publice si parcelele rezultate.



Capitolul Il. Reconfigurarea parcelarului
Art. 228. Reconfigurarea parcelarului

(1) Reconfigurarea parcelarului este operatiunea urbanistica
prin care se modifica limitele imobilelor cuprinse intr-o zona din in-
travilanul sau extravilanului unitatii administrativ-teritoriale, in confor-
mitate cu reglementarile urbanistice aprobate prin planul urbanistic
general sau printr-un plan urbanistic zonal.

(2) Reconfigurarea parcelarului implica o prima etapa de co-
masare prealabila a imobilelor, urmata de operatiunea de parcelare
a imobilelor rezultate in urma comasarii, pe baza unei viziuni de dez-
voltare coerenta a zonei si a unui demers de planificare si proiectare
urbanistica a zonei.

(3) Operatiunea de reconfigurare a parcelarului se poate re-
aliza atat pentru imobile libere de constructii, cat si pentru imobile
ocupate cu constructii.

(4) In cadrul zonei vizate de operatiunea de reconfigurare a
parcelarului pot fi incluse atat imobile din intravilan cat si imobile din
extravilan.

Art. 229. Initiativa reconfigurarii parcelarului

(1) Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelarului
apartine autoritatilor administratiei publice locale sau proprietarilor
de terenuri.

(2) Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de
vedere juridic, economic, tehnic si logistic si al implicarii tuturor par-
ticipantilor in procesul de reconfigurare a parcelarului.

Art. 230. Limite specifice aplicabile operatiunii de reconfigurare a
parcelarului

(1) Autoritatea administratiei publice locale conditioneaza re-
alizarea operatiunii de reconfigurare a parcelarului de elaborarea si
aprobarea prealabild a unui plan urbanistic zonal.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), reconfigurarea parcelarului ce
are ca rezultat o parcelare de panain 12 loturi se poate realiza in baza
unui proiect urbanistic de detaliu, in situatia in care reglementarile
urbanistice n vigoare stabilesc functiunea, conditiile minime privind
caracteristicile loturilor, respectiv front la strada si suprafata, si indica-
torii urbanistici in vederea construirii.

Art. 231. Conditii aplicabile reconfigurarii parcelarului
Conditiile aplicabile imobilelor rezultate din operatiunea de reconfig-
urare a parcelarului sunt comune conditiilor stabilite imobilelor rezul-
tate din operatiunea de parcelare potrivit art.Art. 224.

Art. 232. Initiativa reconfigurarii parcelarului

(1) Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelaru-
lui apartine autoritatilor administratiei publice locale sau proprietarilor
de terenuri.

(2) Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de
vedere juridic, economic, tehnic si logistic si al implicarii tuturor par-
ticipantilor in procesul de reconfigurare a parcelarului.

Capitolul lll. Regenerarea urbana
Art. 233. Operatiunea de regenerare urbana

(1) Regenerarea urbana este operatiunea urbanistica de trans-
formare, renovare si reabilitare a zonelor din interiorul localitatii, de-
limitate In conditiile legii prin planul urbanistic general sau prin planul
urbanistic zonal de regenerare urbana, cu scopul imbunatatirii calitatii
mediului construit si neconstruit din interiorul zonelor supuse oper-
atiunii, prin intermediul actiunilor integrate si coordonate ce vizeaza
Tmbunatatirea conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de
mediu, precum si dezvoltarea echipamentelor si serviciilor publice de
interes general.

(2) Zonele de regenerare urbana sunt delimitate si declarate ca atare
de catre autoritatile administratiei publice locale competente, care
cuprind zone din cadrul unei unitati administrativ-teritoriale sau zone
invecinate situate n unitati administrativ-teritoriale diferite, pentru
care a fost stabilitd necesitatea declansarii procesului de regenerare
urbana.
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(3) Regenerarea urbana se poate realiza prin urmatoarele tipuri
de interventii:

a) construirea si reabilitarea constructiilor si/sau elementelor de infra-
structura;

b) crearea si reabilitarea spatiilor colective/comune;

c) crearea si reamenajarea spatiilor verzi;

d) reabilitarea patrimoniului cultural;

e) dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport, a retelelor
tehnico- edilitare, cresterea eficientei energetice;

f) amenajarea spatiului public;

g) cresterea gradului de siguranta si accesibilitate a spatiului public
pentru pietoni si pentru mijloace de transport nemotorizate;

h) orice alte operatiuni care au ca finalitate imbunatatirea conditiilor
de viata in cadrul zonei de regenerare urbana.

(4) Interventiile prevazute la alin. (3) se realizeaza intr-o maniera
integrata si coordonata si sunt prevazute in planul de actiune aferent
operatiunii de regenerare urbana.

(5) Operatiunea de regenerare urbana poate include operati-
unea de reconfigurare a parcelarului, fiind aplicabile in acest caz pre-
vederile art.Art. 228 — art.Art. 232.

(6) Operatiunile de regenerare urbana pot include lucrari de
reabilitare a imobilelor, de consolidare a sistemului structural al con-
structiilor existente, de reabilitare a elementelor de infrastructura si de
amenajare a terenurilor aferente, precum si realizarea de constructii
noi si de lucrari ingineresti.

(7) Operatiunile de regenerare urbana se realizeaza in acord
cu programul local de regenerare urbana aprobat de catre autoritatea
administratiei publice locale.

(4) Indicatorii prevazuti la alin. (2) permit monitorizarea impact-
ului interventiilor de la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, precum
si a efectelor reglementarilor urbanistice aprobate asupra spatiului
public, a modului de ocupare a teritoriului, a mobilitatii urbane, a ca-
pacitatii infrastructurilor tehnico-edilitare, a protectiei mediului.

(5) Programul include zona de regenerare urbana care poate fi
definita ca o unitate de interventie ca urmare a:

a) degradarii mediului construit intr-un areal delimitabil;
b) problemelor sociale si economice intr-un areal delimitabil;
c) oportunitatilor de investitie, publicad sau privata.

(6) Programul include indicatori de implementare si are ca
obiectiv cresterea calitatii vietii la nivel urban prin reabilitarea si re-
functionalizarea spatiului urban, prin:

a) transformarea fostelor zone industriale si a zonelor poluate prin
efectuarea unor lucrari de remediere in conformitate cu legislatia apli-
cabila siturilor potential contaminate si contaminate;

b) informarea si consultarea publicului, In special a locuitorilor si uti-
lizatorilor din zona de regenerare urbana n toate etapele procesului
de regenerare urbang;

c) reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii, prin raportare la transpor-
tul public, traficul lent, parcari;

d) reorganizarea spatiului public prin diferentierea, specializarea, ame-
najarea acestuia;

e) dezvoltarea serviciilor publice si comerciale;

f) reabilitarea infrastructurii;

g) cresterea gradului de diversitate functionald pe culoarele de con-
centrare a interesului din cadrul ansamblului prin integrarea de noi
activitati;

h) ameliorarea conditiilor de mediu in toate componentele sale;

i) gestionarea situatiilor disfunctionale generate prin retrocedarea de
terenuri;

j) alte operatiuni specifice.

Art. 235. Elaborarea programului local de regenerare urbana

(1) Elaborarea programului local de regenerare urbana se asig-
ura de catre primar prin structura de specialitate condusa de catre
arhitectul-sef.

(2) Planul de regenerare urbana se coreleaza cu documen-
tatile de amenajare a teritoriului si cu documentatiile de urbanism
aprobate.

(3) Programul local de regenerare urbana se aproba prin
hotarare a consiliului local sau prin hotarare a consiliului general al
municipiului Bucuresti.

Art. 236. Planul urbanistic zonal de regenerare urbana

(1) Operatiunile de regenerare urbana se realizeaza exclusiv in
baza unui plan urbanistic zonal specific.

(2) Prin planul urbanistic zonal de regenerare urbana se sta-
bilesc amplasamente, limite si interdictii de urbanism aferente pentru
reteaua de mobilitate de interes local, infrastructura edilitara, spatiile
verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de in-
vatamant, sanatate.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zona de reglementa-
re a planului urbanistic zonal de regenerare urbana este permisa nu-
mai dupa aprobarea planului urbanistic zonal de regenerare urbana.

(4) Planul urbanistic zonal de regenerare urbana nu poate fi
modificat prin intermediul unui alt plan urbanistic zonal.



Art. 237. Planul de actiune pentru regenerarea urbana

(1) Pentru fiecare zona de regenerare urbana, autoritatile ad-
ministratiei publice competente elaboreaza planul de actiune pentru
regenerarea urband in care vor fi prevazute actiuni concrete si ter-
mene n vederea implementarii operatiunii de regenerare urbana.

(2) Planul de regenerare urbana se realizeaza pe baza unei
abordari integrate, reglementand obiectivele de regenerare urbana
din perspectiva economica, sociala, culturala, de mediu, de amena-
jare a teritoriului si de urbanism.

(3) Prevederile planului de regenerare urbana se coreleaza cu
directiile principale de dezvoltare stabilite prin intermediul strategiei
integrate de dezvoltare locala.

(4) Planul de regenerare urbana este parte componenta a planului
urbanistic zonal de regenerare urbana.

Capitolul IV. Restructurarea urbana
Art. 238. Operatiunea de restructurare urbana

(1) Restructurarea urbana este operatiunea urbanistica de in-
teres public prin care se pot modifica reglementarile urbanistice si
limitele parcelelor cuprinse intr-o unitate teritoriala de referinta, pent-
ru a asigura cadrul integrat de dezvoltare si de planificare urbanistica
a unei zone caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata.

(2) Operatiunea de restructurare urbana poate include oper-
atiunea de reconfigurare a parcelarului, fiind aplicabile in acest caz
prevederile art.Art. 228 - Art. 232.

Art. 239. Obiectivele operatiunii de restructurare urbana

(1) Obiectivele generale ale operatiunii de restructurare ur-
bana sunt urmatoarele:
a) reconfigurarea limitelor imobilelor cuprinse in zona de restructura-
re, incompatibile cu structura si parametrii zonei
b) stabilirea reglementarilor urbanistice in acord cu reglementarile ur-
banistice ale zonei si tendintele de dezvoltare localg;
c) redistribuirea echitabila a imobilelor catre titularii drepturilor de
proprietate asupra imobilelor situate in zona de restructurare;
d) introducerea unor noi imobile in domeniul public rezultate ca ur-
mare a restructurarii in vederea realizarii obiectivelor de interes public;
e) inregistrarea bunurilor imobile rezultate in urma restructurarii par-
celarului prin intermediul actelor administrative si juridice care con-
firma drepturile asupra bunurilor imobile rezultate in urma reparcelarii.

(2) Obiectivele specifice ale operatiunii de restructurare urbana
sunt urmatoarele:
a) definirea noilor zone de construire, in conformitate cu reglementarile
urbanistice aprobate;
b) definirea regimului tehnic, economic si juridic al imobilelor rezul-
tate Tn urma procesului de reconfigurare a parcelarului;
c) realizarea de catre autoritatile administratiei publice competente a
obiectivelor de interes public stabilite prin reglementarile urbanistice
aprobate;
d) dezvoltarea corecta si durabila a localitatilor prin planificarea extin-
derii teritoriului intravilan, cu rezervarea prealabild a suprafetelor min-
ime de domeniu public necesare functionarii si dezvoltarii coerente a
zonei studiate.

(3) Restructurarea urbana se aplica zonelor delimitate n acest
scop n Planul urbanistic general si se pune in aplicare prin elaborarea
si aprobarea unui plan urbanistic zonal de restructurare urbana.

Art. 240. Etapele restructurarii urbane
Operatiunea de restructurare urbana se realizeaza in mai multe etape
si cuprinde cel putin:

a) initierea operatiunii de restructurare urbang;

b) elaborarea si aprobarea studiului de fezabilitate si programului de
restructurare urbana;

c) elaborarea si aprobarea planului urbanistic zonal de restructurare
urbana;

d) implementarea planului de actiune aferent planului urbanistic zonal
de restructurare urbana.

Art. 241. Informarea si consultarea publicului in procedura de re-
structurare urbana

In toate etapele operatiunii de restructurare urbani se asigurd in-
formarea si consultarea publicului conform prevederilor Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Art. 242, Participantii la operatiunea de restructurare urbana

(1) Urmatoarele persoane au calitatea de participanti in cadrul

operatiunii de restructurare urbana:

a) autoritatile administratiei publice locale;

b) titularii drepturilor reale asupra imobilelor din cadrul zonei vizate
de catre operatiunea de restructurare urbana;

c) agentia ATU, in situatia in care implementarea operatiunii este real-
izata de catre aceasta, la solicitarea autoritatilor administratiei publice

(2) Participarea titularilor drepturilor reale asupra imobilelor in-
cluse in cadrul zonei vizate la operatiunea de restructurare urbana se
realizeaza exclusiv in baza consimtamantului prealabil al acestora cu
privire la operatiunea de restructurare urbana, exprimat in conditiile
legii.

(3) Tnainte de exprimarea consimtdmantului participantilor
prevazuti la alin. (2), acestora li se aduc la cunostinta in mod individual
drepturile si obligatiile pe care le au in ceea ce priveste operatiunea
de restructurare urbana si programul de restructurare a parcelarului.

(4) In conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si lo-
cal, titularii drepturilor reale asupra imobilelor situate in zona vizata
de operatiunea de restructurare urbana, care nu si-au exprimat con-
simtamantul privind participarea la operatiunea de restructurare ur-
bana, pot fi expropriati pentru cauza de utilitate publica.

Art. 243. Initiativa restructurarii urbane

(1) Initiativa realizarii operatiunii de restructurare urbana
apartine autoritatilor administratiei publice locale sau proprietarilor
de terenuri.

(2) Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de
vedere juridic, economic, tehnic si logistic si al implicarii tuturor par-
ticipantilor in procesul de restructurare urbana.

Art. 244. Studiul de fezabilitate privind restructurarea urbana

(1) Elaborarea studiului de fezabilitate se asigura de catre initi-
atorul proiectului si cuprinde urmatoarele:
a) analiza situatiei existente si disfunctionalitati: analiza tendintelor so-
cio-demografice; analiza tendintelor de dezvoltare economica, anali-
za privind capacitatea institutionala si administrativa pentru derularea
programului de restructurare, documentari privind exemple de buna
practica la nivel national sau international, analiza modelelor de buna
practica privind modul de ocupare si de configurare a imobilelor.

b) raportarea la strategia integrata de dezvoltare locala durabila si incadrar-
ea n Planul Urbanistic General.

c) studiu de piata;

d) definirea proiectului preliminar de restructurare urbana, de realizare
a proiectului si evaluarea costurilor, etapizarea, cu evidentierea costurilor
publice, precum si a beneficiilor pentru comunitate si pentru participanti in
etapele de realizare.

(2) Prevederile studiului de fezabilitate constituie date de tema pen-
tru elaborarea Planului urbanistic zonal de restructurare urbana.

(3) Studiul de fezabilitate se aproba de catre consiliul local/Consiliul
General al Municipiului Bucuresti

Art. 245. Programul de restructurare urbana

(1) Programul de restructurare urbana identifica, cuprinde si detali-
aza:
a) zona vizata de operatiunea de restructurare urbang;
b) scopul, cauza de utilitate publica si interesul public asigurate prin imple-
mentarea operatiunii de restructurare urbana;
c) modalitatea de finantare a operatiunii de restructurare;
d) etapele procedurii administrative si cadastrale de restructurare urbana;
e) criteriile de restructurare urbana;
f) documentatia topo-cadastrala aferenta zonei vizate care cuprinde situatia
actuala a zonei vizate precum si situatia propusa;
g) procedura de notificare, exprimare a consimtamantului si de incheiere a
conventiilor necesare implementarii operatiunii, cu titularii drepturilor reale
asupra imobilelor incluse in zona vizata;
h) conditiile si etapele exproprierii imobilelor pentru care titularii drepturilor
de proprietate nu si-au exprimat consimtamantul in vederea participarii la
operatiunea de restructurare urbana, daca este cazul, cu respectarea pre-
vederilor art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;
i) durata maxima estimata a operatiunii de restructurare urbana pana la fi-
nalizare acesteia.

(2) Regulamentul de restructurare urbana, rezultat ca urmare a
aprobarii concluziilor studiului de fezabilitate, stabileste cota din imobil ce-
data de catre fiecare dintre participantii la restructurare, care va fi nece-
sara pentru realizarea obiectivelor de interes public si modalitatea de re-
distribuire a imobilelor rezultate catre participanti si dupa caz, cuantumul
despagubirilor acordate participantilor.

(3) Programul de restructurare urbana se aproba odata cu studiul de
fezabilitate.



Art. 246. Planul urbanistic zonal pentru restructurare urbana

(1) Operatiunea de restructurare urbana se realizeaza exclusiv in baza
unui plan urbanistic zonal pentru restructurare urbana, elaborat si aprobat in
conditiile legii.

(2) Initierea planului urbanistic zonal pentru restructurare urbana se
asigura de autoritatile administratiei publice locale, acestea putédnd decide
elaborarea acestuia prin intermediul agentiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism.

(3) Planul urbanistic zonal pentru restructurare urbana se aproba prin
hotararea consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(4) Planul de actiune aferent operatiunii de restructurare urbana este
parte integranta din cadrul planului urbanistic zonal de restructurare urbana.

Art. 247. Implementarea operatiunii de restructurare urbana

(1) Implementarea operatiunii de restructurare urbana se realizeaza
prin intermediul structurii de specialitate responsabila cu domeniul amenaja-
rii teritoriului si urbanismului, condusa de catre arhitectul-sef. In cazul in care
unitatilor administrativ-teritoriale care nu dispun de structuri de specialitate
responsabile cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, atributiile
sunt indeplinite de catre institutia arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate de la nivel judetean, pe baza de conventie, potrivit art.Art. 123,
alin (5).

(2) La cererea autoritatii administratiei publice locale, implementarea
operatiunii de restructurare urbana poate fi realizata prin agentiile de ame-
najarea teritoriului si urbanism organizate conform art. Art. 136.

(3) Autoritatea administratiei publice locale dispune si de optiunea
infiintarii, in conformitate cu prevederile art. 129, alin (2), lit. e) din Or-
donanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, a unei societati de proiect, care are
ca obiect de activitate implementarea operatiunii de restructurare urbana si
a dezvoltarii unor constructii in zona de restructurare.

Capitolul IV. Operatiunile cadastrale de comasare si dezmembrare
Art. 248. Comasarea

(1) In sensul prezentului cod, comasarea este operatiunea de alipire
a doud sau mai multe imobile, cu conditia incadrarii parcelei rezultate in
prevederile reglementarilor urbanistice in vigoare referitoare la conditiile de
dimensionare si construibilitate aplicabile parcelelor.

(2) In cazul operatiunilor de comasare in scopul realizarii lucrérilor de
constructii este obligatorie emiterea prealabila a certificatului de urbanism
pentru operatiuni cadastrale.

(3) Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de
comasare realizata cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2), sunt
nule.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul realizarii de lucréri
ingineresti, nu este obligatorie solicitarea si emiterea certificatului de urban-
ism pentru operatiuni cadastrale.

Art. 249. Dezmembrarea

(1) Tn sensul prezentului cod, dezmembrarea este operatiunea de
dezlipire a unui teren in douad sau mai multe parcele de teren, cu conditia
incadrarii parcelei rezultate in prevederile reglementarilor urbanistice in vi-
goare referitoare la conditiile de dimensionare si construibilitate aplicabile
parcelelor.

(2) Dezmembrarea unui imobil se realizeaza cu solicitarea si emiterea
prealabilad a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), emiterea certificatului de
urbanism este facultativa in cazul actiunilor de iesire din indiviziune.

(4) Este interzisa aplicarea prevederilor art. 266, alin. (8), lit. a) atunci
cand se solicita certificate de urbanism pentru dezmembrarea unor loturi
rezultate din dezmembrari anterioare, in vederea prevenirii dezmembrarilor
succesive care conduc la nerespectarea procesului de ocupare a terenului si
a coeficientului de utilizare a terenului stabilite prin reglementarile urbanis-
tice In vigoare.

(5) Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de
dezmembrare realizata cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2),
sunt lovite de nulitate.

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul realizarii de lucréri
ingineresti, nu este obligatorie solicitarea si emiterea certificatului de urban-
ism pentru operatiuni cadastrale.
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