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RAPORT DE SPECIALITATE

privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii
includerii terenurilor inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, CF nr. 457039 Timisoara, CF nr.
457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara, CF nr. 457402 Timisoara in PUZ - ,,Dezvoltare
zona pentru spatii depozitare, comert, servicii si productie ”

Avand in vedere Referatul de aprobare cu nr. TMI2026-025350/05.06.2026 al Primarului
Municipiului Timisoara si proiectul de hotdrare privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara asupra oportunitatii includerii terenurilor inscrise In CF nr. 455907 Timisoara, CF nr.
457039 Timisoara, CF nr. 457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara, CF nr. 457402 Timisoara in
PUZ - ,,Dezvoltare zond pentru spatii depozitare, comert, servicii si productie ”, facem urmatoarele
precizari:

Fata de situatia juridica a terenurilor inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, in suprafata de 4409
mp, CF nr. 457039 Timisoara, in suprafatd de 2890 mp, CF nr. 457072 Timisoara, in suprafata de
1400 mp, CF nr. 457307 Timisoara, in suprafata de 3632 mp si CF nr. 457402 Timisoara, in suprafata
de 4655 mp, situate In Timisoara, zona Calea Sagului — Mondlandys, se constata faptul cd acestea se
afld in proprietatea Municipiul Timisoara — domeniul public si au categoria de folosintd drum.

Prin adresa inregistratd sub nr. MTM2026-016634/26.03.2026, domnul Buga Adrian a
solicitat pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii includerii
terenurilor mai sus mentionate in documentatia de urbanism PUZ — ,,.Dezvoltare zona pentru spatii
depozitare, comert, servicii si productie”, motivat de faptul ca acestea fac parte si sunt alaturate zonei
reglementate prin PUZ-ul anterior mentionat.

Conform Avizului de oportunitate nr. TMI2026-009022 din 04.03.2026 emis de Institutia
Arhitectului Sef, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin documentatia de urbanism P.U.Z. este
terenul situat in extravilanul municipiului Timisoara, zona Calea Sagului, in suprafatd totald de
272.878 mp, identificat prin CF nr. 408557, CF nr. 441243, CF nr. 441256, CF nr. 419099, CF nr.
412380, CF nr. 411267, CF nr. 418665, CF nr. 418642, CF nr. 419094, CF nr. 419095, CF nr. 414087,
CF nr. 414090, CF nr. 455536, CF nr. 446567, CF nr. 446566, CF nr. 446595, CF nr. 453083, CF nr.
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455535, CF nr. 446568, CF nr. 455702, CF nr. 457145, CF nr. 457307, CF nr. 455907, CF nr. 457072,
CF nr. 457039 si CF nr. 457402 Timisoara, aflate in proprietatea initiatorilor Buga Adrian, Sedako
Grup SRL, Isac Olga, Isac Florentin — Ionel — Gheorghe-Adrian, Lukacs Lia Maria Florica, Giurgiu
Horia, Murgu Simion Calin, Elekes Laura, Elekes Mihai, Elekes Jolan Maria si Ciarnau Loredana —
Codruta.

Terenul inscris In CF nr. 457145 Timisoara urmeaza sa fie intabulat in proprietatea Municipiul
Timisoara —domeniul public, ulterior aprobarii documentatiei PUZ, conform Declaratiei de renuntare
la dreptul de proprietate nr. 99623/09.04.2025.

Totodata, terenurile inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, CF nr. 457039 Timisoara, CF nr.
457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara si CF nr. 457402 Timisoara se afla deja in proprietatea
Municipiul Timisoara — domeniul public.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin
HCL nr. 457/2023, terenurile sunt incadrate in categoria spatiilor urbane destinate dezvoltarii de noi
activitati economice de tip industrial si cvasi industrial pe terenuri neurbanizate — greenfield.

Constructiile care se vor edifica de catre initiatorul PUZ - ,,Dezvoltare zond pentru spatii
depozitare, comert, servicii si productie”, Buga Adrian, Sedako Grup SRL, Isac Olga, Isac Florentin
— Ionel — Gheorghe-Adrian, Lukacs Lia Maria Florica, Giurgiu Horia, Murgu Simion Calin, Elekes
Laura, Elekes Mihai, Elekes Jolan Maria si Ciarndu Loredana — Codruta, pe terenurile inscrise in CF
nr. 455907 Timisoara, CF nr. 457039 Timisoara, CF nr. 457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara,
CF nr. 457402 Timisoara, proprietatea Municipiului Timisoara — domeniul public, se vor realiza de
catre investitor pe cheltuiala sa, iIn numele si pentru Municipiul Timisoara, fara recuperarea
contravalorii acestora, iar lucrdrile se vor face cu respectarea conditiilor impuse prin planul de
actiune. Viitoarele constructii care vor afecta terenurile inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, CF nr.
457039 Timisoara, CF nr. 457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara, CF nr. 457402 Timisoara
vor fi de uz public si in proprietatea publicd a Municipiului Timisoara.

Potrivit adresei nr. TMI2026-020328/06.05.2026, Serviciul Planificare Urbana a emis un
punct de vedere favorabil in vederea includerii terenurilor inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, CF
nr. 457039 Timisoara, CF nr. 457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara si CF nr. 457402
Timisoara, aflate In proprietatea Municipiul Timisoara — domeniul public, in documentatia PUZ —
,Dezvoltare zona pentru spatii depozitare, comert, servicii si productie”.

Prin adresa nr. TMI2026-019489/30.04.2026, Serviciul Juridic ne comunicd faptul cd nu
existd litigii referitoare la terenurile care fac obiectul prezentului material.

Avand in vedere cele expuse mai sus apreciem ca:

Proiectul de hotarare privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra
oportunitatii includerii terenurilor inscrise in CF nr. 455907 Timisoara, CF nr. 457039 Timisoara, CF
nr. 457072 Timisoara, CF nr. 457307 Timisoara, CF nr. 457402 Timisoara in PUZ - ,,Dezvoltare
zona pentru spatii depozitare, comert, servicii si productie” indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii In plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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