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PHCL2024-000334

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI SERVICII”, CF nr. 418262, CF nr. 438942 Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. TMI2024-015595/22.05.2024 al
Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »ZONA
PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil
neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942, prin care se propun solutii si
dezvoltarea unei zone pentru unitati pentru depozitare, logistica, servicii si productie nepoluantd care nu necesita
autorizatie de mediu cu stabilirea zonelor edificabile, a platformelor de circulatii, a zonelor verzi, a accesurilor, a
parcarilor, a utilitatilor si reglementarea drumurilor.

Facem urmaitoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si strategia de dezvoltare si
renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2024-001307/13.05.2024, privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”,
teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942;

Avand 1n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1465 din 26.05.2021, respectiv prevederile Avizului
de Mediu nr. 131 din 08.11.2022 al Agentiei pentru Protectia Mediului Timis in baza Raportului de mediu si a incadrarii
art.5, alin 2, lit a din HG nr. 1076 din 2004;

Avénd in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism";

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 06 din 18.02.2022 (emis in baza Certificatului de Urbanism 1465
din 26.05.2021) si de Avizul Arhitectului Sef nr. 24 din 29.04.2024;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal »ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr.
418262, CF nr. 438942; avand ca initiator pe CTPARK BETA SRL, elaborat de de proiectantul SC ARTKRAFT SRL,
specialist cu drept de semnatura R.U.R Bianca Luca — arhitect - D, E. proiect nr. 208/2021,, a fost afisata pe site-ul
oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepdnd cu 28.11.2002 si ulterior incepdnd cul8.01.2023 , cu ocazia
demararii Etapei 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform
H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada 28.11.2022- 29.12.2022 si 18.01.2023-
13.02.2023 de informare si consultare a populatiei au fost transmise sugestii si obiectii din partea publicului cu privire
la aceasta investitie; la intalnirea cu proiectantul SC ARTKRAFT SRL, desfasurata online in data de 12.12.2022, ora
14.00, prin platforma online Zoom, nu a participat nici o persoana interesata, dar la intalnirea cu proiectantul SC
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ARTKRAFT SRL, desfasurata online in data de 13.02.2023, ora 13.00, prin platforma online Zoom, au participat doua
persoane interesate. Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului, pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, proiectantul formuldnd raspunsuri pentru toate obiectiile transmise, raspuns
transmis cetatenilor.

Etapa 2 a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a Raportului informarii si
consulzarii publicului cu nr. UR2023-006156/10.03.2023 si S-a putut incepe circuitul legal de avizare;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic Zonal ”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet
Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942;, se incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art.
71 din HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind
aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea documentatiei Planul
Urbanistic Zonal »”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”,
teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942;

Planul Urbanistic Zonal »ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA
SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942,
avand ca initiator pe CTPARK BETA SRL, este elaborat de proiectantul SC ARTKRAFT SRL, specialist cu drept de
semndtura R.U.R.: Bianca Luca — arhitect - D, E. proiect nr. 208/2021, la cererea initiatorului CTPARK BETA SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: Teritoriul studiat prin P.U.Z. este delimitat la nord de teren viran, proprietar si
nr. Cadastral neidentificat, la sud drumul de exploatare DE 1549/6 si teren proprietate privatd reglementat din punct de
vedere urbanistic pentru zona industriala, la vest drumul de exploatare DE 1554/2 si teren proprietate privata aflat in curs
de reglementare urbaniticd pentru zona industriald, la est de teren arabil intravilan proprietate privata.

Suprafata reglementata in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Se reglementeaza terenurile din intravilanul Municipiului Timisoara Situate in partea de est a Municipiului
Timisoara, in zona industruald de pe Calea Buziasului, identificate prin: CF nr. 418262, CF nr. 438942 din proprietatea
CTPARK BETA SRL 1in suprafata de 53 000 mp;

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: teritoriul cuprins in cvartalul delimitat astfel: la nord strada Magnus si
prelungirea acesteia de-a lungul caii ferate, la sud — pana la Calea Buziatului, la vest Bulevardul Industriei — Inelul 1V.
PUZ-ul a fost corelat cu documentatiie aflate in lucru in cvartalul studiat.

Terenurile propuse a se reglementa prin prezentul PUZ sunt terenuri virane, libere de constructii.

Categoria functionald propusa pe terenul din PUZ este aceea de zona pentru unitati pentru depozitare, logistica,
servicii ti productie nepoluanta care nu necesitd autorizatie de mediu, conform plansei U.03 - ,,Reglementari urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr.
418262, CF nr. 438942, se propun solutii si reglementéri in scopul construirii de cladiri principale, tehnico-sociale,
edilitare si anexe cu functiunea de industrie, productie nepoluanta, depozitare si servicii conexe, amenajarii de circulatii
interioare, de spatii verzi si reglementare circulatii publice. ;
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) in

conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 24/29.04.2024 sunt:

Categoria functionala propusi: dezvoltarea unei zone pentru unitati pentru depozitare, logisticd, servicii,

productie nepoluanta care nu necesita autorizatie de mediu si spatii verzi amenajate

lar indicatorii urbanistici maximali sunt:

- POT max = 70%;

- CUT max = 2,00;

- regim de inaltime maxim S+P+3E;

- Hmax cornisa = 18,00m,;

- Hmax cornisa sau atic = 20,00 m;

- Spatii verzi minim 20.00%;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

astfel:

Se va respecta limita maxima de edificare a prevazuta in plansa nr. U.03 - ,,Reglementiri urbanistice”,

Nord: fata de Strada Magnus, la o distanta de 10,00m masurata de la limita de proprietate a drumului.

Sud: fatd de drumul de exploatare De 1549/6, la o distantd de 15,00m maésurata de la limita de proprietate a
drumului.

Vest: fatd de drumul de exploatare De 1549/2/2, la o distantd de 5,00m masurata de la limita de proprietate a
drumului.

Distanta de la o cladire pana la limita de proprietate din Est va fi de minimum 5,00m, dar nu mai putin de H/2.
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu posibilitatea
retragerii fatd de aceasta, partial sau total. Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare supraterane, putand
coincide cu limitele de proprietate.

Circulatii si accesuri:

Investitia va fi accesibild de pe 3 strazi:

prelungirea strazii Magnus existente cu un profil stradal de 16,00m, din care 0,50m acostament, 7,00m parte
carosabild, 4,00m parcare autocamioane, 1,00m zona verde, 2,00m pista de biciclete, respectiv 1,50m trotuar. in
viitor este posibila largirea strazii la un profil 20,00m, constiand in 2,50m zona verde/ parcare si 1,50m trotuar.
o strada realizata prin largirea DE 1549/2/2, care este deja prevazutd a fi largitd prin PUZ-uri aprobate in zona.
Se propune un prospect stradal de 20,00m, din care 7,00m parte carosabila, marginitd de o parte si de alta de 2
x 2,50m parcare, 2 x 1.50m zona verde, 2 x 1,00m pista pentru biciclete si 2 x 1,50m trotuar. Pe aceasta strada
se ajunge pe langa incinta Seguaro (latura Vest).

0 strada realizata prin largirea DE 1549/6, care este deja prevazuta a fi largita prin PUZ-uri aprobate in zona
(latura Sud). Se propune un prospect stradal de 20,00m, din care 7,00m parte carosabila, marginita de o parte si
de alta de 2 x 4,00m zona verde, 2 x 1.00m pista de biciclete, respectiv 2 x 1,50m trotuar.

Accesele auto si parcajele la sol au fost reglementate prin Avizul Comisiei de Circulatie la faza PUZ nr. DT2022-

001292/02.06.2022.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare functiondrii

acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul Unic pentru retele existente nr. 717 din 09.09.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de

detinatorii de retele si utilitati publice care se vor realiza conform Planului de Actiune privind implementarea investitiei
asumat de beneficiar si aprobat de Primaria Municipiului Timisoara.
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Autorizatia de construire se va emite doar dupa doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat nr. UR2024-000488/19.02.2024.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic
a acesteia, In conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi transmisa
catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA
SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942,
va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet
Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942, ca initiator pe CTPARK BETA SRL, elaborat de de proiectantul SC ARTKRAFT
SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Bianca Luca- arhitect -D, E. proiect nr. 208/2021, care face parte integranta
din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24/29.04.2024:

Categoria functionald propusa pe terenul din PUZ este aceea de zona pentru unitati pentru depozitare, logistica,
servicii si productie nepoluanta care nu necesita autorizatie de mediu, conform plansei U.03 - ,,Reglementari urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal »ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr.
418262, CF nr. 438942, se propun solutii si reglementari in scopul construirii de cladiri principale, tehnico-sociale,
edilitare si anexe cu functiunea de depozitare, logistica, servicii si productie nepoluanta care nu necesita autorizatie de
mediu, amenajarii de circulatii interioare, de spatii verzi si reglementare circulatii publice. ;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) in
conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 24/29.04.2024sunt: Categoria functionald propusa: dezvoltarea
unei zone pentru unitati pentru depozitare, logistica, servicii, productie nepoluanta care nu necesitd autorizatie de mediu
si spatii verzi amenajate

lar indicatorii urbanistici maximali sunt:

- POT max = 70%;

- CUT max = 2,00;

- regim de inaltime maxim S+P+3E;

- Hmax cornisa = 18,00m;

- Hmax cornisa sau atic = 20,00 m;

- Spatii verzi minim 20.00%:;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se va respecta limita maxima de edificare a prevazuta in plansa nr. U.03 - ,,Reglementiri urbanistice”,

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.4din 6



Primaria Municipiului Timisoara

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Avizare PUD/PUZ

e Nord: fata de Strada Magnus, la o distanta de 10,00m masurata de la limita de proprietate a drumului.

e Sud: fata de drumul de exploatare De 1549/6, la o distantd de 15,00m masuratd de la limita de proprietate a
drumului.

e Vest: fatd de drumul de exploatare De 1549/2/2, la o distantd de 5,00m masurata de la limita de proprietate a
drumului.

e Distanta de la o cladire pana la limita de proprietate din Est va fi de minimum 5,00m, dar nu mai putin de H/2.

e Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu posibilitatea
retragerii fatd de aceasta, partial sau total. Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

e Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depdsi limitele de implantare supraterane, putand
coincide cu limitele de proprietate.

Circulatii si accesuri:
Investitia va fi accesibild de pe 3 strazi:

* prelungirea strazii Magnus existente cu un profil stradal de 16,00m, din care 0,50m acostament, 7,00m parte
carosabild, 4,00m parcare autocamioane, 1,00m zona verde, 2,00m pista de biciclete, respectiv 1,50m trotuar. in
viitor este posibild largirea strazii la un profil 20,00m, constand in 2,50m zona verde/ parcare si 1,50m trotuar.

» o strada realizata prin largirea DE 1549/2/2, care este deja prevazuta a fi largita prin PUZ-uri aprobate in zona.
Se propune un prospect stradal de 20,00m, din care 7,00m parte carosabild, marginitd de o parte si de alta de 2
X 2,50m parcare, 2 x 1.50m zona verde, 2 x 1,00m pista pentru biciclete si 2 x 1,50m trotuar. Pe aceasta strada
se ajunge pe langa incinta Seguaro (latura Vest).

* o stradd realizata prin largirea DE 1549/6, care este deja prevazuta a fi largita prin PUZ-uri aprobate in zona
(latura Sud). Se propune un prospect stradal de 20,00m, din care 7,00m parte carosabila, marginita de o parte si
de alta de 2 x 4,00m zona verde, 2 x 1.00m pista de biciclete, respectiv 2 x 1,50m trotuar.

Accesele auto si parcajele la sol au fost reglementate prin Avizul Comisiei de Circulatie la faza PUZ nr. DT2022-
001292/02.06.2022.

Echipare tehnico-edilitaria: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul Unic pentru retele existente nr. 717 din 09.09.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ”ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr.
418262, CF nr. 438942, va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Se reglementeaza terenurile din intravilanul Municipiului Timisoara situate in partea de est a Municipiului
Timigoara, in zona industruala de pe Calea Buziasului, identificate prin: CF nr. 418262, CF nr. 438942 din proprietatea
CTPARK BETA SRL in suprafata de 53 000 mp;

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat nr. UR2024-000488/19.02.2024;

5. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea insotita de
documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii in cartea funciara a
faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, In conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal ”ZZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA
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SI SERVICII”, teren intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942,
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Avand in vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind Planul
Urbanistic Zonal ,,ZONA PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI SERVICII”, teren
intravilan arabil neimprejmuit, Municipiul Timisoara, judet Timis, CF nr. 418262, CF nr. 438942, avand ca initiator pe
CTPARK BETA SRL, elaborat de proiectantul SC ARTKRAFT SRL, specialist cu drept de semnéatura R.U.R.: Bianca
Luca - arhitect — D.E. proiect nr. 208/2021, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii in plenul
consiliului local.
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