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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind atestarea la domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenurilor situate in
Timisoara, inscrise in CF nr. 402705 Timisoara, CF nr. 407063 Timisoara si CF nr. 447361, in
vederea stabilirii dreptului de superficie

Referitor la proiectul de hotdrare privind atestarea la domeniul privat al Municipiului
Timisoara a terenurilor situate in Timisoara, inscrise in CF nr. 402705 Timisoara, CF nr. 407063
Timisoara, CF nr. 447361 in vederea stabilirii stabilirii dreptului de superficie, facem urmatoarele
precizari:

Terenurile care fac obiectul prezentului proiect se afld in proprietatea Municipiului Timisoara
— domeniu public - fiind situate in intravilanul Municipiului Timisoara, dupd cum urmeaza:

1. Teren situat in Timisoara Calea Stan Vidrighin nr. 14-16, inscris in CF nr. 402705
Timisoara, nr. top. 8572/1/1/8;8573/1/1/2/4, suprafata 22.829 mp. Pe acest teren sunt intabulate
urmatoarele: Atelier mobila in suprafatd construitd la sol de 4.600 mp; Uscatorie cherestea in
suprafatd de 71 mp; Spatii depozitare acoperite in suprafatd de 1.370 mp; Uscatorie cherestea in
suprafatd de 440 mp. Dreptul de proprietatea asupra acestor constructii este detinut de societatea
Cooperativa Modex Grup S.A., care detine si un drept de administrare operativa asupra terenului;

2. Teren situat in Timisoara Bv. Iosif Bulbuca nr. 9, inscris in CF nr. 407063 Timisoara
nr. top. 14164/2/1/1/1/1/2, 14167/2/1/2, suprafata 7.129 mp. Pe acest teren sunt intabulate urmatorele:
Cladire (cladire grup sanitar) suprafata construita la sol: 37 mp; Bazin mare suprafata construita la
sol 420 mp; Bazin mic, suprafatd construita la sol 34 mp. Dreptul de proprietate asupra acestor
constructii este detinut de Institutul National De Cercetare — Dezvoltare In Sudura Si Incercari De
Materiale — Isim Timisoara, care detine si un drept de administrare operativa asupra terenului;

3. Terenul este situat In municipiul Timisoara, str. Dorobantilor nr. 63, inscris in Cartea
Funciara nr. 447361 Timisoara, avand numar cadastral 447361 si suprafata de 10.348 mp.

Pe acest teren sunt intabulate patru constructii, dupd cum urmeaza:

— hald de productie corp A, regim de indltime parter + etaj retras (2 niveluri), cu suprafata
construita la sol de 1.734 mp;
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— hala de productie corp B, regim de 1naltime parter (1 nivel), cu suprafata construita la sol de
863 mp;

— hala de productie corp D, regim de inaltime parter (1 nivel), cu suprafata construita la sol
de 594 mp;

— hala de productie, regim de Indltime parter, cu suprafata construita de 601 mp.

Fiecare constructie este compusa din unitati individuale de tip SAD, dreptul de proprietate
asupra acestora apartindnd unor persoane fizice si juridice. Consiliul local al Municipiului Timigoara
detine un drept de administrare asupra terenului.

Intrucat pe aceste terenuri sunt edificate constructii cu regim de constructii civile aflate in
proprietate privatd, natura terenurilor este una de folosinta civild, nefiind afectat uzul sau interesul
public general. Aceste constructii sunt inregistrate in evidentele cadastrale ca avand regim juridic de
proprietate privatd, ceea ce justificd includerea acestor terenuri in domeniul privat al unitatii
administrativ-teritoriale. In plus, pentru o bunid administrare a patrimoniului local, este necesara
reglementarea clard a regimului juridic al acestor terenuri, inclusiv cu privire la forma contractelor de
ocupare a terenurilor.

Prin HCLMT nr. 37/2025 s-a aprobat modificarea HCLMT nr. 302/2019 privind constituirea

dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului
Timisoara In favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea, prin inlocuirea anexelor nr.
1 sinr. 2.
Dreptul de superficie, reglementat de Codul civil la art. 693—702, este un drept real care permite unei
persoane, denumitd superficiar, sd detind sau s edifice o constructie pe terenul altuia. Acest drept
este Insotit de un drept de folosintd asupra terenului aferent, esential pentru exercitarea prerogativelor
superficiarului. Conform art. 697 din Codul civil, in cazul superficiei constituite cu titlu oneros,
prestatia datorata de superficiar trebuie sa reflecte conditiile pietei libere, tindnd cont de natura
terenului, destinatia constructiei si amplasament.

Pe terenul inscris in CF nr. 402705 Timisoara, apartinind Municipiului Timisoara, sunt
edificate constructii aflate in proprietatea Societatii Cooperativa Modex Grup S.A., persoana juridica
de drept privat, care detine asupra terenului un drept de administrare operativd constituit anterior
intrdrii in vigoare a reglementarilor actuale.

De asemenea, pe terenul inscris in CF nr. 407063 Timisoara, apartinand Municipiului
Timisoara, sunt edificate constructii aflate in proprietatea Institutul National De Cercetare —
Dezvoltare In Suduri si Incercari De Materiale — Isim Timisoara, persoani juridica de drept privat,
care detine asupra terenului un drept de administrare operativa constituit anterior intrdrii In vigoare a
reglementarilor actuale.

Dreptul de administrare operativd reprezintd o institutie juridicd specificd regimului
proprietatii de stat din perioada socialistd, nefiind reglementat si nefiind compatibil cu actualul cadru
normativ instituit prin Codul civil si Codul administrativ.

In contextul atestirii apartenentei terenurilor la domeniul privat al Municipiului Timisoara, se
impune clarificarea si actualizarea regimului juridic al drepturilor exercitate asupra acestora. Astfel,
drepturile de administrare operativa nu pot fi mentinute si nici convertite in drepturi de administrare
in sensul legislatiei in vigoare, intrucat, potrivit dispozitiilor Codului administrativ, acest drept poate
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fi constituit exclusiv in favoarea institutiilor publice sau a regiilor autonome aflate in subordinea
autoritatilor administratiei publice.

Avand in vedere ca titularii constructiilor sunt persoane juridice de drept privat, forma juridica
adecvata si compatibilad cu reglementarile actuale pentru exercitarea folosintei asupra terenurilor este
dreptul de superficie, reglementat de Codul civil.

In consecint, se propune radierea drepturilor de administrare operativa din evidentele de carte
funciard, ca drepturi reale specifice unei reglementari juridice abrogate si inaplicabile in prezent, si
constituirea unor drepturi de superficie in favoarea proprietarilor constructiilor, ulterior inregistrarii
modificarii regimului juridic al terenurilor, in conditiile legii, ca institutii juridice ce corespund
situatiei de fapt si de drept existente.

Scopul prezentului material este de a atesta apartenenta in domeniul privat al Municipiului
Timisoara a terenurilor inscrise In CF nr. 402705 Timisoara, CF nr. 407063 Timisoara, CF nr.
447361, urmand ca, dupa aprobare, sa se incheie contracte de superficie cu societdtile care detin
constructii edificate pe acestea.

Mentionam faptul ca pentru aceste terenuri au fost intocmite rapoarte de evaluare in vederea
stabilirii valorii de Inchiriere a terenurilor.

Conform adresei nr. TMI12025-045042, Serviciul Juridic nu are in evidenta litigii aflate pe
rolul instantelor de judecatd cu privire la terenurile inscrise in CF nr. 402705 Timisoara, CF nr.
407063 Timisoara, CF nr. 447361, CF nr. 449985 Timisoara.

Potrivit adresei nr. TM12025-045578, Compartimentul Administrare Fond Funciar ne aduce
la cunostinta faptul cd terenurile care fac obiectul prezentului material nu sunt solicitate de catre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora.

In concluzie, propunem spre analizd Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara proiectul de hotarare privind atestarea la domeniul privat al Municipiului Timisoara a
terenurilor situate in Timisoara inscrise in CF nr. 402705 Timisoara, CF nr. 407063 Timisoara, CF
nr. 447361 in vederea stabilirii dreptului de superficie.

In consecinta, se propune radierea drepturilor de administrare operativa din evidentele de carte
funciard, ca drepturi reale specifice unei reglementari juridice abrogate si inaplicabile in prezent, si
constituirea unor drepturi de superficie in favoarea proprietarilor constructiilor, ulterior inregistrarii
modificarii regimului juridic al terenurilor, in conditiile legii, ca institutii juridice ce corespund
situatiei de fapt si de drept existente.

Totodata, avand 1n vedere cad dreptul de administrare operativa nu mai poate fi mentinut, iar
folosinta terenurilor aferente constructiilor trebuie reglementata intr-o forma juridicd compatibila cu
legislatia Tn vigoare, se impune constituirea dreptului de superficie ca forma legald de exercitare a
folosintei asupra terenurilor. Acest drept va fi constituit cu titlu oneros, urmand ca prestatia datorata
de superficiari sa fie stabilitd in conformitate cu rapoartele de evaluare intocmite pentru aceste
imobile, cu respectarea prevederilor legale aplicabile

Avand in vedere cele expuse, consideram ca proiectul de hotarare indeplineste conditiile
necesare pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.3din 3



		2026-05-05T10:59:40+0300
	Semnat electronic


		2026-05-05T11:03:44+0300
	Semnat electronic


		2026-05-05T11:24:23+0300
	Semnat electronic


		2026-05-05T11:24:48+0300




