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Proiect HCL: PHCL2026-000462

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotarare

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Extindere hotel
(inscris in CF 444254) cu 2 corpuri in regim de inaltime maxim P+4E, pe terenul cu nr.
cad. 419235, amenajare locuri de parcare si accesuri”, Calea Ghirodei nr. 36 - str. R.
Tudoran nr. 18, Timisoara, jud. Timis, initiator Tresor Le Palais SRL

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotaréare

Proiect emis la solicitarea SC TRESOR LE PALAIS SRL, CUI 7096267, inregistrata cu nr. MTM2026-
014658 din 17.03.2026, pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,,Extindere hotel (inscris in CF 444254)
cu 2 corpuri in regim de inaltime maxim P+4E, pe terenul cu nr. cad. 419235, amenajare locuri de parcare si
accesuri”, Calea Ghirodei nr. 36 - str. R. Tudoran nr. 18, Timisoara, jud. Timis, documentatie elaborata de
elaborator PILOT TEAM SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Laura Marculescu, proiect nr.
20.07/222/2024, initiator SC TRESOR LE PALAIS SRL, dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 88 din
17.01.2024, prelungit pana la data de 16.01.2027.

1. Descrierea situatiei actuale

Parcela reglementata in cadrul documentatiei de urbanism antementionate, identificatd prin CF
458242 este situata in partea de sud-est a Municipiului Timisoara, in intravilan, si are o suprafata de 8840 m?.
Mentionam ca parcela a rezultat in timpul elaborarii documentatiei de urbanism, prin alipirea celor doué parcele
identificate prin CF 419235 si CF 444254, proprietatea Tresor Le Palais SRL, conform cerintei din Certificatul
de Urbanism nr. 88 din 17.010.2024, rezultdnd parcela actuala CF 458242.

Parcela este delimitata astfel:

e Lanord: Calea Ghirodei si Padurea Verde
e La nord-est: Restaurant Insula si spatiu agrement (strand)
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e La sud: locuinte Str lonel Teodoreanu — distan{a min. cca. 3,93 m

e La est: locuinte Str. Radu Tudoran — distanta min. 6,02 m.

e La vest: locuinte pe str. Dorin Teodorescu — distanta min. 4,76 m Clubul de minigolf si
pensiune

Pe terenul cu nr. cadastral 458242 (nr. cad. vechi 444254), inscris in CF nr. 458242 (CF vechi nr
444254) din strada Radu Tudoran nr. 18, proprietatea TRESOR LE PALAIS SRL (fosta DANGERS SRL),
exista 3 corpuri de cladire, edificate in perioade diferite care se mentin si nu se modifica:

458242-C1 - Cladire cu spatii de cazare Sp+P+2E+M cu restaurant la parterCorp C1
458242-C2 - Cladire cu spatii de cazare P+M

458242-C3 - Cladire - Restaurant in regim P+2E ( restaurant la parter si etaj 1 si locuri de cazare la
etaj 2) cu pasarela legatura corp C1-C3.

Pe terenul cu nr. cadastral vechi 419235, inscris in CF vechi nr. 419235 ( actualmente nr. Cad.
458242) din Calea Ghirodei nr. 36, proprietatea TRESOR LE PALAIS SRL exista o cladire cu functiune
administrativa si de servicii / restaurant (care nu este inscrisa in CF) si sunt amenajate terenuri de tenis,
constructii si amenajari care se vor desfiinta.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 88 din 17.010.2024, regimul tehnic existent este:

e UTR: M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic,
afectat partial de zona Vpr // Zona verde - cu rol de protectie fata de infrastructura majora,
plantatii cu rol de protectie sanitara si de reconstructie ecologica.

o Functiuni predominante: Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva,
activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism
etc.

Regim maxim de Tnaltime: (1-1-5S)+P+7+1R

Hmax: 29 m

Hmax corni$é: 25m

P.O.T.max: 50%

CUT.hax 2,4

Retragerea minime obligatorii: conform RLU PUG aprobat prin HCL 457/2023 pentru
UTR M3

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

O O O O O O

Prin Planul Urbanistic de Detaliu supus aprobarii se doreste dezvoltarea unui ansamblu de cladiri cu
functiunea de servicii — servicii hoteliere si functiuni conexe, prin extinderea cladirilor cu aceeasi functiune
existente, in corelare cu prevederile din PUG, respectiv zona mixta M3. Prevederile P.U.D. sunt urmatoarele:

e UTR: M3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic
o Functiuni predominante: structura functionald mixta incluzand locuire colectiva,

activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale

(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism

etc.

Regim maxim de inaltime: (S)+P+4E si partial (S)+P+1E

Hmax: 18m

Hmax corni$é: 18m

P.O.T.max: 50%

CUT.max: 2,4

Retragerea minima fata de aliniament: constructiile se vor amplasa in interiorul limitei

maxime de implantare prevazuta in planga nr. UO3 ,Reglementari urbanistice”

O O O O O O
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o Retragerea minima fata de limitele laterale: pe care nu le ating, constructiile vor
respecta o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea la cornisa sau atic, dar
minim 4,50 m

o Retragerea minima fata de limitele posterioare: o distantd mai mare sau egal cu
jumatate din inaltimea cladirilor, dar minim de 9,00 m.

o Spatii verzi: min. 25%

o Circulatii si accese: Accesul pietonal gi rutier la obiectivele propuse se va asigura din Calea
Ghirodei, prin amenajarea unui nou acces rutier si in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. TMI2025-043211/08.10.2025

e Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, conform plansa nr. U04. "Reglementari echipare edilitara” si
respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.447/ 20.11.2025. La
eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
investitorului.

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va respecta limita maximéa de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de parcele
prevazute in plansa nr. U0O3 ,Reglementari urbanistice”.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.D.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu ,, Extindere hotel (inscris in CF 444254) cu 2 corpuri in regim de inaltime maxim P+4E, pe terenul cu
nr. cad. 419235, amenajare locuri de parcare si accesuri’, Calea Ghirodei nr. 36 - str. R. Tudoran nr. 18,
Timisoara, jud. Timis, initiator Tresor Le Palais SRL, indeplineste conditiile pentru a fi supus analizarii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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