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MEMORIU DE PREZENTARE

SCURTA DESCRIERE

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,Locuinte, dotari, servicii, spatii verzi” propune
urbanizarea intr-o zona periferica a cartierului Plopi, Tn prezent neconstruita.
Amplasamentul are un caracter aparte dat de cele doua canale de desecare si de raul
Subuleasa care il marginesc la nord, est si vest. Astfel, se propune un cartier de locuinte cu
regim mic de inadltime, o subzona de functiuni de proximitate care sa deserveasca atat noua
urbanizare, cat si restul cartierului, precum si un centru de recuperare si activitati pentru copii
cu dizabilitati, situat in nordul amplasamentului, integrat armonios in zonele verzi ce vor
margini canalele de desecare si Subuleasa.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii PUZ - Locuinte, dotari, servicii, spatii verzi
Nr. Proiect 2837.12.6
Faza Avizare
Initiator Asociatia RISE, Kondoros Alexandru-Marcel-lulian, MYTAY
Immobiliare SRL
Proiectant general Subcontrol SRL
Proiectant specialitate urbanism:__Subcontrol SRL
Data elaborarii August 2025

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Documentatia ,,PUZ — Locuinte, dotari, servicii, spatii verzi”, cu amplasamentul in judetul Timis,
Municipiul Timisoara, in intravilan, terenuri C.F. 449908, C.F. 452420, C.F. 410908, a fost intocmita la
comanda initiatorilor Asociatia RISE, Kondoros Alexandru-Marcel-lulian, MYTAY Immobiliare SRL

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul urbanizarii unor parcele
neconstruite din cartierul Plopi.

Terenul reglementat se imparte n patru C.F.-uri, fiecare cu cate un proprietar diferit:

- CF 449908, nr. CF vechi 116086, intravilan, 13.400 mp, proprietar Asociatia RISE;

- CF 452420, nr. CF vechi 107529, intravilan, 33.500 mp, proprietar Kondoros Alexandru-Marcel-
lulian;

- CF 410908, nr. CF vechi 116087, intravilan, 29.446 mp, proprietar MYTAY Immobiliare SRL

- CF 457157, intravilan, drum (str. Bistra), proprietar Municipiul Timisoara — domeniul public

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul Municipiului Timisoara, in cartierul Plopi,
delimitatd de un canal si de Str. Parang la est, de un canal colector si parcele cu locuinte si gradini la
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nord, de canalul Subuleasa la vest, de zona reglementata pentru locuinte unifamiliale Tnca neconstruite
la sud.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL
457/2023, terenul se incadreaza in zona Uliu — Zona de urbanizare — Zona de locuinte cu regim redus
de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc directia
de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

- Planul de amenajare a teritoriului national;

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Timis;

- Planul de amenajare a teritoriului administrativ al Municipiului Timisoara, proiect IPROTIM
nr.34.233/010/B;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023;

- Studiu topometric;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM — 010 — 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare;

- HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, modificata prin HG 1000/2012;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica.

- H. C. L. 61/28.02.2012 privind "Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN)"

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
S-a obtinut:
- Certificatul de Urbanism nr. 27 din 08.01.2024.

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

MANAGEMENT SySTEM
CerTIFIED

SUBCONTROL SR.L.

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

ISO 9001 ISO 14001
I1SO 45001

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

1 Scurt istoric
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Detaliu din cea de-a doua ridicare topografica a Imperiului Habsburgic (1819-1869) extras de pe
https://maps.arcanum.com/en/map/europe-19century-secondsurvey/

Terenurile studiate nu au avut nici un fel de dezvoltari urbanistice, constructii sau interventii asupra
lor. Cartierul Plopi, in care se situeazad, este el insusi un cartier-satelit al Timisoarei dezvoltat incepand
cu cea de-a doua jumatate a secolului al XX-lea, extinzandu-se de la cele doua canale care delimiteaza
la nord si la est zona studiata.

2 Situatia existenta

n prezent, terenurile studiate sunt libere de constructii, fiind terenuri agricole nefolosite in
acest scop Tn ultimii ani, acaparate de vegetatie spontana. Acestea se afla la limita cartierului Plopi, a
unei zone cu activitati economice si a unor zone mai ample inca neconstruite/ nedezvoltate din punct
de vedere urbanistic.

Terenurile studiate sunt separate la est, nord si vest de restul cartierului prin canale de
desecare sau chiar un canal major — Subuleasa, la vest — avand astfel un caracter protejat fata de
restul cartierului Plopi prin vegetatie densa crescuta spontan de-o parte si de alta a canalelor.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (aprobat prin HCL 457/2023),
terenurile studiate se incadreaza in zona ULiu — Zona de urbanizare — Zona de locuinte cu regim
redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
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Zona are terenuri agricole neconstruite si este Tnconjurata de alte terenuri similare, precum si
terenuri pe care au fost realizate planuri urbanistice zonale (cu locuinte) Tnsa in continuare
neconstruite, canale de desecare, raul Subuleasa, locuinte in regim mic de inadltime existente de-a
lungul Str. Parang.

O disfunctionalitate a terenurilor studiate o reprezinta lipsa infrastructurii de mobilitate care
sa le conecteze la cartier, precum si a infrastructurii edilitare — motiv pentru care nici nu sunt realizate
constructii pe terenurile vecine care au planuri urbanistice zonale aprobate, acestea nefiind sustinute
de infrastructuri care sa deserveasca populatia.

Terenurile studiate sunt situate in apropierea centrului de cartier Plopi, care cuprinde cateva
din functiunile esentiale ale comunitatii locale — Scoala Gimnaziala Nr. 4, Parcul Plopi, teren de fotbal,
supermarket — care pot fi suplimentate, prin dezvoltarea amplasamentului studiat, cu functiuni si
dotari de interes local pentru intregul cartier.

2.1.3.Potential de dezvoltare

Zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat pentru valorificarea terenurilor, dar si
pentru rezolvarea disfunctionalitatilor infrastructurilor de mobilitate si edilitare ale
cvartalului, care ar impacta pozitiv si terenurile vecine.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara, in cartierul Plopi, cu accese
(momentan disfunctionale din punct de vedere al profilelor de strada sau prin lipsa punctelor de
legatura peste canalele de desecare) din Calea Mosnitei si Str. Bistrei.

Terenul zonei studiate are o suprafata totala de 76.346mp.

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):

- lanord - Parcele de locuinte/gradini, Str. Tata Oancea, Str. Bistrei

- lasud -Terenurilocuinte inca neconstruite, terenuri neurbanizate, zona activitati economice
sau de depozitare, Calea Mosnitei

- laest -Canal desecare, Str. Parang, locuinte

- lavest - Raul Subuleasa (HC 1627)

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare

urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul se prezinta ca si o suprafatad de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Pentru realizarea studiului geotehnic s-au precizat lucrarile de prospectare geotehnica,
stabilite conform "NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S| METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007".

2.3.2. Date generale despre amplasament

Amplasamentul este situat in Timisoara, cartierul Plopi, in intravilan, pe terenurile C.F.
449908, C.F. 452420, C.F. 410908, C.F. 457157.

Amplasamentul se prezinta ca si o suprafata de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

10
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Terenul studiat este delimitat pe 3 laturi (vest, nord, est) de canale de desecare, aflate la o
cota mai joasa.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia Tn zonad este ingreunata de numeroase disfunctionalitati, existand strazi care nu au
fost realizate la profile corecte (spre exemplu, Calea Mosnitei nu are profilul continuu de 20m, asa
cum este prevazut in Planul Urbanistic General al Timisoarei), strazi incomplete, drumuri de pamant
improvizate, fundaturi etc. care fac dificil accesul pe terenurile studiate.

Totodata, lucrarile care se desfasoara pe Calea Stan Vidrighin, ingreuneaza in general accesul in
cartier dinspre sudul si sud-vestul orasului.

n prezent, accesul pe amplasament se face din directia nordica (prelungire strada Bistra) si din
directia sudica, din calea Mosnitei pe drumuri din pamant dezvoltate pe trasee partial reglementate
juridic.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL
457/2023, terenul se incadreaza in zona Uliu — Zona de urbanizare — Zona de locuinte cu regim redus
de inadltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Functiunile propuse prin PUG vizeaza preponderent rezidentialul de densitate mica, cu o
structurd urbana coerenta, rezultat al procedurii de urbanizare, cu subzone verzi, subzone de institutii
si servicii publice si de interes public, precum si subzone de activitati economice cu caracter tertiar.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
n prezent terenul nu are nici o constructie.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:
Nu este cazul.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Functiunea dominanta a zonelor vecine este de locuire, cu zone verzi dedicate sportului, zone
de fnvatamant si zone cu activitati economice in proximitate.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:

Pe terenul studiat nu exista spatii verzi amenajate, ci doar vegetatie spontana.
Procentul de spatiu verde va fi gandit la nivel de intreaga zona din prezentul studiu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform Certificatului de Urbanism nr. 27 din 08.01.2024, regimul tehnic al amplasamentului
consta din zona Uliu — Zond de urbanizare — Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un
parcelar de tip urban, teren afectat partial de canal, de zona de protectie a liniilor de inaltd tensiune si
sistematizarea zonei (drumuri propuse).
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3.2. PREVEDERI ALE PUG / MASTERPLANULUI

- Conform Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara — aprobat prin HCL 457/2023,
terenul de fata este situat in intravilan si reglementat, insa se solicita aplicarea procedurii de
urbanizare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului, Tnsa beneficiaza de
prezenta canalelor de desecare vecine.

Asadar se propune asigurarea, prin strategii urbanistice, a unui balans optim intre suprafetele
construite existente si viitoare si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si
n spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi
amenajate, incluzand zone de perdele verzi de-a lungul canalelor de desecare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

n cadrul PUZ-ului se propune reglementarea terenului pentru un cartier de locuinte cu regim
mic de Tnaltime, o subzona de functiuni de proximitate care sa deserveasca atat noua urbanizare, cat
si restul cartierului, precum si un centru de recuperare si activitati pentru copii cu dizabilitati, situat in
nordul amplasamentului.

Pentru deservirea rutiera a parcelelor rezultate se propune amenajarea unei retele de strazi
corelata cu stazile existe si cu propunerile din planurile urbanistice din zona.

n acest sens se propune prelungirea strazii Bistra pana in calea Mosnitei, pe directia nord-sud,
si prelungirea strazii Traian Demetrescu pe directia est-vest.

Prospectele stradale propuse tin seama de retele stradale ale PUZ-urilor invecinate aprobate
si sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati (Ord.
M.T. nr. 50/1998), fiind alcatuite din:

- pentru strada de pe directia est-vest din prelungirea strazii Traian Demetrescu —
prospect stradal de 14,00 m — 6,00 m parte carosabild, marginita de o parte si de alta de 2x2,50 m zona
verde si 2x1,50 m trotuar pentru circulatia pietonala (vezi PTT1);

- pentru strada de pe directia nord-sud din prelungirea strazii Bistra, pe sectorul cuprins
intre limita sudica a amplasamentului si strada dezvoltata in prelungirea strazii Traian Demetrescu —
prospect stradal de 14,00 m — 6,00 m parte carosabilda, marginita de o parte si de alta de 2x2,50 m zona
verde si 2x1,50 m trotuar pentru circulatia pietonala (vezi PTT1);

- pentru strada de pe directia nord-sud din prelungirea strazii Bistra, pe sectorul cuprins
intre limita nordica a amplasamentului si strada dezvoltata in prelungirea strazii Traian Demetrescu —
prospect stradal de 12,00 m — 6,00 m parte carosabila, marginita de o parte si de alta de 2x1,50 m zona
verde si 2x1,50 m trotuar pentru circulatia pietonala (vezi PTT2);

- pentru strazile de deservire locala dezvoltate pe directia est-vest, racordate la strada
propusa pe directia nord-sud — prospect stradal de 12,00 m — 6,00 m parte carosabild, marginita de o
parte si de alta de 2x1,50 m zona verde si 2x1,50 m trotuar pentru circulatia pietonala (vezi PTT2).

Accesul la reteaua stradald existenta se face din strada Parang, pe strada propusa in
prelungirea strazii Traian Demetrescu, prin amenajarea unui podet peste canalul de desecare
HcN1638/5.

n directia nordica se propune amenajarea unui podet peste canalul de desecare HcN1593.
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Pentru asigurarea intoarcerii autovehiculelor se propune amenajarea la capetele
strazilor de deservire locala dezvoltate pe directia est-vest a unor platforme de intoarcere.
La capatul vestic al strazii dezvoltate in prelungirea strazii Traian Demetrescu se propune
amenajarea unui T de intoarcere temporar, pana la prelungirea strazii in directia vestica.
Strazile vor fi executate din Tmbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast
si piatra sparta si o iTmbracaminte asfaltica.
Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin guri de scurgere racordate la reteaua de
canalizare a propusa si evacuate in reteaua de canalizare a municipiului sau in canalele existente in
zona.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare

Prin tema de proiectare se solicita urmatoarele:
- Urbanizarea amplasamentului, transformand terenurile cu destinatie agricola sau libere in zona
cu functiune rezidentiala de densitate mica, cu o structura urbana coerenta.
- Includerea unor functiuni si dotari complementare functiunii predominante de locuire, care sa
aduca beneficii comunitatii locale.
- Includerea unor functiuni social-culturale in zona propusa spre urbanizare.
- Conectarea la si integrarea in infrastructurile locale de mobilitate, edilitare, ecologice si social-
culturale.
- Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, conform propunerilor si avizelor.
Propunerea PUZ creeaza o serie de zone de locuinte in regim S+P+1E+M/Er, amplasate izolate sau
cuplate pe parceld, marginite de zone verzi citre canalele de desecare si raul Subuleasa. In partea
nordica a dezvoltarii se prevede o zona dedicata functiunilor de invatamant si servicii publice si de
interes public (crese, scoli, gradinite, centre de zi pentru copii, centre de recuperare etc.), precum si
doua zone de activitati economice care sa deserveasca zona dezvoltata sau chiar intreg cartierul Plopi.

Pentru amplasarea constructiilor pe parcela se propun urmatoarele:
- Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare;
- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 119/2014;
- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii
propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998;
-Asigurarea zonei de protectie sanitara de 15m fata de cladirile de locuit pentru centrul de recuperare
pentru copii, conform Art.14, Cap.1 din Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Locurile de parcare din incinta necesare se vor calcula respectand prevederile Anexei 2 din Planul
Urbanistic General al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.229/14.09.1999 (a carui valabilitate
a fost prelungita in 2002 si ulterior prin mai multe HCL-uri) in functie de cladirile care se vor construi si
de varianta finala de mobilare.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cdilor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.
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Distantele propuse fata de vecinatati, masurate intre limita zonei reglementate si fatadele

locuintelor/cladirilor vecine, sunt:
- La nord: terenul ce face obiectul zonei reglementate prin PUZ are urmatoarele distante fata de vecini:

o intre 40 — 72m fat3 de cladire de servicii

o intre 80 — 105m fat3 de atelier de design interior
0 95m fata de atelier de mobila

o 63m fata de cea mai apropiata locuinta

- La est terenul ce face obiectul zonei reglementate prin PUZ are urmatoarele distante fata de vecini:

-La sud:

o intre 20-33m fat4 de locuintele aflate pe strada Parang

0 23m fata de serviciu de curatatorie haine aflat pe strada Parang

terenul ce face obiectul zonei reglementate prin PUZ are urmatoarele distante fata de vecini:
o 178m fata de furnizorul de materiale de constructie

o intre 181-245m fata de punct de lucru si sediu al unei firme de inchirieri de utilaje

0 154m fata de birou de inginerie, consultanta, cercetare si servicii

0 270m fata de furnizorul de mixturi prefabricate pentru betonate

o 144m fata de atelier de debitare cu jet de apa si laser

0 197m fata de magazin materiale de constructii

-La vest terenul ce face obiectul zonei reglementate prin PUZ este marginit de raul Subuleasa si are
urmatoarele distante fata de vecini:

o 40m fata de anexa din containere de pe terenul aflat de partea vestica a raului Subuleasa
o 187m fata de cea mai apropiata locuinta din cartierul Kuncz, Str. Zefirului
0 281m fata de cea mai apropiata locuinta dinspre nord-vest, Str. loan Alexandru
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3.5.2. Bilant teritorial

NR. C.F. / NR. CAD PROPRIETAR SUPRAFATA (MP)

CF 449908 Asociatia RISE 13.400

CF 452420 Kondoros Alexandru-Marcel-lulian 33.500

CF 410908 MYTAY Immobiliare SRL 29.446

CF 457157 Municipiul Timisoara — domeniul public 2.412

BILANT TERITORIAL - SUBZONA ULiu - LOCUINTE
EXISTENT PROPUS
MP % MP %

Zona construita 0 0% | 20,533 | 35%
Platforme, accese, parcari, spatii libere 0 0% 8,800 | 15%
Zone verzi amenajate 0 0% | 29,334 | 50%
Total teren 58,667 | 100% | 58,667 | 100%

BILANT TERITORIAL - SUBZONA S_Uis - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
Zona construitd 0 0% 2,614 | 25%
Platforme, accese, parcari, spatii libere 0 0% 3,660 | 35%
Zone verzi amenajate 0 0% 4,182 | 40%
Total teren 10,456 | 100% | 10,456 | 100%

BILANT TERITORIAL - SUBZONA S_Uet - ACTIVITATI ECONOMICE

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
Zona construita 0 0% 4,334 | 60%
Platforme, accese, parcari, spatii libere 0 0% 1,083 | 15%
Zone verzi amenajate 0 0% 1,806 | 25%
Total teren 7,223 | 100% | 7,223 | 100%

Amplasarea cladirilor ce vor avea functiune rezidentiala va respecta distantele minime de
protectie sanitara prevazute in Ord. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii
nr.119/2014.

Amplasarea cladirilor ce vor avea functiune rezidentiala va respecta normele de insorire
prevazute de legislatia in vigoare (conf. Cap.l, art.3 OMS 119/2014, modificat prin OAP 994/2018).

La amplasarea cladirilor ce vor avea functiune rezidentiala se vor respecta prevederile Cap.l,
art.4 din OMS 119/2014, modificat prin OAP 994/2018: platformele pentru depozitarea deseurilor
menajere se vor amplasa la min. 5m de fatada neprevazuta cu ferestre sau la 10m fata de ferestrele
locuintelor; spatiile de joaca pentru copii vor fi astfel amenajate incat sa evite accidentarea
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utilizatorilor; spatiile pentru parcarea autovehiculelor vor fi amenajate la min. 5m fata de camerele de
locuit etc.
La proiectarea cladirilor de servicii se vor respecta prevederile Cap.VI din OMS 119/2014.

3.5.3.Regim maxim de inaltime

Regimul maxim de inaltime propus pentru subzona Uliu este de S+P+1E+M/Er, cu H maxim la cornisa
= 8,00m, cu posibilitate de a prelua conditiile si reglementarile aferente zonei Li/C din PUG, odata cu
revizuirea acestuia.

Regimul maxim de Tnaltime pentru subzona S_Uls este de S+P+1E+M/Er, cu H maxim la cornisa de
12,00m.

Regimul maxim de Tnaltime pentru subzona S_Uet este de S+P+2E+M/Er, cu H maxim la cornisa de
12,00m.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila:

Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare cu
apa a localitatii Timisoara @125mm, existenta pe strada Parang. Alimentarea cu apa a cladirilor
propuse se va face de la reteaua existenta, prin extinderea retelei de apa pe strazile propuse in zona
studiata, cu conducte din PE-HD, Ltotal = 1140 m, prevazute cu hidranti de incendiu exteriori.

La fiecare parceld se propune cate un bransament de apa si camin de apometru pentru
masurarea debitului de apa consumat.

Breviar de calcul
ALIMENTARE CU APA
Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa. Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”.
Suprafata totala a zonei studiate este de 18.236 mp, cuprinzand parcele pentru locuinte, dotari,
servicii, spatii verzi.
Numarul total estimat de persoane va fi de 208 locuitori si 16 angajati la spatiile comerciale.

1.NECESARUL DE APA
Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:
- 150 I/om,zi pentru locuitori;
- 60 |/om,zi pentru angajati;

- locuitori: - 208 persoane x 150 |/om,zi = 31.200 I/zi : 1.000 = 31,20 mc/zi
- angajati: - 16 persoane x 60 |/om,zi = 960I/zi : 1.000 = 0,96 mc/zi

N =31,20+0,96 = 31,16 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL

Q sz mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )

Qsameo=kpxksxN

unde: K, =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune si
retelele de distributie, conform NP133-2022
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Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu

apa, conform NP133-2022
Qszmep=1,10x1,10x 32,16 = 38,91 mc/zi = 0,45 |/s

Q sz1max — debitul zilnic maxim ( mc/zi)

Qszamax =k zx Qszimen

unde : K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, NP133-
2022, tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala
a apei calde.
Qsz| MAX = 1,30 X 38,91 = 50,58 mc/zi = 0,59 |/S

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)

QSORARMAX = k oX QSZIMAX/24

unde: K o = 1,25 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, NP133-2022,
tabel 3.4

Qs orarmax = 1,25 x 50,58 / 24 =2,64 mc/h =0,73 |/S

Debitele necesare sunt:

Qszamen  =38,91mc/zi=0,451/s
Qszmax =50,58 mc/zi=0,59 /s
Q sorarmax = 2,64 mc/h=0,73 /s

3.6.2. Canalizare menajera

Racordarea la canalizarea menajera pentru zona studiata se va face la reteaua de canalizare a
localitatii Timisoara D=300mm existenta pe str. Parang.

Sistemul de canalizare stabilit va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare.

Reteaua stradala de canalizare menajera propusa in zona PUZ se va executa din tuburi din
PVC—KG, Ltotal = 1050 m si se va amplasa pe strazile nou propuse. Reteaua propusa se va echipa cu
camine de vizitare la maxim 60m, intersectii si la schimbare de directie.

La fiecare parcela se propune un racord de canalizare menajera si camin de racord.

Breviar de calcul:

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 224 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva apreciata la:

Debitele de apa uzata menajera evacuate sunt:

Quzmeo  =38,91 mc/zi=0,451/s

Quzmax =50,58mc/zi=0,591/s

Q uorarmax = 2,64 mc/h =0,73 |/S
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3.6.3. Canalizare pluviala

Apele de ploaie de pe acoperisuri, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare
pluviala, trecute prin separator de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie propus spre
amplasare in zona verde.

De aici, apele pluviale vor fi descarcate controlat prin pompare printr-o conducta de
refulare din PEHD (L =310 m) in canalul de desecare HC1627 aflat la limita vestica a
amplasamentului. In zona de deversare a apelor pluviale in canalul de desecare va fi amenajata o
gura de descarcare.

Reteaua stradala de canalizare pluviala se va executa din tuburi din PVC-KG,
Ltotal = 1100 m. Pe reteaua de canalizare pluviala se vor monta camine de vizitare la intersectii, la
schimbare de directie si in aliniament la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona
gravitational si sub presiune.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Breviar de calcul:

Apele de ploaie de pe acoperisuri, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare
pluviala, trecute prin separator de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie propus spre
amplasare in zona verde.

De aici, apele pluviale vor fi descarcate controlat prin pompare printr-o conducta de refulare,
in canalul de desecare HC1627 aflat |a limita vestica a amplasamentului. In zona de deversare a apelor
pluviale in canalul de desecare va fi amenajata o gura de descarcare.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind considerate
conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 -, Ploi maxime” debitul pluvial se
calculeaza cu relatia:

Qu=Sx@xlxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Cladiri S= 27.481 mp coef. de scurgere ¢ = 0,95
Drumuri S= 13.543 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85
Zone verzi S= 35.317 mp coef. de scurgere ¢ = 0,05

o = 27481 x 0.95 + 13543 x 0.85 + 35317 x 0.05

76346 0.52

Clasa de importanta Il => frecventa ploii de calcul 1/5
t =durata ploii
t=tcs + o~ = 10 + 360/42 = 19 minute

a

tes = 10 minute pentru zona de ses

Va =42 m/min

-lungimea colectorului este de 360 m

| = 178 I/sxha - pentru durata de 19 minute si frecventa de 1/5

Debitul de ape pluviale este:
18
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Qpr =7,6346x0,52x 178 x 0,8 = 565,33 I/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= Qs X t X 60 X 100,ie/an/1.000 = mc/an
Vanual = 565,33 x 19 x 60 x 100/1.000 = 64.448 mc/an

Volumul bazinului de retentie:

1 t2 1 207
\' =E X o X QpLx k1 = Y X To x 565,33 x 0,06 =357 mc (180mp)

3.6.4. Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric

In centrul zonei studiate se va monta un post de transformare in anvelopa de beton, echipat
cu un transformator 20/0,4kW, 1600 kVA.
In urma emiterii unui studiu de solutie, noul post va fi alimentat printr-o linie subterana de 20kV, pe
un traseu de cablu montat sub trotuar.
Distributia de joasa tensiune, pentru alimentarea consumatorilor si a iluminatului public, este
realizata cu cabluri, armate cu banda de hotel, montate subteran.
Pentru bransarea consumatorilor se vor prevedea firide de bransament montate la fiecare
consumator, la limita de proprietate, cu acces direct din spatiul public.

Se prezinta in continuare bilantul estimat al puterilor:

Nr. Categoria receptoarelor Pi [kW] Pc Sc [kVA]
crt. [kW]
1. | Locuinte unifamiliale 83x(Pi=32kW, Pc=20kW, 2656 796 996
ks=0,48)
2. | Spatii activitati economice 433 346 384
3. | Spatii institutii publice 120 84 105
4. | luminat public stradal 4 4 4
Total 3213 x0,8= x 0,8=
984 1191
Bilantul estimat al puterilor pentru intreaga zona descrisa in documentatie este:
Pi= 3213 kW
Pc= 984 kW
Sc=1191 kVA

3.6.5. Telecomunicatii

Romtelecom, Orange, Vodafone si UPC nu au in zona retele care sa fie afectate de lucrarile
propuse. La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la
locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se propune sa se realizeze din retelele de
distributie gaze naturale existente pe Str. Bistrei.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Potentialele surse de poluare predictibile sunt date de deseurile generate.
Prevederea unor spatii destinate colectarii selective, conforme a deseurilor, si evacuarea
ritmica prin societati autorizate, reduce riscul poludrii prin dispersarea acestora.

3.7.2.Prevenirea producerii riscurilor naturale

Distanta fata de canalul Bega este de cca. 600 m, insa prin reglarea debitelor prin amenajarile
hidrotehnice de la Costei si Topolovatul Mare, riscul inundarii este redus. Apele pluviale de pe cladiri,
carosabil si parcari vor fi directionate catre canalele de desecare ce marginesc terenurile reglementate,
astfel incat si riscul inundarii prin pluvial este redus.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor. Izolatia
impotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei cladiri.

Riscul Thzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea accesului
mijloacelor de deszapezire la cdile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare a zapezii pe
spatiile verzi.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si instalatiilor
de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri, parcari si platforme prin intermediul unei
retele pluviale, apele fiind in cele din urma evacuate printr-o conducta in canalizarea menajera
proiectata, urmand sa ajunga in canalizarea orasului.

in cazul Tn care vor exista activititi profesionale de preparare a hranei, apele menajere
provenite de le acestea se vor trata prin separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Pentru fiecare cladire, se vor amenaja spatii de colectare (separata sau grupate in edicule) a
deseurilor menajere si reciclabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipiente adecvate
se vor evita Imprastierea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi

Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol fertil.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi propuse se vor concentra de-a lungul culoarelor canalelor de desecare si a raului
Subuleasa, creand o infrastructura ecologica verde-albastra coerenta.

De asemenea, in zona de protectie a LEA se vor prevedea vegetatie joasa, pe sol natural.

Pe spatiile verzi declarate nu este permisa amplasarea de parcari sau alte constructii definitive.
Conform art.18, alin.7 din Legea 24/2007 actualizata, se vor putea amplasa: alei pietonale, mobilier
urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in baza unei documentatii de urbanism si cu obligatia
ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.
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Nu se Tncadreaza in prevederea de mai sus amenajarea temporara a unui T de intoarcere aflat
la capatul vestic al strazii dezvoltate in prelungirea strazii Traian Demetrescu. Acest T de Tntoarcere se
va elimina odata cu prelungirea strazii in directia vestica, peste Subuleasa.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

n zond nu se gasesc valori de patrimoniu cultural national care necesit3 instituirea de zone de
protejate pentru asigurarea protectiei acestor valori, asa cum sunt ele identificate in Anexa lll a Legii
nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone
protejate, cu modificarile ulterioare.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in noua urbanizare, adecvata
arhitectural noilor functiuni ale zonei, se realizeaza atat o refacere peisagistica, cat si o reabilitare
urbana a zonei (crednd infrastructuri ecologice si de mobilitate coerente, integrate in contextul
cartierului si a orasului).

3.7.9.Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si

al retelelor edilitare majore

Prin planul propus se realizeaza accesele la caile de comunicatii rutiere in concordanta cu
necesitatea fluidizarii traficului Tn zona si cu necesitatea de a accesibiliza noua urbanizare.

3.7.11. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale

asupra mediului conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala, in acord
cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu tendintele de dezvoltare locala.

Prin implementarea planului propus se vor conecta sau completa infrastructuri de mobilitate
existente, rezolvand diferite disfunctionalitati existente pe teren (de exemplu, zone urbanizate pe care
nu s-a construit, din lipsd de infrastructuri). Tn plus, urbanizarea propusd vine in completarea
dezvoltarii cartierului Plopi, propunand functiuni de proximitate in apropierea centrului cartierului,
care sa deserveasca atat locuitorii existenti, cat si cei noi, care vor ocupa locuintele propuse prin PUZ.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere si pluviale, la
colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental: zgomot, noxe din
traficul rutier.

Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe

cele in care se integreaza sau care deriva din ele.
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Tn organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara — aprobat in octombrie 2023. Aplicarea prevederilor Regulamentului de
urbanism asigura “corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public”.

Prezentul PUZ se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a municipiului Timisoara,
oferindu-i functiunile concordante cu dezvoltarea propusa.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare
pentru obiectivele prevazute.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila
a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, normalizarea
traficului, ce va asigura functionalizarea zonei studiate, in conditii de dezvoltare durabila.

Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru PUZ-ul propus sunt date de:

— Protectia calitatii apelor, realizata prin evacuarea la canalizare a apelor uzate menajere si
pluviale, cele din urma fiind trecute prin separator de namol si hidrocarburi.

- Protectia calitatii aerului, realizata prin masuri constructive de reducere a emisiilor de gaze de
ardere din centralele termice (termoizolarea cladirilor, centrale termice comune, cos de dispersie de
mare inaltime).

- Asigurarea procentului de spatii verzi amenajate contribuie la imbunatatirea calitatii aerului.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
PUZ-ul propus respecta prevederile actualizate prin modificari ale OUG 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006, precum si ale actelor normative subsecvente.
Dintre acestea, relevante sunt:
- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- 0.U.G.92/2021 privind regimul deseurilor;
- Legea apelor nr. 107/1996.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzatoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.
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Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor si
consolidarea monumentului istoric.

Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic, astfel Tncat riscul de
alunecari este minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare la fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia impotriva
zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sanatatea umana.

Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazutda, avand in
vedere ca activitatile de locuire, invatamant sau servicii de interes local sunt de tip nepoluant.

Daca chiar se vor produce vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile la
eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.

Natura cumulativa a efectelor

Efectele sunt cumulative cu cele ale folosintelor zonelor de locuinte, comert si servicii din
vecinatati.

Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

Riscul pentru sanatatea umana

in vederea asigurdrii protectiei mediului si a sdn&titii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.
Prin planul propus nu este afectata starea de sanatate a populatiei.

Marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate spatial la nivelul perimetrului
amplasamentului.

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

n conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate” si anexele
sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in vecindtatea
amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afl nici o arie de protectie acvifaunistic
sau arii speciale de conservare reglementate.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limitéd de calitate a mediului
- nu se depasesc valorile limita.
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Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul studiat are prevazute ca zone verzi urmatoarele procente, in functie de subzone:
-pentru subzonele ULiu — minim 50% zone verzi pe sol natural
-pentru subzonele S_Uls — minim 40% zone verzi pe sol natural
-pentru subzonele S_Uet — minim 25% zone verzi pe sol natural
Indicatori urbanistici propusi pentru intreaga suprafatd reglementatda
INDICI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONE
inalti
Procent Regim maxim de na t.lm?
. P.O.T. . . uras maxima
Zone functionale o C.U.T. | zona verde inaltime ..
% (%) (m) cornisa
(m)
ULiu - Subzona de locuinte cu regim redus 35 0.9 50 S+P+1E+M/Er 8

de tnaltime*

S_Uls - Subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite Tn 25 0.5 40 S+P+1E+M/Er 12
cladiri dedicate

S_Uet - Subzona de activitati economice
cu caracter tertiar situate in zona cu 60 2.8 25 S+P+2E+M/Er 12
caracter rezidential

*cu preluare conditii si reglementari zona Li/C, dup3 revizuire PUG

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international

3.8.

3.8.1.

Nu este cazul.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica
Vor fi rezervate suprafete pentru realizarea infrastructurilor necesare: cai de comunicatie

rutiera si amenajari aferente, zone de protectie etc.

De-a lungul canalului nordic HPR 1593 se va pastra o perdea verde privata neingradita si public

accesibila in mod nelimitat cu latime de 5 metri adiacenta canalului, conform plansei 08 Obiective de

utilitate publicd. Astfel, parcelele adiacente pot amplasa imprejmuire doar la 5m distanta fata de
canalul HPR 1593.

De-a lungul canalului estic HCN 1638/5 se va pastra o perdea verde privata neingradita si public

accesibila in mod nelimitat cu latime de 7 metri adiacenta canalului, conform plansei 08 Obiective de

utilitate publicd. Astfel, parcelele adiacente pot amplasa imprejmuire doar la 7m distanta fata de
canalul HCN 1638/5.
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De-a lungul canalului Subuleasa (HC 1627) se va pastra o perdea verde 15 m latime neingradita
si public accesibila Tn mod nelimitat, proprietate privata, conform plansei 08 Obiective de utilitate
publica.

3.8.2. Bilant teritorial - propunere de utilizare a terenului

Vor fi prevazute terenuri din proprietatea privata a initiatorilor P.U.Z. care vor fi rezervate in vederea
realizarii obiectivelor cu acces public.

Prin prezenta documentatie se vor propune doua tipuri de proprietati:

- Terenuri proprietate privata

- Terenuri proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al Municipiului
Timisoara.

3.8.3. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona, conform
Legii 213/1998

Proprietate privata a persoanelor juridice si proprietate privata a persoanelor fizice.

3.8.4. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii

obiectivelor propuse
Documentatia actuala propune cedarea in domeniu public a parcelelor prevazute pentru
infrastructura de mobilitate prezentate in plansa 08 Obiective de utilitate publicd.

Continuarea Str. Bistrei (DS 1657) prezenta in zona studiata se propune spre relocare/deviere
conform AOQ, prezentat in plansa 08 Obiective de utilitate publica.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca investitia propusa se incadreaza in politicile de
dezvoltare ale orasului, prin rezolvarea problemelor urbanistice, edilitare si de mediu.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

n urma implementarii investitiei care face obiectul prezentului plan urbanistic, consideram c
intregul cartier Plopi va avea de castigat, prin rezolvarea disfunctionalitatilor zonei.

6. CATEGORII DE COSTURI

6.1 Costuri suportate de investitorii privati

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre initiatorii P.U.Z.
Detalierea investitiilor propuse (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de actiuni-
parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
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Initiatorii P.U.Z. vor suporta interventiile necesare realizarii infrastructurii rutiere si edilitare, care se
vor realiza partial pe domeniul public existent, in exteriorul terenului reglementat, in masura in care
acestea vor fi necesare pentru realizarea proiectului ce face obiectul PUZ.

Detalierea acestor costuri (etape, termene si evaludri costuri) se va realiza in Planul de actiuni- parte

integranta a Planului Urbanistic Zonal.

6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Autoritatile locale nu vor suporta costuri in interiorul PUZului.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Autoritatile locale nu vor suporta costuri in exteriorul PUZului.

7. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara (aprobat in 2023), si in

Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele
adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar de
coroborat si introduse in prevederile PUG Timisoara odata cu refacerea acestuia.

intocmit: Sef proiect:

Dipl. Arh. Dan Furtuna Dipl. Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. Sandra Andrei
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