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Amplasamentul se afla intr-o zona cu accesibilitate buna la
reteaua principala de circulatie urbana si in proximitatea unor
functiuni de interes public si rezidential, context care favorizeaza
procesele de restructurare si reintegrare urbana.

- incadrare

oo =

2 -
: 1

A T 8

O et SN

dw 2 3
gronn ——-—’"t":*.-ﬂ 1
o .

Cartierul istoric Elisabetin

Situl studiat se afla in zona de centru-sud al orasului, intr-unul din
cartierele istorice: cartierul Elisabetin. Se poate observa pozitia
avantajoasa a sitului, fiind pozitionat in proximitatea raului Bega, a garii
de Nord si a centrului istoric a orasului.

De asemenea, prin amplasarea sa in cadrul localitatii, situl beneficiaza de
un acces auto facil catre iesirea din sud a orasului, catre Sag.

Folosinta actuala: teren intravilan, categoria de folosinta ,curti constructii”,
cu o suprafata de 34.018 mp, identificat prin CF nr. 455999, pe care sunt
amplasate constructii existente cu caracter industrial/depozitare (corpuri
C1-C3), precum si suprafete neconstruite.

Destinatia conform PUG al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.
457/2023: amplasamentul studiat este situat partial in cadrul UTR RiM —
zona de restructurare a zonelor cu caracter industrial, cu functiuni mixte
(locuire, servicii, comert) si partial in cadrul UTR Lc — zona de locuire
colectiva, situatie care genereaza discontinuitati de reglementare
urbanistica la nivelul parcelei.

Terenul este posibil afectat de servituti de utilitate publica aferente
retelelor tehnico-edilitare existente sau propuse, precum si de eventuale
zone de protectie ale infrastructurii de utilitati, aspecte ce vor fi clarificate
prin avizele de specialitate solicitate conform legislatiei in vigoare.

Amplasamentul se afla in Zona Il de referinta a Aeroportului International
,1raian Vuia”, conform prevederilor PUG al Municipiului Timisoara.

Conform zonificarii fiscale a Municipiului Timisoara, imobilul este situat in
zona de impozitare B.
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