ROMANIA Anexa la Raportul de specialitate nr. UR2022-002885/17.08.2022
JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

SERVICIUL JURIDIC

18.08.2022

AVIZ
la raportul de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de clidiri cu
functiuni mixte — Locuire colectivd, comert, servicii si turism”,
Timisoara, Spl. Tudor Vladimirescu nr. 29-30, CF nr. 446701

In considerarea adresei inregistrata sub nr. UR2016-006951/10.05.2017, prin care v-am comunicat
aspectele asupra ciirora se pronuntd serviciul nostru, precum si a prevederilor art. 36 din Normele
metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. UR2022-002885/17.08.2022 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de clidiri cu functiuni mixte — Locuire colectiva, comert, servicii si
turism”, Timisoara, Spl. Tudor Vladimirescu nr. 29-30, CF nr. 446701, avand ca initiator Klass Residence
Invest SRL, elaborat de proiectantul Studio Unu de Arhitecturd SRL, proiect nr. 275/PSI/19, conform
certificatului  de urbanism nr. 4323/31.10.2018 prelungit, respectiv Certificatul de urbanism nr.
3763/22.10.2020 prelungit pani la 06.06.2023, Avizului de oportunitate nr. 53/03.10.2019 si avizului
Arhitectului sef nr. 23/01.07.2022, documentatia fiind depusd pentru inaintare in plen cu nr. UR2022-
002885/30.05.2022 si completat cu nr. UR2022-003749/11.07.2022 ,

Avand in vedere Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de
cladiri cu functiuni mixte — Locuire colectivd, comert, servicii si turism”, Timisoara, Spl. Tudor
Vladimirescu nr. 29-30, CF nr. 446701, precum si Referatul Primarului Municipiului Timigoara de
aprobare a acestuia, confirmat pentru date tehnice de catre arhitectul sef, intocmit in vederea supunerii
dezbaterii si aprobirii plenului consiliului local,

Prin prezentul aviz v facem cunoscut ci, din examinarea titlului de proprietate potrivit extrasului
de carte funciari pentru informare, anexat documentatiei, rezultd urmétoarea situatie juridica:

> Cartea funciara nr. 446701 Timisoara nr. cadastral 446701 (extras c.f. pt. informare eliberat la
29.07.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 8977 mp, categorie de folosinta teren
wcurti constructii” pt. 8169 mp si curti constructii (curte) pentru 808 mp, contine inscris dreptul de
proprietate al initiatoarei Klass Residence Invest SRL atit asupra terenului (Al), cat §i asupra
constructiilor (A.1.1, A1.2, A1.3, Al.4, A1.5). Este intabulat dreptul de ipotecd legald al Societdtii Trans
Car SRL (Sibiu, str. Tractorului nr. 14, ORC nr. J.32/1431/1993, CUI 4624767), care, prin Declaratia
autentificatd prin Incheierea nr. 497/12.08.2022 a BIN Mirgineanu Grigore-Adrian (din Sibiu) Isi exprima
acordul privind “intocmirea, elaborarea, obtinerea si emiterea de citre autoritafile compentente a
documentatiei specifice necesare pentru PUZ — Ansamblu de cladiri cu functiuni mixte ... pentru care au
fost emise de citre Primaria Timisoara certificatele de urbanism nr. 4323 din 31.10.2018 si respectiv nr.
3763 din 22.10.2020 ... in orice conditii (inclusiv modificari de proiect) ...”

Prin adresa nr. SC2022-13572/22.06.2022 a Municipiului Timisoara —Serviciul Juridic se
mentioneazi faptul ci, pe rolul instantelor judecitoresti, nu figureaza litigii, in curs de solutionare, cu
privire la imobilul ce face obiectul prezentei documentatii; prin adresa nr. D02022-936/26.05..2022 se
mentioneazi faptul ci parcela cu nr. top vechi Sarmes 16960 , actual cf 446701 a fost solicitatd conform
Legii nr. 10/2001 si respins3 cererea in 2007, fird contestatie; prin adresa cu nr. CT2022-3607/07.06.2022
se mentioneazi ca nu au fost depuse cereri de revendicare, prin notificari, conform QUG nr. 94/2000, iar
cu privire la nr. topo 16969 din CF 8707 Timisoara au fost respinse revendicarile formulate conform Legii
nr. 10/2001
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in considerarea prevederilor art. 555 Codul civil privind continutul dreptului de proprietate privata
“(1) Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv,
absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

(2) In conditiile legii, dreptul de proprietate privati este susceptibil de modalititi si dezmembraminte,
dupé caz.”,

coroborate cu dispozitiile art. 565 Codul civil - “In cazul imobilelor inscrise in cartea funciara,
dovada dreptului de proprietate se face cu extrasul de carte funciard”,

Avand in vedere dispozitiille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative,

in considerarea atributiilor Consiliului local, stabilite prin art. 129 alin. 1, art. 129 alin. 2 lit. c)
coroborat cu art. 129 alin. 6 lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ (“avizeaza sau
aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale localitatilor”),

Se avizeazd favorabil raportul de specialitate UR2022-002885/17.08.2022 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — Locuire colectiva, comert, servicii si
turism”, Timisoara, Spl. Tudor Vladimirescu nr. 29-30, CF nr. 446701, avand ca initiator Klass Residence
Invest SRL, cu privire la titlul asupra terenului, initiatoarea avand un drept real, de proprietate, asupra
terenului reglementat prin documentatia urbanistica.

Mentionez cd incidenta dispozitiilor speciale ale Legii nr. 55/2020 art. 4 alin. 5 - Valabilitatea
documentelor eliberate de institutiile §i autoritdtile publice, precum §i de entitdtile private autorizate
conform legii se mentine pe toatd perioada stdrii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de
la incetarea acestei stari. —raportat la durata de valabilitate a certificatului de urbanism in baza ciruia s-a
intocmit documentatia, urmeaza a fi nsusitd si apreciatd de citre compartimentul de specialitate potrivit
procedurii proprii aplicata in acest sens.

Structura de specialitate va urmdri respectarea conditiilor stabilite si insugite de citre initiatori,
conform documentatiei urbanistice. De asemenea, va indeplini si atributiile prevazute in art. 47 ind. 1 alin.
2 si altele asemenea din Legea nr. 350/2001, stabilite in sarcina sa.

Prezentul aviz nu priveste necesitatea si oportunitatea demersului privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — Locuire colectivi, comert, servicii si turism”,
Timisoara, Spl. Tudor Vladimirescu nr. 29-30, CF nr. 446701, avand ca initiator Klass Residence Invest
SRL,si nu se substituie avizului de legalitate al secretarului general al u.a.t., aviz reglementat de O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prezentul aviz are ca premisd legalitatca si valabilitatea inscrisurilor cuprinse in preze...a
documentatie, sub toate aspectele, competenta de verificare in acest sens apartindnd structurii de
specialitate in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si autorizdrii executdrii lucrarilor de
constructii (conform dispozitiilor legale in vigoare — art. 36 din Ordinul MDRAP nr. 233/2016), nu
priveste indicii urbanistici propusi (regim de inaltime, retrageri, accese, POT, CUT etc ), nu obligi la
emiterea actelor administrative ulterioare si nu inlocuieste obligatia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumba.
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