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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico - economice, a indicatorilor
tehnico - economici - faza D.A.L.l pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare cladire,
reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si
imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica’” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi’’

Avind in vedere Referatul de aprobare a Proiectului de hotarare nr. ASEMT2026-
000119/02.02.2026 al Primarului Municipiului Timisoara, si Proiectul de hotérare privind aprobarea
documentatiei tehnico - economice, a indicatorilor tehnico - economici, faza D.A.L.l pentru obiectivul
de investitii ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de
invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29
- Cartier Plopi”’, precizam urmatoarele:

In conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare
si continutul - cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, a fost elaboratd documentatia tehnico - economica, faza
D.A.L.I pentru obiectivul de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si
refunctionalizare spatii de invataméant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala
Mica’ pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi” din Municipiul Timisoara.

Prin implementarea acestei investitii se urmareste crearea unei infrastructuri educationale moderne,
sigure si atractive, care sa contribuie la stimularea si cresterea accesului la educatie timpurie n
Municipiul Timisoara. Investitia vizeaza reabilitarea, modernizarea, dotarea si refunctionalizarea
imobilului situat in Municipiul Timisoara, str. Jokai Mor, cartier Plopi nr. 29, avand o suprafata
construitd de 486 mp si regim de inaltime P, in vederea transformarii acestuia in gradinita.

Scoala gimnaziala nr. 4, este arondata la Scoala gimnaziald nr. 1 cu personalitate juridica avand
sediul in Timigsoara str. Comanesti nr. 3.
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Baza materiala aferenta Scolii gimnaziale nr. 4 se compune din:
- Cladire si teren strada Verne Jules, nr. 64, unde se desfasoara activitate
educationala;
- Cladire si teren strada Jokai Mor nr. 29 unde nu se mai desfasoara activitate
educationala dar pentru care se intentioneaza mutarea Gradinitei cu Program
Prelungit nr. 5.
Din punct de vedere al regimului economic, obiectul proiectului, respectiv Casa nr. 271 destinata
Scolii Primare, construita in perioada 1960 - 1970, este alcatuit din 3 corpuri de cladire:
- C1 - Corp Casa nr. 271 - Scoala primara conf. C.F nr. 413447, regim de inéltime P,
suprafata construita: 232 mp;
- C2 - Anexa conf. C.F nr. 413447, regim de inaltime P, suprafata construita: 231 mp;
- C3 - Anexa conf. C.F nr. 413447, regim de inaltime P, suprafata construita: 23 mp.

Caracteristicile constructiei propuse
- Regim de inaltime propus: P;
- Destinatia cladirii propuse: Gradinita;
- Suprafata terenului = 1.078 mp conf. nr. C.F 413447,
- Dimensiunile maxime/minime ale terenului: 34,39 m/ 31,12 m.

INDICI URBANISTICI - SITUATIA EXISTENTA:
- Suprafata terenului =1.078 mp conf. nr. C.F 413447,
- Suprafata construita existenta = 486 mp;
- Suprafata construita desfasurata existenta = 486 mp;
- Clasa de importanta a cladirii este lll;
- Categoria de importanta C.

INDICI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA:
- Suprafata terenului =1.078 mp conf. nr. C.F 413447;
- Suprafata construita propusa = 486 mp;
- Suprafata construita desfasurata propusa = 486 mp.
- Suprafata utila = 418,36 mp;
- H max. cladire = 9,40 m (de la cota terenului amenajat).

Obiective specifice ale proiectului sunt:
» Reabilitarea structurala si arhitecturala a imobilului pentru atingerea standardelor actuale

privind siguranta, functionalitatea si calitatea constructiilor.

» Modernizarea instalatiilor electrice, sanitare si termice, astfel incat cladirea sa ofere
conditii optime de confort si eficientd energetica.

o Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati prin realizarea de rampe si
adaptarea circulatiilor interioare.

e Amenajarea spatiilor educationale in conformitate cu normele privind Tnvatamantul
prescolar (sali de grupa, spatii multifunctionale, zone administrative, depozitari).

o Dotarea completa a gradinitei cu mobilier ergonomic, echipamente didactice moderne si
mijloace IT.

o Amenajarea spatiilor exterioare (loc de joaca, zone verzi, alei, iluminat exterior,
fmprejmuire).

o Cresterea eficientei energetice a cladirii prin termoizolare, inlocuirea tamplariei si
utilizarea sistemelor de iluminat eficiente.
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« Imbunatatirea nivelului de siguranta prin sisteme de supraveghere video, control acces
si detectie incendiu.

Rezultatele asteptate:
o Crearea unei gradinite moderne si functionale in cartierul Plopi.

o Cresterea accesului la educatie timpurie si reducerea deficitului de locuri Tn gradinite.
e Reducerea costurilor de exploatare prin eficientizarea energetica a cladirii.
« Imbunatatirea calitatii vietii si a infrastructurii educationale locale.

Elemente care justifica necesitatea si oportunitatea
Avand in vedere starea avansata de degradare a constructiei, obiectivul proiectului il reprezinta
reabilitarea, modernizarea si refunctionalizarea cladirii, cu schimbarea functiunii Tn gradinita.
Lucrarile propuse prevad recompartimentari interioare, pastrandu - se insa suprafata construita
existenta.
In prezent se poate constata ca imobilul este degradat si prezintd urmatoarele deficiente la nivelul
cladirii:
¢ Infrastructura invechita, neconforma cu standardele actuale de siguranta, confort
si eficienta energetica.
o Compartimentari neadecvate pentru functionarea unei gradinite, fiind necesare
reconfigurari interioare.
+ Dotari depasite moral si tehnologic, care nu raspund nevoilor educationale ale
copiilor prescolari.
o Stare generala de degradare, care impune lucrari de reabilitare, modernizare si
refunctionalizare.

Interventii propuse din punct de vedere al conformarii tehnice si structurale
- Demontarea invelitorii Si a sarpantei existente;
- Tndepértarea tencuielilor interioare si exterioare;
- Realizarea trotuarului perimetral;
- Refacerea pardoselilor de la parter.

Principalele lucrari de interventie propuse includ:
- Solutii de reabilitare pentru anvelopa cladirii;
- lzolarea termica a peretilor exteriori;
- lzolarea termica a planseului peste ultimul nivel;
- TInlocuirea tamplariei (ferestre si usi) exterioare existente cu tamplarie performanta
energetic;
- lzolarea termica a planseului peste sol;
- Achizitia si montarea a doua pompe de caldura aer - ap3;
- Achizitia si montarea unui sistem de ventilare a aerului cu recuperare de caldura de
minim 75%;
- Achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice complet echipat;
- Achizitia si montarea unui sistem pentru iluminat de tip LED.
Solutii de modernizare a instalatiilor
- Instalatii de incalzire si racire;
- Instalatii de incalzire in pardoseala;
- Instalatii de ventilare;
- Instalatii sanitare;
- Instalatii de stingere a incendiilor (hidranti interiori).
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La elaborarea documentatiei tehnico - economice s-a tinut cont si de prevederile urmatoarelor acte
normative:

- H.G 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificari si completari ulterioare;

- Conform devizului general estimativ elaborat de catre S.C ATAMORA S.R.L valoarea
totala estimata a investitiei este de 10.880.533,07 lei (inclusiv T.V.A);

Durata de implementare este de 24 de luni.
Luand in considerare Avizul nr. TMI2026 - 002336/26.01.2026 al Comisiei tehnico - economice.

in acest sens, se propune spre aprobare urmétoarele:
1. Documentatia tehnico - economica elaborata la faza D.A.L.l, pentru obiectivul de investitie

,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc
de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi’’;
2. Indicatorii tehnico - economici ai obiectivului de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale,
reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire
»ocoala Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi’’, conform Anexei 1;

3. Valoarea totala a obiectivului de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si
refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala
Mica’ pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi’’, in varianta recomandata de proiectant, in cuantum
de 10.880.533,07 lei (inclusiv T.V.A).

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico - economice si a indicatorilor tehnico - economici, faza
D.A.L.I pentru obiectivul de investitie ,,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si
refunctionalizare spatii de invataméant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire ,,Scoala
Mica” pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”’, din Municipiul Timisoara, indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.
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