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RAPORT DE SPECIALITATE

privind imputernicirea Comisiei de Negociere cu Tertii in vederea negocierii valorii de
achizitie a imobilului in regim S+P+E+M, situat la adresa din Timisoara, strada Zugrav
Nedelcu nr.12, in vederea exercitarii ulterioare a dreptului de preemtiune in baza Legii
nr.422/2001 modificata si actualizata

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare si Proiectul de hotarare cu
privire la imputernicirea Comisiei de Negociere cu Tertii in vederea negocierii valorii de achizitie a
imobilului 1n regim S+P+E+M, situat la adresa din Timisoara, strada Zugrav Nedelcu nr.12, in
vederea exercitarii ulterioare a dreptului de preemtiune in baza Legii nr.422/2001 modificata si
actualizata.

Tindnd cont de adresa nr.MTM2024-036109/16.09.2024 completatda de MTM2024-038101
din data de 30.09.2024 a SC.AS-BUSINESS.SRL reprezentata de imputernicit Cazan Laura Corina,
prin care se solicitd Primariei Municipiului Timisoara exprimarea dreptului de preemtiune la intentia
de instrainare a imobilului cu adresa in Timisoara, strada Zugrav Nedelcu nr.12, identificat cu
CF.416584-C1 Timisoara, nr topo 17256 provenit din CF vechi 8498 la pretul de 1.900.000 euro;

Prin adresa nr.3766/10.09.2024 Directia Judeteana pentru Culturd Timis ne comunica faptul
ca nu isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului mentionat mai sus, transferandu-si dreptul
de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale, in conformitate cu prevederile art.4, alin.(4)
st alin.(8) din Legea nr.422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice:

Imobilul situat la adresa din Timisoara, strada Zugrav Nedelcu nr.12, este inclus 1n Situl urban

,Vechiul Cartier losefin, cod LMI TM-II-s-B-06098, pozitia 63, conform Listei Monumentelor
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Istorice a judetului Timis 2004, republicatd in 2015, Anexd la Ordinul Ministrului Culturii si
Patrimoniului National nr.2828/2015, publicat in M.O al Romaniei, Partea I, nr.113/bis15.02.2016.

Conform documentelor anexate, imobilul are un regim de inaltime de S+P+E+M, detine in
total 13 apartamente si spatii cu alta destinatia decat aceea de locuinte constand n:

-Teren, identificat cu CF.416584 Timisoara, nr.cadastral top 416584, are suprafata de 725 mp
(din acte) respectiv 716 mp (masurata).

-Constructie, inscrisd In CF.416584-C1, nr.cadastral 17256 provenit din CF vechi 8498, in
regim S+P+E+M, suprafata utila totald de 1300.64 mp, cu 13 apartamente din care 6 sunt spatii cu
alta destinatie decat aceea de locuintd compartimentata astfel:

Subsol: cu suprafata totala utila 299.24 mp:

-ap.1- SAD 1, cu CF.416584-C1-U15 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U15,
suprafatd utila de 117,16 mp, compus din 5 birouri, 3 holuri, 2 bai; mai detine 8,84% cote parti
comune s1 63% cote teren.

-ap.2- SAD 2, cu CF.416584-C1-U16 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U16,
suprafata de 114.90 mp, compus din 3 birouri, 2 holuri, 1 baie si 1 debara; mai detine 8.084% cote
parti comune si 63% cote teren;

-ap.3-SAD 3, cu CF.416584-C1-U17 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U17,
suprafata utila de 67.18 mp, compus din 2 birouri, 1 baie, 1 hol, 1 debara; mai detine 5.17% cote parti
comune s1 37% cote teren.

- Parter: cu suprafata totald utila 341.65 mp;

- ap.4, cu CF.416584-C1-U18 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U18, suprafata utila
de 38.2 mp, compus din living+ bucatarie, 1 camera , 1 hol, 1 baie; mai detine 2.94 % cote parti
comune $i 21 % cote teren

- ap.5, cu CF.416584-C1-U19 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U19, suprafata utila
de 43.63 mp, compus din: living+ bucataroe, 1 baie, 1 hol si 0o camera; mai detine 3,36 % cote
parti comune si 24% cote teren.

- ap.6-SAD 6, cu CF. 416584-C1-U20 Timsoara, nr.cadastral 416584-C1-U20,
suprafata utila 43.7 mp compus din: 2 birouri, l1hol si o baie; mai detine 3,36 % cote parti
comune $i 24 % cote teren.

- ap.7- SAD 7, cu CF.416584-C1-U21 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U21,
suprafata utila de 135.4 mp, compartimentat din 5 birouri, 2 bdi, 1 hol si o debara; mai detine
10.41% cote parti comune si 75% cote teren.

- ap.8, cu CF.416584-C1-U22 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U22, nr.cadastral
416584-C1-U22, suprafata utila de 80.72 mp, compus din: living+bucétérie, 2 camere, 1 baie,
1 hol, 1 debara, 1 terasa de 12.14 mp; mai detine 6,21 % cote parti comune si 44 % cote teren.

- Etaj I: cu suprafata totala utila de 377.43 mp;

- ap.9- SAD 9, identificat cu CF.416584-C1-U23 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U23,
suprafata utila de 298.57 mp, compus din: 9 birouri, 3 bai, 2 holuri, 1 bucétarie, 1 balcon de 3,14 mp,
1 terasd de 22.01 mp; mai detine 22.97 % cote parti comune si 164 % cote teren.
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-ap.10, identificat cu CF.416584-C1-U24 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U24, cu
suprafata utila de 78.86 mp, compus din : living+ bucatarie, 2 camere, 1 baie, 1 hol. 1 debara, 1 terasa
de 12.35 mp; mai detine 6.07% cote parti comune s1 43% cote teren.

-Mansarda: cu suprafata totald utila de 281.62 mp.

- ap.11, identificat cu CF.416584-C1-U25 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U25,
suprafata utild de 90.43 mp, compus din: living +bucatarie, l1baie, 1 camera , 1 terasd de 51.13 mp;
mai detine 6,96 % cote parti comune si 50 % cote teren.

-ap.12, identificat cu CF.416584-C1-U26 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U26,

suprafata utila de 110.42 mp, compus din: living +bucétarie, 2 bai, 1 camera, 1 terasa de 20.72
mp; mai detine 8.49 % cote parti comune si 61 % cote teren.

- ap.13, identificat cu CF. 416584-C1-U27 Timisoara, nr.cadastral 416584-C1-U27,

suprafata utild de 80.77 mp, compus din: living +bucdtarie, 1 baie, 1 camera, 1 hol, 1 terasa
de 40.42 mp; mai detine 6.21 % cote parti comune si 45 % cote teren.

Din verificarile facute la aceastd adresd de cétre Directia Generald Valorificare Drepturi de
Proprietate UAT prin Serviciul Administrare si Valorificare Patrimoniu -Compartiment Fond Locativ
si Compartiment Spatii cu alta Destinatie, rezultd ca Statul Roman/ Municipiul Timisoara nu detine
apartamente de locuit si nici spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, modificati si completati de Legea nr.89 din
10 aprilie 2024 privind protejarea monumentelor istorice:

Art 4. alin. (4) ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.”

alin. (8) ,, In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii nu isi exercita dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest
drept se transfera autoritatilor publice locale”.

alin. (8"1) ,, Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de
preemptiune de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia”.

Avand 1n vedere raspunsurile primite de la directiile/ serviciile/compartimentele din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara in legaturd cu interesul manifestat pentru achizitia imobilului de
mai sus, care constituie anexe la prezentul Raport de Specialitate:

Prin adresa nr.TMI 2024-033547/28.10.2024, Directia Generala Valorificare Depturi
Proprietate UAT-Serviciul Valorificare si Administrare Patrimoniu- Compartimentul Spatii cu alta
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Destinatie, ne comunicd oportunitatea exercitdrii dreptului de preemtiune de cdtre Municipiul
Timisoara, acest imobil fiind de interes pentru domeniul public/privat al Municipiului Timisoara.
Tinand cont de Raportul de evaluare intocmit de SC.Appraisal & Valution.SA la data de
23.10.2024 pentru stabiliriea valorii de piatd a imobilului cladire + teren, situat in strada Zugrav
Nedelcu nr.12, inscris in CF nr.416584-C1, Municipiul Timisoara, jud. Timis, conform caruia
valoarea de piata stabilitd a fost de 1.937.000 euro, sau 9.632.895 lei. Valoarea nu contine TVA.

Tindnd cont de adresa Institutiei Arhitectului Sef-Directia Autorizari si Control—
Compartiment Disciplina in Constructii referitoare la starea fizica a imobilului mentionat mai sus:

,» Imobilul se prezintd intr-o stare bund atat in ceea ce priveste starea fizicd a portii de acces
in imobil, cat si a fatadei la strada, neputand fi observate deteriordari majore legate de elementele
decorative.

Pentru achizitionarea imobilului situat in Timisoara, str. Zugrav Nedelcu nr. 12, exista
disponibil prevazut in bugetul local al Municipiului Timisoara pe anul 2024, iar plata se va face din:

- suma ramasa si aprobata prin HCLMT nr.34/22.02.2024-Anexa 9 la Capitolul 70.02.03.01
lit. C, alin. a) Achizitie imobile — Exercitare drept preemtiune.

- suma de 7500 mii lei aprobatd prin HCLMT nr.482/29.10.2024 privind aprobarea rectificarii
bugetului local al Municipiului Timisoara pe anul 2024, Anexa 6 la Programul de Dezvoltare
2024-Investitii, la obiectivul Credite angajament Capitolul 70.02.03.01 Dezvoltare Sistem
Locuinte, C.Dotéri independente si alte investitii: a) Achizitii imobile Exercitare drepturi
preemtiune (Extras Lista de Investitii pagina 16).

In conformitate cu prevederile art.4, alin.(4), alin.(8) si alin .81 din Legea nr.422/2001
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, privind protejarea monumentelor istorice.

Tinand cont de prevederile H.C.L.M.T nr.67/2008 modificatd prin H.C.L.M.T nr.362/2015
privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemtiune din partea CL al Municipiului Timisoara la
ofertele proprietarilor persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza sa vanda imobile
monumente istorice sau incluse in lista monumentelor istorice;

In conformitate cu art.129 alin (2) si art.139 alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

Ca urmare a situatiei prezentate mai sus, a prevederilor legale, cat si a raspunsurilor primite
de la compartimentele/birourile/serviciile/directiile de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, apreciem ca prezentul proiect de hotarare, indeplineste conditiile pentru a
fi supus spre dezbatere si aprobare in plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.

Cod FO53-01,ver.2
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