ROMANIA SE APROBA

JUDETUL TIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. Gheorghe Ciuhandu
DIRECTIA DEZVOLTARE

Serviciul Centrul de Coordonare pentru
Reabilitarea Cladirilor Istorice din Timisoara (CCRCIT)
SC2011-10440/17.05.2011

REFERAT
privind aprobarea Actului aditional nr. 1 la Conventia pentru reabilitarea cladirii istorice

din Piata Unirii nr. 4, Timisoara, aprobati prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara nr. 343/28.09.2010

in vederea punerii in valoare a unor cladiri istorice din municipiul Timisoara si promovarii unor
activitati traditionale ale municipiului Timisoara, Consiliul Local al Municipiului Timisoara si S.C.
URSUS Breweries S.A. au incheiat contractul de asociere nr. 1/20.05.2006, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 158/18.04.2006. Conform acestui contract, S.C.
URSUS Breweries S.A. s-a angajat sa vireze Municipiului Timisoara, pe perioada celor 5 ani ai
contractului de asociere, suma de 500.000 USD pentru lucrarile de restaurare a fatadelor cladirilor
istorice din Timigoara.

In acest context, s-a stabilit o listd a cladirilor care urmeaza si fie renovate, care cuprinde cladirile
din Timisoara, Piata Unirii nr. 4, nr. 10 si nr. 11, listd aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 147/ 25.03.2008, precum si o conventie cadru, aprobata prin HCL nr.
330/29.07.2008.

Pentru claddirea istorica din Piata Unirii nr. 4, Timisoara, conventia ce urma sa fie semnatd intre
Municipiul Timisoara si proprietarul cladirii — respectiv Episcopia Ortodoxa Sarbd de Timisoara -
s-a aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 343/28.09.2010, iar
aceasta, fiind inregistrata cu nr. 2, s-a semnat efectiv in data de 20.12.2010.

Episcopia Ortodoxa Sarbd de Timisoara a solicitat, prin Adresa inregistratd la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. SC2011-009472/05.05.2011, modificarea Conventiei nr.
2/20.12.2010 incheiatd cu Municipiul Timisoara, in sensul elimindrii obligatiei depunerii de catre
aceasta a contributiei in vederea cofinantarii lucrarilor de reabilitare (100 mii USD), intr-un cont
ESCROW, obligatie prevazuta la art. 4.3 si la art.7.14 din conventie.

Mentionam ca, initial, Episcopia Ortodoxa Sarba de Timisoara intentiona sa contracteze un credit
bancar in valoare de 100.000 dolari, in vederea asigurdrii contributiei sale la reabilitarea cladirii
istorice din Piata Unirii nr. 4, si depunerea acesteia intr-un cont ESCROW, astfel cum se prevede la
art.4.3 sila art.7.14 din conventie.

Episcopia Ortodoxa Sarba de Timisoara a motivat aceasta solicitare prin faptul ca i-a fost acceptata
documentatia pentru finantarea finalizarii lucrarilor la imobilul din Piata Unirii nr. 4 prin fonduri
alocate de la bugetul de stat, fondurile alocate anual cultelor recunoscute iIn Romania, astfel
fondurile care revin Episcopiei Ortodoxe Sarbe de Timisoara vor fi directionate spre finalizarea
lucrarilor de reabilitare a cladirii din Piata Unirii nr. 4, aceasta reprezentind de fapt garantia
necesara finalizarii acestor lucrari. Prin identificarea acestor fonduri Episcopia Ortodoxa Sarba de
Timisoara renunta la accesarea creditului bancar care i-ar fi generat o situatie economica dificila.
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De asemenea, Episcopia Ortodoxa Sarbd de Timisoara, in calitate de proprietar, se angajeaza sa
finalizeze lucrarile de reabilitare exterioara a intregului imobil situat in Piata Unirii nr. 4 in
totalitatea lor n cel mult 3 (trei) ani de la semnarea Actului Aditional nr. 1.

Alternativa propusa de Episcopia Ortodoxd Sarba de Timisoara garanteaza reabilitarea in totalitate
a imobilului din Piata Unirii nr.4, perspectivd incertd in conditiile initiale deoarece conform cap.4.
din Conventia nr. 2/20.12.2010 contributia maxima a beneficiarului nu depdseste valoarea de 100
mii USD care adunata la subventia acordatd de Municipiul Timisoara nu acopera valoarea totala a
lucrarilor de interventie aferenta devizului general elaborat de proiectant.

Avand in vedere faptul cd aceasta solicitare a Episcopiei Ortodoxe Sarbe de Timisoara determina
modificari asupra mai multor articole din conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 incheiata
intre aceasta si Municipiul Timigoara, propunem modificarea acestei conventii printr-un Act
Aditional, care va cuprinde urmatoarele:

1. Municipiul Timisoara acorda subventii, in limita fondurilor disponibile, pentru lucrari de
restaurare, conservare i punere in valoare doar asupra partii de cladire adiacenta Pietei Unirii a
imobilului din Piata Unirii nr. 4. Restul cladirii va fi reabilitat prin grija si pe cheltuiala
proprietarului imobilului in termen de maxim 3 (trei) ani de la data semnarii Actului Aditional.

In Conventia nr. 2/20.12.2010 se mentioneazd imobilul din Piata Unirii nr.4 care urma sa fie
reabilitat, iar in Actul Aditional, deoarece s-au schimbat conditiile cu privire la derularea
proiectului din punct de vedere financiar in ceea ce priveste obligatiile beneficiarului, se
mentioneazd partea de cladire care urmeaza sa fie reabilitatd de catre Municipiul Timisoara si
conditiile in care proprietarul imobilului se angajeaza sa finalizeze lucrarile de reabilitare pentru
restul cladirii.

2. Beneficiarul se angajeaza sid finalizeze lucrarile de reabilitare exterioard a intregului
imobil situat in Piata Unirii nr. 4 in totalitatea lor in cel mult 3 (trei) ani de la semnarea Actului
Aditional, 1n acest sens beneficiarul se angajeaza sa identifice si sa utilizeze fonduri suplimentare
necesare finalizarii lucrérilor.

La solicitarea beneficiarului, s-a renuntat la constituirea contului ESCROW, beneficiarul nu mai
participa cu suma de 100 mii USD la reabilitarea imobilului ci isi asuma finalizarea integrala a
lucrarilor de reabilitare ramase neexecutate in maxim 3 ani de la semnarea actului aditional.

3. Punctul nr. 4.1. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
»4.1.Valoarea totald a lucrarilor de interventii conform devizului general elaborat de proiectant,
parte a Proiectului tehnic este de 2.144,066 mii lei, din care valoarea lucrarilor de reabilitare este de
1.729,086 mii lei la care se adaugd TVA 414,980 mii lei.
Valoarea lucrdrilor de interventii pentru partea de clidire adiacentd Pietei Unirii a imobilului din
Piata Unirii nr. 4 conform devizului elaborat de proiectant, parte a Proiectului tehnic este de
610,355 mii lei, din care valoarea lucrarilor de reabilitare este de 492,222 mii lei la care se adauga
TVA 118,133mii lei.”

Intrucat ulterior semnarii Conventiei de subventionare nr. 2/20.12.2010 s-a decis folosirea unor
materiale de calitate superioara, valoarea totala a devizului general elaborat de proiectant, a crescut
de la suma de 1.295,2 mii lei la suma de 2.144,066 mii lei.

in Conventia nr. 2/20.12.2010 se specificd valoarea lucrarilor de reabilitare conform devizului
general elaborat de proiectant pentru intregul imobil, in completarea propusa se specifica valoarea
lucrarilor pentru partea de cladire care urmeaza sa fie reabilitatd de catre Municipiul Timigoara.

4. Punctul nr. 4.2. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
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»4.2. Municipiul acorda o subventie pentru masuri de reabilitare a imobilului situat in Timisoara -
Piata Unirii nr. 4, inclusiv dirigentie de santier, dupa cum urmeaza :

a) - 344,32 mii lei - reprezentind contravaloarea in lei a sumei de 100 mii USD virati in
contul Municipiului Timisoara de citre SC URSUS Breweries SA in anul 2010 .
b) - contravaloarea in lei a sumei de 100 mii USD la data efectudrii viramentului in contul
Municipiului Timisoara de catre SC URSUS Breweries SA in anul 2011 .
Cele doud sume cumulate reprezintd suma maxima acordatd ca subventie de cidtre Municipiul
Timisoara pentru reabilitarea imobilului situat in Piata Unirii nr.4, conform proiectului de
reabilitare autorizat.”

In Conventia nr. 2/20.12.2010 s-a mentionat anul in care urma s fie platita suma de 344,32 mii lei
fara alte clarificari, in modificarea propusa pentru punctul a), datoritd faptului cd lucrarile de
reabilitare se vor executa in anul 2011 se mentioneazi doar provenienta sumei de mai sus. in ce
priveste punctul b) s-a propus modificarea pentru o asimilare mai usoard a continutului articolului

5. Punctul nr. 4.3. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
,»4.3. Beneficiarul asigurd cofinantarea lucrarilor, prin achitarea contravalorii excedentare sumei
mentionate la punctul 4.2. din prezenta conventie, pand la concurenta valorii necesare executdrii
lucrarilor de reabilitare, inclusiv dirigentie de santier, conform contractului de asistentd tehnica
semnat cu dirigintele de santier respectiv a contractului de executie lucrari semnat cu executantul, la
care se adauga valoarea eventualelor lucrari suplimentare si/sau neprevazute conform actelor
aditionale.”

in Conventia nr. 2/20.12.2010, avand in vedere ci beneficiarul urma si acceseze un imprumut
bancar in vederea contributiei la derularea proiectului, s-a specificat valoarea maxima a investitiei
ce urma sa fie suportatd de citre beneficiar, iIn modificarea propusd nu a mai fost cazul si se
introduca acest paragraf deoarece s-au schimbat conditiile cu privire la derularea proiectului din
punct de vedere financiar in ceea ce priveste obligatiile beneficiarului.

6. Punctul nr. 6.1. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
»0.1. Include In programul anual de achizitii publice al Municipiului Timisoara, in baza
devizului general, contractele de prestari servicii (dirigentie de santier) si executie lucrari necesare
pentru reabilitarea imobilului din Timisoara, Piata Unirii nr. 4.”

Prezenta modificare s-a propus pentru o asimilare mai usoara a continutului articolului.

7. Punctul nr. 6.2. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
»0.2. Organizeaza si desfasoard, ,,prin compartimentele de specialitate”, procedurile de atribuire
a contractelor de prestari servicii si executie lucréri, in conformitate cu legislatia romana in vigoare
(documentatia de atribuire, desfasurarea sedintelor, desemnarea ofertantului castigator, incheierea
contractului).”

In modificarea propusd s-a addugat mentiunea ,,prin compartimentele de specialitate” pentru a
specifica faptul ca fiecare etapa cade in sarcina compartimentului care are competentd pentru etapa
respectiva.

8. Punctul nr. 7.6. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
»7.6. Va asigura accesul executantului, la utilitati (apa-canal, electrice); Costurile pentru utilitati se
suportd de catre executanti.”

Se elimina ,,utilitatile termice” nefiind necesare.
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9. Punctul nr. 7.7. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va avea
urmatorul continut:

»1.7. Face parte, prin reprezentantul desemnat, din comisia de receptie la terminarea
lucrarilor respectiv din comisia de receptie finald, numite de Municipiu.”

Se mentioneaza participarea beneficiarului in comisiile de receptie, prin reprezentantul desemnat si
faptul ca vor fi numite doud comisii una la terminarea lucrérilor si ce-a de a doua la expirarea
perioadei de garantie a lucrarilor, pentru receptia finala.

10. Punctul nr. 7.14. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va elimina.
La solicitarea beneficiarului, s-a renuntat la constituirea contului ESCROW.

11. Punctul nr. 8.2. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
,»8.2. Subventiile se acorda strict pentru executie de lucrdri de reabilitare si servicii aferente
(dirigentie de santier), in conformitate cu devizului general intocmit de proiectant.”

Modificarea propusd elimina termenul ,,aprobat”, nefiind necesard aprobarea proiectului tehnic
deoarece acesta a fost realizat prin grija si pe cheltuiala proprietarului, si specifica faptul ca se face
referire la devizul general ,,intocmit de proiectant™.

12. Punctul nr. 8.3. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
,»3.3. Plata subventiilor, asa cum este definita la punctul 4, se face de catre Municipiu, direct catre
prestator si/sau executant, dupa avizarea situatiilor de lucrari, respectiv a proceselor verbale de
receptie aferente, pe baza situatiilor de platd si a facturilor emise, confirmate de catre
Dirigintele de santier si de catre beneficiar.”

Modificarea propusa are ca scop mentionarea in ordine cronologica a fazelor premergatoare
achitérii contravalorii lucrarilor executate.

13. Punctul nr. 8.4. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
,»3.4. Facturile vor fi achitate de catre Municipiu, mentionat la pct. 4., esalonat dupa cum urmeaza:

- pana la concurenta sumei de 344,32 mii lei, se vor achita situatiile de lucrari admise spre
plata, conform stadiului fizic realizat, pct. 4.2., lit. a)

- restul, pana la concurenta sumei mentionate la pct. 4.2.lit. b), va fi achitat dupa
admiterea spre plata a situatiilor de lucrari intocmite conform stadiului fizic realizat, sau in cazul in
care SC URSUS Breweries SA nu a virat ultima transa din contract se va achita in termen de 5 zile
de la data efectuarii viramentului in contul Municipiului Timisoara a contravalorii in lei a sumei de
100 mii USD.”

Cand s-a semnat Conventia nr. 2/20.12.2010 se preconiza ca lucrérile de reabilitare sa se desfasoare
in anul 2010, acum fiind 1n anul 2011 si schimbandu-se conditiile cu privire la derularea proiectului
din punct de vedere financiar in ceea ce priveste obligatiile beneficiarului a fost necesara
modificarea mai sus mentionata.

14. Punctul nr. 9.1. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
,»9.1. Data limitd pentru realizarea lucrarilor de reabilitare de catre Municipiul Timigoara este
15.12.2011, iar data limitd pentru realizarea lucrarilor de catre beneficiar este de 3 ani de la data
semndrii Actului Aditional.”

S-au luat in considerare atat etapele premergatoare derularii lucrarilor de reabilitare ( pregatirea si
desfagurarea procedurii de achizitie publicd in vederea contractarii executantului), cat si perioada
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necesara pentru derularea lucrarilor de reabilitare, considerandu-se necesara modificarea termenului
de finalizare a lucrarilor.

15. Punctul nr. 9.2. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va elimina.

Avand in vedere cad ultima transa a Contractului de Asociere nr.1 din 20.05.2006 va fi viratd de
catre SC URSUS Breweries SA in contul Municipiului Timisoara la o data ulterioara, elimindm
punctul 9.2.

16. Punctul nr. 10.1. din Conventia de subventionare nr. 2/20.12.2010 se va modifica si va
avea urmatorul continut:
»10.1. Partile conventiei au dreptul, pe durata derulirii acesteia, de a conveni modificarea
clauzelor conventiei, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza
interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii
conventiei.”

Se inlocuieste ,,pe durata indeplinirii conventiei” cu ,,pe durata derulirii acesteia” pentru a
pune in concordantd acest punct cu pct..5.1. din Conventia nr. 2/20.12.2010.

Avand in vedere cele expuse mai sus, precum si importanta reabilitirii unei cladiri istorice
semnificative pentru imaginea Pietei Unirii si a orasului ca ansamblu,

PROPUNEM APROBAREA:
- Actului Aditional nr. 1 la Conventia nr. 2/20.12.2010 pentru reabilitarea cladirii istorice din Piata

Unirii nr. 4, Timisoara, aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr.
343/28.09.2010, Act Aditional prevazut in Anexa la prezentul referat.

Director executiv Directia Dezvoltare Director executiv Directia Economica
Arh. Aurelia Junie Ec. Smaranda Haracicu
Sef Serviciul CCRCIT

Ec. Iulia Ban

Avizat juridic
Jr. Mirela Lasuschevici

Consilier CCRIT
Ing. Ovidiu Purdea
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