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PHCL2026-000077
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare a terenului inscris in CF nr.
415032 Timisoara strada Simion Barnutiu nr. 25 si modificarea suprafetei acestuia

Potrivit Referatului de aprobare al proiectului de hotarare emis de Primarul Municipiului
Timisoara, se propune aprobarea operatiunii de prima inregistrare a terenului inscris in CF nr. 415032
Timisoara strada Simion Barnutiu nr. 25 si modificarea suprafetei acestuia, facem urmatoarele
precizari:

Terenul inscris in CF nr. 415032 Timisoara, situat in strada Simion Barnutiu nr. 25, avand nr.
top 27279, 5434 (CF vechi nr. 14593), inscris in cartea funciard cu o suprafata de 1.775 mp si o
suprafatd rezultata in urma masuratorilor de 809 mp, conform Procesului Verbal de Receptie nr.
1498/2026 emis de OCPI Timis. Acesta este proprietatea Municipiului Timisoara domeniul privat.

Terenul respectiv este aferent casei inscrise in CF nr. 415032-C1 Timisoara, iar proprietarii
ap. 3 domnul Nicolae Iulian Nicusor si doamna Nicolae Daniela, au solicitat aprobarea operatiunii de
modificarea suprafetei terenului din strada Simion Bérnutiu nr. 25, in vederea inscrierii geometriei
imobilului in cartea funciara.

In urma masuritorilor topo-cadastrale efectuate de catre ing. Dobra Marian Cornel, la
comanda si pe cheltuiala domnului Nicolae [ulian Nicusor si a doamnei Nicolae Daniela, s-a constatat
ca suprafata efectiv utilizata a terenului este de 809 mp, comparativ cu suprafata de 1.775 mp inscrisa
initial in cartea funciara.

Diferenta de suprafatd rezultata este ocupatd de o constructie de tip imobil colectiv (bloc),
edificatd pe terenul care nu se regdseste in folosinta beneficiarilor.

Conform planului de amplasament si delimitare receptionat si avizat de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, pe terenul In cauza este edificata constructia principala C1, avand
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regim de indltime parter si o suprafatd construitd la sol de 240 mp, constructie care este inscrisa in
cartea funciara a imobilului.

Totodatd, in urma masuratorilor topo-cadastrale si a verificarilor efectuate in teren, au fost
identificate doua constructii anexa edificate pe proprietate, care nu figureaza inscrise in evidentele de
carte funciara.

Prin urmare, documentatia cadastrala are in vedere reflectarea situatiei reale existente in teren
si corelarea acesteia cu evidentele cadastrale si de publicitate imobiliard, in scopul asigurarii
concordantei dintre situatia juridica si cea faptica a imobilului.

Prin operatiunea de modificare a suprafetei terenului inscris in Cartea Funciara nr. 415032
Timisoara, situat in municipiul Timisoara, str. Simion Barnutiu nr. 25, se urmareste reglementarea
situatiei tehnice si juridice a imobilului, in conformitate cu suprafata reald rezultatd in urma
masuratorilor topo-cadastrale efectuate in teren.

Totodatd, documentatia are ca obiect actualizarea si introducerea noii geometrii a imobilului
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, in vederea corelarii evidentelor cadastrale cu situatia
existenta din teren.

Ca efect al acestei documentatii, se actualizeaza si cotele-parti aflate in folosinta, acestea fiind
recalculate si repartizate proportional cu cota detinuta de fiecare titular asupra dreptului de folosinta,
in concordanta cu suprafetele si datele tehnice rezultate din documentatia cadastrala.

Necesitatea promovarii acestei operatiuni cadastrale rezulta din faptul cd, la momentul
edificarii blocurilor de locuinte si al Tntocmirii documentatiilor aferente procedurilor de expropriere,
nu a fost realizata actualizarea corespunzatoare a cartii funciare mentionate, aspect care a generat
neconcordante intre situatia scripticd si configuratia reala a terenului.

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciard) si a
determindrilor topografice, intocmirea planului de amplasament si delimitarea imobilului, respectiv
a limitei imobilului datd de punctele de contur, revine persoanei autorizate sa execute lucrdri de
cadastru conform Ordinului nr.600/2023 al A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, in cazul de fatd ing. Dobra Marian
Cornel.

Terenul a apartinut initial Statului Roman, fiind ulterior transferat in proprietatea
Municipiului Timisoara, in domeniul privat al acestuia, in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 569/2013.

Casa situatd pe terenul din strada Simion Barnutiu nr. 25 este proprietate privata, iar accesul
pe teren este asigurat exclusiv proprietarilor imobilului.

In conformitate cu adresa transmisi de Serviciul Juridic — Compartimentul Evidenta si Arhiva
Dosare Juridice, inregistratd cu nr. TMI2026-015090/02.04.2026, se confirma faptul ca, pentru
imobilul mentionat, nu exista litigii aflate pe rolul instantelor de judecata, in curs de solutionare.

Potrivit adresei transmise de Serviciul Administratie Locald si Agricola — Compartimentul
Administratie Fond Funciar nr. TMI12026-015045/02.04.2026, in momentul de fata, respectiv din
dosarele depuse in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea
nr.1/2000, Titlul 1V, V si VI din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018, Legea
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nr.87/2020 si Legea nr. 263/2022), parcela inscrisa in Cartea Funciard nr. 415032 Timisoara face
obiectul unei solicitari de reconstituire a dreptului de proprietate-dosar in lucru.

Mentionam ca pentru imobilul teren identificat nu figureaza in evidentele Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Cadastru cereri de revendicare prin notificdri conform prevederilor Legii 10/2001 —
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989.

PROPUNEM:

Emiterea unei hotarari a Consiliului Local privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare
a terenului inscris In CF nr. 415032 Timisoara strada Simion Barnutiu nr. 25 si modificarea suprafetei
acestuia, de la suprafata inscrisa initial in cartea funciard de 1.775 mp, la suprafata rezultatd in urma
masuratorilor efectuate de catre ing. Dobra Marian Cornel de 809 mp, receptionata de OCPI Timis
conform Procesului Verbal de Receptie nr. 1498/2026.
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