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UR2023-004140/22.11.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Functiuni mixte locuinte colective si servici”, Str. Clogca, . 15, CF nr. 449012

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotirare cu nr. UR2023-004140/22.11.2023 ai Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »Functiuni mixte locuinte colective
si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, prin care se propun solutii §i reglementdri in scopul mobildrii unei parcele cu
constructii cu destinatie locuire colectiva si functiuni complementare locuiri, pe terenul situat in intravilanul localitatii Timisoara,
Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, asigurarea accesului 'a viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinitate, stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, reglementarea gradului de construibilitate
a terenuiui, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare viitoarelor drumuri,
respectiv propunerea infrastructurii tehnico — edilitare. Terenul zonei propuse spre regiementare are o suprafatd de 2.079 m?

Facem urmétoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Pianului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si Strategia de Dezvoltare si
Renovare Urbana promovaté de catre Consiliul Locai ai Municipiului Timisoara;

Avand in vedere soiicitarea inregistratd cu nr. UR2023-004140/27.10.2023, privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012;

Tin&nd cont de Avizui de Oportunitate nr. 09 din 08.03.2022 si Avizu! Arhitectului $ef nr. 43 din 20.10.2023;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1738 din 24.06.2021 prelungit pand la 23.06.2024, precum
si Dedizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 146 din 09.12.2022 prin care anunta ca planui nu necesita
evaluare de mediu si se adopta fard aviz de mediu.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF . 449012,
initiator Parohia Ortodoxd Romand Timisoara — Cartier Mehala, proiectant RD Sign S.RL, specialist cu drept de semnatura
R.U.R. Riizvan Gabriel M. Negrisanu, a parcurs etapa informdrii publicului, in perioada 29.11.2022-20.01.2023, a fost afisata pe
site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepand cu data de 29.11.2022.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului, cu privire la documentatia PUZ ,,Functiuni mixte, locuinte si
servicii”, str. Closca, nr. 15, Timisoara, initiatori Parohia Ortodoxd Romana Timisoara — Cartier Mehala, proiectant: SC RD Sign
SRL. Acestea au fost inregistrate cu nr. CDU2023-000001/09.01.2023, respectiv CDU2023-000002/09.01.2023. Prin acestea,
cetatenii si-au exprimat dezacordul in ceea ce priveste regimui de inaltime, pe care acestia il considera prea mare tinand cont de
caracterul si indltimea medie a zonei. Sesizérile au fost transmise proiectantului in vederea ntocmirii unui raspuns. Acesta a
depus rispunsul, inregistrat cu nr. CDU2023-000009/31.01.2023. Conform acestuia:

e _Strada Closca este o arterd de penetrare in oras, cu volum mare de trafic, avand un profil transversal generos
compus din carosabil, spatii verzi si trotuarele aferente. Tn perioada 2012-2013 strada a trecut printr-un proces amplu de
restructurare si modernizare, ca parte a strategiei de mobiiitate a administratiei publice, fiind transformata din strada cu 2 benzi
in bulevard cu 4 benzi de circulatie. Ca urmare a modernizarii strézi fesutul construit adiacent a fost supus unui proces firesc de
transformare, evoluand de la un tesut cu caracter semi-rural citre un tesut urban cu constructii moderne de dimensiuni mari.
Din studiile noastre peste 20 de terenuri, cu front la strada Closca, au fost transformate pe parcursul ultimilor ani.

« Noul Plan Urbanistic Genera!, aflat in curs de avizare, identifica potentialul de dezvoltare al strézii Clogca, motiv pentru
care prevede pentru parcelele cu front la stradd o zona de restructurare M3 - “Zona mixtd cu regim de construire deschis,
adiacent3 principalelor artere de trafic”. Referitor la indltimea maximé, in Regulamentul Local de Urbanism aferent noului PUG
apare urmatoarea constrangere: ,Pentru cladirile de colt se poate admite o ndltime maxima la cornisd ce nu va depasi 22 m, iar
indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (3S+P+5+1R”. Proiectul propus prin “PUZ
Functiuni mixte, locuinte si servicii” se incadreazi in prevederile mentionate mai sus.

* Regulamentul General de Urbanism, document de referinté in elaborarea planurilor urbanistice, prevede la art. 23
pct. 2 ci indltimea cladirii s3 nu depdseasca distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus. Proiectul propus prin baza “PUZ Functiuni mixte, locuinte si servicii” respectd si aceastd prevedere.
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« Tn cvartalul studiat, tot cu front la strada Closca, pe terenul aflat pe coltul opus, la intersectia strazii Closca cu strada
Macilor a fost aprobat in anul 2020 cu HCL 388 un plan urbanistic zonal care permite edificarea unor constructii cu regim maxim
de indltime S+P+6E. Astfel in documentatia “PUZ Functiuni mixte, locuinte si servicii am prefuat acest regim de indltime si am
prevazut o zona de accent, pe colt, unde este posibila construirea a 6 nivele peste parter.”

Raspunsul proiectantului inregistrat cu nr. CDU2023-000009/31.01.2023 a fost transmis cetatenilor.

Etapa 2 a fost finalizaté prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a Raportului informérii si consuttarii
publicului nr. UR2022- 005988/13.02.2023.

Conform procedurii previzute prin H.C.L. nr. 218/04.06.2020, privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/
19.04.2011 prin care a fost aprobat ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”, cu modificariie si completdrile ulterioare”, documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni
mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, se incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU
aferent, in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederiior Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadr! Consiliului Locai al Municipiuiui Timisoara analizarea documentatiei Pian Urbanistic
Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012.

Pianul Urbanistic Zonal ,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 443012, este elaborat
de proiectant RD Sign S.R.L., specialist cu drept de semnéturd R.U.R. Rizvan Gabriel M. Negrisanu, proiect nr. 348/CPB/21, la
cererea initiatorilor Parohia Ortodoxa Romand Timisoara — Cartier Mehala.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012,
nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zond de locuinte si functiuni complementare
pentru max. 2 familii{max.2 apartamente). POT max. = 40%. Regim de indltime maxim P - P+2E. Spatii verzi conform HG
525/1996 si HCL 62/2012.
Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023 — ZCP M3 // Zond construita protejatd. Zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta arterelor principaie de trafic.
Regim de indltime maxim: Inaltimea maximd admisd a cl3dirilor se va determina aplicdnd cumulativ urmdtoarele
criterii limitative:
- pentru clidirile comune ndliimea maxima la corniga nu va depasi 18 m, iar indltimea totald (maximd) nu va depasi
22 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-1-5SHP+4+1R/M . Daca ultimul nivel este conformat ca etaj retras va
avea o retragere fata de planul fatadei spre spatiul public de minimum 1,80 m.

- pentru cldirile de colt se poate admite o Indifime maxima la cornisd ce nu va depdsi 22 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-1-55)+P+5+1R.

- se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indltimea la cornisa / totald reglementatd.

- indltimea totald maxima a cladirilor / corpurilor de clddire situate fin initeriorul parcelei, dincolo de limita de 18 mde

la aliniament, va fi de maximum 18 m, chiar dacé corpul dinspre aliniament are un regim de inaltime diferit.

POT.

Pentiu parcelele comune: P.O.T. Maxini = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima=35% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim =50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima=35% x St (suprafata terenului)

- Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 50%
C.UT.

- Pentru parcelele comune C.U.T. Maxim = 2,1

- Pentru parcelele de colf: CU.T. maxim = 2,4

- Pentru parcele ce includ clddiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: CU.T. maxim =2,8
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Spatii verzi:

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totald si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inalta). Suprafetele avénd o acoperire de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalej de piatrd de tip
permeabil, caramida pentru dalaj exterior etc).

- Spre stradd / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este i sdnatogi este interzisa

Terenul reglementat in cadrul documentat,:iei Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str.
Closca, nr. 15, CF nr. 449012, in suprafatd de 2.079 m?, proprietar fiind Parohia Ortodoxa Romand Timisoara — Cartier Mehala,
este situat in partea de vest a Municipiului Timisoara, avénd acces de la nord prin intermediul str. Closca., respectiv de la est prin
intermediul str. loan Plavosin. Vecinatatile sunt: la nord str. Closca, la sud parcela cadastrald nr. 411161, parcela cadastrala nr.
435982 si parcela cu numar topografic 21632. 21633, la est str. foan Plavosin, la vest parcela cu nr. topografic 21756, 2175

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 442012, se propun
solutii si reglementsiri in scopul mobildrii unei parcele cu constructii cu destinatie locuire colectiva si functiuni complementare
locuiri, pe terenul situat in intravilanul localitatii Timisoara, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, asigurarea accesuiui la viitoarea
lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate, stabilirea functiunilor permise n
cadrul acestei zone, reglementarea gradului de construibilitate a terenului, rezolvarea circulatiei i a acceselor carosabiie,
rezervarea suprafetelor de teren necesare viitoarelor drumuri, respectiv propunerea infrastructurii tehnico — edilitare. Terenui
zonei propuse spre reglementare are o suprafata de 2.079 m?,

Accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000869 din
11.05.2023 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcérile
necesare functiunilor propuse se vor realiza conform Avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000869 din 11.05.2023 si
plansa anexé la aviz, pe parcela beneficiarului. Locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta la subsol.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 43 din 20.10.2023 sunt
urmatorii:

Functiuni predominante = Locuinte colective si functiuni complementare
P.O.T.max=40 %

CU.T.max=2,5

Regim maxim de indltime: S+P+4E+2Er

Humax cormiss = 18 m (pentru S+P+4E)

Hinex = 24 m (pentru S+P+4E+2Er)

Retrageri minime fata de aliniament:

o Fat3 de limita de Nord — La parter se va respecta retragerea variabila (0-1,8m) fata de
aliniament iar etajele superioare se vor amplasa tangent la linia definitd de aliniament si
conform RLU aferent si plansei ,U03 - Reglementdri urbanistice - zonificare”

o Fati de limita de Sud — minim 6 m si cel putin H/2 din indltimea clgdirilor si conform RLU
aferent si plansei ,,U03 - Reglementdri urbanistice - zonificare”

o Fati de limita de Est — La parter se va respecta retragerea de 1,8m fatd de aliniament iar
la etajele superioare se vor amplasa tangent la linia definitd de aliniament si conform RLU
aferent si plansei ,U03 - Regiementari urbanistice - zonificare”

o Fata de limita de Vest — cuplare pe calcan pentru S+P+3E si retragere de minim 6 m
pentru S+P+4E si conform RLU aferent si plansei ,U03 - Reglementdri urbanistice -
zonificare”

o Spatii verzi = 30% din care minim 7% din suprafata totala a terenului va fi spatiu verde pe sol
natural de tip ,deep green”. Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea
actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020".
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Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara;

e Circulatii si servituti = conform , Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-
a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprcbate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

e Circulatii si accese = accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2023-000869/11.05.2023 si plansa anexd la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2023-000869/11.05.2023. Locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta la subsol;

e Echipare tehnico-edilitara = Conform plangei U04.1 — ,Reglementari — echipare edilitara-apa si
canalizare”, respectiv plansei U04.2 — ,Reglementdri — echipare edilitard — electrice” i cu
respectarea conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 323/17.05.2022.

La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta ioate conditiile impuse prin avizee eliberate de detinatcrii de
retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i
continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.LP.AT. (M.T.C.T).

Autorizatile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire ia obiigativitatea asigurdrii acceselor din demeniu! public conform piansei nr. U05 —
,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat, respectiv doar dupa reglementarea situatiei juridice a drumurilor de acces propuse la parcelele beneficiarilor, accesul
realizandu-se din domeniul public si in conformitate cu prevederile HG 525/1996.

Semnarea documentatiei de amenajare a teriteriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 171) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, se va integra
in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF .
449012, avand ca initiatori Parohia Ortodoxd Romana Timisoara — Cartier Mehala, intocmit conform proiectului nr. 348/CPB/21,
realizat de proiectant RD Sign S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R. Razvan Gabriel M. Negrisany, care face parte
integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire siin conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 43 din 20.10.2023:

e Functiuni predominante = Locuinte colective si functiuni complementare
o P.OT.max=40%
o CUT =25
e Regim maxim de inaltime: S+P+4E+2Er
Humax corniss = 18 m (pentru S+P+4E)
Hmax = 24 m (pentru S+P+4E+2Er)
e Retrageri minime fata de aliniament:

o Fata de limita de Nord — La parter se va respecta retragerea variabild {0-1,8m) fata de
aliniament iar etajele superioare se vor amplasa tangent la linia definita de aliniament si
conform RLU aferent si plansei ,,U03 - Reglementari urbanistice - zonificare”

o Fata de limita de Sud — minim 6 m si cel putin H/2 din indltimea cladirilor si conform RLU
aferent si plansei ,U03 - Reglementdri urbanistice - zonificare”
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o Fati de limita de Est — La parter se va respecta retragerea de 1,8m fata de aliniament iar
la etajele superioare se vor amplasa tangent la linia definitd de aliniament si conform RLU
aferent si plansei ,U03 - Reglementdri urbanistice - zonificare”

o Fati de iimita de Vest — cuplare pe calcan pentru S+P+3E si retragere de minim 6 m
pentru S+P+4E si conform RLU aferent si plansei ,,U03 - Reglementdri urbanistice -
zonificare”

e Spatii verzi = 30% din care minim 7% din suprafata totald a terenului va fi spatiu verde pe sol
natural de tip ,deep green”. Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-20z0".
Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizdrii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara;

e Circulatii si servituti = conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-
a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

s Circulatii si accese = accesul auto si pietonale se ver realiza In conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2023-000869/11.05.2023 si plansa anexd la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2023-000869/11.05.2023. Locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta la subsol;

e Echipare tehnicc-edilitard = Conform plansei U04.1 — ,Reglementari — echipare ediiitard-apa si
canalizare”, respectiv plansei U04.2 — ,Reglementdri — echipare edilitara — electrice” si cu
respectarea conditiilor impuse prin Avizui pentru retelele existente nr. 323/17.05.2022.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012, va
avea valabilitate de 3 ani, perioad in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.
Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str.
Closca, nr. 15, CF nr. 449012, in suprafat de 2.079 m?, proprietar fiind Parohia Ortodoxa Romana Timisoara — Cartier Mehala,
este situat in partea de vest a Municipiului Timisoara, avand acces de la nord prin intermediul str. Closca., respectiv de la est prin
intermediul str. loan Plavosin. Vecinatitile sunt: la nord str. Closca, la sud parcela cadastrala nr. 411161, parcela cadastrala nr.
435982 si parcela cu numar topografic 21632. 21633, la est str. loai Plavosin, la vest parcela cu nr. topografic 21756, 21757.

4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din domeniul public conform plangei nr. U05 —
Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utiltatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumiat, respectiv doar dup3 reglementarea situatiei juridice a drumurilor de acces propuse la parcelele beneficiarilor, accesul
realizandu-se din domeniui public si in conformitate cu prevederiie HG 525/1996.

5. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordantd cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr. 15, CF nr. 449012.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintdm Consiliului Local al Municipiului Timisoara
proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Functiuni mixte locuinte colective si servicii”, Str. Closca, nr.
15, CF nr. 449012, elaborat de proiectant RD Sign S.R.L,, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. Razvan Gabriel M. Negrisanu,
proiect nr. 348/CPB/21, la cererea initiatorilor Parohia Ortodoxa Romana Timisoara — Cartier Mehala, pentru a fi supus analizarii
si aprobarii in plenul Consiliului Local.

Gabriel Aimajan
Sef Bi 0 ;! Consilier
Mopi n WAL Réizv escu

Red/dact—RP.
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