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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII: _ELABORARE P.U.Z. PENTRU DEPOZITARE, LOGISTICA,
PRODUCTIE NEPOLUANTA $I SERVICIL.

AMPLASAMENT: jud. Timis, mun. Timisoara, Zona Calea Buziasului, C.F. Nr. 418262,
C.F. Nr. 438942

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL Regulamentului local de urbanism

Articolul 1 Rolul regulamentului local de urbanism

« Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
P.U.Z

« Prezentul Regulament Local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale , Elaborare PU.Z. pentru depozitare, logistica, productie
nepoluanta si servici’, Zona Calea Buziasului, CF Nr. 418262, CF 438942 Timisoara.

« Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odatd cu aprobarea Iui. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent
devine baza legala care reglementeaza modul de construire din zona.

. Orice modificare legislativd ce intrd in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modificd unele restrictii prevdzute in legislatie, preluate ca atare in
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din
prezentul regulament.

2. Baza legala a elaborarii
. Baza legala a elaborarii.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
umatoarele:
m Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata.
Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.
Codul Civil.
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 179/N/16.08.2000.
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM-
007—-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000.
m O.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.
m  Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.
m Ridicare topografica pentru zona studiata.
m Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
Articolul 2 Domeniul de aplicare

« Regulamentul local de urbanism anexa la , Elaborare P.U.Z. pentru depozitare, logistica,
productie nepoluanta si servicii ”, Zona Calea Buziasului, CF Nr. 418262, CF 438942
Timisoara, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Mun. Timisoara pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica a
Administratiei Publice Locale.

o Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
din teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara, identificatd prin CF Nr. 418262,
CF 438942 Timisoara, in suprafata totala de 53.000 mp.

o Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in jud. Timis, in
intravilanul mun. Timisoara, zona Calea Buziasului, zona industriala.

« Prin prezenta documentatie se studiaza zona delimitata:

- la Nord de teren viran, proprietar si nr. cadastral neidentificat // prelungirea
Str. Magnus,
- la Sud de drumul de exploatare DE 1546/6,
- la Vest de drumul de exploare DE 1554/2,
- la Est de teren arabil intravilan, proprietate privata,
limita zonei studiate fiind figuratd in plansa Reglementéri urbanistice a Planului Urbanistic
Zonal.

. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si
este evidentiatd in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor. in perimetrul
amplasamentului studiat este reglementatd functiunea de depozitare, logistica,
productie nepoluanta si servicii.

« Prevederile prezentului regulament se aplica fiecarei parcele precum si pe loturile
rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului
natural si construit

Articolul 3 Terenuri agricole din extravilan Nu este cazul.

Articolul 4 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul Local al Municipiului Timisoara pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru
realizarea urméatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
fn ansambluri compacte.
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(3) Titularii obiectivelor de investitii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt obligati sa
ia masuri prealabile executérii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii
n valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

Articolul 5 Suprafete impadurite Nu este cazul.

Articolul 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local Timisoara, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ,
modalitatea exploatérii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse
Minerale Timis.

Articolul 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa cu asigurarea
masurilor de ap&rare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorérii calititii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15, L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase n zonele din jurul
apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafata, sau subterane se
pot face numai in astfel de conditii incat s& nu producad poluarea apelor (alin.1, art.32,
L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se face in
conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32, L107/1996).

(5) Pentru protectia resurselor de ap3, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incércare a apelor uzate,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucrdri si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apd potabild sau industriala ori de
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extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare,

c) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balii, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren sau
in teren care intrd in contact cu corpurile de apa subterand pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. In acest scop, aceste activitai trebuie sa se desfasoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Articolul 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

« In zona nu exista elemente cu valoarea peisagistica sau zone naturale protejate.

Articolul 9 Zone construite protejate
In zond amplasamentului studiat nu existéd cladiri monumente istorice sau cu valoare de

patrimoniu.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si n
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt
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permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, apa, canalizare, cai de
comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructurd, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ.

Articolul 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii
nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente.

(4) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrérile de racordare
si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Articolul 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul terenului
de fata sunt prevazute si in cap.IV al prezentului Regulament.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca POTmax= 70,00 %.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului stabilita la CUTnax= 2.

Articolul 16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executérii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timis, planul urbanistic general al mun. Timisoara si/sau
prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare conditiile tehnologice specifice
ale activitatilor.

(2) Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de
locuit, s& se asigure durata minima de insorire de 1 1/2 h la solstitiul de iarna.

(3) Este recomandata orientarea locuinfelor spre est, sud si vest.
(4) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

(5) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Articolul 18 Amplasarea fatd de drumurile publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sistemte de transport gaze, itei sau
alte produse pertroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastucturi ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) In zonele de sigurantad si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
precum si in zonele aferente construirii cadilor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor
de drum, conform prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Articolul 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fatd de céi ferate din administrarea Regiei Autonome ,Societatea
Nationald a Cailor Ferate Roméne” Nu este cazul.

Articolul 21 Amplasarea fatad de aeroporturi Nu este cazul.
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Articolul 22 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat Nu este cazul.

Articolul 23 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face respectand limitele de implantare
propuse in plansa U04 Reglementéri urbanistice propuse cu conditia respectarii zonelor de
protectie a drumurilor si retelelor, delimitate conform legii :
o Nord: fatd de Strada Magnus, la o distanta de 10,00m masurata de la limita de
proprietate a drumului.
o Sud: fata de drumul de exploatare De 1549/6, la o distanta de 15,00m masurata de la
limita de proprietate a drumului.
« Vest: fata de drumul de exploatare De 1549/2/2, |la o distanta de 5,00m masurata de la
limita de proprietate a drumului.

(2) Se pot amplasa in afara zonei de implantare urmatoarele tipuri de constructii:
o Tmprejmuiri si casa poartd (maxim parter).
« constructii temporare/ provizorii.
o cladiri si instalatii edilitare.
o circulatii carosabile si pietonale.
o parcaje.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i
domeniul public.

Articolul 24 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

c) normelor de igiena cuprinse in Ordinul Nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii,
completat de O.M.S. 994/2018. Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi
conform normelor de Tnsorire in vigoare.

(2) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plangsa U04
Reglementari urbanistice propuse.

(3) Amplasarea cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu
posibilitatea retragerii fatd de aceasta, partial sau total. Prevederile privind incadrarea in limita
construibild se aplica ntregului lot sau loturilor rezultate Tn urma unor posibile dezmembrari sau
unificari.

(4) Distanta de la o cladire pana la limita de proprietate din Est va fi de minimum 5,00m, dar nu
mai putin de H/2.

(56) Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare
supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se vor adapta functiunilor concrete ce
vor ocupa zona. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

(3) Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,5 m si o inaltime de 3,8 m.

(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 26 Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd doar dupéa realizarea retelelor tehnico-
edilitare sau in paralel cu acestea.

Articolul 28 Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitori sau beneficiari, in conformitate cu Planul de Actiune asumat de beneficiari.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
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catre proprietari.

(3) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie.

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor
edilitare in interiorul fiecarei parcele. Apa stocatd va putea fi folosita pentru udarea spatiilor
verzi si la circuite casnice care nu necesita apa potabila.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare n plan orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere /modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(8) Documentatiile tehnice elaborate  pentru obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modernizareal/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local si national, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. In situatia drumurilor de interes local si national, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public
sunt proprietate a mun. Timisoara sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Articolul 30 Parcelarea
(1) Dezembrari, unificari
e Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz Tn care prevederile prezentului regulament
se aplicd intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau
dezmembrari.
e In cazul in care se doresc dezmembrari din diverse motive juridice sau constructive (ex:
etapizare corpuri cladire, ipotecd banca, servituti etc.), acestea sunt permise cu conditia
respectarii principiilor de urbanizare stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, in
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special cu conditia respectarii regulilor de amplasare a constructiilor raportate la limitele
initiale ale parcelel conform plansei de reglementari urbanistice. Tn cazul eventualelor
dezmembrarl, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata globala / initiala a terenului.

e In sensul prezentului regulament, dezmembrarea reprezinta operatiunea de divizare a
terenului fara constrangeri de suprafata si forma.

Articolul 31 Inaltimea constructiilor i
(1) Regimul maxim de inaltime admis este S+P+3E. Inaltimea maxima a constructiilor este
stabilitd la 20,00m, respectiv. Hmax cornisa= 18,00m.

Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

(4) Culorile dominante pentru fatade vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente. Sunt
permise totusi culorile specifice firmelor ce isi desfasoara activitatea in cladirile respective, fara
insa ca sa devina dominante sau deranjante.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si Tn armonie cu acestea.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 33 Parcaje
(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Proiectarea constructiilor destinat parcajelor supraterane si subterane se face cu
respectarea legislatiei in vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor. Se va respecta:

« NP 24 -97 - Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;

« NP 25 -97 - Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

« NP 127-2009 - Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme;

« Normativ P118 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

- vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii.
- pentru constructii ce nglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

- necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.
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(4) Parcajele pot fi executate la nivelul solului si / sau subsolului.
(5) Este interzisa executarea, Tn cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor individuale.
Articolul 34 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalentd cu minim 20,00% din
suprafata terenului, zona destinata spatiului verde.

(3) Pe spatiile verzi din zona functionala SV (spatii verzi) se pot amplasa alei pietonale, mobilier
urban, loc de joaca pentru copii, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din
suprafata totala a spatiului verde.

(4) Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii
investitiilor.

(5) Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.

Articolul 35 imprejmuiri
(1) Imprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirile din zonele industriale, avand

obligatoriu latura spre strada transparenta.

(2) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesita acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Articolul 36 Autorizarea directa

(1) Tn elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmari adaptarea prevederilor continute n
articolele Regulamentului General de Urbanism si in anexele care il insotesc, la conditiile
specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

(2) Autorizarea directd consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, pana
la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale,
in termenele prevazute de HGR Nr 525/1996, cu modificarile ulterioare. in acest caz, conditiile
de construbilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea tuturor articolelor
Regulamentului General de Urbanism si se comunica solicitantului de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

Articolul 37 Destinatia unui teren sau a unei constructiii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajre a teritoriului, aprobate conform legii.
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Articolul 38 Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritorului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Articolul 39 Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

CAPITOLUL Illl. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale

lll.11. 1 Generalitati
e Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

e Zona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona mixta, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

e Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

11l.11. 2 Zone si subzone functionale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in
plansa de Reglementdri Urbanistice din P.U.Z.. Zona studiata in P.U.Z., care face obiectul
Regulamentului Local de Urbanism are urmatoarele zone functionale, fiecare zona fiind
reprezentata distinct:

PDS - ZONA DE PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, SERVICII
SV- ZONA DE SPATII VERZI

CAPITOLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

PDS - ZONA DE PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| SERVICII
IV.1.1 Generalitati

IV.1.1.1 Caracterul zonei
« Caracterul propus: unitati pentru depozitare, logistica, servicii, productie nepoluanta

IV.1.1.2 Functiunea dominanta a zonei
e Functiunea dominanta a zonei: unitati pentru depozitare, logistica, servicii, productie
nepoluanta care nu necesita autorizatie de mediu - activitati care nu se regasesc in Anexa 1
din O.M. 1798/2007 sau activitati ce se regasesc in Anexa 1 din O.M. 1798/2007, dar fara a
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indeplini aspectele mentionate la observatii, cu obligatia respectérii legislatiei de protectia
mediului in vigoare la momentul obtinerii autorizatiei de construire.

IV.1.1.3_Functiunea complementare admise ale zonei
Functiuni complementare admise ale zonei:
o Administrative- birouri, sedii companii.
o Servicii diverse: cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, comert.
o Unitati complementare destinate comertului si serviciilor
o Gospodarie comunala.
o Accese pietonale si carosabile.
o Spatii verzi amenajate.
. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare.

IV.1.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.1.2.1 Utilizari permise

« Constructii cu functiune de productie/industrie nepoluanta - functiuni care nu necesita
autorizatie de mediu - activitati care nu se regasesc in Anexa 1 din O.M. 1798/2007 sau
activititi ce se regasesc in Anexa 1 din O.M. 1798/2007, dar fara a indeplini aspectele
mentionate la observatii, cu obligatia respectarii legislatiei de protectia mediului in vigoare la
momentul obtinerii autorizatiei de construire., servicii, comert, depozitare, administrativa,
spatii de prezentare si expunere, spatii polifunctionale, reprezentante, precum si
echipamente legate de functionarea zonei.

« Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajari sportive.

« Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari.

« Constructii si instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala.

IV.1.2.2 Utilizari permise cu conditii
Sunt permise functiunile de locuire minimale numai pentru personalul angajat, in cazul

necesitatii prezentei permanente.

IV.1.2.3 Interdictii temporare de construire
Nu exista interdictii temporare de construire.

IV.1.2.4 Utilizari interzise permanent
« Unitati ce prezinta riscuri tehnologice.
« Constructii de locuinte.
. Este interzisd amplasarea constructiilor pentru cresterea animalelor.

IV.1.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor

IV.1.3.1 Indici_urbanistici
e Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 70,00%.
e Coeficientul de utilizare a terenului va fi 2,00.
e Regimul maxim de in&ltime admis este S+P+3E. Inaltimea maxima a constructiilor este
stabilité la 20,00m, respectiv Hmax cornisa= 18,00m
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SV - SPATII VERZI
IV.2.1 Generalitati

IV.2.1.1 Caracterul zonei
@ Zona cuprinde totalitatea spatiilor verzi delimitate conform plansei de Reglementari
urbanistice.

® Zonele verzi vor fi amplasate:
in zona de Nord a parcelei, in zona de retragerere de 10,00m fata de trama stradala
a strazii Magnus.
in zona de Sud a parcelei, in zona de retragerere de 15,00m fata de trama stradala
a De 1549/6, ca zona de protectie intre functiunea industriala si cea de locuire.

3. Reglementari

Pe spatiile verzi din zona functionala SV (spatii verzi) se pot amplasa alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din suprafata totala a spatiului verde.

Este permisa amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare subterane, sau terane
de mici dimensiuni (statii pompare, posturi de transformare firide electrice si de telecomunicatii,
cabine de portar, bariere etc.) cu conditia ca sa se asigure accesul ulterior la acestea fara a
deteriora spatiile verzi amenajate.

Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.

Se pot amplasa drumuri, retele edilitare, plantatii, elemente de signalistica fara a periclita
vizibilitatea participantilor din trafic.

4. Organizarea sistemelor de spatii verzi

e din punct de vedere al mediului natural, prin interventia propusa nu sunt distruse plantatii
sau ecosisteme valoroase pentru mediu, ci din contra, sunt propuse zone verzi noi cu
plantari de arbori si vegetatie.

e spatiile verzi propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte si spatii verzi de
aliniament. Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de parcari sau alte constructii
definitive.Conform art. 18 , alin. 7 din Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde
si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde.*).
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand
o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind
delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regasesc in plansele
desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

VI. CONCLUzII
Solutia urbanistica adoptata se Tnscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUN. TIMISOARA si tine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate in zona.

Intocmit Verificat
arh. Roxana Oprea-Mirea arh. Bianca Luca
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