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PHCL2026-000394
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea operatiunii de apartamentare si partaj voluntar a constructiei C3
inscrise in CF nr. 409224 Timisoara strada Ion Ghica nr. 4 si atestarea apartamentului
nr. 8 la domeniul privat al Municipiului Timisoara

Obiectul prezentului proiect de hotdrare il constituie aprobarea operatiunii de apartamentare
a constructiei identificate cu nr. cadastral 409224-C3, inscrisa in Cartea Funciard nr. 409224
Timisoara, situatd in municipiul Timisoara, str. Ion Ghica nr. 4, precum si aprobarea partajului
voluntar al acesteia intre coproprietari, in vederea corelarii evidentelor de cadastru si carte funciara
cu situatia tehnica si juridica existenta in teren.

Totodata, prin operatiunile propuse se urmareste reglementarea si actualizarea situatiei
juridice a apartamentelor nr. 8, nr. 9 si nr. 10, in conformitate cu situatia tehnica si juridica rezultata
din documentatia cadastrala receptionatd, precum si atestare la domeniul privat al Municipiului
Timisoara a apartamentului nr. 8, impreund cu partea de pod aferenta.

Constructia C3 este edificatd pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 409224 Timisoara,
identificat prin numarul topografic 17191, provenit din vechea Carte Funciara nr. 8605, teren care are
o suprafata de 746 mp.

Potrivit evidentelor de carte funciara, terenul se afld in coproprietate, Statul Roman detinand
cota de 642/746, iar domnii Fuicu Pdun si Fuicu Nicolae detinand impreuna cota de 104/746.

Pe acest teren sunt Inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara mai multe constructii,
respectiv constructia C1, reprezentand o casd cu regim de indltime S+P+2E, constructia C2,
reprezentand o anexd fara acte, constructia C3, precum si constructia C4, reprezentand o anexa cu
regim de inaltime parter.
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In ceea ce priveste constructia C3, aceasta este evidentiati in prezent in cartea funciari ca o
constructie cu regim de inaltime parter, fara ca unitatile locative existente in cadrul acesteia sa fie
individualizate distinct din punct de vedere cadastral.

In urma releveelor si a masuritorilor topo-cadastrale efectuate in teren s-a constatat insi ci
imobilul este compartimentat in trei unitati locative distincte, respectiv apartamentele nr. 8, nr. 9 si
nr. 10.

Pentru punerea in concordanta a situatiei existente in teren cu evidentele de cadastru si carte
funciard, a fost Intocmitd documentatia topo-cadastrald privind apartamentarea constructiei C3 si
partajul voluntar al acesteia, documentatie elaboratdi de PFA Remus Mihai Moroz, persoana
autorizata sa execute lucrari de cadastru.

Documentatia a fost receptionata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis,
conform Referatului de admitere nr. 88848/23.03.2026, la solicitarea si pe cheltuiala domnului Iuhas
Ioan Traian.

In urma lucrarilor cadastrale, constructia C3 a fost individualizata in trei unitati locative,
carora le-au fost atribuite numere cadastrale distincte, dupa cum urmeaza:

Apartamentul nr. 8, identificat prin nr. cadastral 409224-C3-Ul1, este compus din camerd, baie
si bucitarie si are o suprafata utild de 22,60 mp. In proprietatea exclusivi aferenti acestei unitati
locative este inclusa si partea de pod situata deasupra apartamentului si a spalatoriei, individualizata
corespunzator in documentatia cadastrala receptionata.

Apartamentul, Tmpreuna cu partea de pod aferentd, se afld in proprietatea Statului Roman,
fiind administrate de fostul ICRAL Timisoara.

Apartamentul nr. 9, identificat prin nr. cadastral 409224-C3-U2, este compus din camera,
bucatdrie si camara si are o suprafata utila de 29,30 mp.

Acestuia ii este aferenta, in proprietate, partea de pod situatd deasupra apartamentului nr. 9,
astfel cum este individualizata in documentatia cadastrala. Apartamentul si partea de pod aferenta se
afla in proprietatea domnului Iuhas Ioan Traian si a doamnei [uhas Veronica Madalina.

Apartamentul nr. 10, identificat prin nr. cadastral 409224-C3-U3, este compus din camera,
bucatarie, baie si cdmara si are o suprafata utila de 33,40 mp.

Acestuia 1i este aferentd partea de pod situatd deasupra apartamentului nr. 10, individualizata
in documentatia cadastrala. Apartamentul si partea de pod aferentd se afla, de asemenea, in
proprietatea domnului Tuhas loan Traian si a doamnei [uhas Veronica Madalina.

In cadrul constructiei C3 este identificata si spalatoria, aceasta reprezentand o parte comuni
a imobilului. Potrivit releveului de parter si pod, respectiv Anexa nr. 18, intocmit de PFA Remus
Mihai Moroz si receptionat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis, accesul la partile
de pod aferente unitétilor locative este stabilit in functie de configuratia existenta a imobilului.

Astfel, accesul la partea de pod aferenta apartamentului nr. 8 se realizeaza prin spalatoria
aflata in folosintd comuna, iar accesul la partile de pod aferente apartamentelor nr. 9 si nr. 10 se
realizeaza prin apartamentul nr. 8.

Situatia juridicd a apartamentelor nr. 9 si nr. 10 este, de asemenea, reflectata in documentele
de proprietate existente.
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Domnul Iuhas Ioan Traian si doamna Iuhas Veronica Madalina au dobandit dreptul de
proprietate asupra acestora in baza Contractelor de vanzare-cumparare autentificate sub nr.
3474/2022, respectiv nr. 2944/2022.

Prin documentatia cadastrala receptionatd se urmareste, astfel, individualizarea din punct de
vedere cadastral a celor trei unitdti locative existente in constructia C3 si stabilirea corespunzétoare a
drepturilor de proprietate asupra acestora, In concordanta cu situatia tehnica si juridicd existenta.
Operatiunea de apartamentare priveste exclusiv constructia identificata cu nr. cadastral 409224-C3 si
nu determind modificarea suprafetei sau a cotelor de coproprietate asupra terenului pe care aceasta
este edificata.

In ceea ce priveste apartamentul nr. 8, documentatia cadastrali nu modifica structura sau
compartimentarea acestuia, ci urmareste individualizarea sa ca unitate locativa distincta si clarificarea
situatiei juridice a acesteia. In acest context, se propune trecerea apartamentului nr. 8, impreuna cu
partea de pod aferenta, din proprietatea Statului Roman in proprietatea Municipiului Timigoara, in
conformitate cu situatia juridica ce urmeaza a fi reglementata prin proiectul de hotarare.

In vederea reflectarii in mod corespunzitor a noii configuratii a constructiei, documentatia
cadastrala este 1nsotita de Foaia colectivda — Anexa nr. 19, care evidentiazd individualizarea unitatilor
locative, suprafetele acestora si drepturile aferente, precum si elementele comune ale constructiei.

Prin urmare, aprobarea operatiunilor propuse va permite actualizarea evidentelor de cadastru
si carte funciara, astfel incat acestea sa reflecte Tn mod fidel configuratia reald a constructiei C3,
individualizarea celor trei apartamente si situatia juridica aferenta fiecirei unitati locative. in acelasi
timp, operatiunile nu afecteaza regimul juridic al terenului, cotele de coproprietate asupra acestuia
ramanand neschimbate.

Responsabilitatea pentru identificarea corectd a imobilului, efectuarea determinarilor
topografice, intocmirea documentatiei cadastrale si stabilirea limitelor si configuratiei unitatilor
individuale revine persoanei autorizate care a executat lucrarile, respectiv PFA Remus Mihai Moroz,
in conformitate cu prevederile Ordinului ANCPI nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

Conform Adresei Serviciului Juridic nr. TMI2026-036693/14.08.2026, cu privire la terenul
intravilan situat in Timisoara, strada Ion Ghica, nr. 4, judetul Timis, inscris in CF nr. 409224
Timisoara, nu figureaza litigii pe rolul instantelor de judecatd in curs de solutionare.

Conform adresei Compartimentului Administrare Fond Funciar cu nr. TMI2026-
036830/17.08.2026, terenul mai sus mentionat nu a fost solicitat de catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora.

In evidenta informatizata a Serviciului Evidenta Patrimoniu si Cadastru nu figureazi depuse
cereri de revendicare asupra terenului mai sus mentionat conform Legii 10/2001 si nu figureaza cereri
depuse in baza O.U.G. nr. 94/2000 republicatd, modificatd si completatd cu O.U.G.nr. 209/2005
privind retrocedarea unor imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania.
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PROPUNEM:

Propunem spre analiza si aprobarea Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara proiectul privind aprobarea operatiunii de apartamentare si partaj voluntar a constructiei
identificate cu nr. cadastral 409224-C3, inscrisa in Cartea Funciara nr. 409224 Timisoara, precum si
atestarea apartamentului nr. 8 la domeniul privat al Municipiului Timisoara, In conformitate cu
documentatia topo-cadastrald intocmitda de PFA Remus Mihai Moroz si receptionatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis prin Referatul de admitere nr. 88848/23.03.2026.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.4din4



		2026-09-02T15:16:40+0300
	Semnat electronic


		2026-09-02T15:19:38+0300
	Semnat electronic


		2026-09-02T16:10:46+0300
	Semnat electronic


		2026-09-02T16:11:14+0300




