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Raportul informarii si consultarii publicului
din cadrul Etapei 2 — Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

1. Detalii privind documentatia de urbanism:

Denumire proiect: Construire casa in regim P+1E
Amplasament: Str. Bela Lugosi
Initiatori: MATYAS JANOS- PETER, MATYAS GABRIELA, BUGARIN CIPRIAN
Proiectant: Fisher Arhitect Design SRL

2. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in scris la Serviciul Asistenta Cetateni si Registratura
(camera 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-malil
primariatm@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild pe site-ul Primariei Municipiului
Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de informare si
consultare, sau la sediul Primariei Municipiului Timisoara, pana la data de 20.06.2026.

In acest scop, initiatorul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, iar Serviciul de Planificare Urbana, a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate
prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.C.L. nr.
218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, a notificat cetatenii ale caror proprietati sunt direct afectate
de propunerile P.U.Z., prin adrese expediate prin posta si a publicat anuntul pe site-ul www.primariatm.ro in
sectiunea Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de informare si consultare.

La intalnirea cu elaboratorul FISHER ARHITECT DESIGN SRL, programata a se organiza online in
data de 09.06.2026, intre orele 13:00 — 14:00, au participat 4 (patru) persoane interesate.

Au fost formulate 1 sugestii si obiectii din partea publicului, cu privire la documentatia mai sus
mentionatd. La acestea, elaboratorul documentatiei a raspuns in data 22.07.2026.

Conform acestui raspuns:

e Referitor la: Propunerea de realizare a drumului perpendicular pe strada Bela Lugosi (,Strada 1),
prevazuta in plansa U06 — ,Posibilitati de mobilare urbanistica”, la care proprietarul parcelei CF
nr. 444791 Timisoara se opune traseului care afecteaza proprietatea sa, solicitdnd eliminarea sau
reconsiderarea acestei solutii pe motivul incalcarii dreptului de proprietate privata, iar in subsidiar
semnaleaza impactul negativ al traficului asupra confortului locuintei familiale situate pe parcela

Tnvecinata, CF nr. 444798
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Raspuns: Propunerea drumului transversal, perpendicular pe strada Bela Lugosi, se mentine, dar
se va analiza un scenariu alternativ de urbanizare, precum si analize detaliate ale situatiei
functionale, topografice, cadastrale si juridice a cvartalului — inclusiv posibilitatea continuarii
drumului prin parcela aflatd in coproprietatea Municipiului Timisoara (cota de proprietate 2/4),
inscrisa in CF nr. 435665, nr. top 856/2, pana la strada Anton Bacalbasa. Orientarea traseului
catre terenurile publice si ale statului aratd tocmai preocuparea de a afecta cat mai putin
proprietatea privata a persoanelor fizice.

Elementele de detaliere a traseului — in special continuarea sa in adancimea cvartalului, prin
parcela aflata in coproprietatea Municipiului Timisoara, pana la strada Anton Bacalbasa, precum
si configuratia parcelarii pentru zona de la sud de strada Bela Lugosi — vor fi stabilite la finalul
analizelor dispuse, in cadrul procedurii de avizare si aprobare, cu urmarirea folosirii cu prioritate
a terenurilor aflate in proprietate publica sau a statului si a afectarii in cat mai mica masura a
proprietatii private.

e Referitor la: Solutia propusa de realizare a drumului perpendicular pe strada Bela Lugosi
Raspuns: Propunerea drumului perpendicular pe strada Bela Lugosi, nu apartine initiatorilor
documentatiei, ci a fost solicitata prin Avizul de Oportunitate emis de Institutia Arhitectului Sef, in
vederea asigurarii accesului viitor catre interiorul cvartalului; traseul propus a rezultat ca fiind
singura solutie fezabila care nu afecteaza constructii existente, avand un rol de interes public si
nefiind necesar pentru deservirea parcelelor initiatorilor.

e Referitor la: Argumentele invocate de nerespectare a unor prevederi legale
Raspuns: Plansa U06. Plansa U06 — ,Posibilitati de mobilare urbanistica” are caracter orientativ,
informativ si nelimitativ — ea ilustreaza o posibila varianta de ocupare a terenului si nu produce
efecte de reglementare. Piesele care reglementeaza sunt plansa U04 — ,Reglementari urbanistice
propuse”, plansa U0O7 — ,Proprietatea asupra terenurilor” si Regulamentul local de urbanism.
Raspunsul de fata priveste solutia de circulatie asa cum este propusa prin aceste piese desenate.
In ceea ce priveste dreptul de proprietate (art. 44 din Constitutie, art. 555 Cod civil):
Documentatia de urbanism intocmitd nu expropriaza niciun teren, iar rezervarea de culoar
propusa nu impiedica proprietarul a folosi terenul conform destinatiei actuale pana la o eventuala
procedura de utilitate publica, nu opereaza niciun transfer de proprietate si nu instituie o servitute
de trecere. ,Strada 1” este evidentiata in plansa UQO7 ca obiectiv de utilitate publica de interes
local, pe terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn domeniul public. Daca si cand drumul se va
realiza, terenul se va dobéndi exclusiv in conditiile legii — prin acord/achizitie sau prin expropriere
pentru cauza de utilitate publica, cu dreapta si prealabila despagubire (art. 44 alin. (3) din
Constitutie, Legea nr. 255/2010). Pana atunci, dreptul de proprietate al proprietarului CF nr.
444791 Timisoara ramane neatins. Rezervarea culoarului este o limitare de utilizare obisnuita in
planificarea urbanistica si se aplica in egala masura tuturor terenurilor afectate de obiective
publice din zona — inclusiv parcelelor initiatorilor si riveranilor strazii Bela Lugosi, afectate de
largirea acesteia conform PUZ aprobat prin HCL nr. 592/2022 si PUG aprobat prin HCL nr.
457/2023.

In ceea ce priveste art. 31 alin. (3) din Legea nr. 350/2001:

Textul invocat priveste reconfigurarea parcelelor cu geometrii neregulate, unde modificarea
limitelor de proprietate se poate face doar cu acordul proprietarilor. Documentatia noastra nu
modifica limitele parcelei CF nr. 444791 Timisoara si nu opereaza nicio reconfigurare, deci
articolul nu este aplicabil situatiei de fata.

in ceea ce priveste ,art. 32” din Legea nr. 350/2001.

Formularea citata in obiectie — potrivit careia PUZ-ul ar putea reglementa doar in limitele de
proprietate ale initiatorului sau, dincolo de acestea, numai cu acordul expres al proprietarilor —
acest lucru nu se regaseste in art. 32 si nici in alt text al legii, In forma in vigoare. Modificarile
recente (OUG nr. 31/2025, OG nr. 7/2026) au vizat exclusiv termene si aspecte procedurale.
Temeiul invocat nu poate, asadar, sustine solicitarea de eliminare.

Tn ceea ce priveste sustinerea ca un PUZ initiat de privati nu poate reglementa terenul unui tert:
Potrivit art. 55 alin. (3) din Legea nr. 350/2001, indiferent cine initiaza si finanteaza documentatia,
responsabilitatea pentru intregul continut al reglementarilor revine autoritatii publice care o
aproba. Prin Decizia nr. 12/2021, pronuntata n recurs in interesul legii si obligatorie pentru toate
instantele, nalta Curte de Casatie si Justitie a stabilit c& hotirarea de consiliu local de aprobare
a unui PUZ este act administrativ cu caracter normativ: reglementarile urbanistice sunt reguli
generale si impersonale, atasate terenului, nu persoanei, si se aplica oricarui detinator actual sau
viitor al parcelelor din zona studiata. Initiatorul documentatiei are doar calitatea de declansator al
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procedurii, nu de beneficiar exclusiv — planul se aproba din ratiuni obiective de dezvoltare
coerenta a zonei, nu in considerarea unei anumite investitii.

Practic, drumul nu este ,trasat de vecini”, ci este o optiune de planificare a autoritatii publice,
exercitatd in interes general — confirmata succesiv prin conditia din Avizul de Oportunitate nr.
12/18.07.2024, prin punctul de vedere al Institutiei Arhitectului Sef nr. TMI2026-
016380/09.04.2026 (prin care documentatia a fost indrumata sa continue procedura, respectiv
Etapa 2 de informare si consultare) si prin rezolutia din Raportul de audientd nr. AUDI2026-
000411/01.07.2026, care a mentinut propunerea drumului transversal.

Despre zgomot si noxe:

,Strada 1” este o strada de interes local, de deservire rezidentiala: prospect de 12,00 m, cu
carosabil de 6,00 m, trotuare de 1,50 m si spatii verzi de aliniament cu plantatii. Ea va deservi un
tesut de locuinte individuale cu densitate mica (POT maxim 35%, regim de indltime maxim
S(D)+P+1E+M/Er). Traficul generat este strict rezidential, fara caracter de tranzit, parcarea se va
face exclusiv in interiorul parcelelor, iar pe strazile de interes local se introduc elemente de
calmare a traficului. Solutia propusa limiteaza impactul la nivelul specific unei strazi rezidentiale
de deservire locala.

Raspunsul elaboratorului a fost transmis publicului care a formulat sugestiile si obiectiile cu privire la
documentatie si a fost publicat pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea
Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de informare si consultare.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului, etapa de informare si consultare a publicului din cadrul Etapei 2 — Etapa elaborarii
propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Construire casé in
regim P+1E”, Str. Bela Lugosi, initiatori MATYAS JANOS- PETER, MATYAS GABRIELA, BUGARIN CIPRIAN,
proiectant SC Fisher Arhitect Design, a fost finalizata, urméand a se parcurge circuitul legal de avizare.
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