Propunere zona mixta: locuire
colectiva si servicii (hoteliere, birouri
si functiuni administrative, financiar
bancare, comerciale, medicale,

\ sanatate, turism)
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Regim inaltime: (S)+P+1+M, (S)+P+1+ER, D+P+M, D+P+ER

H maxim: 12 m

Lc
Regim inaltime:(1-2S)+P+5+1R
H maxim: 22 m

M1
Regim inaltime: (2-1S)+P+4+M, (2-1S)+P+5+M.
H maxim: 22 m

M2
Regim inaltime: (1-2S)+P+5+1R
H maxim: 22 m

M3
Regim inaltime: (1-1-5S)+P+4+1R/M
H maxim: 22 M

M4
(Regim inaltime: 1-2S)+P+3+M, (1-2S)+P+3+1R
H maxim: 16 M
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Grafic cu nr zone verzi, nr. facilitati sportive, terenuri, scoli si
sali de sport si nr. de bazine inclusiv stranduri pe zone

Zona analizata dispune de un numar redus de spatii verzi si de facilitati sportive,

23| acestea fiind insuficiente raportat la caracterul rezidential al cartierului. Lipsa
dotarilor de recreere si sport evidentiaza necesitatea introducerii unor astfel de
functiuni in cadrul dezvoltarii propuse. Integrarea acestora contribuie la cresterea
calitatii vietii si la echilibrarea structurii functionale a zonei.
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Conform incadrarii in Planul Urbanistic General, amplasamentul studiat este situat in UTR RiM — zona de restructurare a tesutului urban cu
caracter industrial, destinata conversiei functionale catre zone mixte. Regulamentul Local de Urbanism aferent permite dezvoltarea unor
functiuni mixte, incluzand locuire colectiva, servicii, comert si functiuni complementare, cu accent pe integrarea in structura urbana existenta.

In prezent, terenul analizat este subutilizat, rezultat al dezafectérii fostei incinte industriale, ceea ce genereaza discontinuitati functionale si
spatiale in cadrul cartierului. Contextul urban |ncon{yrat.or. este caracterizat de o structura mixta, cu predominanta rezidentiala si prezenta
functiunilor de proximitate, ceea ce indica un potential ridicat de reconversie si dezvoltare.

Zonele invecinate sunt incadrate preponderent in unitati teritoriale de tip M1, M2, M3 si M4, caracterizate prin locuire individuala si colectiva de
mica si medie Tnaltime, completate de functiuni complementare de proximitate. In perspectiva evolutiei urbane, aceste zone sunt supuse unui

proces de densificare controlata, in concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism, prin cresterea gradualad a regimului de

inaltime (de la P+1-P+2 catre P+3-P+4, cu accente punctuale superioare in zonele de restructurare) si diversificarea functiunilor admise.

Din perspectiva prospectiva, evolutia amplasamentului este orientata catre dezvoltarea unui ansamblu urban coerent, in concordanta cu
prevederile RLU pentru UTR RiM, prin introducerea unei functiuni mixte care sa includa locuire colectiva de densitate medie, servicil, birouri si
comert de proximitate. Functiunile active sunt preconizate la nivelul parterului, contribuind la activarea spatiului public si la integrarea
ansamblului in viata urbana a cartierului.

Totodata, reconversia terenului permite optimizarea utilizarii infrastructurii existente si crearea unor noi legaturi de circulatie, cu accent pe

mobilitatea pietonala si ciclabild, in corelare cu reteaua stradala existenta. Integrarea spatiilor verzi si a traseelor pietonale contribuie la
cresterea calitatii mediului urban si la consolidarea relatiei dintre functiunile propuse si tesutul urban’adiacent.

In ansamblu, evolutia zonei indica o tranzitie de la un tesut urban fragmentat si partial industrial catre unul mixt, mai dens si mai coerent, in
care regimul de inaltime creste gradual, iar functiunile 'se diversifica, in concordanta cu tendintele actuale de regenerare urbana si cu

prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare.
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