Municipiul Timisoara Anexanr. 2la HC.L. nr....................

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.cu plata integrala prin virament bancar

Nre.oooeen.... e
I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. MUNICIPIUL TIMISOARA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul
in municipiul Timisoara, Bv.C.D.Loga nr.1, avand cod de identificare fiscald nr. 14756536, prin D-nul
Primar ..................... , avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, pe de o parte

si

2. DI./D-na................ casatorit (a) CU ....oovvvviivinniiiiiiinnnnes. domiciliat(a) in Timisoara,
5 511 S bl ,SCurnnnn eto..... AP e , jud. Timis,
CNP. . , BI (CI) seria........nr............ eliberat de ...................... , la
data de................ , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din .............. , eliberat de

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, cu respectarea prevederilor art. 10 din
Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1 VANZATORUL vinde locuinta ANL — apartamentul nr. situatd Tn municipiul
Timisoara, str.......... Nr......... ,bl...... SC.oi... eto...... jud.Timis, proprietatea Statului Roman — Domeniul
Privat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara , compusa din........... camerd/e, cu
suprafata construitd efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de ........ mp, suprafata utila de
......... mp si cota de....... %, respectiv......mp, din partile comune aferente, inscris 1n
CFar............ Timisoara,avand nr.topo/cad.................

Art.2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificata la Art.1, titularul
contractului dobandeste, pe durata existentei constructiei si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren
aferente locuintei, teren in suprafata de .......... mp.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementata prin Legea
nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G.nr. 1174 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 si a Regulamentului de
vanzare a locuintelor A.N.L., aprobat prin H.C.L. nr............ din.............

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. Pretul contractului de vanzare a locuintei ANL, descrisa la art.1, este de ............ lei -
T.V.A. inclus.
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Art.5. (1)Pretul de vanzare al locuintei A.N.L., In suma de ........... lei — T.V.A.inclus, este stabilit
in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, a
Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr......... [oviiiiiin. si este determinat
de urmatoarele valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei , in suma de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentand raportul
dintre valoarea de investitie a imobilului si suprafata construitd desfasuratd a imobilului, multiplicata cu suprafata
construitd a locuintei, respectiv suma de .............. lei, inclusiv cotele parti indivize, diminuatd cu suma
de.......... reprezentand contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculate 1n functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale,
viratd catre A.N.L., si cu suma de............... lei , reprezentand amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a
locuintei, pana la finele lunii anterioare Tncheierii prezentului contract;

- Valoarea de vanzare a locuintei, actualizata cu rata inflatiei, in suma de........... lei;

- Valoarea de vianzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, in suma de

- Comision vanzitor(1% din valoarea de vanzare a locuintei), in suma de............. lei.

(2)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin lucrari
efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.6.(1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de .............. lei — T.V.A.inclus, s-a
achitat azi.............. , data semndrii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse
proprii ale cumparatorului, din contul cumparatorului nr.............. ,deschis la..........

(2) In cazul in care pretul de vanzare se achita din surse proprii ale cumparatorului si/sau
din credite contrictate de cumpardtor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
plata se va efectua in termen de 5 zile lucratoare, de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara.

Art.7.(1) Plata pretului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului si se va efectua
prin virament bancar/ din credite contractate de cumparator de la institutii financiare autorizate, astfel:

- Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentand pretul de vanzare al locuintei

e Prin virament bancar, n contul vanzatorului, Municipiul Timisoara, cod identificare fiscala
nr. 14756536, cont IBAN nr. RO57TREZ62121390203XXXXX,deschis la Trezoreria
Timisoara.

- Sumade........... lei — T.V.A.inclus, reprezentdnd comisionul vanzatorului.

* Prin virament bancar, n contul vanzatorului, Municipiul Timisoara, cod identificare fiscala
nr. 14756536, cont IBAN nr. RO78TREZ62121360250XXXXX,deschis la Trezoreria
Timisoara.

(2) Dovada achitarii pretului de vanzare al locuintei A.N.L. o va constitui documentul de
plata respectiv O.P.-urile vizate de bancad, insotite de extrasul de cont al cumparatorului
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IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.8. (1) Predarea de drept si de fapt a locuntei se face pe baza de proces-verbal de predare-

primire.

(2) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra locuinfei mai sus mentionata, se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, s inscrie in Cartea Funciara, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului identificat la art.1.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietdfile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, In termen de 30 zile de la data autentificarii prezentului contract..

V. GARANTII

Art.9. Vanzatorul garanteaza Cumpdratorul contra evictiunii $i viciilor ascunse, conform art.1695
st art.1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil, cu
respectarea termenelor prevazute la art.1709 Cod Civil.

Art.10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatul de atestare
fiscala eliberat de Municipiul Timisoara - Directia Fiscala.

Art.11. Vanzatorul, declard, sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca
bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii In
baza legilor speciale sau procedurii de expropriere i nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a
fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale n favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni de
vanzare-cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau
parti din acesta, nu este grevat de sarcini $i urmariri de orice naturd si nu este grevat de vreo clauza de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.12.(1) La data autentificarii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligd, in conditiile
legii, sd inscrie, Tn evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificata la art. 1 si respectiv dreptul de
folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform art.2 din contract.

(2) Deasemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in
conditiile legii, sd inscrie Tn favoarea VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instridinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, conform prezentului contract.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 12, alin. (2), din prezentul contract, locuintele pot
face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare,
care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele §i anterior
expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, In cazul neindeplinirii
obligatiilor din contrictele de credit de catre proprietarii locuintelor.
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Art.13. Radierea dreptului de ipoteca constituit asupra imobilului identificat la art. 1 nu atrage
radierea interdictiei de instrainare anterior Implinirii termenului de 5 ani.

Art.14. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin credit bancar, prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la art. 1, sa se intabuleze dreptul de
ipoteci legali pentru garantarea achitirii pretului , in favoarea VANZATORULUI, conform art.
1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipoteca ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a
pretului de véanzare in conturile VANZATORULUL

Art.15. CUMPARATORUL declari ca, la data incheierii si autentificarii prezentului contract,
indeplineste tdate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10, alin.1, alin.2 lit.b),c)
si g) din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare i se obligd sa
intocmeasca si sd depuna toate documéntele care sunt necesare pentru Inregistrarea prezentului contract in
evidentele de cate funciard.Declard ca a indeplinit obligatia de verificare a stdrii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridica a acestuia din extasul de carte funciard nr.............. eliberat
de O.C.P.LTimisoara si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in
conditiile prevazute In prezentul contract, cu al carui confinut se declard de acord.

Art.16. CUMPARATORUL se obligd si achite téate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, ccosturile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de Tnstrainare, sarcinilor §i ipotecilor Tn cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de Incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.17. CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la art. 4 si art.8 din prezentul contract.

Art.18. De la data transferului dreptului de proprietate CUMPARATORUL datoreazi impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.19. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare.

Art.20. CUMPARATORUL se obligi si nu instrdineze imobilul identificat conform art. 1, prin
acte Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art.21. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faci parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art.22. CUMPARATORUL(fostul titular al contractului de finchiriere) si membrii familiei
acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu au mai beneficiat de
cumpararea unei locuinte pentru tineri(A.N.L.)destinate inchirierii, cd nu detin o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacanta si nu detin la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un
teren atribuit conform prevedrilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicata.

2. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.23. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art.24. VANZATORUL isi da acordul ca 1n baza contractului de vanzare-cumpdrare, sa se
indeplineascd tdéate formalitatile legale privind Inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul
contractului, precum si sa se noteze interdictia de Tnstrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii. Deasemenea, VANZATORUL isi da acordul ca 1in baza contractului de vanzare-
cumpdrare , sa se indeplineasca téate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
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Art.25. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic............. conform cdruia locuinta este clasificatd in clasa energetica.......... st a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

VII. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.26. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere, CUMPARATORUL fiind de drept 1n intarziere si fard a mai fi necesara o alta formalitate
prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in
situatia in care pretul prevazut la art.4 nu intrd in contul vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucratoare
de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, prezenta clauza constituind un pact
comisoriu expres de grad IV. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevazuta la art.26 este
“Notificarea”, inscris ce va fi comunicat Cumparatorului de catre Vanzator in termen de 3 zile bancare de
la data autentificarii prezentului contract.

Art.27. in situatia previzuti la art. 26 din prezentul contract, imobilul reintrd in proprietatea
privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii, de orice
naturd fati de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI,
revin 1n totalitate CUMPARATORULUL

Art.28. Rezolutiunea de plin drept, determind radierea de indata a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art.29. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata pretului vanzarii si stabileste o
creanta certa si lichid, in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, precum
recuperarea de l]a CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfisurdrii sau
desfiintarii prezentului contract.

Art.30. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau nelegala, In totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rdimane in vigoare neschimbate, iar partile se vor Intilni cat mai curnd posibil si vor
conveni cu bund credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

VIII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.31.(1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dacad este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia 1i este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti, in termen
de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.
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IX. FORTA MAJORA
Art.32. Forta majord exonereaza de raspundere partea pe care o invocd 1n conditiile legi, in cazul
notificarii scrise prealabile Tn termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGII

Art.33. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
Jjudecatoresti competente din Municipiul Timisoara.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.34. Schita apartamentului - este asumatd de parti la incheierea prezentului contract de vénzare-
cumpdrare si face parte integrantd din acesta.

Art.35. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele parti si anexat prezentului
contract, face parte integranta din acesta.

Art.36.(1) Noi, partile contractante, Tmputernicim n mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sd-1 comunice O.C.P.I. Timis, in vederea inscrierii sale Tn cartea
funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt supértate de
CUMPARATOR, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de Tntabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca Tnaintea semnadrii, am citit personal actul, am constatat
ca exprima vointa noastra, am Inteles si acceptam efectele acestuia si solicitdm autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul public
agreat de ambele parti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L.nr............. [o...... si
autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Timisoara, judetul Timis, in 4(patru) exemplare,
cate 2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,

DIRECTOR DIR.ECONOMICA,

DIRECTOR DIR. PATRIMONIU,

SEF SERVICIU JURIDIC,

SEF SERVICIU LOCUINTE SI PREEMTIUNI,
CONSILIER JURIDIC,

AVIZAT C.F.P.

INTOCMIT,
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MUNICIPIUL TIMISOARA Nrooooovinnn din ..o,

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

Subsemnatul(a).......c.ccceeeeeiirniennns , Imputernicit(ad)prin Dispozitia Primarului nr......... din.......... sa

reprezinte Municipiului Timisoara, avand sediul in Timisoara, Bd.C.D.Loga nr.1, in calitate de vanzator

si subsemnatul(a)............. casatorit/(a) cu .............. , In calitate de cumparator, posesor al(a) cartii de
identitate seria... nr..... eliberat de............ la data de ........ si seria .... Ir. ....... eliberat de ............ la data de
............. domiciliat/domiciliati in Timisoara, strada ........... nr.........bloc......., scara.........etaj......., ap

nr........ din .......... , am procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa,

Timisoara, str. ......... nr. ........ 5 SCurrrrnnns , etaj ....... , apartament nr. ....... , Inscris in C.F.nr. ........... Timisoara.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR CUMPARATOR,
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