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REFERITOR : ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA

1.Identificarea si competenta evaluatorului — S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de inregistrare RO 13789500, membru
corporativ ANEVAR autorizatia nr.0023/2021, reprezentata prin ing. Pantel Ovidiu — administrator,
evaluator autorizat ANEVAR — EILLEPLLEBM cu legitimatia nr.14997, in baza Acordului cadru
nr.83/10.07.2018, a contractului subsecvent nr.76/10.11.2021 si a comenzii comenzii SC2022-
6448/18.04.2022 emise de Primaria Municipiului Timigoara, a efectuat raportul de evaluare in vederea
estimdrii chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1 Timisoara.

2.1dentificarea clientului — PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentati prin Primar —
DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA STANCIU

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimarii valorii chiriei de piata in
vederea inchirierii.

4. Utilizator desemnat — PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentati prin Primar —
DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA STANCIU.

5. Obiectul supus evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituiec SAD 2 situat in
Piata Tepes Voda nr.1 Timisoara neinscris in CF 403693 — C1 fiind situat la parterul imobilului
conform releveului nesemnat pus la dispozitic SAD 2 este format din Hol public cu suprafata utila de
23,20 mp, Birou notar cu suprafata utild de 12,78 mp, Secretariat cu suprafata utila de 15,55 mp, Birou
notar cu suprafata utila de 12,78 mp, Arhiva cu suprafata utila de 30,05 mp, Hol cu suprafata utila de
12,86 mp, Debara cu suprafata utilda de 1,82 mp, Debara cu suprafata utila de 2,32 mp, Oficiu cu
suprafata utila de 2,60 mp si Grup sanitar cu suprafata utila de 2,07 mp ( Sutila totald = 116,03 mp)
Conform contractului de inchiriere nr.690/1999 suprafata construita inchiriata este de 138,40 mp

6. Dreptul de proprietate supus evaluarii - a fost supus evaluarii dreptul absolut de proprietate al
Primariei Municipiului Timisoara asupra SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1 (neinscris in CF
403693 - C1)

7. Tipul valorii — este "Chiria de piata" asa cum este definitd in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii*:

"Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietditii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotardt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constringere"

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piati sau,
daca chiria contractuala nu difera de chiria de piatd, a chiriei contractuale.

8. Moneda raportului este RON si EURO la cursul din 26.04.2022 leuro = 4,9457 ron.

9. Data evaluarii: 26.04.2022

Data inspectiei : 21.04.2022

Data raportului : 26.04.2022

10. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

CF 403693 — C1, releveu, contract nr.690/1999

11. Valoarea chiriei de piatii propusi - In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1, tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuta prin abordarea prin piata, si anume:

Valoarea chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1:
51,93 Lei/mp/luna = 10,50 Euro/mp/lunia

Valoarea nu contine TVA
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12. Argumente privind valoarea propusa - Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii
precum si considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport si este
valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei aprilie 2022;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand
principiile continute n:

SEV 100 - Cadrul general (IS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaludrii (SEV 400).

ing. Pantel Ovidiu (leg. 14997)
Evaluator autorizat ANEVAR — EI, EPI, EBM
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CAP.1. INTRODUCERE

1.1 Declaratie de certificare

Referitor la stabilirea valorii chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1, dupa informatiile
pe care le detin certificam ca:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate
in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate Tn aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor, opiniilor si
concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
actuale de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

certificarii

Evaluator Autorizat ANEVAR - El, EPI, EBM
Ing. Pantel Ovidiu
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CAP.2.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
Conform SEV 101:
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului : prezentul raport de evaluare a fost intocmit de
Evaluator Autorizat ANEVAR - EIL EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu , cu numarul legitimatiei 14997.
2.2. Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat : PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bulevardul C.D.Loga nr.1, avaind Codul Unic de Inregistrare
14756536, reprezentata prin Primar - DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA
STANCIU.
2.3. Scopul evaluirii : Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimarii valorii chiriei de piata
in vederea inchirierii.
2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate :
Dreptul de proprietate supus evaludrii : a fost supus evaludrii dreptul absolut de proprietate al
Primariei Municipiului Timigoara asupra SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1.
2.5. Tipul valorii : este "Chiria de piata" asa cum este definita in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii™:

"Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotardt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent §i fara constrangere"

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piata sau,
daca chiria contractuala nu difera de chiria de piata, a chiriei contractuale.

2.6 Data evaluarii, data inspectiei, data raportului : 26.04.2022

Data inspectiei : 21.04.2022

Data raportului : 26.04.2022

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Pentru estimarea valorii chiriei de piata au fost aplicate urmatoarele proceduri:

documentarea pe baza actelor si informatiilor furnizate de catre proprietar;

vizualizarea constructiilor;

culegerea datelor si informatiilor de pe piata specifica;

analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

Pe baza datelor furnizate au fost preluate ca atare informatii privind drepturile de proprietate,
suprafetele constructiilor, accesul la constructii, nefiind realizate verificari suplimentare, care nu cad in
sarcina evaluatorului in cadrul unei misiuni de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea :

documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar:

CF 403693 — C1 (in care nu figureaza SAD?2), releveu, contract nr.690/1999

publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistica ;

date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteaza valoarea proprietatii
imobiliare;

literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a evaluatorului;

date si informatii furnizate de BNR;

reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru legalitatea si acuratetea datelor si informatiilor
emanate din partea proprietarului, utilizatorului desemnat si a publicatiilor consultate. Nu s-au efectuat
masuratori, suprafetele au fost luate ca atare din documente.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale Conform SEV 101, ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. O ipoteza




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.4.424/2022

speciala este o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la data evaluarii, fie
date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerandu-se urmatoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,,libera de sarcini”

- se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare

- nu am facut o expertiza tehnicd a structurii bunurilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund, corespunzatoare
unei exploatari normale. Opinia prezentatda in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea
lor

- evaluatorul nu a efectuat masuratori ale cladirilor, ci a estimat valoarea acestora bazandu-se pe
suprafetele inscrise in actele puse la dispozitie in copie si anexate prezentului raport; raspunderea
pentru veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat.

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ma angajez pentru o
expertiza sau o cercetare stiintifica in acest scop.

- In pregatirea evaluarii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii puse
la dispozitie de client.

- previziunile, proiectiile sau estimarile conginute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt si datorita lipsei de stabilitate economica actuala,
sunt supusi schimbadrii conditiilor viitoare.

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confera nimanui dreptul la publicare.

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultantd ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta in legatura cu obiectul raportului de evaluare decat in conditiile in care legea il
obliga altfel.

- nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cadi mediatice fara acordul prealabil, scris, al
evaluatorului.

- orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport

Ipoteze speciale: In CF 403693 — C1 nu figureazia SAD2 din adresa SC2021-13334/20.05.2021 rezulta
ca pe viitor se va face o noua apartamentare a imobilului

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru elementele de natura juridica ale proprietatii bunurilor ce
nu i-au fost aduse la cunostinta de catre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultant{a sau sa depuna
marturie 1n instanta relativ la proprietatile in chestiune, n afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Orice valori estimate in raport se
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aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesard semnatura originala.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV:

- Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general si SEV
101 — Termenii de referinta ai evaluarii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare si SEV 104 -
Tipuri ale valorii.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatii imobiliare, procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

- Scopul evaludrii fiind determinarea valorii chiriei de piatd, evaluarea s-a facut cu respectarea
principiilor de evaluare, cuprinse Tn SEV 100 — Cadru General si poate fi verificatd, conform SEV 400 -
Verificarea evaludrii.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la nici
unul din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nici 0 excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
in anul 2011, Timisoara avea 319.279 de locuitori si era al treilea oras ca populatie din Romania, fiind
printre putinele orase care au inregistrat o crestere de la cifra inregistrata la recensamantul din
2002. Zona metropolitana Timisoara are o populatie de 468.162 de oameni, pe cand populatia zonei
urbane functionale (ZUF) numara 508.037 de locuitori.
Timisoara este un centru industrial, comercial, medical, cultural si universitar important pentru
Romania. Numele localitatii provine de la cel al raului Timis, combinat cu substantivul maghiar var,
»cetate”, adica Cetatea Timisului. Situat pe raul Bega, orasul este considerat capitala regiunii
istorice Banat. Din 1848 si pana in 1860 a fost capitala Voivodinei sarbesti si a Banatului timisan.
Cucerita in 1716 de catre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmatoarele secole indaratul
fortificatiilor si in nucleele urbane situate in jurul lor. Dupa ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrata si zonele
recuperate au fost valorificate. Dupa Primul Razboi Mondial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. In 1989, orasul a fost focarul Revolutiei Romane, care a indepartat regimul
comunist.

€J2021 Google

Sursa: Google Earth

3.2. Prezentare generala a proprietatii

SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1 este situat in cartier Ultracentral zona 0, la parterul unui imobil
de locuinte.

3.2.1. Situatia juridica. Drepturi de proprietate evaluate - a fost supus evaluarii dreptul absolut de
proprietate al Primariei Municipiului Timisoara asupra SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.l.
Documentele care atesta dreptul absolut asupra proprietétii sunt atasate raportului

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul este situat in Timisoara , Cartier Ultracentral

Amenajarile terenului:

- retele de utilitati: apa, gaz, canalizare.

- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:
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Caracteristici fizice:

- forma: regulata;

- categoria de folosinta: curti constructii;

- terenul este ocupat partial de constructii de tip imobil de locuinte;

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanul orasului Timisoara;

Nota: Opinia evaluatorului cu privire la starea tehnica a constructiilor nu este certificata de o
specializare in domeniu, evaluatorul neavand pregatire si atributii in acest sens. Daca se doreste 0
opinie avizata, atunci este necesara comandarea unei expertize tehnice de rezistenta. Evaluatorul nu va
putea fi facut raspunzator pentru aceasta mentiune.
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Descrierea cladirii
Infrastructura
Fundatiile cladirii sunt fundatii continui din beton simplu si cuzineti din beton armat.
Suprastructura
Suprastructura cladirii este de tipul cadrelor din beton armat, cu stalpi si grinzi turnate monolit.
Plangeele din beton armat reazema pe aceste grinzi care permit si rezemarea zidurilor de inchidere.
Zidarii si compartimentari
Zidaria de inchidere perimetrala a cladirii s-a realizat din caramida plina si are 37,5 cm grosime.
Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie de caramida de 24, 12,5 si 7 cm grosime.
Finisajul interior
Finisaje umede la pereti si tavan
Peretii interiori sunt tencuiti, gletuiti si lambrisati
Tavanele sunt zugravite simplu, in culori de apa.
Finisaje uscate la pereti
Peretii interiori din grupurile sanitare sunt finisati prin placare cu faianta
Finisajul exterior - Fatade
Fatada cladirii a fost tencuitd cu mortar de tip M50-T driscuit peste care s-a aplicat un strop de
ciment, cu mai mult ciment in compozitie, iar dupa uscare, vopsitorii acrilice de exterior.
Pardoseli reci
Pardoseala din gresie
Tamplaria exterioard
Feretrele sunt din lemn Pvc cu geam termopan. Glafurile exterioare sunt
din tabla zincata, iar cele interioare din lemn, vopsite.
Sarpante
Sarpanta este confectionata din lemn rotund, cu imbinarile executate prin chertare, cu fixare prin
scoabe si cuie.
Pe capriorii sarpantei este fixata prin cuie astereala din scanduri netivite. Peste astereala este
agezat carton asfaltat, iar peste acest carton sunt fixate sipci verticale si orizontale echidistante
pe care sunt asezate tiglele profilate. In zona doliei este fixata tabld zincat cu falt dublu, care intrd
circa 10 cm sub tigla profilatd. Coama Invelitorii este fixata prin cuie si reazema pe un pat de mortar
bogat in ciment.
Instalatii electrice
Instalatiile electrice functionale sunt de tip Ingropat si asigura iluminatul cu lampi cu incandescenta
si prizele monofazate. In cladire sunt si trasee de curenti slabi
Instalatii sanitare
Retea de apd potabild
Instalatia de alimentare cu apa potabila este realizata cu teava de tip PEHD Rehau, de inaltd densitate.
Retea de scurgere a apelor menajere si pluviale
Instalatia de scurgere a apelor menajere este realizata prin tubulaturd de polipropilena.
Obiecte sanitare
Cabina cu vase WC cu rezervorul de apa aparent

Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un
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punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:
Definirea produsului imobiliar

(analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. [Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1.

Pasul 2.

Pasul 4.

Pasul 6.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa
productiva si utilizarile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, proprietatea de evaluat
este un cabinet medical situat in incinta policlinicii

Din analiza trendului pietei am determinat ca la data evaluari exista cerere pentru utilizarea legal
permisa si am identificat comparabile.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivia)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la Inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:
Tipul proprietatii imobiliare: cabinet medical,

Caracteristicile proprietatii imobiliare: cladire de tip imobil de locuinte

Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): am identificat clienti potentiali.

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate
existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: energie electrica, apa, gaz, canalizare ;

Forma: regulata;
Aria pietei: locald, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zone apropiate si au fost identificate comparabile;

Proprietati substitut disponibile: au fost identificate proprietati sSimilare (disponibilitate curenta si
viitoare) cu o atractivitate similara, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita;

In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea constructiilor cu destinatie medicala.
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Pasul 3. Analiza cererii

La momentul evaluarii exista cerere pentru acest tip de constructii

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietdti cu
caracteristici asemanitoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si
utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Inceputul anului 2021 a fost unul promitator pentru piata imobiliara, cererea fiind mai mare decat oferta
la vanzare in marile orase, iar incepand cu februarie, datele indica o revenire graduala a interesului
pentru achizitia unei proprietati imobiliare.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piati
au rezultat urmatoarele informatii:

oferta de vanzare — suficiente informatii;

oferta de inchiriere — suficiente informatii;

stocul total disponibil — suficient, in stagnare;

Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se Incheie tranzactia.

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati, suprafata,
acces,dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmuire, restrictii etc;
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de pozitia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe
care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpardtori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietdti imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizata —
curenta si viitoare. Aceasta relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata
curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioadd de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand cererea
existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitiva se poate determina daca exista cerere
pentru un numar mai mare de imobile.

Pe piata romaneasci, raportul cerere/ofertd este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fata de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piatd a
vanzatorului incepand cu a doua parte a anului 2015. Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a
vanzatorului s-a realizat In contextul cresterii economice locale, a cresterii numarului locurilor de
munca si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale tarii, coroborat cu cresterea numarului
tranzactiilor pe segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei
preturilor pe piata mentionata.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea pietei: piata activa in zonele studiate.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva cunoscute.

-13-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.4.424/2022

Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legald a unui teren liber
sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si
care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
In plus fatd de a fi probabil rezonabili, CMBU atét a terenului ca fiind liber trebuie sa indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
permisa legal
fizic posibila
fezabila financiar
maxim productiva (sd conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietatii
construite)
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai bunad utilizare.
Cea mai buna utilizare a constructiei
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a cabinetului medical, am cules de pe piata informatii
referitoare la cabinete medicale similare amplasate in Timisoara.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a constructiei, tindnd cont 1n acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile imobilului.
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza:

Utilizare Criterii CMBU

analizatd Permisd legal | Posibila fizic | Fezabila financiar | Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Da Da Nu Nu
Rezidential Da Da Da Nu
Servicii Da Da Da Da

Astfel, cea mai buna utilizare a constructiei este cea servicii
Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buna utilizare constructiei este cea de cladiri servicii (utilizarea actuald). Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a proprietatii construite)

Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

6.1. Aplicarea abordarilor in evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietdtii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piata;

- abordarea prin venit;
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- abordarea prin cost.
Alegerea abordarii a depins de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata, disponibile pentru analiza. Toate cele
trei abordari 1n evaluare se bazeaza pe date de piata.
6.2. Evaluarea chiriei de piata a cabinetului prin abordarea prin piata
Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si constructiile, de care
este atasat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evaluarii, au caracteristici fizice identice cu ale
altora care se tranzactioneaza pe piat, localizarea va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, abordarea
prin piata se aplica, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra propriezatii imobiliare.Pentru a
putea compara subiectul evaluarii cu pretul altor drepturi asupra proprietatii imobiliare, care au fost
recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal sa se adopte un criteriu de
comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulta din analiza preturilor
de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a pretului pe hectar pentru teren.
Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cand exista suficientd omogenitate intre
caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul pe unitatea de productie, de
exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este
selectat Tn mod judicios si este aplicat proprietdtii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare
analizi. In masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sa fie cel care se
utilizeaza Tn mod obisnuit de catre participantii de pe piata relevanta.
In evaluare, increderea care poate fi acordati informatiei despre pretul oricirei comparabile se
determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si ale tranzactiei din care
au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele
dintre urmatoarele elemente:
dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;
localizarile respective;
calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;
utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;
situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;
data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.
Aceastd metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru
proprietati similare. Ea este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-
oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in
analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea “de evaluat”. Premiza
majord a metodei este aceea cd valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile de tranzactionare a unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza comparativd se
bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre proprietatea
imobiliara ,,de evaluat” si celelalte proprietdti deja tranzactionate, despre care existd informatii
suficiente.Estimarea valorii proprietatii imobiliare se realizeaza conform relatiei:

valoarea proprietdtii evaluate = pretul proprietditii comparabile + corectii

Valoarea chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1:
51,93 Lei/mp/luna = 10,50 Euro/mp/luni

Valoarea nu contine TVA
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveaza
importanta diferitd acordatd rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului obtinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul il considera ca fiind cel mai rezonabil.

Rationamentul profesional care std la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie sa aiba 1n vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii, asa cum precizeaza
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020.

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimarii valorii chiriei de piata in vederea inchirieii.
Etapele parcurse: inspectia si descrierea constructiei;culegerea datelor de pe piata imobiliard, cu
ajutorul carora s-a facut o analiza a acesteia; identificarea unor proprietati asemanatoare comparabile;
evaluarea propriu zisa.

Prin folosirea abordarii prezentate, a rezultat urmatoarea valoare:

Valoarea chiriei de piata a SAD 2 situat in Piata Tepes Voda nr.1:
51,93 Lei/mp/luna = 10,50 Euro/mp/luna

Valoarea nu contine TVA
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.
7.1. Raportarea valorii
In urma acestei analize, valoarea chiriei de piata estimati este cea rezultat din abordarea prin
comparatie directd. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii si ca atare consider ca
este cea mai credibila metoda.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea sunt:
* valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii
mai 2021;
* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
* evaluarea este o opinie asupra unei valori;
* valoarea este o predictie si este orientata spre viitor;
* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

ing. Pantel Ovidiu (leg. 14997)
Evaluator autorizat ANEVAR — El, EPI, EBM
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Cap.8 Anexe —8.1. Acte

ROMANIA

JUDETUT, TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA ECONOMICA

BIROUL EVIDENTA MIJLOACELOR FIXE
NR.SC2022-006448/18.04.2022

BIv.C.D. Loga ur.1, 300030 Timigoara, tel: 0256 408 476, ww w.primariatm.ra

CATRE,
S.C.TIDOX S.R.L.

Referitor la |, Serviciul de consullunfd/expertizi privind ¢
evaluare/reevaluare a wnor imobile din calegoria active,
mijloacelor fixe situate pe teritoriul administrativ al
patrimoniul - Municipintui  Timisoara, a
Municipiul ~ Timisoara prezintd  un
76/10.11.2021.

Avand n vedere adresa transmisi de citre Directia Patrimoniu- Compartiment Spatii
cu Altd Destinatie. inregistratd cu numdrul SC2022-006448/15.04.2022, vi rugidm si
demarafi procedura de elaborare a raportului de evaluare in vederea stabilirii tarifului de
inchiricre, pentru imobilele-SAD, dupéd cum urmeazi:

laborarea rapoarielor de
lor fixe corporale de natura
Municipiului Timisoara si aflate i
Statului Romdn i pentru imobilele la cars
interes” conform  contractului  subsecvent nr

> Imobil-SAD.2, fost apartament 2, situat n Timisoara, Piafa Tepes Voda nr.1( fost
Doicesti nr. 1), in suprafata de 138.40 mp, Tnscris in CF 403693-C1;
# Imobul- SAD.1, situat in Tmisoara, str. Goethe nr.2. Nicolae Paulescu nr.1-2, in
supralafd de 67 mp. nscris in CF 401120-C1-U24.
Anexam prezentei urmitoarele documente in copie:
»  Adresa cu nr.SC2022-006448/15.04.2022 a Directiei Patrimoniu;
» Extras de carte [unciari colectivi nr. 970;
> Extras de carte funciari nr. 401120-C1 -U24;

> Adrese compartimente de specialitate referitor la cereri de revendicare si litigii.

7
DIRECTO { '

MIC SEI’ BIROU
Stelar

!\/larian%&mn

I

Cod FO 178-01, vers.1
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS$

MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA PATRIMONIU

™ Comparlimentul Spatii cu Alti Destinatie _—
$C2022- 006448/15.04.2022 Lemp

Bd. C.D. Loga nr. I, Timisoara, tel: +40 256 —408397, e-mail:viorica foniceanu@primariatm o Vi ¥l 2

Cilre ,

DIRECTIA ECONOMICA
BIROUL MIILOACE FIXE

Va rugam si procedati la inaintarea citre prestatorul de servicii SC FIDOX SRL
Bragov, a comenzii pentru  evaluarea spatiilor cu alta destinatici dupd cum urmeaza :

1. Spatiul cu altd destinatic SAD.2, fostul ap.2 (BN SICHIM [OANA ~NOTINGHER
TEODORA ) situag in Timisoara Piata Tepes Vodi , nr.] (fostd Doicesti ,nr.1) , in
suprafatid de " 35’, Om.p , situat in imobilul identificat cu CF vechi 970 , actual
403693-C1. Precizam faptul ¢ acest SAD reprezinti o parte a apartamentului 2,
aflat la parterul imobilului in partea dreapti a curtii interioare . spatiul fiind compus
din 7 incdperi . Cealaltd parte a apartamentului 2 s-a transformat in  SAD4 |
[ucrarca de apartamentare a imobilului dupi dezmembrearea apartamentului 2 nu
este Inserisd in cartea funciard a imobilului la OCPI Timis , datorita faptului ¢iin
cartea funciard a imobilului sunl inscrise mai mulle litigii ce vizeazd imobilul si
acestea fiind nefinalizate de peste 15 ani .

Spaliul cu alta destinatic SAD. 1, situat in imobilul din Timisoara , Str. Goethe nr2.
Nicolae Paulescu nr.1-2 | in suprafati de 67 m.p, inscris in CF 401 120-C1-U24.

La comandarea lucririi, vl rugim si sublinia(i expres prestatorului de  servicii
necesitatea deplasarii pe teren pentru identificarea fiecirei situalii particulare a spatiului, astfel
incdt s# lie stabilit in mod corect tarifului de inchiricre al spatiilor .

Atasat prezentei adrese v Tnaintaim extrasele de carte funciard ale celor doui spatii §i
adresele de verificare ale acestora, transmise de ciitre compartimentele de specialitate ¢le

primariei . ) -
¥ 4% 10 7
134,70 7

o

¥4
DIRECTOR CONSILIER
MIHAI BONCEA VIORICA IONICEANU
CH

/
{ )=

d Tim 30ara 2023
A O Edropcora a Culnei
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL CLADIRI, TERENURI
SC2022-003583 122.02.2022

CATRE,
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la: solicitarca dumneavoastra cu nr. SC2022-003583/ 18.02.2022

Avand I vedere solicitarea dumneavoastrd mai sus mentionatd, prin prezenta vii
comunicam faptul ¢i au fost depuse cereri de revendicare, prin notificdri, conform prevederilor
Legii nr. 10/2001" si ale O.U.G.nr. 94/2000, republicatd, modificata si completata prin 0.U.G.
nr. 209/2005%, pentru imobilul situat in Timisoara, Strada Goethe nr. 2 si Doctor Nicoae
Paulescu nr. 1, nr.2, inseris in CF nr. 401120.

Mentiondm cd, pentru imobilul mai sus mentionat s-a depus notificarea cu nr. DO6X-
3792/11.07.2001 forméndu-se dosarul administrativ nr. 543, iar prin Dispozitia cu nr.
181/14.02.201 s-a dispus modificarca Dispozitiei nr. 1479/06.08.2010, in sensul ca s-au

acordal mésuri compensatorii sub formi de puncte.

Red Dacr,” 220220220C M e L Bivont Cladivd, Terennri - ox, i 2 Compariuennd Soagn cie At Dostitie

! Legea 10/2007 privind regimul juricic al unor imehils prefuate fn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembsic 1989.
© 0.U.Gnr. 942000, republicath, modificatd si completata prin O.17.G. nr. 20972005 orivind retrocecziea unor imobile care au aparfinut cultsler religioase din
Rominia,
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JUDETUL TIMIS sf ~7F =t 19040017
MUNICIPIUL TIMISOARA L g { )/ '
PRIMAR /
)

70/ 7/ MmN,
DISPOZITIANR. 747 din datn: 77 04 . A0/9

privind modificarea Dispozitiei nr.1479/06,08.2010 si Dispozitiei nr.1620/ 11,05.2007
referitoare la imobilul din Timisoara, str.Gocthe, ni2 i str.Maciesilor nr. |

Privind solutionarea dosarului intoemit in baza Notificarii nr.342/05.07.2001, depusa  la
Biroul Executori Judecatoresti “furchescu Cristian i Dragomir Daniel”, inregistrala cu nr,
DOGX1003792/ 11.07.2001, prin care domnul Dornhelm Andreas si dozmna Dornhelm Edith cu
ultimul domiciliu in Austria, str. Bolkkeller 8/2/10, A-1190 Viena, prin reprezentant Dornhelm
Peter, conform actului autentificat de notari publici Klimscha & Schreiber in 23.05.2001. la
Viena, solicita restituirea in natura imobilului situat in Timisoara, str. Goethe, nr, 2 si sir.
Maciesilor, ar, | inscris in C.F, col. nr. 621 Timisoara, nr. lop. 1184;

Analizand actele depuse la dosarul intern pr. 543, aferent notificarii, se constata ca
notificatorii au decedat, procedura administrativa fiind continuata de fii acestora, Dornhelm Peter
si Dornhelm Robert;

Conform Deciziei Civile nr.1856/A/11.11.2005 a Curtii de Ape! Timisoara, definitiva si
irevocabila, precum si din Procesul-Verbal al societatii “Palace” din 15.07.1950, rezulta ca
numitii Dornhelm Peter si Doruhelm Robert au calitate de persoane indreptati‘e la despagubiri
numai in limita unui numar de 135 de actiuni, dintr-un total de 300 de actiuni;

Prin Dispozitia nr.1479/06.08.2010 a fost modificata Dispozitia nr.1620/11.05.2007 si s-
propus acordarea de despagubiri pentru 135 de actiuni din totalul de 300 de actiuni, conform
Titlului VII din Legea nr.247/2005;

Avand in vedere adresa A.N.R.P. cu nr.38772/CC/23.11.2015 in baza careia a fost returnat
dosarul administrativ nr.543 molivat de faptul ca in Dispozitia o, 1479/06.08.2010. in baza careia
a fost modificata Dispozitia nr.1620/1 1.05.2007, nu a fost mentionata valoarea recalculata a
actiunilor;

Ulterior emiterii actului administrativ, numitul Dornhelm Robert prin av.Lazarov Adriara, a
depus la dosar raportul de expertiza tchnica nr.1205/30.04.2017, in specialitatea evaluari, in baza
caruia a fost stabilita contravaloarea celor 135 de actiuni;

Tinand cont de prevederile Legii nr.165/2013 si Legii nr.368/2013;

In conformitate cu prevederile art.3, art. 4 alin. 2, art. 5, art, 23 si art.25 din Legea 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembric 1989 coroborate cu prevederile H.G. nr.250/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare unitara a Legii 10/2001 privind regimul Juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989;

In temeiu! art. 68 alin, 2 siart. 71 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locals $

PRIMARUL MUNICIPIULUI TIMISOARA
DISPUNE :

ol B
\\'\\CIWLU(.&/ 1

comisia -~ ’)

x -

= DEAPLICARE =

< ALEGH &

% NR.10/2007 O

$V \J -"
*®
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

Art.1: Se modifica art.! din Dispozitia nr.1479/06.08.2010 in ceea ce priveste masurile
prevazute de ar(.2 din Dispozitia nr.1620/11,05.2007, care va avea urmatorul continut:

“Art.2: Pentru imobilul situat in Timisoara, str.Cocthe nr.2 si Maciesilor nr.l, inscris in
CF.col.nr.621 Timisoara, avand nr.ton. 1184, se propune acordarea de masuri compensatorii sub
forma de puncte conform Legii n:.165/2013, in limita numarului de 135 actiuni, din totalul de
300 de actiuni, domaului Dornhelm Peter, domiciliat in Austria, 1190 Viena, [galseegasse 28/Stg
[ si domnului Dornhelm Robert, domiciliat in S.U.A. 22355 Carbon Mesa Rd.Malibu, CA
90625”,

Art.2: Celalalte articole ale Dispozitici nr.1620/11,05,2007 raman neschimbate,

Art.3: Prezenta dispozitie peate fi atacad in termen de 30 de zile de la comunicarea ei la
Sectia Civila a Tribunalului Timis.

Art.4: Cu aducerca la indeplinire a prezentei dispozitii s incredinteaza Directia Cladiri,
Terenuri si Dotari Diverse.

Art. 5: Prezenta dispozitie se comunica:

-[nstitutiei Prefectului-Judetul Timis ;

-Cabinet Primar ;

-Secretarului Municipiului Timisoara ;

- Directiei Cladiri. Terenuri i Dotari Diverse;

-Domnului Dornhelm Peter, domiciliat in Austria, 1190 Viena, [galseegasee 28/Stg [;
-Domnului Dornhelm Robert, domiciliat in S.U.A. 22355 Carbon Mesa Rd.Malibu, CA

PRIMAR ..
NICOLAE ROBU" T,

/9

[

—TE
TO ARl
\\““ 4,

/¥ comisia *.\

I DEAPLICARE ¥
% ALcy el
= 1

,vaR. 10/200 &

K
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL CLADIRI TERENURI
o o Nr. SC2022-6448 din 28.03.2022
Adresa: B-dul C.D. Loga, nr. 1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408310

CATRE, §
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la solicitarea dvs., inregistratd cu nr. de mai sus, va precizim :

- pentru imobilul(constructii-teren), situat in Timigoara, piafa Tepes-Vodi(fosta Doicesti)
nr.1, inseris in C.F. nr.403693-Timisoara(conversic a C.F. nr.970), nr. topo.381, a fost depusa
revendicare prin notificare, conform prevederilor Legii nr.10/2001 - privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989.

in prezent, nu_mai face obicctul revendicirii, deoarece notificarca respectivi a fost
respinsi, conform prevederilor Dispozitiei nr.547 din 03.03.2009;

- imobilul, nu a fost revendicat conform prevederilor O.U.G. nr. 94/2000- privind
retrocedarea unor imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia, republicati,
modificatd i completatd prin O.U.G. nr. 209/2005.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, v rugim sd vd adresati si Serviciului Juridic,
pentru eventualele litigii/procese aflate pe rolul instangelor judecatoresti, privind imobilul situat
la adresa de mai sus.

Vi muliumim pentru buna colaborare !

SEF BIROU, GONSILIER,
Cilin-Nicusor Pirva Ilie, Dumnbravi
P fiosd R o /M:\\M _
g ‘

p—y Capitals Ewunoecredd o Craltanrii
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

ROMANIA

JUDLCTUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA SECRETARIAT GENERAL
COMPARTIMENTUL FOND FUNCIAR

NR. SC2022-006448/04.04.2022
V.1 (240) Q(O@(-( A
T
-//
Catre,

DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la adresa dvs., Tnregistratd sub numarul SC2022-006448/21.03.2022, vl comunicim faptul
cd, potrivit evidenfelor Compartimentului Fond Funciar, in momentul de fata, respectiv din dosarele depuse
in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr, 15/1991, Legea nr. 16971997, Legea nr. 1/2000, Tithd IV, V ji
Vi din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018 si Legii nr. 87/2020), completate pani
in prezent cu actele solicitatc de caitre Comisia municipaldi de fond funciar, rezulti urmitoarele:
parcela cu nr. top. 381, inscrisd In  C.I'. Nr. 403693 - Timigoara si C.F. Nr. 403693-Cl Timisoars,
C.F. vechi nr. 970, situatd in Timigoara, Piata Doicesti, nr. 1, nu este solicitatii de citre fostii proprietari sau
mogtenitorii acestora.

Menfiondm faptul cd, verificarea parcelelor s-a ficut strict pe datele comunicate de dumneavoastia
prin adresa.

In cazul in care terenul se identifica prin alte numere topogralice, rezultate n urma reambuliriler,
sau prin nr. cadastrale, este necesar si ne comunicati aceste numere topografice/cadastrale, 1 vederea
verificarii,

RESPONSABIL COMPARTIMENT

CONSILIER, CONSILIER, #
JOSAN CRISTIAN INA MARIA VERONI@ PETRENCIUC
ALY/
W) > é[ r~ 27 3
A 2
\\
\._ N\
\

Rad./Deet, PLM.V
Ex.2
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA SECRETARIAT GENERAL
COMPARTIMENTUL FOND FUNCIAR
NR. SC2022-3583/21.02.2022

V.L (128)

Catre,
DIRECTIA PATRIMONIU i
COMPARTIMENT SPATIL CU ALTA DESTINATIE

Referitor la adresa dvs., inregistrati sub numirul de mai sus, vi comunicim faptul cd, potrivit
evidentelor Compartimentului Fond Funciar, in momentul de fata, respectiv din dosarele depuse in temeiul
Legilor fondului funciar (Legea nr. 1871991, Legea nr. 16971997, Legea nr.1/2000, Titlul IV, V si T din
Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013 §i Legea nr. 231/2018, Legea nr. 87/2020) completate pini in
prezent cu aclele solicitate de citre Comisia municipald de fond funciar, rezultd faptul ¢, parcela cu mr. top.

echi 1184, actual parccla cu nr. cadastral/nr. topografic 401120, inserisi in C.F. Nr. 401120- Timisoara.
C.I'. vechi nr. 621, situatd in Timisoara, str. Goethe §i Paulescu nr. 2, respectiv nr. 1, nu este solicitatd de
catre fostit proprictari sau mostenitorii acestora.

Mentiondm faptul ¢, verificarca parcelei s-a facut strict pe datele comunicate de dumneavoastsi prin
adresd (C.F.-url anexate).

In cazul in care terenul se identifici prin alte numere topografice, rezultate in urma reambulirilor,
sau prin nr. cadastrale, este necesar si nc comunicali aceste numere topografice/cadastrale, in vederca
verificarii.

Responsabil compartiment,

CONSILIER, CONSILIER,
JOSAN CRISTIAN OANCEA DACIANA LIANA

\\\ ( e = )
W e
% \"-,\\ '

\
\ \,:‘\\
\ 3 .‘\_.
\
\I

Red./Dact. /O.D.L.
Ex.2

e ZIET
R Tn0en3 3 Cutture
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

ROMANIA

TUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
SERVICIUL JURIDIC

;’) ¢
Nr.SC2022-3583/25.02.2022 230 @Q L
A
L

s
CATRE,
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus vi comunicim cii in prezent, in
evidentele Serviciului Juridic nu figureaza litigii pe rolul instantelor de judecati in curs
de solugionare, cu privire la imobilul situat in Timisoara, str. Goethe nr. 2 si str. Dr.
Nicolae Paulescu nr. 1, nr. 2, parter+magazin, SAD. 1, judetul Timis, inscris in CI' nr.
401120-C1-U24 Timigoara nr. cad. 401120-C1-U24.

Mentiondm cd verificarea s-a facut strict dupi elementele comunicate de dvs.,
nu si dupa numdrul eventualelor dispozitii emise in baza Legii nr. 10/2001 sau a altui act
normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor s ne comunicati si acest aspect.

SEF BIROU, CONSILIER JURIDIC,
MIHAELA|DUMITRU OTILIA El?’iT

%

jxﬁ*‘ﬁﬂ

LAU ATEI

/\;
o/

OE/MG/2

-
AV d Byl e o 2D R
p— T talsS Ewar e rnd s Clusbtwriid
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

Vo
ROMANTA \\/ WL
JUDETUL TIMTS

MUNICIPIUL TIMISOARA

SERVICIUL JURIDIC

Bd C.D. Loga nr. 1, 300030 - Timisoara, telffax: +40 256 408300, www. _U;i'ﬁ:c:f'iatm.m

Nr.SC.2022-6448/31.03.2022 i S
O'ui{ 1l

CATRE,
DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL CLADIRI TERENURI

Referitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus va comunicim cii in prezent, in
evidentele Serviciului Juridic figureazi litigii pe rolul instantelor de judecata in curs
de solutionare, cu privire la imobilul situat in Timisoara, str. Piata Doicesti nr. 1,
judetul Timis inscris in CF nr. 403693 Timisoara (CF nr. vechi 970 Timisoara) nr.
top. 381:

- Dosar nr. 2364/30/2009* - suspendat de Curtea de Apel Timigcara
pand la solutionarea definitivd a Dosarului nr. 27602/3/2017, aflat pe rolul Curtii de
Apel Bucuresti cu termen de judecati in data de 04.05.2022.

Menfionam faptul cd verificarea s-a ficut strict dupd elementele
comunicate de dvs., nu §i dupd numdrul eventualelor dispozitii emise in baza Legii
nr. 10/2001 sau a altui act normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor sZ ne
comunicati si acest aspect.

CONSILIER JURIDIC,

CRIST/AN JENARIU
1\
{

(A

NE

/!
ER,
ol

CIMG/2

2 @29 CapHals cfrg;:eni 3 Culturi
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

» ‘ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara TIMIS
'_.')r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timiscara
;AN(IPI CARTE FUNCIARA NR. 403693
R COPIE

Carte Funciara Nr. 403693 Timisoara

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CFvechi:870
Adresa: Loc. Timisoara, Str Piata Doicesti, Nr. 1, Jud. Timis

Nr. |Nr. cadastral Nr. o p

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al Top: 381 1.487 Constructia C1 inscrisa in CF 403693-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1721 / 20/08/1955
Act nr. 0;

Intabulare, drept de PROPRICTATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL

BL |11, cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF $70)

216554 /02/12/2015 N
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45/NOT/2015, din 02/12/2015 emis de BE) BRAD T GHEORGHE;
| Al

B2 |Se respinge cererea formulata de cab.av. Lazar Mirela
228228 /18/12/2015 )

(Certificat Grefa nr. 4238/A, din 16/12/2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA (actiune in Instanta nr.
29957/325/16-12-2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;);

B3 ISe respinge cererea formulata de av.lazar loan, avand ca obiect Al
actiune in constatare - reconstituire si validare testament
27240/ 13/02/2017

Certificat Grefa nr. dosar nr.9845/325/2016, din 03/02/2017 emis de TRIBUNALUL TIMIS; [nscris Sub

Semnatura Privata _nr. actiune civila, din 25/04/2016 emis de lazar gligorie ioan;

B4 ISe respinge cererea formulata de Lazar Gligorie loan, prin Av.Lazar Al

Mirela, avand ca chiect ntare actiune civila oo s st e
Plangere impotriva inchelerii nr. 130258/26.06.2017 inregistrata de LAZAR GLIGORIE-IOAN la

130258 / 26/06/2017 o data de 07.02.2018
Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere de reexaminare a incheierii nr. 27240, din 13/02/2017 emis de BCPI
Timisoara;

Se respinge cererea de reexaminare a incheierii nr. 27240/13.02.2017. Al

B5 |formulatd de cdtre Lazar Gligorie loan, prin av. Lazdr Mirela Simona

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
O.LPL TR
CONFORM CU ORIGINALUL
77562 , " ; ;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

St informare on-ird a aucssa epay.ancpl.re Furiiubar vesinnsa 11
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov

Nr.4.424/2022

Carte Funciara Nr, 403693 Comuna/Oras/Municipiu: Timiscara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 381 1.487

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Sterec 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

il ng:gg?; o SUE;E\J;:!;& Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt  Ipa| 1.487 - - 381
constructii |
OCPLTIMIS
CONFORM CU ORIGINALUL
Document care contine date cl caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ‘ Pagina 2 din 2

@ pantru infei mare

£ i £payY.ancpi.o

nulas versic e

-28-




S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

PRIMARIA MUNICIPIULUL TIMIBOARA 2 /. AVIZAT
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Nr.4.424/2022

S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

CARTEA FUNCIARA COLECTIVA

Nr,

Proprietate J 2L st

———

Nr. curent

Torm. 6

Situald in strac

,,. -7 Pt
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

i i Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu Timisoara
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 403693-C1

COPIE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Timisoara, Str Piata Doicesti, Nr. 1, Jud. Timis
Electronic: 403693-C1; Nr. Topo: 381; Suprafata: -
Parti comune: Terenul cladit, curtea, fatada, zidurile exterioare, acoperisul, poarta de intrare, 2 scarij,
instalatia de apaduct, canalizare s electricitate, spalatoria la parter, podul comun, pivnita comuna, locuinta
portarului la parter la stanga de Ia intrare compusa din 1 camera spre strada si 1 bucatarie |a dreapta de la

Nr. CFvechi; 970

poarta
Observatii: -
Tron|_ . Nr. | Cad | Nr. Cf Supraf. | Cota Cota it
gon {7 NV b oae | L ivicitd | "ol parti | teren Observatii
i 17 1 (403693 T% Compus din 3 camere, 2 antres, baie, bucatarie,
il camara alimente, oficiu si boxa si teren in
felesinta =
ii 16 | 2 |403693- 3% Compus din 2 camere, antreu, camara alimenta,
Cl-u2 boxa si teren cu drept de folosinta
parter| 4 3 |403693- 4% compus din o camera, un alcov, ¢ bucatarie, o |
C1-U3 camera pentru alimente, un W.C. , ocamera
pentru lemne la subsol si o portiune despartita in
| ) __pod, boxa
parter 3 4 [403693- 3% compus din 2 camere, bucatarie, camara de
Cl-u4 alimente si baie cu 3% din teren in falosinta
parter| 5 5 [403693- 5% compus din 2 camere, bucatarie, baie antreu,
Cl1-U5 boxa cu5% din teren in folosinta
; 13 | & [403693- 6% compus din 3 camere, 1 bucatarle, debara I,
Cl-U6 debara I, baie, hol, camara de alimente, pivnita
parter| 1 | 7 [403693- 6% compus din 2 camere, antreu, Bucatars, camara
C1l-u7 alimente, sas, baie, oficiu, boxa, cu 6%din 1487
2 mp teren in folosinta
i 10 | & [403693- 3/100 compus din 1 antreu, 2 camere spre <rada, 1
C1-U8 camera de bale cu WC, 1 bucatarie, 2 camere
| Pentru lemne la subsol, 1 portiune despartita in
pod.
i 8/B| 9 |403693- 3,06% [3,06% in[ compusdin T camera cu bucatarie, bale ¢ W,
C1-U9 folosintafantreu, camara pentru lemne la subsol, portiunea
de pod despartita —_—
i 9 10 [403693- 3% 3% situat la stanga scarii laterale, compus din 2
C1-U10 camere spre str, Paul Chinezul, 1 art-eu, 1
bucétdrie, 1 camers de baie cu WC, 1 cdmara
pentru lemne la subsol, 1 portiune despartita in
pod, cu 3% parti comune indivize si cu3% din
1487 mp teren in folosint:
8/A| 11 |403693- birou de avocatura cu deschidere spre strada,
BIRO Cl:sU11 camara pentru lemne la subscl, portiunea de pod
U AV, despartita cu 4,94% parti comune indivize si din
B teren in folosinta
14 | 12 403693 76.01 | 9/100 situat la dreapta de Ia scara principaa cu
C1-U12 deschidere spre Piata Tepes Voda, compus din 2
. camere, bucatarie, WC si 0 boxa la subsol.
i 15 | 13 |403693- La stanga de [a scara principala,compus din 1
Cl-Ul3 antreu,4 camere spre strada,1 bucaterie,1
camara pentru alimente,1 camera de baie cu 2
we-uri,1 camara pentru lemne la subsol, 1
portiune din pod despartita, cu 3/100 din p.c.i
i 11 | 14 403693 ntreu, camera, bucatarie, camara de baje cu We,
Cl-ui4 camara lemne la subsol, 1 portiune despartita din
ped cu 2,0011% pei
parter| 6 15 |403693- 9% : Ap. nr.6, situat Ia parter, in coltul Pieti Tepes
Cl-Ul5 Voda si str. Paul Chinezul, compus din magazii cu
l acces spre curtesi spre strada, ! WC comun cu
| apartamentele nr. 1, 2, 3, 4, 12, 13
B. Partea Il. Proprietar si acte
| DR TIMIS
[ CONFORM CU ORIGINALUL
77562
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 dinl0
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

CONSTRUCTIE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte
228229 /18/12/2015

Certificat Grefa nr. 4238/A, din 16/12/2015 emis de JUDECATORIA TIMISOARA (d0s.nr.29957/325/2015);
B Se respinge cererea formulata de av.Lazar loan, avand ca oblect actiune in constatare VAl
- reconstituire si validare testament )
Plangere impotriva incheferii nr. 130258/26.06.2017 inregistrata de LAZAR GLIGORIE-IOAN [z
130258 / 26/06/2017 ok el AT
Inscris Sub Semnatura Privata nr, cerere de reexaminare a incheierii nr. 27240, din 13/02/2017 en'’s de BCPI
Timisoara;
B2 Se respinge cererea de reexaminare a incheierii nr. 27240/13.02.2017. formulats de |
catre Lazar Gligorie loan, prin av. Lazar Mirela Simona

Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Al

Unitate individuala 403693-C1-U1
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
22313 /12/09/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare L.112/1995, dobandit prin Conventie, |
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) ROHRER OTTO-VIKTOR, si sotia
2) ROHRER MARIOARA, bun comun
Observatii:(provenita din conversia CF 133892)

B2 |interdictie-de instrainare-pe-tbani conform 1241095 [ Al

-oftversia-CFi33892)
Radista-prin-cerereanr125078/33-072643act NEBECEARATENR 2003/30-672643
134489 / 06/06/2002

Act nr. O;
Se noteaza proces civil dosar 5503/29.04.2002 Tribunalul Timis CASTRO MOREIRA
B3 |IRACEMA c/a Com.Loc.Mun. Timisoara si Primaria Timisoara, SC OJCVL TIM SA, Al

ROHRER OTTO VIKTOR si MARIOARA si altii avand ca obiect revendicare imobil
LObservatll:(provem‘ta din conversia CF 133892)

Al

i QCPLTIMES
CONFORM CU ORIGINALUL
77562 e
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitateindividuala 403693-C1-U2

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
13322/ 05/06/2002
Certificat Mostenitor nr. C;
B1 Irtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiung, cota actuala 2/8, cota | Al
iritiala 1/4
1) MIHUT DOMNICA
Observatii:(provenita din conversia CF 114692)
[ftabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 2/8, cota
BZ v Al
initiala 1/4
1) LICU LIDIA
Observatil:(provenita din conversia CF 1146392)
83 Titabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 2/8, cota ‘ AL
initiala 1/4 ~
1) LAURENTIU ZORICA
Observatii:(provenita din conversia CF 114692)
lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota
B4 |. .. Al
linitiala 1/8 ol
1) MIHUT LUCIAN
Observatii:(provenita din conversia CF 114632)
BS Iitabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiung, cota actuala 1/8, cota L i
initiala 1/8
1) MIHUT MIHAI
Observatii:(provenita din conversia CF 114692)
13452 / 06/06/2002
Act nr. 0;
Se noteaza proces civil intentat de catre CASTRO MOREIRA IRACEMA c/a Cons. Local
B6 Timisoara; SC OJCVL TIM SA; ADP Timisoara; MIHUT MIHAI; MIHUT DOMNICA; LICU Al
UDIA: LAURENTIU ZORICA; MIHUT LUCIAN - pentru revendicare imaobil dosar
5503/¢/2002 al Trib. Timis
Observatii:(provenita din conversia CF 114692) ‘l

Unitate individuala 403693-C1-U3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte J
NU SUNT
4335/ 15/03/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 (cf. L112/1995);
B1 1nt-a-ba+afe-dfeﬁt G PROPRICTATE, dobandiprnconventiceotaactuala 02, cota l Al
initiate—E

1) EEAURANU-ANA—BHR-proprit
Observatif(provenita-dineconversia CF 126254}
Act nr. 0;
B2 linterdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani Al
Observatil:(provenita din conversia CF 126254)

13447 / 06/06/2002
Act rr. 0;
g3 |Proces Thtentat de CASTRO MOREIRA IRACEMA pentru revendicare imobil , dosar ]

5503/2002 Tribunalul Timis
Observatil:(provenita din conversia CF 126254)

35198 / 25/03/2009
Act Notarial nr. CM.31, din 23/03/2009 emis de SICA SILVIA;
B4 ntabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire testamentara, dobandit prin Succesiune,‘
cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 )
1) CEAUREANU NICOLAE )
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire testamentara, dobandit prin Succesiune.l
cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 !
i 1) CEAUREANU RODICA

Q.CPI TIMIS

CONFORM CU ORIGINALUL
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.4.424/2022

Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Ola.s/Munic:piuﬂnisoaj

Unitate individuala 403693-C1-U4

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT

17165/ 21/07/1999

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare conform L.112/1995, dobandit prin
Conventie, cota actuala 4/8, cota initiala 1/1

Al

1 SEASZHMRE sisotia
2) SZASZ IULIANA
Observatii:(provenita din conversia CF 127069}

B2

Interdictie de instrainare si grevare pe o perioada de 10 ani conform art. din L.
112/1995

Al

Observatii:(provenita din conversia CF 127069)

13451 / 06/06/2002

Act nr. O;

B3

Se noteaza proces civil formulat de CASTRO MOREIRA IRACEMA c/a C.L.Timisoara, SC
OJCVL TIM SA, SC ADP, Szasz luliana si altii, avind ca obiect revendicare imobil si
constatare nulitate abscluta a Contractelor de vinzare cumparare, dosar 5503/2002
Tribunalul Timis

Observatii:(provenita din conversia CF 127069,

47757 / 28/04/2009

Act N

otarial nr. 46, din 05/06/1997 emis de POP GHE:

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota
initiala 1/8

1) SZASZ |[ULIANA

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota
initiala 3/8

1) SZASZ IBOLYA

Unitate individuala 403693-C1-U5

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

l

Referinte |

NU S

UNT

25397 /11/11/1998

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

Bl

intabularedrept-de PROPRIETATEcumparare conform L112/1095, debandit-prin
Econventiecota-actuata—0/1cota initiata—/t

Al

1} ALBA OLGA MARA, stsotul

2} ABAMAREELbuR-comun
Observatii:(provenita din conversia-€F123664)

B2

Interdictie de instrainare pe o pericada de 10 ani conform art.9 din L.112/1995

Al

Observatii:(provenita din conversia CF 123604)

130729 / 04/12/2001

|Act nr. 0;

B3

Se-neteaza drept—de-preemtitne-pentru-cumpararea-apartamentulul

Al

1) NOVACESCY CONSTANTIN st
2} NOVACESEU-HUCIA-ALEXANDRINA VALERIA
Observatiiiprovenita-din-conversia CF123664)
Radiata prin cerereamr—i52036/29-692011, act-nr-3965/29-09-2011

13448 / 06/06/2002

Act nr. 0;

B4

Se noteaza proces intentat de Castro Moreira Iracema c/a Consiliul Local Timisoara in
dosar 5503/29.04/2002 al Tribunalului Timis

Observatil:(provenita din conversia CF 123604,

152036 / 29/09/2011

Act N

otarial nr. 1965, din 29/09/2011 emis de NP SICHIM IOANA;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

Al

1) NOVACESCU LUCIA-ALEXANDRINA-VALERIA, si sotul
2) NOVACESCU CONSTANTIN, bun comun

B6

Se radiaza interdictia de sub B1.2

Al

B7

Cladirea in care este situat imobifuf; OTTEntistoric; tod TM-1I-m-B-06171,Poz.
146 in Lista Monumentelor Istorice - 2010, judetul Timis.

Al

77562
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S.C. FIDOX S.R.L.Brasov Nr.4.424/2022

Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitateindividuala 403693-C1-U6

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT

4188 /22/02/1995

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota ‘
initiala 1/1

Al

1) LAZAR DOREL, necasatorit, bun propriu -nuda proprietate
Observatii:(provenita din conversia CF 31055)
-donatie drept de uzufruct 1a C. 1

Unitate individuala 403693-C1-U7

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT

22183/11/09/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

B1 ImbulmMWTE;W%debaﬂ&Pprnweeweﬂﬁﬁm I
e <ceta-initiala3/2

Al

B FARKASPMIEVA
Bbservatiiiprovenita-dinconversia CFI3371H

110515/ 07/05/2002

Act nr. 0;

Se noteaza procesul inaintat de CASTRO MOREIRA-IRACEMA c/a Cons. Local al Mun.
B2 [Timisoara, 5.C. OJCVL-TIM SA, S.C. ADM DOM PUBLIC SA, FARKAS ROBERT, FARKAS
IMILEVA, s.a, in dos. 5503/¢/2002 a Trib. timis, avand ca obiect revendicare imabil

Al

Observatil-(provenita din conversia CF 133717)

35890/19/11/2004

Mostenire nr. 0;

B3 [ 1/8

Al

B FARKASMILEVA
Observatiiprovenita-din-conversia-€F133717

R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dol-aand|t prin Succesiune, cota actuala 3/16, cota [
linitiala 3/16 ) I

Al

1) FARKAS ROBERT, junior
Observatii:(provenita din conversia CF 133717)

ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/16, cota
B3 |initiala 3/16 ,

1) FARKAS IVAN
Observatii:(provenita din conversia CF 133717)

161977 / 17/12/2009

Act Netarial nr. 119, din 17/12/2009 emis de NP SICHIM |IOANA;

B6 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 5/16, cota |
nitiala 5/16 |

Al

1) FARKAS ROBERT

27 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 5/16, cota
nitiala 5/16

Al

1) FARKAS IVAN

T.CPLTIMIS
|\CONFORM CU ORIGINALUL
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Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitate individuala 403693-C1-U8

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte |

NU SUNT

!

1721 / 20/08/1956

Decret nr. 92/1950;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, nationalizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1,
cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN, in folosinta Sfatului Popular al orasului Timisoara
Observatii:(provenita din conversia CF 971)

21255 / 03/09/2001

Act nr. 0;

B2 Se inscrie notificarea formulata in baza L,10/2001 de catre Iracema Moreira de Castro ,
entru_retrocedarea imobilului

Observatii:(provenita din conversia CF 971)

216555 / 02/12/2015

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45/NOT 2015, din 02/12/2015 emis de BE| BRAD T GHEORGHE;

B3 [Se respinge cererea formulata de cab.av. Lazar Mirela |

Unitate individuala 403693-C1-U9

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT

19981 / 05/08/2003

Act nr. 0 (subapartamentare, anterior cumparare cu nr. 2803/1972);

B1 Hﬁbuhm;—dfep&de%%T&dﬂbaﬁd&pfmeoweﬁ%ﬁ—ee&a&uab—G&fﬁa
initiala 1/ |

1} FATAR-PARASCHIVA
Observatii:(provenita-din-conversia CFi37657

91400 / 20/06/2011

Act Notarial nr. 317, din 20/06/2011 emis de NP CINCA REMUS;

B2 tntabularedrept de PROPRIEFATE-intretinere—dobandit prin Conventie—cota actuala |
Bt —eota-initiata/+ |

Al

1) FATARUHOANSisetia

B3

Radi
169452 /31/10/2011

emis de NP.FARA-LEAHU IULIANA;);

Act Notarial nr. 1282, din 28/10/2011 emis de NP.FARA-LEAHU TULIANA (act notarial nr. 1275/27-10-2011

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota
B4 linitiala 1/1

Al

1) LAZAR MIRELA SIMONA, casat., bun propriu

Imobilul este monument istoric Casa sec XVIII, cod TM-II-m-B-06171, Poz 146 in Lista (
Monumentelor Istarice-2010 jud Timis

Al

QLRI NS

CONFORM CU ORIGINALUL |
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Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Qras/Municipiu: Timisoara

Unitateindividuala 403693-C1-U10

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
22759/ 03/10/1996
Contract De Vanzare-Cumparare nr. L 112/1995;
Bl mbu%are,—dfept—ée—PRBPRlEWE,—debaﬁd%t orinCorvente—cota-actudtadil—<cota l Al
inteta B3

3 MATEESCUHOANA-DANA buncomut

13453/ 06/06/2002

Act nr.0;

Ss noteaza procesul inaintat de CASTRO MOREIRA IRACEMA c/a Consiliul Local al
Municipiului Timisoara, SC OJCVL TIM SA, SC ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SA,
|MATEESCU MARIUS PETRE, MATEESCU IOANA DANA s.a. Tn dosar 5503/¢/2002,

Tibunalul Timis, avand ca obiect revendicare imobil.
Observatii:(proventita din conversia CF 112042

1183239 / 24/11/2011

Act Noarial nr. contract de donatie aut.1912, din 23/11/2011 emis de NP BAC IOAN-ALIN;
B3 intabulare, arept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota l

initiala 1/1 -

1) MATEESCU SERGIU PETRE, necasatorit, bun propriu nuda proprietate

B2 Al

Al

Unitate individuala 403693-C1-Ul11
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte

NU SUNT
26242/ 26/07/2005

Contract De Cumparare nr. 0;
B1 Ftabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota ‘
1

nitiala 1/1 Al
) SULI ANDREEA EDINA, necasatorita, bun propriu
Observatii:(provenita din conversia CF 972) J

Unitate individuala 403693-C1-U12
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte J

'NU SUNT '
1721/ 20/08/1956
Act n-. 0;

Y Pl =
Bl faapdareUrcpoaT

‘tegeceta actuala-fid—eotadinitiata At
1) Win%mﬁ%we%mﬁwlukﬁmﬁem
21255 / 03/09/2001
Act nr. O;
B2 Tz inscrie notificarea formulata in baza L.10/2001 de catre [racema Moreira de [

Castro pentru retrocedarea imobilului |
Observatii:(provenita din conversia CF 971)

e PR
56994 / 07/04/2014
Act Administrativ_nr. 51, din 12/03/2014 emis de S.C. OJCVL TIMI S.R.L. (declaratie aut. nr.1012/2014 NP
Ciorica Marin Eugen);
83 S-au actualizat datele imobllului conform documentatiei cadastrale ,componenta ‘
limobilului fiind "2 camere, bucatarie, Wc si boxa"
67776 / 28/04/2014
Act Administrativ nr. 363, din 26/03/1997 emis de 5C OJCVL TIM SA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare Lg 112/1995, debandit prin Conventie, l
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) BETTENDORF IOHANN, bun_propriu , necasatorit
216555 / 02/12/2015
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45/NOT 2015, din 02/12/2015 emis de BE] BRAD T GHEORGHE;

B5 [Se respinge cererea formulata de cab.av. Lazar Mirela | Al J

£l
o]

T P T
tofatzare GoanaitpPrin Al

| B4

Al

Al

Al

O.CPL T MIS
CONFORM CU ORIGINALUL
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Carte Funciara Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitate individuala 403693-C1-U13
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinge

NU SUNT
1721/ 20/08/1956
Decret nr. 92/1950;
B1 Iln/tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala
1) STATUL ROMAN, in folesinta Sfatului Popular al orasului Timisoara
Observatii:(provenita din conversia CF 371)

21255 / 03/09/2001
Act nr. 0;
B2 Se inscrie notificarea formulata in baza L 10/2001 de catre Iracema Moreira de Castro |

pentru retrocedarea imobilului
Observatii:(provenita din conversia CF 971)

216555 / 02/12/2015 i -
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45/NOT 2015, din 02/12/2015 emis de BE| BRAD T GHEORGHE;
B3 ISe respinge cererea formulata de cab.av. Lazar Mirela ] Al

Unitate individuala 403693-C1-U14
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinte

Al

Al

NU SUNT
1721 / 20/08/1955
Lege nr. 0 (NATIONALIZARE);
B1 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala |
1) STATUL ROMAN .
Observatii:(provenita din conversia CF 971)

21255 / 03/09/2001
Act nr. 0; N
B2 Se inscrie notificarea formulata in baza Legii 10/2001 de catre Iracema Moreira de |

Castro pentru retrocedarea imobilului.
Observatii:(provenita din conversia CF 971)

216555 /02/12/2015
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 45/NOT 2015, din 02/12/2015 emis de BE] BRAD T GHEORGHE;
B3 |Se respinge cererea formulata de cab.av. Lazar Mirela | Al

Al

Unitate individuala 403693-C1-U15
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
1721 /20/08/1955
Decret nr. 92, din 19/04/1950 emis de M.AN.;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, nationalizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1,

cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN, in folosinta Sfatului Popular Timisoara
21255 / 03/09/2001
Act nr. ., din 03/09/2001 emis de .;

gy |5€ nscrie notificarea formulatd in baza Legii 10/2001 de c3tre IRACEMA MOREIRA |
DE CASTRO ptr. retrocedarea imobilului

AL

Al

C. Partea lll. Sarcini

QCPLTIVG

CONFORM CU ORIGINALUL
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Carte Funciara Nr. 403693-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Timisoara

CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-Ul
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
2231:/12/09/2001
== Contract De Ipoteca nr. 0;
Cl [lrtabulare-drept-detPOTECA Valeare:33000000-ROLDreptdeipeteca Al
b SCOEVETIM-SATIMISCARA
ebsewaﬁk(proveniemeeﬂvefs%e—eﬁlae&%
Unitate individuala 403693-C1-U2
Inscreeri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U3
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U5
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U6
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini

NU SLNT
52797/ 15/04/2010
Act Natarial nr. 381, din 14/04/2010 emis de NP MALESCU GHEORGHE;
Cl |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, , cu donatie drept de uzufruct Al
1) LAZAR GLIGORIE -IOAN

Unitate individuala 403693-C1-U7
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si
sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 403693-C1-U8
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si
sarcini

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 403693-C1-US
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si
sarcinl

Referinte

NU SUNT
91400/ 20/06/2011
Act Notarial nr. 317, din 20/06/2011 emis de NP CINCA REMUS;
Cl |rtabularedreptde-UZUFRUCTHAGER Al
B FATAR-PARASCHIVA
Bbservati:

OV N

CONFORM CU ORIGINALUL
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Carte Funciard Nr. 403693-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitate individuala 403693-C1-U10
Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sl

sarcini Re‘erinte
NU SUNT
183239/ 24/11/2011
Act Notarial nr. contract de donatie aut.1912, din 23/11/2011 emis de NP BAC IOAN-ALIN;
C1 [Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER | Al
1) MATEESCU MARIUS PETRE
2) MATEESCU IOANA DANA
Unitate individuala 403693-C1-U11
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie g1 Referi
sarcini eferinte
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U12
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini clerinte
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U13
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si 3
sarcini Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U14
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini eErnie
'NU SUNT
Unitate individuala 403693-C1-U15
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie 5i :
sarcini Refarinte
NU SUNT
‘3?(‘.’!’,|.‘ﬂM(S
CONFORM CU ORIGINALUL
77562
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIMAR

~ DISPOZITIANR, §47  dindata: O3.25.2009
privind respingerca notificdrilor referitonre lu imobilul din Timlgoarn, P-(a. Dolcegtl nr,
' 1

Privind soluionarea dosarelor intogmite in baza notificarilor:

- nr, 319 din 23.08.2001 depusii la Biroul Executorului Judecitorese Matei Sorin
Romeo , inregistratdi o Primaria Municiplului Timigoara cu nr, DO6X 1+5137/24.08.2001, prin
curs Lazir Gligorie loan, cu domieillul fn Timigoara, Drubeta pr. 66, in calitpte de mandatar
pentru Iracema Moreirn de Castro solicitd restituirea fn naturd a cotei de 11 din fntregul
imobil tascris 1o CF ol 970 Timigoura;: A

1, 320 din 23,08.2001 depust Ja Bitoul Executorului Judecdtorese Matei Sorin

Romeo, nregistratd la Primarla Municipiului Timigoara cu nr. 1D06X1-513 8/24.08.2001, prin

care Lazsr Gligorie loan, cu domiciliul fn Timisoara, Drubeta . 66, Tn calitate de mandatar
peniru Iracema Moreira de Costro soliclia restituiréa in naturd a cotei de 171 dit toate piryile
indivize forate ale imobilutui din Timigoars, Piaja Tepe Vodii nr, 1 ( Plaga Doicesti or, 1),
cit 5i & tntregului imobil Tngeris fn CF col, 970 Timigoarn;

- o, 601 din 09.11:2001 si o, 304 din 23.08.2001 depuse la Biroul Executorului
Judecttorese Matei Sorin Romen, inregistrate la Primicia Munlciplului Timigoara cu nr.
DO6X1—6367/13.1 12001 i respectiv. DOGX1-5152/24.08,2001, prin care Lazhr Gligoric
loan, cu domiciliul fn Timigoara; Drubets nr. 66,in calitale de mundatar pentru Iracema
Moreira de Castro solicitd restituirea fn naturd o' apartamentulul nr.l din imobilul din
Timigoarn, Piafn Tepes Voda nr. 1 ( Piaga Doicesth nr. 1), cAt gi a intregului lnobil inseris T
CFeol, 970 Timigoara; g i S A R G

< nr; 602 din 09112001 i nr. 305 din 23,08.2001 . depuse i Biroul
ExecutoruluiJudecitorese Matel” Sorin. Romea, Inrogiutrate la rimiria . Municipiulul
Tirmigoara ow tr, DOGX 1 —6366{13.11.2001 g respectiy DO6X1-3 3/24.08.2001, prin care
Lazdr Gligorie foan, cu domieiliul in Timigoars, Drubets n, 66, 1n calitate de mandatar
peniry Iracema Moreira de Castro soliith restifuitea i naturd o cotel de 1/1 din imobilul
ingeris i CF col, 970 Timigourn constdnd in apartamentul nr. 2 din fmobilul din Timigoar,
Pinta Tepey Vodi nr. | ( Pinja Doloegtinr 1% -

« fir; 603 din 09.11.2001 i nr, 306 din 23.08.200
Judecttorese Matei Sorin Romed, Bt P
DO6X1~—6357113,11.2001 § D

lij depuse ln Biroul Executorului
a Municipiului Timigoara cu nr.

i regpectiy DOG 2001, prin care Laziir Gligorie
wan, g domicitlul in Timigoara, Drubeta nr. |

, Drubeta nr. 66, Tn calitate de mandatar pentry Irucema
Moreita de Castro solicith restituire Tn aaturd a cotei dg 174 din imobilul tnsorls tn CF col.
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970 Timigeara , censtind Ia ep&dumamu} ar. 3 din mmbilui din Timigoara, Piajn Tepey Voda

ar. 1 { Piala Doxcqn nr, 1}
»nr. 604 din 09, 11,2001 i
Judecitorese: Mami Sorln Romzo

nr; 307 din 23‘08420{)1 depuse la Biroul Bxecutorulul

: : unieipiulul Timisoara ¢u ur,
; | 2001, ‘prin. care’ Lazitr Gligorie
lmm. e domxciliul m Tmnseum. Drube(n nm 66, 111 cahtn de mandatar pentru lracema
| din imobilul inseris in CF col.
Piuta Tepes Vodﬁ a1 (

9?9 Timigoara gi n npm:tmn
Pinga Doicesti nr, 1), s
-nr. 605 d}n 09.11

.puae la Bitoul Executorului
Judeciitorese M_q 15

i icipidlui ‘Timlgonra cu i,

| 13.11.2008 8 “D6X y-prin care Lazie Gligorie

foan, cu damiclhul tn ﬂmiso&m, Drubcta_z- i gl andatar pentru Iracema

Moreitnda Casteo solicit restituiréa fn Aateh a cotel de 1/1 din imobilul tnseris in CF eol.

976 Timigonra constind in ﬂparmmenml m' 5 din imobxlul chn Tlmnsnam. Piata Tepes Voda
ne | ( Paga Doleegtinr. 1), :

-, 606 dm 09,1

i ] udpcﬁtormq;mwi Sotin
6K 1--6343/13.11,2001
: . 66, it ‘ealitate du
mamlaiar peﬁtru Imcem oreira do Castr saliciid naturk a cotei de 1/ d

{mxhil Rxsms En Cf‘ ml 9?0 ’limxs»om constind fn ’np&mumuml air, 6 din. imobilul dm

i, 60’7 din0911 : use la B;mul !mcutarului
Judechterese Matel Sasrhn ic pm i Thlsoara cu nr.
DQﬁle"ﬁi&&!l» rin Core Ln'zm' thorie
Toan, cu. damimliul i
Moreirade Cr

970 Tingoara cons( i
nr, 1 { Plaa !)mw&ti u.r 1) i
«nr. 608 din 09, ]T‘Zﬂﬂl §i fir 310 din 23.08 ;
Judeetitorese Matei Sorin Remm, imfegistmw
D06X1-6362/13,11.2001 gi resp
cudenicilivl Tn Timiﬁaara;D
Castra soliclid restituiten In 1
Timigoar constdnd in apartamentl nr, 9 dm mmb,
 Pinta Dofeegti nr, 1); - ,
-nr.609 din 09.11.2001 si nr. 3I] -il"' : 59 fa Biroul Executorulyi
JudeeStorese Matei- Sorin Rom reglsts i nisoara ou nr.
DO6X1-6361/13.11.2001 si Laz ﬂligmfe loan,
cu domiciliul tn ‘Timisoars, cema Moreica de
Castro solicita restituiren fn i CF col. 970
Timisoara consténd fn apartanien ara. Piata Tepes Vodd ar, |
( Piata Doicesti nr. 1)
~nr, 610 din 09.11.2001 sl or, 312 dln 23 08.2&]0.1* puse la Biroul Executorului
Judecitoresc Matei Sorin Romea, inregistrate la Primfria Municipinlui Timisoara cu ne.

ul imwm in. CF uol 97
qqm_‘ﬁ,_ Piaja Tepes Vods ar, 1
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106X 1-6359/13.11.2001 i respectiv DO6X1-5146/24,08.2001, prin care Lazdr Gligorie [oan,
cu domiciliul tn Timigoara, Diubeta nr, 66, Tn calitte de mondatuy pentru Iracerma Moreira do
Castra sollcitd restituirea in naturd. a cotel de 1/1 din imobilul fnscids in CF col, 970
Timisoata constind in apartamentul r. 11 din imabilul din Timigoara, Piaj Tepes Vodanr. |
{ Piaga Doleegti nr, 1),

- ur. 611 din 09,11.2001 gi nr. 313 din 23.08.2001 depuse la Biroul Executorului
Judechtorese Matei Sorin Romeo, Tnregisttate la Primdria Munigipiulul Timigoara cu or.
DOGX1-6360/13,11.2001 §i respectiv DO6X 1-8145/24,08.200  prin cure Lazar Gligorie loun,
cu domiciliul fn Timigoara, Drubeta nr. 66, In calitale de mandatar pentru Iracemn Moreira do
Custro sollcitd restitirea Tn naturd a cotel de 1/1 din imobilul inserls in CF col, 970 Timigoara
constind tn aparfamentul e, 12 din imobllul din Timigoara, Piaja Tepes Vodd nr. 1 ( Plaja
Doiceyti nr, 1); ; i

- 1. 314 din 23,08.2001 depusi la Biroul Exeoutorulul Judecitorese Matei Sorin
Romeo, foregistraty [n Primaria Municipiului Timigoara eu nr. DO6X 1-5144/24.08.2001, prin
care Luziir Gligorie Toan, cu domiciliul 1n Timisoars, Drubsta nr. 66, in calltate de mandatar
pentry Iracema Moreira de Castio solicitd restituiren in naturd a cotei de 1/1 din imobil Inseris
in CF.cal. 970 Timigosra constind in apartamentul or, 13 din imobilul din Timigoura, Pinja
Tépey Vodanr, | ( Piaja Doicegtine, 1)~

- 612 din 09:11.2001 depust ln Biroul Executorulul Judechtorese Matei Sorin
Romeo, faregistrate la Primiria Municipiului Timigoara ¢u nr, DOGX1-633 8/13.11.2001 prin
care Lazdr Gligotie loan, cu domielliul Tn Timigouta, Drubeta nr, 66, In calitate de mandatar
pentru Tracema Moreira de Castro soliclta restituiren In naturd a cotel de 1/1 din imebil inscris
in CF col, 970 Timigoara constdnd in apartamentul nr, 13A din jmobilul din Timigoary, Piaja
Tepey Voda nrl ( Piaga Doicegtinr 1)y ; 3

- it 613 din 09.11.2001 depusd la Biroul Executorului Judecdtorese Matel Sorin
Romeo, Tnregistiate la Primdrin Municipiului Timigonra cu nr. DO6X1-6356/13.1,.2001 prin
care Lazir Gligorie loan, cu domigliul in Timigoara, Drubets tir, 66, In calitate do mandatar

pentr racema Morgira de Castro Yolicitd restituirea in naturd a cotei de 1/1 din tmobil inscris
t CF col, 970 Timigoara constdnd in apartamentul nr. 138, din imobilul din Timigoura, Plata
Tepes Vodi nr. | ( Piaga Dolcest nr. 13; il s ‘

- nt, 614 din 09.11.2001 depusi Ja Biroul Executorulul Judechiorese Matel Sorin
Romeo, inregisteate la Primaria Municiptului Timigoara ov nr, DO6X1-6335/13,11,2001 prin
care Lazir Gligorie loan, ou domiciliul tn Timigoarn, Diubeta nr. 66, In calitate de mandatar
pentru Jracema Moreira de Castro solicith restliulrea Tn naturl o cotef de 1/1 din imobil Tnseris
h CE col, 970 Timisonra constind fnv apartamentul nr, 13D mobilul din Timigoara, Piafs
Tepes Voda nr. 1 Piaja Dofcegtinr i - % ‘ -

«nr, 615 din 09.11.2001 g nr. 315din 23.08.200 depuge ln Birpul Exceutorului
Judecatorese Matel Sorin Romeo, Tnregistrate s Primain Municipiulul Timigoars cu nr.
DO6XI—6354/13.11.2001 §i tespectly DOGX1-5142/24,08.2001, prin cure Laalic Gligorie
loan, cu domiciliul fn Timigoars, Drubeta nr, 66 ! “mandatar pentty Iracema
Moraira de Castro solicith restifuiron n naturla cotg imabilul inscris dn CF ool.
970 Timigoara constdnd Tn apariamentul nr. 14.din imob Timigoara, Piaja Tepes Vodi
or. | ( Piata Dolcegtinr. 1); bR Cal B ;

. 316 din 23082001 - depusd la Biroul TixecutoruluiludeciitorescMatel Sorin

Romea, fregistratd la Primria Municipiului Timioard ou nr. DO6X1-514 UEh Rt o
etipeEi Cod FP < B2+ 01, ver. 1

o orna,,

T by "’\.‘*
ok By
q,‘ » LA
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= BDE AMICSRE !
ALkGs

A L DO R8T ;
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AfagT
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care Lazir Gligorie foan, cu domlexlml in Timisoars, Drubeta nr, 66, In calitate de mandatar
- pentry Icema Mareira de Castro solicitd restituirea fn naturi 4 cotei da 171 din imobil Inscris
In CF gdl, 970 Timigoora canstind I apm‘mmenlui ne 18, din imobilul din Timigcara, Piaja
Tepes Voda nr. 1 ( Piata K)oicegn ol b

i 616 din 09.11.2001 depusi In B&rou[ Executorulul Judechtorese Matel Sorin
Romico, 'nregistrate la Primiiria Municipiului Timigoara eu nr.. DO6X1:6353/13.11.2001 prin
agre Lazfr Ciligorie Totin, cu domiciliul in Timigoard,. l‘}rul:eta i, 66, in ealitate cle mandatar
pentry Incema Motsira de Castro solicilh restituirea 3 paturt a cotel de 1/1 din Imobil Tnscris
1 CF ool 970 Timigonra constand Tn ajmrtamemuint I_ ; _Jn tmubﬂul din Tlmngcm, Piata

Tepes Voda o, | ( Piaa Dmcegti»n"“ i : G
e 617 din 09.11.2000
Romen, inregistraid la anﬁ’
care Ladir Gligorie foan, cu domieili
pentru Imncerna Moreiva de Castro soliciia mmmirﬂa_
in CF el 970 Timisoarn constind fn. npﬂmlmmml . 18
Tepes ‘esﬂﬁ ne, 1 { Piata Doi cegtinn 13 o :
' nr 6i8 din ﬁ‘?ll 2901 3 nr}Iﬂ?“ n230 2._
I Primar

DﬁﬁXl 53‘41!13 !1 2001 q; r&specﬁv DIGK ]
o domisitinl Tn Timigonra, Drubeta nr. 66, tn calitite & i sdatar pentri | ra
Castro solicitd resfituires in naturd o cotel de 1/1 « obilul Inseris ‘in t*l c.o’l 970'
Timisoara conyténd In aparmmcntui fr. 16 din umbilul dm Timisdm n, Piata Tc.ms ‘Voda or, |
_(Pmml}muew ) ; i '
2 619 dx‘n 09.11.2001 gt

ol domls.illul Tn 'I‘xmlgﬁm& 0
Castro solfcitt restituirea in naturd & cotel de I/
Timigotin cunqtﬁndinapmmmcnm_ ir. 17 din imobi
( Piata Dolcegti or. 1% e
o, 599 (im 09.11 zmn ss e 600 n

loan, ¢ d@mncdm) 1 rnﬁscmm,__ beta ¢ tar. pentry. Irace
Moreira de Castra solicith restituivea in naturd a cotei de’ 1 »1mabilu1 fnseris I CF col.
970 Tinigoara §i a spatiilor cu uitﬁ destinatie din tmobilul din Timigoara, Piaja Tepes Vodd
nr. 1 { Fiaga Doieesti nr. 1%
Din analizares actelor depuse la dosarele intcm ar. 1244 i 1670, se constatd
urmdtoarele; Braia
Din CF nr, 979 Txmi
fost preluat de stat prin na;mnal pare, in.
Baier Irina , cota de 2/4 parly Ras_:a,ﬁemma;, otr de % pe
Y parte S
La dosar se afli Cerhﬁcmul de calitite tla mosmumrm 81 din 16.1 13001 rtoemit
de Notwul Public Cinca Remus, fn eare dupd defunctii Rasko Alexandru, Rasko Herming,

{lu « caslt cu |7 apartamente g
S_Dde I proprietarit tabulari
] sx Ragko Alexandry, cma de
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Bauer George §i Baver Dolores, mogtenegte [racema Moreira de Castro gi Certificatul de
calitate de mogtenitor nr. 82 din 16,11.2001, intoemit de Notarul Public Cinca Remus, in
care dupdl defunctii Baver Irina, Baver George §i Buuer Dolores, mogteneste Iracema Moreira
de Castro; ‘

Certificatele de mogtenitor depuse la dosarele administrative §i care poartd ne.ds
autertificare 8172001 g 82/2001, au facut obiccwl unui alt dosar fiind anulate definitiv.

Nolificatorii au formulat o acfiune civild pe rolul Tribunalului ‘Fimig cu nr,
§503/C/2002, unu! dintre petite’ flind §i acela privind dezbaterea succesiunil in urma
defuneyilor Rasko Alexandru, Rasko Herthing gi Bauer Irina, fosti proprietar! tabulari a
imobilului din Timigoura, P-ja Tepes Voda nr.l, Aciunes cate o fieut obleetl Dosarului nr,
5503/C/2002 a fost admisa in parte In fafa primel instanje Tnsit sehimbatd in apel prin Decizin
civild nr. 3009/29,11.2005 a Curgii de Apel Cralova fn Dosarul nr. 2954/CIVI2005.

Schimbind sentinja, instanta de apel a resping in fintregime acfiudea pentiu lipsa
callgii procesuale uctive a roclamantei Iragenia Moreir de Castro, De asemenes, in aceastl
decizie nu fost anulate in mod definitly ceitiffeatele do calitate de mogtenitor nr, 8172001 gi
82/2001 ale Biroulul Notarului Public Cinca Remus emise T favoared lui Iracema Moreira de
Castro [afl de fogtli proprietari, e el s S R

bmpotriva decizlel Curii de Apel Craiova, dmintith anterdor, s-o declarat recurs sub nr,
2459/1/2006 pe rolul Inaltei Curyi de Cosatio §i Justitie Bucurest, dosar suspendat n temeiul
art, 244 pet2 C.p.c., ca urmare & ingeperii urmdririi penale tmpotriva mundatarilor lui Iracema
Moreira de Castro, respectiv denul Lazir Gligorie loan. §i \Lazar Toan, tn Dosarul penal nr.
522003 al Parchetului de pe Mngd Curtea de Apel “Timigoara §i ca urmare @ sesizirii
instan{et penale In dosaral or, 13141.1/325/2006 al Curfii de Apel Tg, Mures.

Aviind Tn vedere gi lipsa call@il de reprezentant al numitului Laziy Gligorie loan, cel
eare u dépus notifictrile in temeiul Legii nr. 1 0/2001, pa bazy procurii nr. 160/15.08.2001 ce
s¢ presupune ¢ or fi fost datd de citre Iracema Moreira de Castro §i face obiectul unui caz
ponal privind falsul gi uzul de fals. fn rechizitoriul din data de 12,12,2006 din Dosarul penal
wr. 5/PA2008 sl Parchetulul de pe lingd Curlea de Apel Timigoara, e refine ¢l procura nr.
160/15,08:2001 nu constitule act duteiitic §i My fost cdtre Irncems Moreira de
Castro, puridnd doar semnditura’ greliercl Ann Lucia Aqu 3.Quélroz. Cauza pennld face
1n prezent oblectul Dosaralii nry 13141,1/32522006 vl Curfi fg Apel Tg. Mures, aflat n curs
de judecdld in primd instangil, e R T

~Avind In veders Adresa Tribunalulul Timig = Secfiu Clvild inregistrati 1a Primiiria
Municipiului Timigoara: eu nr, SC2008. ~7749/10.04.2008  piin gare ‘s solicit dosarul
administaativ privind restituirea in: naturd a imobitulul con apartamentul nr, 158 din
Timisonrn, Ploja Tepes Vodfinedy 0o il b

* Avind 1a vedere Referatul nr. $C2009-2773/12.02.2009 al Comisiei de aplicare a
Legii 10/2001, prin care s¢ propune respingerea notifichrilor; ;

Avlind in vedere prevedertje art. 1, 3 41 21 aling din Legea nr.10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perloada 6 martie 1945-22 decembiie 1989,
republicatd ¢l modifieats; : _ ‘ :

1t conformitate eu prevederile ar.63 $i 68 din Logea 215/2001 privind administraia

publica locald, republicatd 3 modificatt; -~ -
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Primnrul Municipiului Timigoara,
_DISPUNE:

Art,1 Respinperen | nozlt‘ canlur nr 304 305, 306, 307, 308, 109, 310, 311, 312, 313,
3[4 315 316, 3]7 3?8, 319 §i » oiif;chr.ilur nr. 599 6(’0 69! 602,

eira ﬁ¢ Cusifo fn;ﬂ de {bsti&
proprieuu, far mucum ﬂ:, 160!1‘ fust dm, de clt;rc: uncemu.
Moreira d2 Castro domrmlm: ,
wzul de fals, in. rechizitoriu refind

fost smmaea de nam Icac@ma M

[mtitutiel Prefactulul- Iudulul"{'imis.
«Cabinet Primar;

-Secretarului Mursicipiulul T lmimata,
«Direetiel Patrimoniue Serviciul Admiti
-Directiel Urbaniam; o Fied

-Domnului Lazar thmif: Ionm“mi dommilixz}»‘m T abr&m, Dmbem nr. 66,

D Ing. GI i 2!

(Cod FP <52« QIV T 1)
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8.2.

-

Calculul chiriei de piata

2

Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante

X1BR1404R?lista=2

X1BR1401J?lista=251

Nr. |Criterii Proprietate de evaluat Oferta 1 Oferta 2 Oferta 3
Chirie ( euro/lund) 1.279,00 1.150,00 1.122,00
Chirie ( euro/mp/lund) 12,79 10,45 11,00

1 |Tipul comparabilei Oferta Ofertd Ofertd

2 |Dreptul de proprietate transmis drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut

3 |Restrictii legale (OUG68/2008) da da da da

4 |Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar

5 |[Conditii de Inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare

6 |Conditiile pietei 26.04.2022 26.04.2022 26.04.2022 26.04.2022
Curs valutar 4,9457 4,9457 4,9457 4,9457

Ajustari specifice proprietatii

6 |Localizare Piata Vlad Tepes Piata Unirii Puncte cardinale Piata Unirii

Comparativ cu subiectul similar similar similar
Caracteristici fizice

7 |Componentd non-imobiliard nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

8 |Destinatia Birouri Birouri Birouri Birouri

12 |Etqj parter etaj 2 etaj 2 etaj 2

13 |Finisaj Superior Superior Superior Superior

14 |Suprafata utila 116,03 100,00 110,00 102,00

15 [Anexe nu nu nu nu

16 [Anul PIF 1900(similar superior similar

17 |[Structurd constructiva Zidarie Zidarie Zidarie Zidarie

18 |Parcare proprie Nu Nu Da Nu

19 |CMBU servicii servicii servicii servicii

https://www.imobil |https://www.imobilia|https://www.imobili
iare.ro/inchirieri- re.ro/inchirieri- are.ro/inchirieri-

birouri/timisoara/ul |birouri/timisoara/ultr |birouri/timisoara/ult
tracentral/birou-de- |acentral/birou-de- racentral/birou-de-

20 |Sursa inchiriat- inchiriat- inchiriat-

XCAJO4001?lista=25

51343358&listing=1

3433568&listing=1&sl

1343356&listing=1&

&sla=lista&imoidusr

a=lista&imoidusr=17

sla=lista&imoidusr=1

=1739488

39488

739488

Pentru proprietatile comparabile selectate au
PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).

ost atasate prezentului raport

Procesul de obtinere a informatiilor relevante privind evaluarea terenului

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape
principale:1. Planificarea — in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor
furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si inchiriere, adresa,
amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este
posibil prin verificéri incrucisate.
3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor
proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin
raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
e In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a
informatiilor de piata", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare
,valabile la data evaluarii.
e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii
subiect (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al
proprietétii subiect).
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Evaluarea chiriei de piati a cabinetului - Analiza pe perechi de date

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Piata Vlad Tepes Piata Unirii Puncte cardinale Piata Unirii
Suprafata utila (mp) 116,03 100,00 110,00 102,00
Chiri (€/mp/luna) 12,79 10,45 11,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) -0,64 -0,52 -0,55
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Drepturi de proprietate transmise drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Restrictii legale da da da da
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Conditii de piata 26.04.2022 26.04.2022 26.04.2022 26.04.2022
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Elemente specifice proprietitii
Localizare Piata Vlad Tepes Piata Unirii Puncte cardinale Piata Unirii
Comparativ cu subiectul similar similar similar
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Caracteristici fizice
Componenti non-imobiliari nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Destinatia Birouri Birouri Birouri Birouri
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Structura constructivi Zidarie Zidarie Zidarie Zidarie
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,93 10,45
Anul PIF 1.900 similar superior similar
Ajustare procentuala (%) 0,00% -3,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 -0,30 0,00
Pret ajustat 12,15 9,63 10,45
Finisaj Superior Superior Superior Superior
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,15 9,63 10,45
Etaj parter etaj 2 etaj 2 etaj 2
Ajustare procentuala (%) 3,00% 3,00% 3,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,36 0,29 0,31
Pret ajustat 12,52 9,92 10,76
Suprafata utila 116,03 100,00 110,00 102,00
Ajustare procentuala (%) -1,60% -0,60% -1,40%
Valoarea ajustarii (€/mp) -0,20 -0,06 -0,15
Pret ajustat 12,31 9,86 10,61
Ajustare totala bruta absoluta (EUR/mp) 0,57 0,65 0,46
Ajustare totala procentuala absoluta 4,42% 6,19% 4,22%
Pret ajustat 12,31 9,86 10,61
Numar ajustari 2 2 2

Conform GEV630/ art.53, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliari care este cea mai apropiata fizic, juridic
si economic de proprietatea imobiliari subiect si asupra pretului ciireia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. Prin urmare, valoarea
selectati este cea a comparabilei 3

Valoarea chiriei de piata estimata (€/mp/luna) 10,50

Valoarea chiriei de piata estimata (Lei/mp/luni) 51,93
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Justificare ajustirilor aplicate in cadrul abordarii prin piata :

Tipul comparabilei

Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt tranzactii, pt a ajunge la un pret
estimat de vanzare s-au luat In calcul contractele de vanzare cumparare anterioare in
acelasi imobil

transmise

Drepturi de proprietate

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice dreptului de proprietate transmis

Restrictii legale

nu sunt

Conditii de finantare

Nu au fost aplicate ajustari pentru conditiile de finantare

Conditii de vinzare

Nu au fost aplicate ajustari pentru conditiile de vanzare

Conditii de piata

Nu au fost aplicate ajustari

Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand
caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelorcomparabile difera de cele ale prop.

Localizare evaluate. Ajustarile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita
localizarii in zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este
mai buna decat alta, din diferite motive.

Oferta 1 Piata Unirii similar 0,00%

Oferta 2 Puncte cardinale similar 0,00%

Oferta 3 Piata Unirii similar 0,00%
Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in
cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret pe care un cumparator tipic le va plati

Suprafati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt

’ aplicate procentual si recunosc cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin,
pentru un lot de teren care difera prin suprafatd fata de proprietatea subiect. In cazul nostru
avem urmatoarea situatie:

S oferta S subiect Dif. % ajustare

Oferta 1 100,00 116,03 16,03 -1,60%

Oferta 2 110,00 116,03 6,03 -0,60%

Oferta 3 102,00 116,03 14,03 -1,40%
Din interviuri luate in cadrul unei imobiliare si conform analizei pietei, am desprins faptul
ca 2 terenuri de pe strada imobilului subiect, au fost vandute cu 186 eur/mp

Destinati Comparabilele utilizate au CMBU similara cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se

estinatia impune aplicarea unor ajustari

Finisaj Comparabilele utilizate au finisaje superioare subiectului se aplica o ajustare procentuala

Oferta 1 Superior 0,00%

Oferta 2 Superior 0,00%

Oferta 3 Superior 0,00%
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8.3. Comparabile folosite

@ imobiliare.ro ID Anunt: #X1BR1404R

Spatiu de birouri de inchiriat - zona Ultracentrala-Piata Unirii
Timisoara, zona Ultracentral Actualizat in 10.03.2021

1.279 EUR :1va/1uns

12,79 EUR + TVA/ mp/ luna

Caracteristici

Tip imobil: Cladire de birouri
Suprafata totala disponibila: 100 mp
Regim inaltime: D+P+2E+M
An constructie: 1896

Spatii disponibile

Suprafata inchiriabila: 100 mp

Chirie /mp / luna: 12,79 EUR/mp (total: 1.279 EUR/Iun3) + TVA, Comision: standard
Disponibil: imediat

Etaj: Etaj2

Specificatii

De inchiriat spatiu pentru birouri, in suprafata utila de 100mp utili, situat intr-o cladire istorica renovata, dispunand de lift de ultima generatie, in centrul istoric al
Timisoarei

Spatiul este renovat, finisajele interioare fiind de calitate superioara avand parchet, usi si tamplarie ferestre din lemn masiv.

Proprietatea dispune de centrala proprie pe gaz, sistem de alarma.

Se inchiriaza la pretul de 1100 euro + TVA / luna.

Nr terase: 1

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 125 mp

Nr incaperi: 4

Pret negociabil

Utilitati - Utilitati generale (Telefon)
Finisaje - Podele (Gresie,Parchet)
Dotari - Diverse (Sistem de alarma)

Servicii - Servicii imobil (Curatenie)

pretinchiriere: 1100

monedainchiriere: EUR
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #X1BR1401J

Spatiu de birouri de inchiriat - 110 mpu - Punctele Cardinale
Timisoara, zona Ultracentral Actualizat in 10.03.2021

1.149,5 EUR «1va/1una

10,45 EUR + TVA/ mp / luna

Caracteristici

Tip imobil: Cladire de birouri
Suprafata totala disponibila: 10 mp
Clasa birouri: A
Regim inaltime: P+3E
An constructie: 2002

Spatii disponibile

Suprafata inchiriabila: 10 mp

Chirie / mp /luna: 10,45 EUR/mp (total: 1149,5 EUR/Iuna) + TVA, Comision: standard
Disponibil: imediat

Etaj: Etaj2

Specificatii

De inchiriat apartament pretabil pentru spatiu de birouri, avand o suprafata utila de 110 mp si dispunand de urmatoarea compartimentare interioara:

-1open space cu parte de chicineta inclusa
-3 incaperi individuale
-1baie

-1zona arhiva

Spatiul dispune de finisaje de calitate, incalzirea realizandu-se cu ajutorul centralei proprii alimentate cu gaz.

Se pune la dispozitia chiriasului, un loc de parcare in curtea interioara a imobilului, accesul auto fiind restrictionat pe baza de telecomanda.

Chiria solicitata este de 1150 euro + TVA / luna.

Nr terase: 1

Nr grupuri sanitare: 1
Suprafata construita: 150 mp
Nr incaperi: 4

https/Aww.i iliare.| ieri-birouri/timit -de-inchiriat-X 1BR1401J%lista=251343356&listing=18&sla=lista&imoidusr=1739488 13
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@ imobiliare.ro

ID Anunt: #XCAJ04001

Spatiu in piata Unirii

Timisoara, zona Ultracentral

1.]22 EUR +TVA/luna

T EUR + TVA/mp/luna

Caracteristici

Tip imobil:
Suprafata totala disponibila:

Spatii disponibile

Suprafata inchiriabila: 102 mp

Chirie / mp /luna: T EUR/mp (total: 1122 EUR/luna) + TVA + alte cheltuieli
Disponibil: imediat

Specificatii

Spre inchiriere spatiu comercial de 102 mp

Agentia Imobiliara Cat Estate va propune spre inchiriere un spatiu comercial
Etajul 2

Este compus din:

-3 camere

-antreu

-baie.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ma contactati.

Pretul este de:1100+tva euro+garantie+comisionul agentiei

Va dorim o zi frumoasa!

Localizare si imprejurimi

Actualizat in 14.04.2021

Cladire mixta
102 mp

https://www.il iare. irieri iftimi irou-de-inchiriat-XCAJ04001?lista=25134:

1739488
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8.3 Fotografii
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