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1.4 Identificarea imobilului. Descrierea juridici

Denumire: Apartament cu camera si dependninte, situat intr-o clidire tip D+P+2F
Situatia actuala a proprietitii: locuita de chirias

Adresa: Splaiul Tudor Vladimirescu, nr. 27, ap. 2B, Parter

Cod postal: 300152

Identificare cadastrala: Top : 1977/635-637,1978/635-637/1

Carte funciara: CF 415526-C1-U2

Proprietar: STATUL ROMAN; dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciard

1.5 Date despre zond, oras, vecinititi si amplasare

Imobilele sunt situate in zona de est a municipiului Timis, zona Crisan . Zona este
preponderent rezidentiala, proprietatea fiind marginita de alte proprietiti de tip rezidential.

Timisoara (in latind Timisvaraia; in maghiard Temesvar; in germani Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sarbd Temumeap, cu alfabet latin Temidvar) este municipiul de
resedintd al judetului Timis, Banat, Romania. Este stribatut de canalul Bega. In anul 2011 Timisoara
avea 319.279 de locuitori[ 1] si era al treilea oras ca populatie din Romania. Este un centru industrial,
comercial, medical si universitar important pentru vestul tirii. Numele localititii provine de la cel al
raului Timis, combinat cu substantivul maghiar vér, ,cetate”, adici Cetatea Timisului.
Cuceritd in 1716 de catre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmitoarele secole indaratul
fortificatiilor si in nuclee urbane situate in jurul lor. Dupa ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrata si
zonele astfel recuperate au fost valorificate. Dupd Primul Rézboi Modial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. In 1989 orasul a fost focarul Revolutiei Romane, care a indepartat regimul
comunist.
Cladiri emblematice ale orasului sunt catedrala ortodoxa si Opera Nationald din Piata Victoriei si
catedrala romano-catolicd din Piata Unirii. Printre obiectivele turistice se numiri Castelul Huniade,
Palatul Baroc, Muzeul Satului Banitean si Gridina Zoologica.
in septembrie 2016 Timisoara a fost desemnata Capitald Europeana a Culturii pentru anul 2021.
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Proprietatea subiect se afld in Splaiul Tudor Vladimirescu, nr. 27, ap. 2B
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1.6 Data raportului de expertizi

Proprietatea imobiliara a fost inspectati la data de: 26.11.2019. Data expertizei este
26.11.2019.

1.7 Moneda in care este exprimati valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentata atat in EUR cét si in LEI la data de 26.11.2019., cursul de
schimb fiind | EUR = 4,7765 lei.

1.8 Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de la

Municipiul Timisoara, precum si urmatoarele publicatii de specialitate:

» Extras de Carte Funciari;
Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006:
Pagini de web;
Decretul - lege nr. 93/1977
Decretul nr.256/1984
Decretul - lege nr. 61/1990
Legea 1112/1995
Sentinta civild nr. 331/15.01.2019
Decizia civila nr. 1535/26.11.2019

YVVYVYYVY

v Vv

1.9 Evaluare imobil ( constructie)

Conform normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L 112/1995, cap II,
Criterii si metodologia de evaluare a apartamentelor si a enexelor aferente, art. 16, alin (I) Valoarea
de despagubire, valoarea apartamentelor cere se restituie in naturd sau pretul de vanzare a
apartamentelor, dupd caz, se determind pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1997, asa cum a fost
modificat prin art. IIT din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului — lege nr 61/1990 si ale legii nr.
85/1992, republicati, tinindu-se seama de : tipul apartamentului, suprafata utila, regimul de
inaltime, starea tehnici, dotarea, gradul de finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzura si alte
elemente de constructie a apartamentelor prevazute in actele normative sus mentionate.

1.9.1.  Descrierea constructiei
CARACTERISTICI:
- Structura de rezistenta: caramida.
- Fundatii : caramidi;
- Plansee: lemn.
- Finisaje exterioare: fara izolatii exterioare, tencuit/driscuit;
- Finisaje interioare: zugraveli pe baza de var si lavabile, iar in spatiile umede faianta;
- Pardoseli : podele din parchet masiv si gresie
- Acoperis : tip sarpantd de lemn cu invelitoare din tigla;
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altele decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie

Dotéri/Instalatii :

> instalatii electrice : iluminat ;
> instalatii sanitare : cadd, lavoar, we, in baie si lavoar in bucatarie;

> instalatii incalzire cu centrald termici pe gaz;
Stare tehnicid : buni
Alte utilitati : apa, curent electric, gaz
Tamplarie:

» Tampldrie exterioard: PVC cu termopan,;
» interioard: lemn, usa de intrare de lemn;

FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru loucuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului,

Locuinta: Apartament cu o cameri la curte comnuni
Chirias: Ioana Ecaterina

constructii si instalatii:

I. Caracteristicile locuintei
L. Structura de rezistenti a cladirii in care este situati locuinta si descrierea elementelor de

ANEXA nr. 1 (norme)

Fundatie: | cdramida Stare: | Buna
Zidarie: | caramida Stare: | Buna
Sarpanta: | lemn Stare: | Satisfacdtoare
Tnvelitoare: | tigl3 Stare: | Satisficitoare
Plansee: | lemn, stuf Stare: | Satisfacatoare
Tampldria exterioara: | PVC cu termopan Stare: | Buna
Tamplaria intrioard: | lemn Stare: | Buna
Tencuieli exterioare: | driscuite Stare: | Buna
Glet de: | var Stare: | Satisfacatoare
Stucdturi: i nu Stare: | Satisfacatoare
Vositorii: | zugraveli lavabile Stare: | Buna
Calcio vechio: | nu Stare: | Satisfacatoare
Lambriuri | nu Stare: | Satisfacatoare
Ornamente si ST
O —— nu Stare: | Satisfacatoare
Pardoseli calde: | Parchet masiv Stare: | Bund
Pardoseli reci: | gresie Stare: | Buna
Instalatii sanitare: | da Stare: | Satisfacatoare
Instalatii electrice: | da Stare: | Satisfacatoare
Instalatii de incdlzore | Central termica pe gaz Stare: | Buna
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2. Numdrul de niveluri ale cladirii: 2
Numadrul de lucuinte din cadrul clidirii: 3

W

4. Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se acorda despagubiri
sau care se vinde: P

5. Numirul de camere ale locuintei: 2

6. Sistemul de incalzire a locuinteii (centrald de zoni sau termoficare, central termici proprie care
deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne): central termici proprie

7. Vechimea cladirii in ani: 119

8. Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)]: 1

9. Relevee anexate: Shita 1:100 intocmita de citre Badea [oan

IL Suprafetele locuintei si ale anexelor
1. Suprafata utila a locuintei:

(misurarea dimensiunilor interioare ale inciperilor si calcularea suprafetelor utile, conform
art. 12 din prezentele norme metodologice)

Nr. Explicatii Arie utila -
Crt. aprrtament 2 A
1 |Camera | 13,65 mp
2 |Bucitarie - 23,23% 2,28 mp
3 |Ciamari alimente - 23,23% 1,63 mp
4 |Baie cu cadi - 23,23% 1,18 mp
S5 |Antreu-23,23% 1,36 mp
6 |WC-23,23% 0,2 mp
TOTAL Au - apartament 20,30 mp

2. Suprafata utild a camerei de serviciu situati la subsol, demisol sau mansarda

0,00 m?

3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol, in flosonsinti exclusiv a locuintei
0,0 m?

4. Suprafata utila a terasei rezultate din retragerea de gabarit
0,00 m*

5. Suprafata utild a garajului
0,00 m?

6.  Construtii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)

| 0,00 m?
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IIl.  Evaluarea locuintelor

CAPITOLUL I - VALOAREA DE iNLOCUIRE LOCUINTE SI DEPENDINTE

X 2
Nr. - Suprafagd |  Cost/m Valoare
Explicatii 3 5 i
Crt. -m’ - lei/m? - -lei -
Valoarea de inlocuire a ( cosum’ corespumzitor tipului construcier, regimudul de ndltime si gradulu de . :
1 . ;) finisay) - superior sau inferior - previan in tabehal nr. 1 din anexanr. 4 la 20,30 2.060 lei 4]1.818 lei
locuintei Decretul or. 256/1984)
camerd de serviciu situatd la subsol demisol sau mansarda (iabelul nr. 1 din y s
Valoarea inlocuire - camerd |@eanr. 4 la Decretul nr.256/1984) 0,00 0 lei 0lei
. .. . pivnite, boxe in subsol, in folosinid exchusiva (tabelu nr. | din anexa nr. 4 la R .
2 |de servicu, pivnite, boxe si Decretul nr 256/1984) 0,00 0 lei 0 lei
terase terasi reauliald din retragerea in gabarit (labelul nr. 1 din anexa nr. 4 la . _
Dacre nr. 236/1984) 0.00 0 lei 0 lei
TOTAL CAP1: 41.818 lei

anexa nr. 4 1a Decretul nr. 256/1994)

CAPITOLUL II - EXISTENTA SAU LIPSA UNOR INSTALATII NORI ELEMENTE DE CONSTRUCTII (tabelul nr. 2 din

Nr. o Suprafati|  Cost/m® |Valoare .
Explicatii 2 :
Crt. -m - -lei/m” - lei -
- inclare centrali 20,30 85 lei 1.726 lei
- consinelia §i echipamentul ceatralei termice 2030 58 lci 1.177 lei
- incalzre cu gaze la sobe 0,00 58 lei 0 lei
A Se adaugi:|- obloane 0,00 58 lei 0 lei
- valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicele graduha de . 5
finisaj superior (evalautd pe baza de deviz de citre comisia de specialisti) 0,00 0 lei 0 lei
- invelitoare de carton biturar, §ifd, §indrild, stuf'sau paie 0,00 -35 lei 0 lei
- cada de baie - buc 0 -3.740 lei 0 let
I lipsa wor instalatii - lavoar - buc 0 -1.445 lei 0 lei
B Se scad: - chivetd bucadrc - buc -1.445 lei 0 lei
- lipsa tencuiellor exterioare 0.00 92 lei 0 lei
- lipsa fimdatiilor 0.00 92 lej 0 le
-pardoseli din pardint 0.00 92 lei 0 lei
TOTAL CAP1II : 1.726 lei

CAPITOLUL III - CORECTII NIVEL, APLICAREA COEFICIENTULUI DE UZURA IN TIMP SI COTA PARTE LIFT

Nr. Valoare Valoare
solicatii ’
Crt. Explicatii - Tlei- Coeficient lei -
3 Corectie ne nivel (1abelele nr. 2 5i 3 din anexa nr. 2 la Decretul - lege nr. 61/1990) 0 let 0% QO lei
4 :Apllicare coeficientului de uzurd ( tabelul nr. 3 din anexa nr, 2 la Decretul - lege nr. 93/1977) 43.544 lei 60% -26.126 lei
1n timp
5 |Coti parte lift 0 lei 0% 0 lei
TOTAL CAPITOLUL III : -26.126 lei
CAPITOLUL IV- VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti - se va anexa si modul de calcul: 0
TOTAL CAPITOLUL IV : 0 lei
CAPITOLUL V- EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru uzurd, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la decretul o, 0
93/1977)
TOTAL CAPITOLUL V : 0 lei
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CAPITOLUL VI- TOTAL GENERAL DE LOCUINTE SI ANEXE :

17.417 lei

CAPITOLUL VII - AMPLASAREA LOCUINTELOR iN CADRUL LOCALITATILOR :

Mentinerea sau diferentierea cu +10% a pretului apartamentului si al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent, in

17.417 lei]

e

functic de amplasarea cladirilor in cadrul localitafilor urbane; pentru locuiniele situate in mediul rural prefurile se mentin nediferentiat.

10%

19.159 lei

TOTAL CAPITOLUL VII :

19.159 lei

CAPITOLUL VIII - ACTUALIZAREA VALORII
Totalul prevazut la cap. VII este abtinut la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.

directiile sale teritoriale.

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete din ultima lun a trimestrului
expirat anterior platii fajd de cel existent in luna ianuarie 1990, conform datelor furnizate de Comisia Nationald pentru Statisticd prin
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O S g 4 RS 92 M e S, A3 e e o e i i i e g,
]

L 19.159 lei] X 10440.38 B
TOTAL CAPITOLUL VIII ; 200.028.702 lei
CAPITOLUL IX - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUI;

La valoarea locuiniei astfel determinatd se adauga valoarea garajului, stabilita potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr, 85/1992,
republicatd
| 200.028.702 lei + 0 lei = 200.028.702 lei
TOTAL CAPITOLUL IX : 200.028.702 lei
CAPITOLUL X - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUIL:
Vechiul leu romanesc (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in I iulie 2005.
10000 lei, sunt echivalenti cu 1 RON
RON 200.028.702 = ROL 20.003
TOTAL CAPITOLUL X : A0 le1
4.188 €
Curs BNR 26.11.2019: 4,7765 lei

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
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2. ANEXE
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Anexa nr. 1 — Acte
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Cod ECLI ECLLRO:JDTIM:2019:009.000331
ROMANIA

JUDECATORIA TIMISOARA

SECTIA A-11-A CIVILA

DOSAR NR.24450/325/2018

SENTINTA CIVILANR.3Y
Sedinta publica din 15.01,2019
PRESEDINTE: Mihaela Borfun
GREFIER: Cristina Cimpeanu

Pe rol se afld judccarea cererii formulatt de reclamanta LUCA CONSTANTA in
contradictoriu cu pdritii MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR i CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA avand s obiect obligafie de a face,

La apelul nominal ficut in sedinja publics, se prezintd pentru reclamantd, av. Gentimir
Marian, lipsa fiind paedtele.

Procedura este legal indeplinita.

S-a ficut referatul cauzei de ciitre prefierul de sedind, dupd care, ficlnd aplicarea
dispozifiilor art. 131 al.l NCPC, in haza disp. art. 126 al.l din Constitutia Romaniei, in
temeiul art.94 NCPC si art. 107 NCPC, instania se declars competentd general, marerial 5
teritorial sd solufioneze prezenta cauz. '

Instanta acorda cuviniul in probagiune.

_ Reprezentantul reclamantei solicit incuviinjarea probei cit inscrisurile anexate cererii
de chemare in judecatd si proba cu interogatoriul pirdjilor.

In buza art. 255 alin, | C.p.c., instana incuviintesxd proba cu Inscrisurile aflate la
dosar, constathnd ca filnd wile §i pertinents sclufiondirii cauzei fnscrisurile depuse de
reclamanta. '

In temetul disp. ant. 351 C.pr.civ., instania va respinge proba cu interogatoriul pardtilor
ca fiind neuti! solugiondrii couzet,

: Reprezentantul reclamantei invedereazh instaniei fapral cd nu mai are alte cereri de
formulat.

In temeiul ant. 244 al. 1 NCPC, instan{z constati incheiatd cercetarea procesului si
nemaifiind alte cereri de formulat ¢ incidente de solutionat §i acordd cuvintul pe fondul
cauzei,

Reprezentantul reclamantel solicith instantel admiterea acfiunii sa cum a fost
formulatd, cu cheltuieli de judecata,

In baza disp. art.394 Cp.c., instanta considerd ci au fost Bmurite toate imprejurdrile
de fapt 5i temeiurile de drept ale cauzei §i o refine spre solutionare,

INSTANTA

Deliberind asopra cererii constatd ci:

Prin cererea Inregisuatd pe rolul acestel instante la dam de 21.09.2018 sub dosar nr.
24450/325/2018 reclamanta LUCA CONSTANTA a chemat in judecatd pe plrdgii
MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
TIMISOARA solicitind instantei ca prin hotirrea ve se va pronunga 8 dispunii obligarea
péréilor si-i vinda imobilu! situal in Timioara, str. Spl. Tudor Vladimireseu nr. 27, ap.2/B,
jud. Timig, inscris in CF nr. 402871-C1-U17 Timigoara, nr. top 17054/2, 17055/11/B, pe care-1
detine In folosinga ca i chiriag in baza Contractului de Inchiriere nr. 3284/8 din 22.10.1990
incheint. vu Primrid Mun. Timioars, cu respectarea dispozitillor legale in vigoure la
momentul semnirii contractului de vinzare-cumplirare n temeiul Legii 11211995 si obligarea
pardfilor, in solidar, la plata chelnselilor de judecata efectuate cu solufionarea prezentei catze.

i
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In motivare, reclamanta arata a detine in folosinga imobilul situat in Timisoara, sir.
Spl. Tudor Viadimirescu nr. 27, ap 3B, jud, Timis, fnseris in OF or. $02871-.CL-U7
Timiyoars, nr. top 17054/2, 17055118, in baza Contractulul de inchitiere nr, J2B4E din
22.10.1990 incheiat cu Primiaria Mun Timisoara.

Acest contract a fost prelungit, succesiv, in baza actelor normative emise in domenig,
in prezent inchirierea fiind prelungita de drept conform QUG 43/26.06.2014 pe o pericada de
3 ani pana la 27.06.2019, prevaldndu-se de disp, art. § alindl) din Legea ne. 112/1995

In acest sens, prin cereren tnregistrata fa Primiria Mun, Timigoara sub or. CT2013-
004089 din 23.08.2018, reclamanta o solicitat achizijionarea acestui imohil ey plata integrald
a# prefului. Prin rdspunsul comunicat de cdtre Primiria Mun. Timigoara sub nr. CT2018-
(04089 din 23.08.2018, i-a fos: refuzata cereres, motivindu-se ca prin Hotirdrea nr
416/16.102013 s-a dispus suspendarea activitafii de vnzare-cumpdirare 2 locuintelor,
excepfie ficind doar solicithrile de cumpdrare s locuintelor care au fhcut obiectul unor
procese in instana, fiind emise sentinge judecitoresti investite cu formula executorie, in baza
ciirora institutia parata este obligata sa procedeze la vinzare.

Reclamanta sustine faptul ¢ de vreme ce §i-2 exprimat dreptul de optione de a
achizifiona acest apartament, in sarcina pardtilor s-a niscut o obligatia de a da curs solicitsi
de cumpirare, deoarsce acest drept a fost instituit prin art. 9 din Legea nr. 11271995, Obligatia
pardgilor de a-i viode acest apartament izvoriste din lege, astfel ea pardgh sunt obligayi sa
respecte prevederile legale, in speta cele previzute de Leges nr. 11271993, 53 dea curs carerii
mele de cumpdirars & imobilulul, find incidente prevederile art, 1163, 1516 Cod Civil,

Pentru toats aceste motive, reclamanta solicitd admitersa actiunit pstfel cum g fog
formulata,

" Cat privegte solicitaren de obligare a parailor la plata chelwuicliior de judecam,
reclamanta roagh instania sa aiba in vedere ¢a aueasts corers este intemetata, decarsce, nainte
de promovarea acestei actiuni, le-a solicitar sd-i vinda imobilul, acegtia refuzind sa respecie
dispczi%i;le legale,

drept, reclamanta invocd disp, art, 194,4rt.453 Coroe, cv, art 9 din Legea nr.
112/1995,

Tn probafiune, reclamanta solicia incuviinfarea probed cu inscrisurile anexate si proba
cu interogatoriul pirdgilor.

Anexeazd actiunii, in copie conforma cu originalul: -copia contractulii de inchiriere
nr. 324878 din 22.10.1990; -fisa suprafetei locative inchiriste; -extras de CF nr, AZRTICL-
U17 Timigoara; -rispunsul comunicat de catre Primaria Mun. Titnigoara sub. pr. CT2018-
004089 din 23.08.2018 §i -copie CI. ;

Pardiele, desi legal citate, nu au formulat intimpinare in prezenta cauzd,

Analizdnd actele dosarului, instanta refine urmitoarele:

Reclamanta detine in folosinja imobilul sinar in Timiseara, str. Spl. Tudor
Vladimirescu nr. 27, ap:2/B, jud, Timis, tnscris in CF nr. 402871.C1.U17 Timisoara, nr, wop
17054/2, 17055VB, in baza Contractului de inchiriere nr. 3284/8 din 22.10.1990 Incheiat cu
Primfria Mun. Timigoara,

Acest contract a fost prelungis, succesiy, in baza actelor normative emise in domeniu,
in prezent inchiricrea filnd prelungita de drept conform QUG 43/26.06.2014 pe o perioada de
5 ani pana la 27,06.2019,

Prin cererea fnregistrata la Primaris Mun. Timisoara sub nr. CT2018-004089 din
23.08.2018, reclamanta a solicitat achizifionarea acestui imobil ¢y plata integrald a prejului,
Prin rispunsul comunicat de ciire Primdria Mun. Timisoars sub nr, CT2008-004089 din
23.08.2018, reclamantei i-a fost refuzats cereren, motivindu-se ca prin Hotardres nr
416/16.10.2015 s-a dispus suspendarea activiwlii de vénzare-cumpdrare & locuingelor,
excepfie ficind doar solivitdrile de cumpdrare a locuinielor care au ficur obiectul unor
procese in instanfa, fiind emise sentinge judecitoresti investite cu formula executorie, in baza
chrora Institufia parata este obligata sa procedeze i vinzare,

2
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Dupd anul 1989, s-a impus reglementarea situnfiel juridice a imobilelor vu destinatia
de locuine care au fost trecute in propristaten statului sau a altor persoane juridice dupi &
muartic 1945 si care se aflau In posesia acestora la 22 decembrie 1989,

Legiuvitorul de dupa 1989 a adoptat o politica sociale constanta si a edictat o serie de
masurl Je protectie a chiriasilor affati in folosinta fondului locativ de stat, constituit, la
viemes respectiva, nu numai din ecele locuinte construite de stat sau de unitatile economice
sau bugetare de stat, ci si din locuintele preluate abuziv dupa data de 06 martie 1945,
apartinind persoanclor fizice sau juridice, cu cs;mai XL sau prival

Ignorarea proprictatii private promovata si sustinuts de sistemul totalitar, in paralel cu
exacerbares superioritatii dreptului de proprietate socialisia a intregului popor, au fost cauze
care au contribuit la extinderes pe scara larga a proprietatii de stat, sub toate formele pe care
aceasta le-n imbracat, au dus la cresren unui numar impresionant de locuimte in fondul
statului, inchiriate pe termene indelungate, chiar zeci de ani, prin prorogar succesive legale,
contra unor sume de bani modice. Aceasts a fost una dintre ratiunile pentru care obiectiv si
legitim, statul a edictat o serie de masur] de protectic a acestor categorii de chiriasi, printre
care si prevederca din en® din legea nr. 11271995, scordindu-le dreptul sa cumpete
locuintele la un pret preferential, sub niveln] practicat pe plata libera.

In speta, reclamanta a detinut locuints in litigiu cu titly de chirias, fncepnd cu anul
1990, cind a fost incheiat contractul de Inchiriere nr, 3284/08/22:10, 1990, prelungit succesiv,

Refuzdnd solutionarea cererii raclamantel de vinzare-cumparare a spatiulud in litigiu,
cu motivarea ca activitates de viinzare cumpérare a locuinfelor din fondul locativ de stat a fost
suspendatd prin HCLMT nr, 416/16.10.2015, péefitii au refuzat de fapt Incheterea contracnului
de vinzare-cumparare conform Legii nr. 112/1995, iar aceasta atitudine indreptaieste chiriasul
sa 151 valorifice In instanta vocatia la cumparare, in limin dreprurilor locative conferite prin
contractul de Tnchiriere.

Dar problera este caror categorii de chiriasi fe sunt incidente cele dous acte normative
evocate, cine sunt subiectii reglementarilor din art.9 din Legea or. 112/1995 si art. 43 din
Legea nr. 1I¥2001, cum se rezolva conflictu] aplicarti lor in timp.

Data fiind comradictorialitatea evidentiata in caml celor doun fexte legale, este
important de stiut cum se manifesta ele in timp, pentru on, de prineipiu, legea civila incepe sa
actioneze din momentul intrarii in vigoare 51 nu are pufere setroactiva. Inseamna ca norma
noua nu are in vedere refatiile sivile nascute inaintes intrurii ef In vigoare, ceea ce cregaza
cadrul teorstic pentru coexistents unor legi diferite In intervalul necesar plina la epuizares
raporturilor juridice.

Chestiunea se simplifica daca se analizeaza cimpul de aplicare al celor doua legl, prin
prisma subiectilor carora i se adreseaza. In vreme ce Legen nr. 112/1995 se refera la chiriasii
titulari de contract, Legea nr. 10/2001 vorbeste despre chiriasi, la fel si normele explicative
din H.G. nr. 498/2003. Detaliile sunt oferite in privinta Legii nr. 112/1993, deoarece art.6 din
H.G. or. 1171997 stipuleaza ca dreptul de & cumpara apartamentele in care Joculese il au
numai chifasii care, avind un contract de inchiriera valabil incheiat, ccupay apartamentele
respective la data intrarii in vigoare a legii.

Rezulta ca dreptul la cumparare conferit titularilor contractelor de inchiriere, corelativ
obligatiei de vénzare Tn sarcina detinatorilor, este conditionat de valabilitatea contractului, dar
si de imprejurares ocuparii efective & locuintel la data de 29 lanuarie 1996 — data intrarii in
vigoare a Legii nr. 1 12/1995. )

Dreptul de a pretinde locatorului perfectarea actului juridic de instrainare trebuie
apreciat ca unul de natura patrimoniala, ce-i asigura chiriasulul titular de contract dobdndirea
unui bun in proprietate si, odata cistigat prin Intrunirea celor doun cerinte inserate in HLG. nr.
11/1997, nu poate f1 declarat ca pierdut prin edictarea ulterivara s acestor dxspczsm in materie,
Dreptul de a cumpara derivat din legea in vigoare nu poate fi inlaturat doar prin argumentul
trecerii timpului si modificarit legislative survenite la data depunerii solicitarii de cumparare,

3
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diferentierea ine chiriasii care s-au grabit sa dobindeasca locuinta si eel cane au omis sa
cears vinzarea pina la adoptarea Legii nr. 10:2001 seavind o ratiune obicctiva, legala,

Obligarea unitatii administrativ-teritorinle, prin primar, la vanzarea spativlul locaty
afar sub incidenta Legii nr. 112/1993, in conditiile prevazute de avest act pormativ, i aduce
atingere dreprului sau de dispozitie asupru bunului, deoarece obligatia de 2 vinde este o
obligatie in rem, instituita in considerarea obicctalui {locuinta preluata in proprietatea statului,
care nu se restituie fostului proprietar), iar nu o obligatic in personam, reglamentata in
considerarea subicctului, respectiv a unitatii administrativ-teritoriale; mai mut, trebuie avut in
vedere si ca sctuslul titular al locuintelor supuse vAnzarii u detinur doar un drept de
administrare asupra acestor imobile, devenind proprictar ca efoct al legislatici de dupa 22
decembrie 1989, far aplicarea acestor acte normative nu poate avea drept consecinta ereares
unor situatii inechitabile, prin recunoasteres dreptului noului™ propritar de a stabili in mod
arbitrar asupra instralnarii imobilelor aflate sub incidenta Legii ar. 11271 843, in raport de
momentul Ia care chiriasul si-a exprimat optiunea de a cumpara.

fn aprecierca existentei unei eventuale incalcari a drepuului de dispozite al
vinzatorului trebuie avut in vedere si faptul ca obligatia de a vinde este instituita printr-c
dispozitie legala conforma prevederilor art 41 din Constitutie vars, garentind dreptul de
proprietate, prevad expres si ca limitele si continutul acestor drepturi sunt stabilite de lege.

Determinind ,continutul si limitele acestor drepturi” legiuitorul are in veders ourotire
unor valori politice, sociale sau juridice deosebite, In comsiderarea carora stabileste
dimensiuni si limite, far daca ne raportam la cazul dedus judecarii in speta, trebule mentionata
obligatia statului de a crea conditiile necesars pentru crestercs catitatil vietl, stahilita de ast,
134 alin.(2) it. f) din Constitutie si. mai ales, de a lua masuri de prosectiz sociala, de notura sa
asigure cetatenilor un nivel de trai decent {art, 43 alin.{1) din Constitutie), or, prin art.9 din
Legea nr. 112/1995 legiuitorul realizeaza o masurs in acest s2ns, .

Desi reclamanta a ciectust demersuri pentru viinzarea-cumpararea locuintel, titularul
dreptului de proprietate nu a ineles sa perfecteze contractul de vinzare-cumparire conform
Legii nr. 112/1993, mai mult, a edictat o alta norma - H.C.LM. nz. 3772002 in care instituia
conditii diferite de cele ale Legii nr 1121995 pentru instrainarea locuintelor aflate in
patrimoniul Municipiului.

Legea nir. 112/1995 nu impune chiriasului cumparator obligatia de a initia 0 procedurs
administrativa prealabila in vederea aplicarii dispozitiilor art.? din Legea nr. | 1271993, iar in
lipsa unei asemenea reglementari, accesul reclamantului fa justitie nu poate fi ingradit,
reclamantul putdnd initia o actiung in justitie in vederes valorificarii drepiurilor sale edictate
de Legea nr. 112/1993, cu respectarea tuturor garantiilor prevazute de art6 din CEDO.

Fatd de stare de fapt 5i de drept mai sus-mentionatd, va admite actiunea ca fiind
intemeiati i in consecinfd: va obliga pdritii Municipiul Timisoara prin Primar gi Consiliul
Local al Municipiulul Timisoara s efectueze formalitifile de vanzars-cumplrare cdlre
reclamants a imobilului situst in Tirmigoara, str. Splaiul Tudor Viadisirescu or. 27, ap 2/B,
judl. Timis inscris in CF nr. 402871-C1-ULT Timioara, or. fop. 1705472, 1708548, lmobil
ce face obiectul contractului de inchiriere nr, 3284/08/22.10.1990, cu respectarea dispozitiilor
legale in vigoare la momentul semnirii contractului de vinzare-cumpdrare in temeiul Legil
112/1995,

In temeiul art. 451 Cpe va obliga pérafii in solidar 1a plata cétre reclamantd a sumei de
2320 lei cu tithy de chelmizli de judecati, reprezentind taxd timbru i onorariu avocat

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite cercrea formulatd de reclamanta LUCA CONSTANTA avand CNF
3531111354756 eu domicitiul in Timigoars, str, Spl. Tudor Viadimireseu nr. 27, ap.2/B, jud.
4
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Timig, in contradictoriu cu pdrdfi MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR g
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA ambele avind cod fiscal
nr.14756536, cu sedinl in B-dul C. D, Loga anl, jud Timis, cont ar
ROBYTREZ62124510220XXXXX deschis la Trezoreria Operativa a Municipiului Timisoara,

Obliga pirtii Municipiul Timisoara prin Primar si Consiliul Local al Municipiujui
Timisoara si efectueze formalititile de vnzare-cumplrare citre reclamantd a imobilului
situat in Timigoara, str, Splaiul Tudor V ladimirescu or. 27, ap.2/B, jud. Timis inserds in CF .
402871-C1-U17 Timigoara, nr. top.17054/2, 17055/11/B, imobil ce face obiectul contractului
de inchirers ar. 3284/08/22.10,1990, cu respectares dispozitilor legale in vigomre la
momentul semndrii contractulusi de vinzare-cumpdrare in temeiul Legii 112/1995.

Obligs prafii in solidar Ia plata ciwe reclamantd o sumei de 2.320 lei cu tith de
cheltuieli de judecats,

Cu apel in 30 zile de la comunicare,

Pronungaid in sedinga publicd, axi, 15.01.2019.

PRESEDINTE
Mihaela Borpun

Red, M. B/ Tehnored C.C.
5 ex./3 com./07.02. 2019

Prozariis gopie fing confurri ty kg 4

Uindeesro sintluiingty 2o %‘lgf}lﬂﬁj‘lﬂg
Besertifics fa e _DRAVEIRAS: Lo sy .&«e,ﬁbﬁ;ﬁtﬁm
- Dmmgean. JLOV B0 | e AN el
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Dosar nr. 244503252018

Cod ECLI  ECLIRO:-TBTIM:2019:014.001535
Dosar nr. 24450/325/2018 A
ROMANIA

TRIBUNALUL TIMIS
SECTIA I CIVILA

DECIZIA CIVILA Nr, 1535
Sedinga public de la 26.11.2019
Completul constituit din:
PRESEDINTE - MIHAI TITUS CHIOREAN
Judecdtor - LENUTA SOGOR
Judecator - PETRU FETESCU
Grefier - LIDEA CARMEN MEREU

Pe rol se afla profunjarea asupra apelului formulat de ciitre ppelamtii Municipiul
Timigoarsa, prin primar, $i Consiliul Local al Municipiului Timisoars impotriva sentingei civile
nr. 331/15.01.2019, pronunatd de citre Judecitoria Timigoara in dosarul nr. 24450/325/2018,
in contradictoriu cu intimata Luca Constangs, avind ca obiect ~ obligatia de a face.

Dezbaterile in fond au avut lo¢ in sedinja publicd din data de 13.11.2019, consemnate
in incheierea de sedinta de Ia acca datd, care face parte din prezenta hotarire, cind tribunalul,
avind nevoie de timp pentru & delibera, a aménat pronungarea la data de 26.11.2019 cénd, in
aceensi compunere, a hothrdl urmitoarele:

TRIBUNALUL,

in deliberare, constatd urmisnardc'

Timigoara in dosarul nr. 2445&:‘325!25‘.’!}8 a m»s;: aﬁmzz& cererea formulati de: rcclanwma
LUCA CONSTANTA aviind CNP 2531111354756 cu domiciliul in Timigoara, str. Spl. Tudor
Viadimirescu nr. 27, ap2/B, jud. Timis, in contradictoriu cu pirgli MUNICIPIUL
TIMISOARA PRIN PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA
ambele avind cod fiscal nr. 14756536, cu sediul in B-dul C. D. Loga nr.1, jud. Timiy, cont ar.
ROBYTREZ62124510220XXXXX deschis la Trezoreria Operativa a Municipiubui Timisoara.

Au fost obligati pérdfii Municipiul Timisonra prin Primar 5i Consiliul Local al
Municipiului Timisoara si efectueze formalitiile de vinzare-cumpérare ciitre reclamantd a
imobilulul situat in Timigoara, str. Splaiul Tudor Viadimireseu ar. 27, ap.2/B, jud. Timis
inseris in CF nr. 402871-C1-ULT7 Timisoara, nr, 1op. 170542, 1705511/, imobil ce face
obicctul contractului de inchinere nr, 3284/08/22.10.1990, cu respectarea dispozitiilor legale
in vigoare la momentul semnarti contractului de vinzare-cumpiirare In temein] Legil
112/1995.

Au fost obligati paratii in solidar la plata cltre reclamanti a sumei de 2.320 lei ca tith
de cheltuiel: de judecatd. _

Pentru a hotird astfel, instanga de fond a refinut urmittoarele:

Reclamanta detine in folosinga imobilul situat in Timigoara, str. Spl. Tudor
Vladimirescu nr, 27, ap.2/B, jud. Timis, inseris in CF nr. 402871-C1-U17 Timigoura, nr. top
1705472, 17055/11/B, 1n baza Contractului de inchiriere nr. 3284/8 din 22.10.1990 incheiat cu
Primiaria Mun, Timisoara.
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Dosar or. 24450/32572018

Avest contract a [ost prelunglt, succestv, in baza actelor nonmative emise in domeniv,
in prezent inchirieres fiind prelungiti de drept conform OUG 43/26.06.2014 pe o perioadi de
3 ani pdnd la 27.06.2019.

Prin cererea fnregistrata la Prinsrin Mun. Timisoara sub nr. CT2018-004089 din
23.08.2018, reclamanta a soliciar achizitionares acestul imobil cu plat integralf a prewhs.
Prin rispunsul comunicat de ciitre Primdriz Mun. Timisoara sub nr, CT2018.004089 din
23.08.2018, reclamantel i-a fost refuzatd cererea, motivinduse ca prin Hotirdrea nr
416/16.10.2015 3-a dispus suspendarea activisitii de vdnzare-cum parare @ |ocuingelor,
exceplie facdnd doar soliciinle de cumplirsre o locuinelor care au ficut obicctdl unor
procese In instanta, fiind emise sentinje judecitoresti investite cu formutla executorie, in baza
cirord institugia paratd este obligatd si procedeze la vénzare.

Dupd anul 1989, s-a impus reglementarea situafiei juridice a imobilelor cu destinggia
de locuinte care au fost trecute in proprictatea statului sau a alor perscane juridice dupd 6
martle 1945 §i care se aflau in posesia acestorn Ja 22 decembrie 1980

Legiuitorul de dupd 1989 & adoptat o politich sociald constantd §i a edictat o sere de
masuri de protectie a chirlagilor aflafi in folosingd fonduini locativ de stat, constitudy, ia
vremes respectivd, nu numal din acele locuinge consiruile de stat sau de unititile economice
sau bugetare de stat, ¢i §i din locuiniele preluate abuziv dupd dara de 06 martie 1945,
apartindnd persoanclor fizice sau juridice, cu capital mixt sdu privat,

Ignorarea proprietdjii private promovatd i sustinutd de sistemul totalitar, in paralel eu
exacerbarea superiorithtii dreprului de proprietate socialistd a intregului popor, aw fost cauze
care au contribuit la extindersa pe scard largll o proprietapi de stat, sub toate formele pe cars
aceasty le-a imbrdcat, au dus la crearea unui numir impresionant. de wotuinte in fondul
statului, inchiriate pe termene Dndelungate, chiar zeci de ani, prin provogini suecesive legale,

<ontra unor sume de bani modice. Aceasta 2 fost una dintre ragiunile péntry care obicctiv si
legitim, statul a edictnt o serie de misur de prowctie o scestor categorit de chirissi, printee
care i prevedersa din and din Jegea nr. 1121995, acordindu-le dreptul sa curnpers
locuinjele la un pref preferential, sub nivelul practicat pe piaga liberi.
spetd, reclamanta a deginut locuingd In liigiu cu titdy de chiriag, incepdnd cu anul
1990, cind a fost incheiat conwactul de inchiriere nr. 3284/0822.10.1990, prelungis succesiv,

Refuzind solutionarea cererhi reclamantet de vinzsse-cumprare a spapivhul in Bigi,
cu motivarea ca activitatea de vanzare cumpdirare a locuingelor din fondul Jocativ de stal & Fst
suspendatd prin HCLMT nr, 416/16.10.20135, parafii au refuzat de fapt inckeierea contractubil
de vinzare-cumpdrare conform Legii nr. 112/1995, tar aceasta atituding indrepilfeste chinasul
sé i3 valorifice in instantl vocalia 12 cumplirare, in Umita drepturilor locative conferize prin
contractul de inchiriers,

Dar problema este ciror categorii de chiriagi fe sunt incidente cele doud acte normative
evocate, cine sunt subiectii reglementarilor din arth din Legea nr 11241995 5i an. 43 din
Legea nr. 10/2001, cum se rezolva conflictul aplicsii lor in timp.

Datd fiind contradictorialitateas evidenjiatd in cazul celor doud texse Jegais, este
important de gtiut cum se manifesta ele In timp, pentru ¢, de principiy, fegea civila incepe 33
actioneze din momentul intrarii in vigoare §i nu are putere rerrsactivil. Inseaning i norma
noud au are in vedere relatiile civile ndscute inaintea intefirii i In vigoare, ceca ce creeazs
cadnul teoretic pentris coexistentd unor legi diferite Tn intervalul nesesar pand iz epuizarea
mporturilor juridice,

Chestiunea se simplifica daca se analizeazi cdmpu! de aplicare 3 celor doud legi, prin
prisma subleesilor cirora li se adreseazd. n vreme ce Leges e, | 12/1995 se referd la chiragh
titulari de contract, Legea nr. 10/2001 vorbegte despre chiriagi, la fel si normele explicative
din H.G. nr. 49872003, Detaliile sunt oferite Tn privinja Legii ar. 112/1995, denarece a6 din
H.G. nr. 1171997 stipuleazt cA drepul de a cumplire apanamentele in care locuiese 11 au

e
-
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aumai chiriagii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau spartamentele
respective la dats intrrii in vigoare a legil.

Rezulta ca dreptul la cumpdrare conferit titularilor contractelor de Inchiriere, corelativ
obligatiei de vinzare in sarcina definitorilor, este condifionat de valabilitatea contractulu, dar
si de Tmprejurarea ocupirii efective a locuiniei la data de 29 ianuarie 1996 - data intrddii In
vigoare & Legii pr. 112/1995,

Dreptul de a pretinde locatorului perfeciarea actului juniic de instiinare trebuie
apreciat ca unul de natura patrimoniald, ce-i asiguri chiriagului ttular de contract dohdndirea
wnui bun in proprietate i, odatd cagtigat prin intrunirea celor doudl ceringe inserate in H.G. nr,
11/1997, nu poate fi declarat ci pierdut prin edictarea ulterioard 8 acestor dispoziti in materie.
Dreptul de a cumpdra derivat din legea in vigoare nu poate fi inliturat doar prin argumentul
treceri timpului gi modificarii legislative survenite la data depunerii solicitirii de cumpdrare,
diferentierca intre chiriagii care s-au grabit s dobindeascd locuings §i cel care au omis s
ceard vinzarea pini la adoptarea Legii ne. 10/2001 neaviind o rajiune obiectivd, legala.

Obligaren unitifii administeativ-teritoriale, prin primar, la vinzarea spatiului locativ
aflat sub incidenia Legii nr. 112/1995, in conditiile previzute de acest act normativ, nu aduce
atingere dreptului say de dispozifie asupra bunului. deoarece obligagia de a vinde este o
obligatie in rem, instituita in considerarea obiectului (locuinia preluatd in proprietates statubul,
care nu se restituic fostului proprietar), 1ar nu o obligafie In personam, reglementata in
considerarea subfectului, respectiv a unitafii administrativ-teritoriale; mai mult, trebuie avut in
vedere §i ca sctualul titular al locuingelor supuse vinzirii a dejinut doar wn drept de
sdministraze asupra scestor imobile, devenind proprietar ca efect ol legislatiel de dupa 22

" decembrie 1989, iar aplicarea acestor acte nomative nu poate avea drept consecinid crearea
_ unor situatii inechitabile, prin recunoagterea dreptului noului” proprietar de a stabili in mod
arbitrar asupra Instraindrii imobilelor aflate sub incidesta Legii nr, 112/1695, in raport de
"momentul la care chiriagul §i-a exprimat optiunca de a cumpira.

in aprecierea existeniei unei cventuale incaledri a drepruli de dispozijie al
vanzitorului trebuie avut in vedere §i fapwl ca obligatia de a vinde este instituita printr-o
dispozitie legala conforma prevedenlor art. 41 din Constitufie care, garantind dreprul de
proprietate, prevad expres gi ca limitele 51 confinutul acestor drepturi sunt stabilite de lege.

Determinind ,conjinutul si limitele acestor drepturi” legiuitorul are in veders ogrotirea
unor valori politice, sociale sau juridice deoscbite, in considerarea cdrora stabilegte
dimensiunj §i limite, jar daca ne raportim la cazul dedus judecatii in spefd, trebuie menfionatd
obligatia statului de a crea condifiile necesare pentru cregteres calititii vietii, stabilita de art.
134 alin. (2) lit. f) din Constitujie si, mai ales, de a lua misuri de protectic sociald, de natura
s4 asigure cetijenilor urt nivel de trii decent (art. 43 alin, (1) din Constitatic), or, prin art.? din
Legea nr. 112/1995 legiuitorul realizeaza o masurd in acest sens. '

Disi reclamanta s efectuat demersuri pentny vinzarea-cumplrarea Jocuinged, ttuland
drepului de proprietate nu & infeles sit perfecteze contractul de vénzare-cumpirare conform
Legii nr. 1121993, mai mult, a edictat o altd norma - HC.LM. ar,.37/2002 in-care instituia
condighi diferite de cele ale Legii nr. 112/1995 peniru instrdinares locuinfelor aflate in
patrimoniul Municipiului.

Legea nr. 112/1995 nu impune chiriagului cumpdritor obligatia de 8 initia o procedurd
administrativi prealabila in vederea aplicarii dispozigiilor art.9 din Legea nr. 11271995, dar in
lipsa unei asemenca reglementari, accesul reclamantului la justifie nu poate fi ingradit,
reclamantul putind inifia o actiune In justijie in vederea valarifichrii drepturilor sale edictate
de Legea nr. 112/1993, cu respectarea tuturor garentiilor prevazute de an.6 din CEDO.

Fata de stare de fapt §i de drept mai sus-menfionatd, instanjs de fond a admis acfiunea
ca fiind intemeiatk.
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impﬁtﬁw acestel hothriri au declarat apel parafii Municipiul Timigoars, g}{m
primar, 3i Consiliul Local al \Xsmiciymém Timigonra, solicitind admiterea apelului si
schimbarea sentingel apelate, In seosul respingerit cererli de chemare in judscata formulata de
cdtre reclamanta Luca Constania.

Considerd ca Judecdtoria Timisoara 2 propunial o hotirire netemeinicd §i nelegald M
a tine cont de faptul o2 o astfel de acfiune este inadmisibild, de vreme ge institngin publicl nu
poate fi obligatd la incheierea unor contracte f3rd 2 exista un acord de voinid a univdgii
administrativ teritoriale.

Contractul este acordul de vointd dintre doud sau mai multe persoane cu iniengia de a
constitul, modifica sau stinge un raport juridie, aga cum apare reglementat in Codul civil in
art: 1166, Prin urmare acests presupuns acordu! de vointd al partiior §i produce de electe
juridice (nasterza, modificarea, transmitersa sau ﬁﬁngcrm unui raport obligagional). De
nsemenea, un condract se considerd Incheiat In momentul manifestarii veintelor concordante,
£ respectarea condifiilor de fond i formd cerute de lege, prin caportare ln specifienl flecin
contract

Asadar, factorul primordial al incheierii contractului este scordul de vointd al plrtilor -
{vointd juridicd). Principiul libertdtii de voin{d in materie contruzluald, presupune liberatea de
& incheis contracte. _

Fotrivit teoriei autonomiei de voingd, intrucdt vointa umand este liberd (neingriditd g
autonoma), pirfile contractante, exclusiv, prin voina lor, pot da pagtere unui contract care isi
va produce efectele urmarite de pani,

Libertaten contractunll, consecinla primard 2 autonomisi de voinid se exprimd prin
posibilitatea individului de o incheis sau ni oo contract. Nimeni nu poate fi forat 83 inre in
raporian conractuale, nimend nu p@m fiorta pe calilall 8 incheie un contract
- In consecinid, considerim ¢ instants de judecatd nu ne peate obliga la Inghweiersa nnud
contract avind ca obieet transferul dreptulid d¢ proprietate asupra imobilelor, in lipss unul
acord de voinia din partea Munictpiulul Timigoara,

De asemenea, menfionzazi cf instanfa de judecasd nu se poste substitui voingei
institutiei publice in darea consimi3mantului, consimimant care trebuie 54 fie serios, liber §
exprimat In cunogtin® de caurd conform art, 1204 C, div,, spre a se forma acordu!l de voing
¢ duce la incheierea valabili a vond contract.

Mai mult deelt atlt, potrivit prevederilor art, 36 alin, 1, alin liv ¢) din Legea ar,
21572001, consilivl local are inifativa g hc«-.éram, in conditiile legil, In tonte problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competena altor autoriafi ale
administratiel publice focale sau centrale, exercitdnd atribufii privind  administrazen
domeniulai public si privat ol comungl, oragulul sae ms‘anici;aiaiui

Totodata, conform prevederilor art. 36 alin3 lit &) 51 b) din Legea nr. 21372001 in
exercitarea ambutiilor previizute a alin, (2) lit. ¢), consilinl local: hotiraste darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietats publicd 2 comunei, sragului
sau municipiulul, dupd caz, precum §i & serviciilor publice de i interes local, Inconditiile legii.

De asemenea, aratd of, prin HCLMT pr, 416/16.10.2013, a fost suspendatd activitarea
de vnzare-cumpirare s loouintelor din fondul locativ de stat, cu excepiia solicitdrilor de
cumpirare care au {lcut pbiectnl unor procese in instantd §i pemru care existh hotdsird
Judechioresti investite cu formuld executorie, hotirdnd In bava cirors instimfia noasted a fost
obligatd sd procedeze la vnzare.

Mentioneazit ¢d din adress nr. SI2018-112705.04 201% a Biroulul Cladin Terenari
rezultd i vinzarea imobilelor in baza Legii 11271995 a fost sistatd pind la solufionaren
cercetdrilor intreprinse de DNA Bucuregti ce vizeaz tocmal vinzarea imobilelor in temeial
acestel legl,

P>
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Precizeazh cf reclamanta Luca Constanga, define dreptul de folosintd asupea locuinet
situats in Timigoare, str. Spl. Tudor Vladimirescu, nr. 27, ap.2/B, jud. Timis in baza
contractului de inchiriere nr. 3284/822.10.1990, valabil pdnd la data de 27.06.2019.

Totodat, solicitd micgorarea cuantumului onorariului avocatial conform art. 451 alin.2
C.proc. Civ., deoarece considerd total nejustificat un onorariu avocatial de 2320 lei,
fnvedereazd instanei de judecatd faptul cA onorariul incasal de avocat trebuie s fie o
contraprestafic pentru munca depus 5i nu trebuie 53 se raporteze la notorietatea litigiului sau
fa cuantumul pretengiilor.

Dispoziiile art, 451 alin, 2 CP.Civ, permit instanjei de judecath sd micjoreze
onoratiile avocagilor in orice fizdi n procesulul civil ori de cdte ori s¢ conslatd ¢d sunt
nepotrivit de mari fatd de valoarea pricinii sau munca indeplinita.

in aprecierea coanmmului onorarivlui, instanja trebuic 3 aibd in vedere
proporfionalitatea onorariului cu volumul de muncd presupus de pregitirea apararii in cauzl,
determinat de elemente precum complexitates, dificultatea sau noutatea litigiubui.

in solufionarea cererii de reducere  cuantumului onorariului avoeajial, solicitd si se
aibll in vedere prevederile art, 127 din Hotarfrea nr. 64/2011 privind Statutul profesici de
avocat, care aratd ol penfru activitatea sa profesionald avocatul are dreptul fa onorariul § la
acoperirea tuturar cheltuielilor ficute In interesul clientului siu. Onorariile vor fi stabilite in
raport cu dificultatea, amploarea sau durata cazului. Stabiliren onorariilor avocatulul depinde
de fiecare dintre urmatoarele elemente: tmpul g volumul de muncd, natum, noutates §i
dificultates cazului, importanta intereselor Tn cauzi, imprejurarea i acceptarea mandatului
acordat de ciient il impiedicd pe avocal sd acceple wn alt mandat, notorietates, tithurile
vechimea in muncd, experienta, reputatia §i spocializarea avocatulul, conlucrarea cu experyl
san alji specialigti, avantajele si rezuliatele obfinute pentru profitul clientului ca urmare a
muncii_depuse_de_avocat, situafis finunciard n clientului, constringerile de timp in care
avocatul este obligat de imprejuririle cauzei s& acfioneze pentru a asigura servicii legale
performante,

i} Dupé cum au ardtat, nici unel dintre criteriile prevazute de lege nu justificd onorariul
siabilit de ciitre avocat §i, prin urmare, apreciazi ¢ nu pot £ obligati la plata acestei sume de
bani. Mai mult decat atdt, solicitd sa se aibi In vedere a existat un singur termen de judecatd,
in data de 11.01,2019, la acest termen cauza rimdndnd in pronuniare.

In drept - dispozitiile art, 466, 476, 480 Cod Procedurd Civila, arl. 1166 i art. 1204
Cod Civil, Legea nr. 215/2001, HCLMT nr.416/16.10.2015, Legea nr. 1 12/1995,

Intimata Luca Constanta a formulat intimpinare prin intermediul cireia a solicitat
respingerea ¢a nefondat a apelului declarat de parafii MUNICIPILUL TIMISOARA PRIN
PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUN. TIMISOARA,

fn motivare, aratd cd Legea conferd intimatei-reclamante dreptul de & cumpdra
imobilut inchiriat daca sunt indeplinite conditiile previzute de art.9 din Legea nr. 112/1995 ¢
obligatia cclor doi phrigi de instriina focuinga la prejul stabilit de aceasta lege.

In acest sens, chiriagului unui imobil preluat abuziv in perioada regimului wialitar i s-a
acordat beneficiul legal al cumparirii locuiniei in care stitea, rafiunea fiind una de protectie
socialz.

Legea 112/1995 fixeaza regulile duph care se face vAnzarea, far Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 (art. 6) au recunoscut dreptul de a cumpdra imobilele
numai chiriasilor care au contract de inchiriere valabil incheiat la data intririi in vigoare a

Legii nr. 11211995, iar intimata indeplineste aceastd cerinja legald, avind contract de
inchiriere din anul 1990,

Drept urmare, obligatia parafilor de a-i vinde acest imobil este una stabilitd de lege,
neputindu-se invoca faptul cf, prin obligarea lor la incheierea contractului de vinzare-
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cumpdrare, se incaled principic! libesiii de voingd 0 materie coptmetuald, respestiv
libertatea de a Incheia contracte.

in acest comtext, Legen 11271995 obliga unimaten administraty ieriorala 5% lncheis
contraciul dJe vinzare-cumpirare, acordul de instrdinare fiind stabilit prin lege, aceasta hosma
fiind una imperativi.

Nu se poate refine ca intemeiata pozifia apelantilor-pardf ea prin obligarea lor 1y
vinzarea imobilului se fncaled dreptul de proprietats, deoarece aceste norme reglementeai
un drept al chiriagufui de o compiia, drept bisojic de obligatia defintiorubyl de a vinde,
interpretares §i aplicarea in acest sens a textului tegal fiind in sensul oblighd: lor de a-mi
vinde acest imobil, obligatic swabilita prin lege.

Aga cum a sustinut i in fafa instangei de fond, art. 9 alin, (1} dio Leges ar. 11271993,
prevede ¢ ... Chiragii tindari de contract ai apantamentslor ce nu se restituie In natura
fostilor proprietari sau mostenitoritor acestora pot.opta, dupd expirarea termenului prevazut la
art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente U plata integrald sau in ratz apretulul...”,

Astlel, de vreme ce giva exprimat dreptulid de optivne de & achizigiona Boost
apartament, in sarcina pdrdtilor s-a nasout o obligatia de a da curs solicitarii de cumpliare,
deoarece acest drept ¢ fost instituit prin art. @ din Legeanr, 112/1995,

Obligatia parafilor de a-i vinde acest apartament izvoraste din lege, astfel ca paratii
sunt obligati 88 respecte prevederile legale, in speta cele provizute de Legea ne. 11271095, &
dea curs cererii mele de cumpdrare a imobilulu, fiind incidente prevederile art. 1163, 1516
Cod Civil

Referitor fa reducerea onorariului de avocal, solicita respingerca acestel cererd, avind
in vedere urmitosrels considerenie:

Pentru ca instanga de control de judiciar <3 fie fimud de verificares unor aspecis
privitoare la temeinicia sau legalitatea hotdrrii alacate, ¢sto Docessr oa parted care o
investegte 54 arate in concret In v const netemelnicia dedusA din inferpretarsa €ronatd a
probelor ari nelegalitaten hotirdrii, urmare a aplicarii §i interpretivii gresite a unei legi,

In spets, apelangii nu 2 fiewt decdt s fonmuleze o cerare de peducere g onarariulu de
avocat, [ird s8 detalieze care sunt considerentele pe care igi interneiazh cereren s Pird i
probeze ¢ instanga de fond  incHeat say aplicat gresit acest text de lege.

Or, instanta de fond, in conformitate cu prevederile art, 451 Coproe, Civ., o apeecial cg
onorariul avocatului, in raport cu valoarea §i complexitatea cauzei, este Tntemeiat, ebligind
paratele Iz plata seestuia.

Invocares in apel & Incdlcdrii sau aplicarii gresite o acestui text este lirnitaid la aritarea
¢d mirires san micsorarea onorarialui avocatial s-a fiour pe baza altor criterii decdt cele fixate
prin lege. Or, prin criticile formulate, apelaniii urmaresc, in tealitate, reducersa suantamubi
cheltuielilor de judecath ta care a fost obligat pe baza unei noi aprecieri a mungii indepiinitz
de avocat, lucru pe care instanga de apel nu-1 poate face,

in drept, art. 205, art. 480, an, 453 C.peoc. Civ,, art. 9 din Legea nr. 112/1993, art,
1163, 1316 Cod Civil.

Apalizind apelul declarat fu cauzi, tribunalul constath caracterul neintemeiat al
scestuia,

Astfel, In cauzd nu poats ff refinut argumentu! apelantelor, conform cirora nu ar putea
fi obligate la incheierea contractului de vanzare cumpdrare, sens in care invoed principiul
libertagii contractuale, faptul ci nimeni nu poate 11 obligat s incheie un contract impotriva
vointei sale, _

Argumentul nu poate f primit, in spefd este vorba despre o obligatie legala a
piritelor apelante, care exclude libertatea de apreciere 2 pirdlelor asupra wecesitilii vinzidl
cumpiirdrii imobilelor ce fac obicctul Legii 1121995, articolul 9 din Legea 112/1995
instituind in sarcina péritelor obligatia de a vinde aceste imobile la cereren persoancior

o
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indreptitite, atat timp edt sunt indepiinite condijiiic prevazute de lege. astfel cum este §i carul
in spetd.

0 a dova criticd formulati prin apel vizeasi cusntumul chelnuielilor de judecatid bs cars
péritii au fost obligati de prima instanja, respectiv se solicita reducerea onorariunlui avocatului
reclamantei, care 2 fost in cuantum de 2300 de lel, potnvit chitanfelor de la dosar. Un
asemenez oncrariy este proportional cu miza litighului 5 cu activitaten depusd de avocat, dar
i corespunzitor cuantumulul onovariilor practicate pe piala avocatusit n spete similare, astfel
o i existd vieun et pentru seducerea acestula,

Asa fiind, In temeiul prevederilor art, 480 C. pr. civ,, apelul se va respinge ca
neintemeiat.

In temeiul art. 453 C. pr. civ., apelantele vor fi obligate 1a 1200 de fei cheltuieli de
judecatd in apel citre intimatd, reprezenting onorariu de avocat.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH,
DECIDE:

Respinge apelul declarat de citre apelangii Municipiul Timisoara, prin primar, i
Consiliul Local al. Mumzipmlm lamqaaza, ambii ¢u sediul in Timigosra, B-dul C.D. Loga nr.
1, jud. Timis, impotriva sentinjei civile ne. 331/15.01.2019, pronuntatd de citre JudecBtoria
Timigoara in dosarul nr. 24450/325/2018, in 1 contradictoriu f.u miﬁma\a Luca Constanja, cu
domiciliul in Timigoars, Spia: Tudor Viadimiresew ar. 27, ap. 2/B, jud. Timig, avéind ca obicet
~ obligatia de a face.

Obligh apelantii fa 1200 et cheltuieli de judecatd citre intimatd,

Definitiva.

Pronungatd in sedinja publica din 26.11.2019,

_ Pregedinte, Judecdter, hudecator,
MIHAI TITUS CHyﬁE'AN “&,  LENUTA $OGOR PETRU FETESCU

BUNALUL TiMI§

?naﬁu eopia fiird cantormé Gu er Kl

Red. - MLT.C/tehpored. ~ L.C.M423.12,2015
Ex. ~ 3/3 comunicdrni/] ex. 8M.
Prima instantd ~ Judecitoria Timisoara ~ judeciior ?eﬁ;:aela

SELR T
%‘%ﬁ? »‘
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Anexa nr. 3 — Contract de prestiri servicii

CONTRACT DE PRESTARI SERVICIT .
\rk@& indaade OF Oy - S Ld?

PREAMBUL

[ rereivl prevedenlor Sectwani 5, Paragrafului 4, art. 29, aloly hod)y s143)
I @) din Leges ne s 2010 prvind achizifele publice cw moditicinle gi compictanle ultenoan:
st prevedentle Hotdonii Guvernulol ne 3952006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare o prevedenlor retenitoare fa atnbwrea contractulur de achazitic publich acordului-codry
din Legea nr98- 2016 povind achezitile publice, s-a incheiar prezentul contzact de prestare e
servicit. intre:

1. Pértite contractante

- MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-du! C. D. Loga nr L

- Judeiul Timms, cod fiscal: [4756536, tel 0256 08,300, fax, UZ56-4U0635, representatd
prin. NICOLAE ROBU - Primar st Stelaana Stanciv - Dweetor Leenemne. in calitate de
achizitor,

51

« Goron Vosile < Expert Tehnie Judiciar, cu sedinl in Dumbravite, <ir. Cervantes nr. 22,
CIF 33703890, comt ROII BACXN K0 00012 5311 90001 deschus I UNICREDIT
FIRIAC BANK 5 A ocahitate de prestaton, soa inchesat womatoru] contract:

2. Definigii

Zi.~dn prezeninl contract urmatoon leomens vor mlerpretan astiel.

. contract - repreditd precentul vontrct yi toate Anexele sale.

k. achizitor §i prestator - pirtile comractante, 51 Cum sunt acested nuntite in prezentul contriwt,

¢ pretul contractului - prequl platibil execwtantului de cirre schiznor. in buza contractului.

penteu indeplires inteprali g1 corespunziteene 1 turor obhgainlor sale asumate prn contract;

. Torta majori - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazd gregeln sau

vined acestors, care nu putea (0 prevdeut la momenta! incheerio comtractului i care face

unpusibild executarca oy, respectiv, indeplioorea controctulug, sunt constderate asemenca
- evemmente: rdzbomie, resvolut:, incendu, mundati sau erwee alte catastrofe naturale, restneti

apdrute ¢f urmare a uner carantite, embargo, enumerares pelimd exhaustivia o enuntiativie Nu

esle considerat forgd majord un eveniment asemenea celor de man sus care. (ird a crea o

imposibilitate de executare. face extrem de costispoare executarea ohiiganilor uneie den pirta;

e. i - n calendansticd; an-365 de zile.

£ consultanta ca exper! asistent — se mtelepe activitatile ce intra snosarcina unus expen tehniz

Judiciar, consultarea dosarwlui in arbovele  mstantelor judecatoresti sae arliva primaned,

parteciparea la mspectin peoprctatilor ce fac onicotul expertizel, participarea sau doca este cizul

ntoemres separal & ung raport de expeetza,

3 Interpretare

30 In prezentul contract, cu excephia unet prevedert contraze cuvintele o lorma siagular vor
nciude forma de plural 51 viceversa, acolo unde acest Jucru este permis de context,

32 Termenul 217" sau zile” sau once refenre |z zile reprezintd aile calendaristice dach nu se
specificd in med defent,
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sti n care nstitutla noastra este parte dnclusivoan
procedura inselvented), efectuarea de oblectiunl in aceste dosare, acordarea de consultanta in
peeste dosare, raportat | calstatea de expert tehnic judiciar autorzat de Biroul Central pentru
experuze tehmee pudiciare

5, Pretul contractulul
- contractslui, plitbil prestatorulu: de catre achiziior pe toata dumitz contractalul este
prestatorul nefiind platitor de TVA

6. Durata contractului
6.1 - Dursta prezenul contract este de doi an de fa data semnam scestuia

7. Caracterul confidential al contractulul

T U = Comtractul are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatn s realizeazd
cu respeslarea wermenelor 51 provedunlor previeute de reglomentinle legele privind Liberul acces la
informatule de interes public, §i nu poate i restrictionat decdt in masuen In care acedte mformagin sunt
clasiticate sau protejate de un drept de proprictate intelecrustd potrivit legi,

E. Obligatiile principale nle prestutorului

8.0, - 53 pastreze atdt confidenfialitatea asupra informatitlor primite de la achizitor, cat 51 asupra
voncluzitor rezultite in urma clabordrit lucrdni, pe ump nelimitat

8.2, - Sa respecte "Codul deontolegic al profesict de evaluator™ stabalit de “Asociatia Natonala
a Evaluatortior din Romadnia™ tANEVAR)

8.3 - S asiste in claborarea lucranlor, personal cu competenis profesional  necesard, in vederea
expriman punciulut sau de vedere cu privire ls expentizele destasurate de alti experyr jucheian

Y, Obligagiile principale ale achizitorulul

91 - Achratorul se obligd 3 pund la dispoana prestatonglui toate documentele tehnico-economice
- neeesare, teate datele i informatiile de care dispune, in leg@urd cu obwectul contractulul si in

folosul realiziri acestua, Intdrzierea de chtre achizitor 2 furmizarit informatulor solicitate de

prestator, strage dupd sine smanarea cu aceeasi durati de tirmp o termenulu final stabili

9.2 - Achizitorul se obligd sd plateascd prequl catre prestator in maxim 30 de vile de la aceeplarca

facturn prestatorulut.

9.3 . Sil asigure colaboraren personalului sau cu personalul prestatorulus, pe perivada realizirii

contrictulur

94 - Sa nu multiplice s s& nu difusese Jucrarea in alte scopun, decat cele legate strict de

proprile interese de afacers, in cadrul obiectulur de aclivitate sau contractual.

9. Modificarea contractului

10.1. . Pamile contractante au dreprul, pe durata indephming contractulul, de o conven
madificarea clavzelor contractului, prin act adiponal, numa In cazal aparibel  unor
circumstanie care lezeazd interesele legitime ale acestora s care nu au putut fi prevazute la data
incheieni contrisciulus.
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11, Rispunderea contractuali

PEE - Newmtelegenle vate intre piart in omgul executar prezentulin contract vor 1 solutonate
pe cale amiabild, jar dac acest lucru nu este posibil. lingiul va B inaineat spre solufionare
nstantelor judecitoresi de drept comun

12. Rezilierea contractului

12,1 - Achiztorul Ty reeervid dreptul de a denunis unilateral contractul de servici, im cazul
uner circumsiante care nu au putut [t previazute la data incheierii contractului si care conduce la
modilicarea clanselor contractuske in asa masurd inci indeplimres contractulu respectiv ar i
conteard interesulu public

122 - In caeul prevazut la clowza 211 prestatorul are dreprul de a pretinde numa pla
corespunsdloarc pentru partea din contract indephimta pand la data denumtdrin unitaterale o
comiractulu

I3, - Nerespectarea obligatitlor asumare pon prezentul contract de citre una dintre pirL. in

il culpishil 53 repetat, da deeprul pari lesmte de o considera comtractu) desiiintas de phin drept,
flrd svmalie, punere in intirziere sau mterventia instanten de judecatd §i de a protinde plata de
daune  amterese,
13. Alte clanze
P31 - Finalizares s realizarea In leemen 3 obiectivulon centraciulul este condifionatd de
wrmenele de predare a datelor, infurmagiilor si documentatalor soheitse achizitorului de citre
exeeutant, precum ¢ de termenele du solutionare a actelor aditonale la precentul contract,
14, Limba eare guverneazi contractul
1.0 Limba care puvermneazd contraciul este limba romana.
I5. Legen aplicabili contractului
13.1- Contractul va i mierpreiat conform legilor din Romania
Partele i inteles sd incherns astiet.............. prezentul contract in 1 eremplare. cate unul
pentra fiecare parte,
ACHIZITOR, o= PRESTATOR,
P ey

K

Croron Vasile - Expert Tehnic Judiciar
MUNICIPIUL T
PRIMAJ
NICOLAE

SERVICIUL JUNDIC,
SEF SKRVICIY,
CAIUS SULL, J
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Anexa nr. 4 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietitii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESH JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr 26118072014 Seria 670714103313062014
In conformitte cu art. 1 din Legea nr. 2082010 pentru modificares i
completarea Ordonantei Guvernului nr. 22000 privind organizarca activitifii de
expertiza tehnicd judiciard i extrajudiciard, aprobata prin Legea nr 15672002, cu
maodificirile si completarile ubterioare;
In temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guyvernului nr, 272000,

aprobata prin Legea nr. 136/2002, cu modificarile 5i completariie ulterioare:

Se emite urmitoares

AUTORIZATIE

Domnul’Doamna Geren Vasile. cod numeric personal 1760915311262,
autonizeazd cu expert tehnic judiciar in specializareasspecializirile:

Evaluarea proprietatii imobiliare

Favaludri bunuri mobile economie

Eliberata astaze. | 8A7:201

Sef Serviciu
Serviciul Profesii Juridice Conexe

o
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