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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARII: ELABOARE PUZ - Structura functionala mixta incluzand
locuire colectiva, functiuni comerciale si servicii

BENEFICIAR : S.C. BEGA TURISM S.A.

AMPLASAMENT : STR RomuLus, NR. 31-39, 41, sTR. C. PORUMBESCU, NR. 50;
STR. CORBULUI, NR. 2/A-4, CF 455999

PROIECTANT: s.c. P&B ARHITECTI ASOCIATI srl

NUMAR PROIECT 62/2025

FAZA DE PROIECTARE : MASTERPLAN RESTRUCTURARE / PUZ

DATA ELABORARII : Martie 2026

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de Masterplan / P.U.Z. isi propune s& constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone mixte pentru locuinte colective si alte
functiuni complementare pe terenul situat in intravilanul municipiului Timigsoara, pe Str
Romulus, Nr. 31-39, 41, str. C. Porumbescu, nr. 50; str. Corbului, nr. 2/a-4, CF 455999, suprafata
de 34018 mp.

Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr. 457/2023.

- Ridicare topografica pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z aprobat prin Ordinul
nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM
— 007 — 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 2010/06.08.2025
(valabil 36 luni) emis de Primaria Municipiului Timisoara pentru elaborare PUZ.
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2. INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de centru - sud a Municipiului
Timisoara, in intravilan, conform Planului Urbanistic General.

Amplasamentul se afla intr-o zona cu accesibilitate buna la reteaua principala de
circulatie urbana si infrastructura de transport,

Totodata, pozitia centrala a sitului in cadrul cartierului Elisabetin, proximitatea fata de
echipamente urbane, precum si caracterul predominant rezidential al zonei invecinate confera
amplasamentului un potential ridicat de restructurare si reconversie functionala, in vederea
reintegrarii sale in tesutul urban si a cresterii calitatii spatiului public la nivel de cvartal.

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023: UTR RiM - Restructurarea zonelor cu
caracter industrial - Zona mixta, partial UTR Lc// Locuinte colective, partial UTR Li/c//
Zona de locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective mici, partial M3/
Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic si
partial UTR M4// Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de
importanta locala.

3. SITUATIA EXISTENTA
REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilan.

Proprietar asupra terenului: SOCIETATEA BEGA TURISM SA, proprietar asupra
constructiei C1: SAMOILA IOAN OVIDIU, proprietar asupra constructiei C3: SOCIETATEA
BEGA TURISM SA,

Servituti/ sarcini asupra imobilului inscris in CF nr. 455999, anexat: drept de
SERVITUTE- de trecere prin parcela nou unificata a proprietatrilor din totdeauna ai imobilelor din
restul incintei TEHNOLEMN (fost MOBITIM), in rangul incheierii nr. 16009/05.07.1999;

Imobilul, Tnscris in extrasul CF nr. 455999, anexat, nu este inclus in listele monumentelor
istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

In zona studiatd au fost incluse si terenurile cu nr. cad. 423054, nr.top. 12421, 12422/1.

REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton, lemn si plasa de sarma
cu corpul 2 — cladire P+1E, corpul 3 - cladire P si casa.

Accesul in incinta se va face din urmatoarele strazi: - str Ciprian Porumbescu, - str
Corbului, prin parcela inscrisa in CF 409179 Timisoara, avand nr. top. 12407/2, 12501/1, 2, 3/1,
12502/2, 12503/2/1 avand in vedere dreptul de servitute dobandit de proprietarii dinainte de SC
BEGA TURISM SA (fosta incinta TEHNOLEMN - fost MOBITIM) - 2 accese din str Romulus
inclusiv de pe drumul de acces format din nr top. 12415/1 si nr. top. 12416/1, proprietar
PRIMARIA MUN. TIMISOARA si constructiile C1 (casa), C3 (hala prototipuri P), S teren = 34.018
mp, categoria de folosinta: curti constructii (Steren = 29.568 mp) si arabil (Steren = 4.450 mp) -
conform CF nr. 455999.

Zona de impozitare B, D.

REGIMUL TEHNIC

Destinatie conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023:

UTR RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta, partial UTR
Lc/l Locuinte colective, partial UTR Li/c// Zona de locuinte cu regim redus de inaltime —
individuale si colective mici, partial M3// Zona mixta cu regim de construire deschis
adiacenta arterelor principale de traffic si partial UTR M4// Zona mixta cu regim de
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construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala. Teren situat in zona lll de
referinta // Aerodrom Cioca.

UTR RiM

Caracterul zonei - Caracterul propus: In conformitate cu contractul de restructurare/planul
de actiune. Art. 1 Conditionari primare: Restructurarea/ schimbarea destinatiei terenurilor
unitatilor industriale poate fi acceptata de catre administratia publica locala. Teritoriul minim ce
poate fi reglementat printr-un P.U.Z. este Unitatea Teritoriala de Referinta sau cel stabilit prin
Avizul de Oportunitate.

Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedura de
restructurare pe baza de contract intre Consiliul Local al Municipiului Timigoara si
proprietarii unitatilor industriale. Etapele procedurii conform RLU aferent PUG pentru
UTR RiM, Cap. A, art. 1.

Utilizare functionala: utilizari admise/ utilizari admise cu conditii/ utilizari interzise -
conform RLU aferent PUG pentru UTR RiM, Cap. B, art. 1, art. 2, art. 3.

fnaltimea maxima admisa:

Tnél’gimea maxima la cornisa nu va depasi 70 m, respectiv un regim de inaltime de (1-4S)+P+19;

POT maxim:

Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim
=50%; pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 70%; pentru parcele ce includ cladiri cu garaje /
parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 75%.

CUT maxim:

Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: pentru parcelele comune - C.U.T. maxim
= 2,4; pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,8; pentru parcele ce includ cladiri cu garaje /
parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim = 3,2.

Spatii libere si spatii plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minimum 25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

UTR Lc

Conditionari primare: Prin P.U.Z. elaborat pe intreg U.T.R. — ul se pot reorganiza sau
introduce gi reglementa subzonele:
S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru
parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente;
S_Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential;
S_Is — Subzona de institutii i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate;
S_Vs — Subzona verde - cu rol de complex sportiv;
S_Va - Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat.
Pentru subzonele mentionate se vor respecta reglementarile aferente: S_Va — Subzona verde —
scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de Urbanism
aferent U.T.R. Va; S_Et
— Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a
se vedea R.L.U. aferent U.T.R. Et.; S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite Tn cladiri dedicate -in conformitate cu Regulamentul de Urbanism aferent U.T.R.
Is; Vs — Subzona verde - cu rol de complex sportiv — in conformitate cu Regulamentul de
Urbanism aferent U.T.R. Vs; S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de
cartier— conform P.U.Z..

Utilizari admise: Locuinte colective si dotari aferente.

Utilizari cu conditii/ interzise — conform cap. B art. 2, art. 3 din RLU aferent PUG
pentru UTR Lc

indltimea maxima admisa:

Cladirile se vor inscrie intr-o Tnaltime maxima la o cornisa de 18 m, masurata de la nivelul
trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii limitative: cl&dirile noi se vor inscrie
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in regimul de Tnaltime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de inaltime maxim egal
cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au inaltimi diferite, se va lua in
considerare regimul de Tnaltime mai ridicat); pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa
nu va depasi 18 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 21 m, respectiv un regim de
inaltime de (1-1-5S)+P+5+1ER. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de
minimum 1,80m; pentru cladirile de colt se poate admite o inaltime maxima la cornisa ce nu va
depasi 24 m, respectiv un regim de Tnaltime de (1-1-5S)+P+6, fara a depasi cu mai mult de doua
nivele regimul de inaltime dominant al zonei; se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

POT maxim:

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter dotari/alte functiuni pe cel putin 75% din AU:
cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+ M(R) -P.O.T. maxim = 40%; de la (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai
mult -P.O.T. maxim = 20%.

Pentru imobilele de locuit ce nu au la parter cel putin 75% din AU destinata altor functiuni
decat locuirii: cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R) - P.O.T. maxim = 35%; cu (S)+P+4, (S)
+P+3+R si mai mult — P.O.T. maxim = 20%.

Pentru alte utilizari sau dotari P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme
specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi P.O.T. maxim = 60%

CUT maxim: Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: parcelele comune:
2,4, parcelele de colt 2,8, parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public:
3,2. Pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu doua benzi de circulatie: parcelele
comune: 2, parcele de colt: 2,4.

CUT maxim: Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter dotari/alte functiuni pe cel putin
75% din AC: C.U.T. maxim =1,2.

Pentru imobilele de locuit ce nu au la parter cel putin 75% din AU destinata altor functiuni
decat locuirii: C.U.T. maxim = 1.

Pentru alte functiuni (dotari) C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme
specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi C.U.T. maxim=1,2

Spatii verzi: Pe ansamblul unei parcele, respectiv a teritoriului rezidential neparcelat,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din suprafata totala

Pentru UTR Lilc

Conditionari primare: Se permite instituirea de noi subzone pentru activitati economice
tertiare (S_Et) sau institutii si servicii publice sau de interes public (S_Is), prin elaborarea unui
P.U.Z. Acesta trebuie sa prevada reglementari pentru intreaga zona stabilitd prin Avizul de
Oportunitate. Tn Avizul de Oportunitate se vor specifica detaliat programul, obiectivele si
servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin P.U.G..

Utilizari admise: Locuinte individuale (cu una sau doua unitati locative) de tip izolat,
cuplat, ingiruit, covor. Locuinte colective mici, cuprinzdnd maximum 6 unitati locative pe parcela
avand suprafata de minim 900 mp. in cazul locuintelor colective mici gabaritul suprateran al
acestora nu va depasi 3000mc.

Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun.

Utilizari cu conditii/ interzise — conform cap. B art. 2, art. 3 din RLU aferent PUG
pentru UTR Lc

inaltimea maxima admisa:

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (S/D+P+E) Suplimentar fata
de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+2+M,
(S)+P+2+ER, inéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai tnalt, nu va depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+ER (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doua niveluri
supraterane.
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POT maxim: Pentru utilizarile admise —35%
Pentru institutii de Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%.
CUT maxim: Pentru utilizarile admise -0,9
Pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5
Spatii libere si spatii plantate
Pe ansamblul unei parcele, respectiv a teritoriului rezidential neparcelat, spatiile verzi organizate
pe solul natural vor ocupa minimum 40% din suprafata totala

Pentru UTR M3

Utilizare functionala: conform RLU aferent PUG pentru UTR M3, Cap. B.

Utilizari admise: Structura functionalda mixta incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc., Spatiile de locuit (apartamente)
vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La
imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

inaltime maxima admisa:

Se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii limitative:

- Pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 25 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depasi 29 m, respectiv un regim de inaltime de (1-1-5S)+P+7+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere faté de planul fatadei de minimum 1,80m;

- Pentru cladirile de colt se poate admite o inaltime maxima la cornigsa ce nu va depasi 32 m,
respectiv un regim de inaltime de (1-1-5S)+P+8+1R. Inaltimea totala (maxim&) nu va depéasi 36
m, (1-1-58)+P+9+1R.

- Tnél’gimea totala maxima a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo
de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

POT maxim: Pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 50%. Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maxima=35% x St (suprafata terenului).

Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim =70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima=35% x St (suprafata terenului).
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 75%.

CUT maxim: Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,4
Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 3
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim = 3,6.

Spatii libere si spatii plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minimum 25% in cazul P.O.T. max = 50% si minimum 20% in cazul P.O.T.
maxim 70% din suprafata totala

Pentru UTR M4

Utilizare functionala: conform RLU aferent PUG pentru UTR M4, Cap. B.

Utilizari admise: Structurd functionalda mixta incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.. Spatiile de locuit (apartamente)
vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La
imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

inaltime maxima admisa: Se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii limitative:

- Tnaltimea maxima la corniga nu va depasi 18 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 22
m, respectiv un regim de inaltime de (1-2S)+P+5+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minim1,80 m).

| pentru parcelele de colt inaltimea maxima la cornisa este de 25 m iar ceatotald nu va depasi
29 m, respectiv un regim de inaltime de (1-2S)+P+7+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minim1,80 m). Se admit nivele partiale (supante, mezanine)
cu conditia incadrarii Tn inaltimea la corniga / totala reglementata.
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1 naltimea totald maxima a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo
de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 12 m

POT maxim:
Pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 45%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului).
Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului).
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/ parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim =
60%.

CUT maxim:
Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,4
Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 1,6
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim = 2,2.

Spatii libere si spatii plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 30% in cazul P.O.T. max = 40% si minimum 20% in cazul P.O.T.
maxim 50% din suprafata totala.

3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatie

In prezent, accesul pe teren se face din trei strézi limitrofe: strada Romulus (N), strada
Corbului (E) si strada Ciprian Porumbescu (S).
3.2  Vecinatati

Terenul studiat se invecineaza spre vest cu o zona mixta de locuinte si comert / servicii,
iar la nord, sud si est cu zone de locuinte in principal.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic, destinatia cladirilor

Din punctul de vedere al evolutiei istorice a orasului Timisoara se remarca faptul ca
terenul studiat face parte din Cartierul Elisabetin.

In prezent, terenul este aproape liber, mai exista doar cateva cladiri lipsite de valoare pe
acesta, si este incadrat in PUG ca zona industriala restructurabila.

Analiza structurii urbane la nivel de cvartal evidentiaza existenta unor disfunctionalitati
generate de prezenta unei incinte industriale dezafectate, caracterizata printr-o parcela de mari
dimensiuni, nepermeabild din punct de vedere urban, care fragmenteaza tesutul rezidential
existent.

Lipsa continuitatii circulatiilor pietonale si a conexiunilor functionale intre fronturile
construite adiacente conduce la o slaba integrare a amplasamentului in structura cartierului.

3.5 Elemente ale cadrului natural

in prezent pe amplasament exista plantatii inalte. Arborii existenti se vor evalua din punct
de vedere al varstei si sanatatii, urman sa fie pastrati daca este posibil, mutati sau inlocuiti, in
raport cu situatia propusa.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plana. Terenul este partial
ocupat cu constructii si platforme betonate.

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in
localitatea Timigoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.; a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului R0 = 2,50; a spectrului
normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare
ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,60-0,70m.
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3.6 Echiparea edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiata dispune de toate utilitatile
necesare: retea de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, retea de alimentare cu
energie electrica gi retea de alimentare cu gaze naturale.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

* Realizarea unei zone mixte care include: locuinte colective cu posibilitatea amplasarii i a
functiunilor complementare acestora, cu regim de inaltime maxim 2S+P+11E.

» Rezervarea terenurilor necesare realizarii lucrarilor de infrastructura: cu preluarea
traseelor de strazi existente sau reglementate, si realizarea unor trasee noi, calosabile si
pietonale

* Rezolvarea intr-un sistem centralizat a utilitatilor.

Propunere de mobilare

In cadrul propunerii de mobilare prezentate se amplaseaza o cladiri cu regim de in&ltime
cuprins intre 2S+P+2E si 2S+P+11E, cu respectarea alinierii in zona de nord si a regimului de
indltime existent pe parcelele invecinate.

n partea de nord a terenului, cl&dirile amplaseza in lungul strazii propuse, retrase fata de
vecini.

In partea de sud cladirile sunt grupate in careuri, deschise pe o latura, obtunandu-se
astfel zone pentru amenajarea unor scuaruri verzi.

Amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii
conform Codului Civil si a distantelor de siguranta intre cladiri conform NORMATIVULUI P118.

Amplasarea constructii lor pe parcela respecta normele de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 al Ministerului Sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Constructiile propuse se vor amplasa in interiorul parcelelor cu respectarea intimitatii si a
insoririi parcelelor invecinate, dupa cum urmeaza:

= constructile se vor amplasa in interiorul limitei maxime de implantare prevazuta in
plansa ,Reglementari urbanistice propuse”;

Aspectul exterior al constructiilor
Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural propus.

4.3 Regimul de construire, indicatori urbanistici

Parcele comune: POT max = =50%

CUT max=2,4
Parcele de colt: POT max = =50%
CUT max =2,8

fnaltimea maxima admisa: Tnél’;imea maxima la cornisa nu va depasi 70 m, respectiv un regim
de inaltime de (1-4S)+P+19
Zone verzi pe parcela = 25%

4.4  Modalitati de organizare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse se va asigura din Strada Romulus (nord)
si din strada C. Porumbescu (sud) prin propunerea unei strazi de legatura cu profil transversal de
20,00 m.

Pe directia est — vest se propune o strada pietonala care va face legatura intre Bd. C
Brancoveanu si strada Corbului.
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Parcajele se vor asigura majoritar la nivelul subsolului solului, dar se propun locuri de
parcare supraterane, in principal pentru deservirea functiunilor complementre locuirii.

Tn incint& se prevad alei pietonale si spatii plantate.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118/2025.

4.5 Asigurarea utilitatilor

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea utilitatilor
urbane, Se vor realiza extinderi ale retelelor de utilitati, unde este cazul si bransamente care vor
deservi constructiile propuse.

4.6 Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

La faza de construire se vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare
mediului. Se vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul
numai containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de parasirea amplasamentului,
documentele de insotire a transportului trebuie intocmite conform cerintelor legale.

Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperitd in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de exploatare, nu exista.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul,
gaze de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, impragtierea nisipului, a
pamantului, din compactare etc.

Epurarea gi preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere se vor colecta prin reteaua de canalizare ape uzate menajere a
municipiului Timisoara.

Apele pluviale de pe platformele betonate si alei vor fi colectate prin intermediul rigolelor,
trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de retentie propus
conform plangelor anexate. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea
spatiilor verzi prevazute.

Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma

amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul
autorizat din localitate sau din apropiere

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi
Se va asigura o suprafatd de 25% pentru spatii verzi amenajate, din suprafata totala a
terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se va planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu verde, liber in jurul
constructiei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu - Nu e cazul.
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Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie se va realiza amenajarea incintei rezultate cu
spatii verzi si plantatii de arbori, deasemenea se va realiza o suprafata cu destinatia de zona
verde ce va ocupa 25% din totalul terenului reglementat prin P.U.Z

Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
In prezent, zona este dotata cu retele de canalizare centralizata, de distributie a apei
potabile, de energie electrica si gaze naturale.

4.8 Sanatatea populatiei. Orientarea fata de punctele cardinale

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Se va respecta orientarea
corespunzatoare faté de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic);

Amplasarea constructiilor pe parcela respecta normele de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 al Ministerului Sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare. ,Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratda de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.”

Se vor respecta precizarile OMS nr. 119/2014 referitoare la amplasamentele dotarilor
tehnico-edilitare.

Cladirile propuse, prin functionarea lor, nu vor crea disconfort si riscuri pentru sanatatea
locatarilor din zona. Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a unor eventuale disconforturi
in perioada de utilizare prin conformarea cladirilor la faza DTAC si prin prevederea unor solutii de
izolare fonica.

Se va respecta nivelul de zgomot maxim admis conform — STAS 10009/1988 privind
“Acustica in constructii. Acustica urbana” — limitele admisibile ale nivelului de zgomot

4.9 Obiective de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilitdti: Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica
necesitatile privind asigurarea utilitatilor urbane. Toate costurile privind redimensionarea
brangamentelor sau extinderea retelelor vor fi suportate de catre beneficiar.

Realizarea cailor de comunicatii: Toate costurile privind realizarea cailor de comunicatie
propuse pe terenul beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

5. CONCLUzII

Prin amplasarea investitiei se creeaza premisele unei dezvoltari urbanistice durabile si se
restructureazd o zona importanta dintesutul urban, in concordanta cu prevederile P.U.G.
Timisoara.

Tntocmit Specialist RUR,
arh. Calin Pascu arh. Laura MARCULESCU
™,
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