
A

A
A

A

A

A

A

A

427309

426734

432369

433821

A

437046

433823

432180

433822

433824

A347/8

A347/9/2

A347/10/1

A347/11

A347/10/2

Km 5(562)+184.70

Km 5(562)+227.59

Km 5(562)+268.82

426735

426735

A347/10/2

A347/11

A347/10/1

432369

426734
A

A

A
A

3 . 513 , 91 m
2

6,0060 , 05
5

10,0010,0018,00
6,00

16,006,0038,002,00100,502,0038,006,0016,006,0060,0010,0010,0018,41

10,00
48

,
01

5
6,00

16,00
6,00

10,00

27
,

16
5

30,00
6,00

16,00
6,00

12
,

01
5

30,00
16,00

76,33
10,00

16,00
18,00

22,33
3,00

27,00
6,00

16,00
34,85

18,00

30,00

18,00
18,00

3,00

3,00

26,59
3,00

4,00
6,00

16,00
6,00

15
,

01
5

24,00
3,00

6,00

40
,

01
5

18,00
6,00

16,00
,

18,00
16,00

10,00
6,00

16,00
6,00

10,00

18,01
30,00

30,00

10,00 16,00
18,00

48
,

01
5

10,00

6,00
12

,
01

5
30,00

6,00
10,00

29,60409,6022,9018,0010,00

30,00 10,90 21,60 18,00

6,00
18,00

10,00

6,0018,00

16,00

6,00

16,00

6,00

18,00
22,33

30,00
16,00

4 . 687 , 37 m
2

 

S teren =

N
r

.
c
a
d

4
2
6
7
3
5

b
e
to
n

Nr . cad . 426734

Nr . cad . 417651

Nr . cad . 437047

Nr . cad . 411290

Nr . cad . 449380

Nr . cad . 449381 20

16

16

16

16

16

16

1

2

3

4 5

6
7

9

1011

12
13

14

15

16

8

Zona implantare

28,00

20,06 10,00 10,00 60,00 28,00 30,00 10,00 10,00 30,90 10,00 10,00 29,60 10,00 10,00 30,00 6,00 16,00
6,00

18,00 10,00 10,00 59,89 6,00 8,00

S + P + 2

2 S + P + 4 E2 S + P + 11 E

2 S + P + 4 E

S + P + 2

2 S + P + 11 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 6 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4

2 S + P + 4 E2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 6 E

2 S + P + 4

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4

3 . 513 , 91 m
2

6,0060 , 05
5

10,0010,0018,00
6,00

16,006,0038,002,00100,502,0038,006,0016,006,0060,0010,0010,0018,41

10,00
48

,
01

5
6,00

16,00
6,00

10,00

27
,

16
5

30,00
6,00

16,00
6,00

12
,

01
5

30,00
16,00

76,33
10,00

16,00
18,00

22,33
3,00

27,00
6,00

16,00
34,85

18,00

30,00

18,00
18,00

3,00

3,00

26,59
3,00

4,00
6,00

16,00
6,00

15
,

01
5

24,00
3,00

6,00

40
,

01
5

18,00
6,00

16,00
,

18,00
16,00

10,00
6,00

16,00
6,00

10,00

18,01
30,00

30,00

10,00 16,00
18,00

48
,

01
5

10,00

6,00
12

,
01

5
30,00

6,00
10,00

29,60409,6022,9018,0010,00

30,00 10,90 21,60 18,00

6,00
18,00

10,00

6,0018,00

16,00

6,00

16,00

6,00

18,00
22,33

30,00
16,00

4 . 687 , 37 m
2

 

S teren =

Nr . cad . 426734

Nr . cad . 417651

Nr . cad . 437047

Nr . cad . 411290

Nr . cad . 449380

Nr . cad . 449381 20

16

16

16

16

16

16

1

2

3

4 5

6
7

9

1011

12
13

14

15

8

28,00

20,06 10,00 10,00 60,00 28,00 30,00 10,00 10,00 30,90 10,00 10,00 29,60 10,00 10,00 30,00 6,00 16,00
6,00

18,00 10,00 10,00 59,89 6,00 8,00

S + P + 2

2 S + P + 4 E2 S + P + 11 E

2 S + P + 4 E

S + P + 2

2 S + P + 11 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 6 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4

2 S + P + 4 E2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 9 E

2 S + P + 6 E

2 S + P + 4

2 S + P + 9 E

2 S + P + 4

16

477 m
2

90.50
90.72

91.80

91.83

91.80

91.73

91.6591.63

91.68

91.73

91.76

91.77

91.53

91.24

90.88
90.61

91.09

91.36

91.47

91.65

91.67

91.60

90.91

91.49

91.45
91.40

91.48

91.56

91.66

91.60

91.57

91.33

91.04

90.83

90.47
90.27

90.91

91.19

91.43

91.44

91.46

91.37

91.24

91.20

90.80

90.88

90.96

91.14

91.19

91.28

91.17

90.94

90.64

90.06
89.89

90.80

90.57

90.86

91.05

91.01

91.01

90.94

90.77

90.77
90.68

90.64

90.74

90.74

90.88

90.79

90.83

90.62

90.44

89.8289.58

90.05

90.29

90.73

90.46

90.47

90.53

90.61

90.50

90.63
90.62

90.58

90.65

90.59

90.64

90.46

90.39

90.21

90.04

89.44
89.39

89.94

90.21

90.50

90.63

90.55

90.78

90.76

90.68

90.68
90.87

90.96

91.08

90.51
90.46

91.03

90.88

90.72

90.33

89.96

89.46
89.47

90.06

90.43

90.93

90.45

91.13

91.27

91.34

91.31

91.11
91.15

91.33

91.39

91.32

91.11

90.74

90.78

90.28

89.88

89.35
89.38

89.81

90.21

90.77

91.06

91.31

90.96

91.45

91.38

91.31
91.40

91.37

91.41

91.24

91.00

90.60

90.93

89.98

89.66

89.32
89.26

89.61

89.88

90.51

90.90

91.18

90.93

91.45

91.42

91.44
91.46

91.41

91.37

91.16

90.86

90.41

89.78

91.06

89.46

89.24
89.09

89.31

89.68

90.26

90.71

91.09

91.29

90.83

91.36

91.43
91.42

91.41

91.34

91.07

90.67

90.23

89.56

89.26

90.97

89.07
89.10

89.28

89.68

90.26

90.70

91.02

91.27

91.39

91.39

91.08

91.31
91.30

91.31
91.2091.22

91.19
91.18

91.19
91.03

90.59

91.27

91.12
90.88

90.67
90.60

90.5691.1391.45
91.59

91.45

91.41

91.60

91.63

91.55

90.98

91.44
A

91.51

A
91.37

A 91.38

91.57

90.81

A

91.01

90.83

90.92
91.32

91.68

91.36

91.15 90.92

90.80
90.94

90.50 90.59
90.17

90.28

91.72

90.14
89.91

89.56

89.26
89.60

89.89
90.08

90.03
89.73

89.20

91.77

89.25

89.04 89.05
89.21

88.9288.99

88.94

91.76

88.80

87.72

89.82

89.20
89.95

89.93
89.68

88.97
89.01 87.65

91.64

87.59
89.01

89.01
89.87

89.91

90.0989.96

89.96
90.06

91.59

89.95
90.10

90.00
90.12

90.2390.11

90.24
90.38

90.43
90.62

90.62

91.36

90.82
90.94

91.18
91.30

91.66
91.77

90.78

90.76
90.75

90.76

91.04

90.33
90.41

90.03

89.44

89.22

89.21

89.52

89.20

90.63

89.17

A
89.22

89.33

89.42

A 89.62

89.52

A 89.77

90.01

89.10

89.72

89.11

89.02

89.12

89.30

89.74

90.16

90.52
90.74

90.29

89.90

89.70

89.44

89.12

88.97

89.01

89.05
89.03

88.94

88.94

89.18

89.57

90.07

90.49

90.88
90.90

90.58

90.21

89.78

89.34

89.04

88.99

89.02
89.08

89.18
89.16

89.23
89.25

89.27
89.28 89.20

89.37

89.67

90.18

90.67

91.05

91.27

91.32
91.28

91.25

90.96

90.61

90.10

89.63

89.37
89.30

89.50

89.97

90.40

90.83

91.18

91.28

90.69

91.21

91.04

90.68

90.35

89.81

89.46

89.29
89.27

89.44

89.71

90.16

90.57

90.94

91.16
91.03

90.86

90.40

90.01

89.54

89.26

89.14
89.14

89.20

89.52

89.94

90.36

90.77

91.06
91.05

90.73

90.34

89.88

89.41

89.14

89.09

90.67
90.71

89.86

89.81

89.93

90.36

90.36

90.44

90.73

90.39
90.47

89.91

89.63

89.65

90.71

91.10

91.38

91.61

91.74

426734

432369

A

A347/4/1

A347/4/2

A347/4/3

A347/4/4

A347/5

A347/6

A347/8

A347/9/2

H
C

n 353

A347/10/1

A347/11

A347/5

D
e 350

Km 5(562)+184.70

Km 5(562)+227.59

Km 5(562)+268.82

D
e
 
3
5
0

426735

426734

428538

428537

417651

437047

429599

422531

449380

449381

484400

484400

484400

484400

484000

204600

204600

484500

484500

90.50
90.72

90.91

90.83

90.80 90.80
90.74

90.73

90.64

90.55

90.51
90.46
90.45 90.74

90.96 90.93 90.93 91.06
90.83 90.97

90.59

90.56

90.81

91.01

90.62
90.69

90.67
90.71

90.73
90.71

426734

432369

A347/10/1

A347/11

426735

426734

417651

437047

449380

449381

428535

424406

449872
449875449874449873 449882449876 449878449877 449879

449880

499881

426734

432369

417651

437047

484000

16

16

16

16 16

16

16
26

16

16

16

16 16

16

16

H
C

n 346
Fn 345

H
C

n346

S=1,750 m2S=1,750 m2

Servitute de trecere în suprafață de 1,354 m2

înscrisă în lotul 2 în favoarea lotului 5

min . H/2

min . H/2

min . H/2

min . H/2

S=15,092 m2

S=1,696 m2

89.24

D .N . 6

C.F. 439480
S=20.150mp

C.F. 439481
S=20.150mp

C.F. 433820
S=5800mp

C.F. 417477
S=2900mp

C.F. 429599
S=2933mpC.F. 426778

S=5525mp

P U Z  -  Z o n a  m i x t a  s i  l o c u i n t e  c o l e c t i v e
a p r o b a t  p r i n  H C L  8 0 / 2 0 2 0

Calea Torontalului

C.F. 426779
S=341mp A347/9/1/1
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PTT 4 PTT 4

S=11,818 m2

S=14,175 m2

Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E
Steren = 11.818 mp
Scd = 29.545 mp

P.O.T. max = 35%
C.U.T. = 2,5

Hmax = 18m (+109,00 nMN) - 2S+P+4E
Hmax = 32m (+123,00 nMN) - 2S+P+9E

Zonă verde minim= 2288,96 mp

Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E
Steren = 15.092 mp
Scd = 37.730 mp

P.O.T. max = 35%
C.U.T. = 2,5

Hmax = 18m (+109,00 nMN) - 2S+P+4E
Hmax = 32m (+123,00 nMN) - 2S+P+9E

Zonă verde minim= 2922,93 mp

Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E / 2S+P+11E
Steren = 14.175 mp
Scd = 35.437,5 mp
P.O.T. max = 35%

C.U.T. = 2,5
Hmax = 18m (+109,00 nMN) - 2S+P+4E
Hmax = 32m (+123,00 nMN) - 2S+P+9E
Hmax = 40m (+131,00 nMN) - 2S+P+11E

Zonă verde minim= 2745,40 mp
(din care 477 mp asigurați

în zona tehnico-edilitară aferenta Lot 8)

Dotări și servicii
S+P+2E

Steren = 1.750 mp
Scd = 2.100 mp

P.O.T. max = 40%
C.U.T. = 1,2

Hmax = 13m (+104,00 nMN)
Zonă verde minim= 338,94 mp

Dotări și servicii
S+P+2E

Steren = 1.750 mp
Scd = 2.100 mp

P.O.T. max = 40%
C.U.T. = 1,2

Hmax = 13m (+104,00 nMN)
Zonă verde minim= 338,94 mp

posibilitate de alipire/ cuplare posibilitate de alipire/ cuplare

posibilă zonă de legătură
pentru platformele de parcaje

posibilă zonă de legătură
pentru platformele de parcaje

axul C. Torontal

drum existent DN6

2S+P+9E

2S+P+4E

2S+P+4E

2S+P+4E

2S+P+9E
2S+P+9E

2S+P+11E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+11E

S+P+2E S+P+2E

Spațiu verde
Steren = 2.924 mp

Lot 1

Lot 3

Lot 2

Lot 4Lot 5Lot 6

Lot 7

Lot 8

S=8,594 m2

PTT 1 PTT 1

PTT 1 PTT 1

PTT 1
PTT 1

Platform
a transport in com

un

ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite parcele propuse

Zonă locuințe colective și funcțiuni complementare

Zonă circulație pietonală cu acces auto limitat
în cadrul lotului 2 cu servitute de trecere în favoarea lotului 5

EXISTENTSuprafața terenului

Sz2 - Zonă dotări și servicii

Sz1 - Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare

PROPUS

BILANȚ TERITORIAL

Limite imobile conform ridicării topografice

Zonă dotări și servicii

Zonă spații verzi amenajate
(spațiu verde comunitar, neîngrădit și de utilitate publică)

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Teren agricol

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă spații verzi

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Spații verzi pe parcele

Sz4 - Zonă căi de comunicație
rutieră și construcții aferente

TOTAL

Teren arabil în extravilan 57.799 mp

57.799 mp 100 %

100 %

3.500 mp 6,06 %

0 0

2.924 mp 5,06 %

10.290 mp 17,80 %

41.085 mp 71,08 %

57.799 mp 100 %

Acces auto și pietonal propus

Profil de drum existent/propus

Zona de implantare a clădirilor S+P+2E/2S+P+4E

Zona de protecție Calea Torontalului
50m din axul drumului

INDICI URBANISTICI propuși:

P.O.T. C.U.T.

Sz2 - Dotări și servicii 40%

2,50
2S+P+4E
2S+P+9E
2S+P+11E

Regim de
înălțime max.

Sz1 - Locuințe colective și
funcțiuni complementare 35%

1,20 S+P+2E

Zona de implantare a clădirilor 2S+P+9E/2S+P+11E

NOTA:
- subsolul poate coincide cu limitele de proprietate ale parcelelor
- balcoanele pot depăși limitele de implantare cu maxim 2,50 m

18 m (+109,00 nMN)
32 m (+123,00 nMN)
40 m (+131,00 nMN)

H max.

13 m (+104,00 nMN)

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente propuse
prin documentații de urbanism în lucru

Zonă spații verzi propuse prin documentații de urbanism în lucru

Zonă dotări și servicii propuse prin documentații de urbanism în
lucru

Zonă locuințe colective și funcțiuni complementare propuse prin
documentații de urbanism în lucru

Spații verzi
Sz3 - Zonă spații verzi

8.636 mp 14,94 %

11.560 mp 20 %

Punct de contur ridicare topografică

Zonă cu infrastructură tehnico-edilitară aferentă LOT 8 / spațiu
verde aferent LOT 1

Limită intravilan aprobat

14

16

Limită de proprietate a terenurilor ce fac obiectul P.U.Z.
și vor fi introduse în intravilan

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie:

stereografic 1970
No.
Pnt.

X
[m]

Y
[m]

1 484410.938 204469.328
2 484397.180 204481.017
3 484397.429 204481.307
4 484383.859 204492.726
5 484351.740 204518.647
6 484318.461 204545.504
7 484013.138 204189.872
8 484042.042 204164.346
9 484030.645 204151.440
10 484065.329 204121.698
11 484078.821 204110.088
12 484092.459 204098.354
13 484104.744 204112.664
14 484304.909 204345.822

N

P.U.Z. - Locuințe colective și funcțiuni complementare
Calea Torontalului, CF 433820, CF 429599, CF 426778, CF 439480, CF 439481, CF 417477, CF

426779, Timișoara
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