JUDEŢUL TIMIŞ                                                        

MUNICIPIUL TIMIŞOARA



         ANEXĂ HCL NR...............
ACT ADITIONAL NR. 1 DIN DATA DE ................

LA CONTRACTUL DE ADMINISTRARE

NR. 3 DIN DATA DE 27.11.2023
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE

1.1. Federația Comunităților Evreiești din România – Cultul Mozaic (FCER-CM), cult religios cunoscut in România, persoană juridică de utilitate publică, functionand in temeiul prevederilor Legii nr. 489/2006, privind libertatea religioasa si regimul general al cultelor, republicată cu modificările ulterioare și ale prevederilor Statutului FCER-CM, recunoscut de Guvernul Romaniei prin Hotărârea Guvernului nr. 999/2008, cu modificările si completările ulterioare, având CIF nr. 7426470, cu sediul în Bucuresti, str. Sf. Vineri, nr. 9-11, sector 3, reprezentată legal  prin Presedinte Silviu Vexler, în calitate de PROPRIETAR, 
şi

1.2. Municipiul Timișoara, cu sediul în Timișoara, str. C.D. Loga, nr. 1, Județ Timiș, Cod Fiscal RO32937000, telefon 0256.969, reprezentată prin Primar Dominic Fritz, în calitate de ADMINISTRATOR,

Au incheiat prezentul act aditional la Contractul de administrare nr. 3/27.11.2023, in baza HCL nr. ......................, dupa cum urmeaza:

Art. 1. Se completeaza Cap. III. OBIECTUL CONTRACTULUI cu urmatorul bun imobil care va fi preluat in administrare: casă de rugăciuni cu terenul aferent în suprafață de 672 mp, imobil inscris in CF nr. 422908 Timișoara, nr. topografic 6891, situat în municipiul Timișoara, str. Episcop Ioseph Lonovici nr. 2, jud. Timiș. Astfel Capitolul III se va completa cu urmatoarele puncte:
„3.4. Preluarea in administrare a imobilului  situat în municipiul Timișoara, str. Episcop Ioseph Lonovici nr. 2, jud. Timiș, inscris in CF nr. 422908 Timișoara, nr. topografic 6891, compus din cladire-casă cu terenul aferent-curte în suprafață de 672 mp.
3.5. Imobilul denumit – .............. - cu nr. de inventar ................ și valoarea de inventar  ............. lei și terenul aferent cu nr. de inventar ................. și valoarea de inventar.”
Art. 2. Se completeaza Cap. IV. DESTINAŢIA  SPAŢIULUI  DAT ÎN ADMINISTRARE cu pct. 4.1.1 si pct. 4.2.1, care vor avea urmatorul cuprins:

„4.1.1 Bunurile prevăzute la punctul 3.4 se transmit în administrarea Municipiului Timișoara pentru amenajarea și funcționarea unui spațiu memorial, a unui spațiu deschis publicului (destinat socializării și activităților culturale complementare, în cadrul căruia se pot prepara și servi băuturi nealcoolice și produse alimentare ușoare), precum și a unor spații auxiliare necesare funcționării (grupuri sanitare, depozitare etc.).

4.2.1 Activitățile care se vor desfășura în imobilul menționat la punctul 3.4., au la bază acordul Federației Comunităților Evreiești din România, referitor la excluderea oricăror acțiuni, care pot fi interpretate ca profanare a unui lăcaș de cult sfințit conform religiei iudaice și Decizia Federaţiei Comunitaţilor Evreiești din Romania nr. 6/23.02.2026 înregistrată cu nr. 42/03.03.2026, care prevede respectarea destinației memoriale a casei de rugăciuni. În acest sens, se vor exclude acțiunile, manifestările sau expunerile care pot aduce atingere spiritului iudaic al locului, inclusiv prin promovarea explicită a altor religii, prin mesaje, simboluri ori activități cu conținut contrar valorilor tradiției și religiei mozaice, cu respectarea anexei nr. 1 – Poziția Rabinatului FCER-CM.”
Art. 3. Se completeaza Cap. VI. DREPTURILE SI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR cu pct. 6.2.1 și 6.2.2., care vor avea urmatorul continut:
„6.2.1 Drepturile şi obligaţiile administratorului pentru bunul prevazut la art. 3.4:

1) foloseşte şi dispune de bunul aflat în administrare în condiţiile stabilite de lege şi potrivit destinaţiei prevăzute la punctul 4.1.1, precum și a respectării condițiilor și restricțiilor prevăzute în anexa nr. 2 – Decizia Federaţiei Comunitaţilor Evreiești din România nr. 6/23.02.2026 înregistrată cu nr. 42/03.03.2026, care prevede respectarea destinației memoriale a casei de rugăciuni;
2) poate exercita folosința imobilului în limitele cerințelor impuse de desfășurarea activităților și evenimentelor social-culturale, respectiv pentru funcționarea unui spațiu memorial, a unui spațiu deschis publicului (destinat socializării și activităților culturale complementare, în cadrul căruia se pot prepara și servi băuturi nealcoolice și produse alimentare ușoare), precum și a unor spații auxiliare necesare funcționării (grupuri sanitare, depozitare etc.);

3) de a introduce în circuitul public imobilul ca obiectiv turistic monument istoric clasat ca parte din Ansamblul urban „Fabric” (II) , cod LMI TM-II-a-A-06097;

4) de a iniţia activităţi cu caracter cultural, turistic, educaţie muzeală etc.;
5) are obligaţia să înscrie în cartea funciară dreptul de administrare;

6) are obligaţia să folosească, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, spaţiul care face obiectul prezentului contract şi să se îngrijească de bunul dat în administrare întocmai ca proprietarul acestuia;
7) are obligaţia de a asigura paza, protecţia şi conservarea bunurilor, ca un bun proprietar, şi de a suporta toate cheltuielile necesare unei bune funcţionări;
8) suportă toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunului la starea corespunzătoare de folosinţă, în cazul degradării acestuia, ca urmare a utilizării necorespunzătoare sau a neasigurării pazei;
10) are obligaţia să execute în condiţiile legii, lucrările de investiţii şi reparaţii pe cheltuiala proprie, necesare desfăşurării programelor social-culturale;

11) finanțarea lucrărilor de întreţinere, consolidare, restaurare efectuate pentru conservarea imobilului poate fi asigurată din surse proprii în condițiile Legii 442/2001 privind protejarea monumentelor istorice sau din accesarea de fonduri structurale.

12) să obţină toate avizele şi autorizaţiile prevăzute de lege pentru amenajarea spaţiului, necesare desfăşurării activităţilor specifice şi să suporte toate cheltuielile ce decurg din acestea
13) să reevalueze bunurile, în condiţiile legii;
14) semnarea procesului-verbal de vecinătate, fără schimbarea regimului juridic al bunului, dacă este cazul;
15) semnarea acordului de avizare a documentaţiei de carte funciară pentru obţinerea certificatului de atestare a edificării construcţiilor, dacă este cazul;
16) obţinerea avizelor/autorizațiilor pentru lucrări de îmbunătăţire şi menţinere a caracteristicilor tehnice ale bunurilor, după caz;
17) are obligaţia să execute lucrări de întreţinere, funcţionare şi reparaţii pe cheltuiala proprie, necesare desfășurarii activităților și evenimentelor social-culturale, respectiv pentru funcționarea unui spațiu memorial, a unui spațiu deschis publicului (destinat socializării și activităților culturale complementare, în cadrul căruia se pot prepara și servi băuturi nealcoolice și produse alimentare ușoare), etc. – din surse proprii sau atrase din fonduri structurale;
18)  să întreţină permanent spaţiile interioare/exterioare; 
19) să suporte toate costurile legate de igienizarea imobilului (dezinfecţie, dezinsecţie, deratizare şi orice alte cheltuieli colaterale), precum şi cele de natură a conserva imobilul (zugrăveli, tencuieli, reparaţii instalaţii sanitare, termice, electrice şi de orice altă natură);

20) să suporte lunar plata utilităţilor, în baza unui contract/convenţie de furnizare a utilităţilor, obligându-se să achite eventualele diferenţe rezultate ca modificare din variaţia preţurilor şi tarifelor percepute prin apariţia de noi acte normative, până la data la care vor intra în vigoare contractele cu furnizorii de utilităţi, 
21) să nu depoziteze materiale toxice sau inflamabile şi să ia toate măsurile necesare pentru exploatarea în siguranţă a spaţiului dat în administrare. Echipamentele tehnice care se vor instala, vor funcţiona în conformitate cu standardele naţionale şi europene privind parametrii tehnici de emisie, iar puterile radiante ale acestora nu vor depăşi limitele prevăzute în normele naţionale şi europene.
22) să răspundă pentru degradarea bunului în timpul folosinţei sale, inclusiv cea cauzată de incendiu, doar dacă nu dovedeşte că acesta a survenit fortuit;

23) are obligaţia să obţină autorizaţia de funcţionaresau alte autorizaţii prevăzute în legi speciale;

24) este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunului (materiale cu regim special, condiţii de siguranţă în exploatare, protecţia mediului, etc);

25) este obligat să permită inspecţiile reprezentanţilor proprietarului pentru verificarea imobilului dat în administrare;

26) este obligat să-l anunţe pe proprietar de acţiunea intentată de un terţ, care priveşte proprietatea sau posesia spaţiului dat în administrare;

27) este obligat să restituie bunul dat în administrare la împlinirea termenului stipulat în prezentul contract;

28) la încetarea contractului de administrare prin ajungere la termen, administratorul este obligat să restituie proprietarului bunul dat în administrare în deplină proprietate în mod gratuit şi liber de orice sarcini;
29) la încetarea contractului de administrare, din alte cauze decât prin ajungere la termen, excluzând forţa majoră şi cazul fortuit, administratorul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestuia de către proprietar.
6.2.2 Administratorul își asumă integral toate obligațiile care decurg din aplicarea prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, precum și a normelor și reglementărilor tehnice aferente, fiind responsabil pentru obținerea, menținerea și actualizarea autorizațiilor și avizelor prevăzute de lege, implementarea măsurilor de prevenire și stingere a incendiilor, instruirea personalului propriu și asigurarea dotărilor necesare, pe cheltuiala sa și pe riscul propriu.”
Art. 4. Restul prevederilor contractului de administrare rămân nemodificate.
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CONSILIER,
Notă: clauzele prevăzute în prezentul draft de act adițional sunt obligatorii și au caracter minimal
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