S.C. ARHITECTIM S.R.L.

Timigoara, Str. Delfinului nr. 1, cam. 1, sc. B, ap. 2, judetul Timis

I Tel.: 0767608558 / 0745438256, E-mail: proiectare@arhitectim.ro
ARHITECTIM CUI41583840; J35/3336/2019

RASPUNS LA SESIZARILE INREGISTRATE CU NR.: MTM2026-019644 DIN DATA DE 14.04.2026,
MTM2026-022006 DIN 28.04.2026 S| MTM2026-022782 DIN DATA DE 04.05.2026

Raspunsuri la sesizarile primite de catre Primariei Municipiului Timisoara CU NR. MTM2026-
019644 DIN DATA DE 14.04.2026, CU NR. MTM2026-022006 DIN 28.04.2026 S| CU NR MTM2026-
022782 DIN DATA DE 04.05.2026, toate inaintate de proprietariul imobilului situat in Timisoara,
pe calea Urseni, identificat prin CF 417586, referitoare la “PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
LOCUINTE, SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE”, amplasat in municipiului Timisoara, Calea
Urseni FN, judetul Timis, pe terenurile identificate prin: CF 452971, nr. cad. CF 452971 CF
452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr. cad. CF 454477

In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

Referitor la afirmatiile privind incalcarea dreptului de proprietate prin prevederea unui drum, precum si
realizarea unei lotizari a terenului vecin identificat prin CF 417586 si afirmatiilor ca nu se face referire la
terenul identificat prin CF 417586

Documentatia “PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA LOCUINTE, SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE’,
amplasat in municipiului Timisoara, Calea Urseni FN, judetul Timis, pe terenurile identificate prin: CF 452971,
nr. cad. CF 452971 CF 452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr. cad. CF 454477 |a care faceti referire,
aflatd in curs de elaborare, reglementeaza exclusiv terenurile care fac obiectul PUZ (CF 452971, nr. cad.
CF 452971 CF 452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr. cad. CF 454477) conform limitelor cadastrale
inscrise in CF si evidentiate in plansele anexate, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Reprezentrile grafice realizate asupra terenurilor invecinate au caracter exclusiv ilustrativ si nu constituie
reglementari urbanistice, neproducand efecte juridice asupra dreptului de proprietate al parcelelor invecinate
care nu fac obiectul prezentului PUZ. Acestea au fost utilizate pentru a evidentia posibilitatea dezvoltarii
coerente a zonei in perspectiva, in conformitate cu prevederile PUG si RLU aplicabile UTR U_Liu — zona de
urbanizare .

Terenul identificat prin CF nr. 417586, aflat in proprietatea dumneavoastra, reprezentand teren liber de
constructii situat in intravilanul Municipiului Timisoara, avand categoria de folosinta ,arabil’, este incadrat,
conform PUG Timisoara, in UTR U_Liu — zon& de urbanizare.

In cadrul acestei zone, realizarea de constructii este conditionatd de elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ, cu respectarea prevederilor RLU aferent.

Conform acestor prevederi, se impune:

— remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbané propusa

— asigurarea suprafetelor destinate tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general 20~
25% din suprafata totala);

— asigurarea suprafetelor pentru alte obiective de interes public (trama stradal& majora, invatamant, sanatate,
spatii verzi etc.), in cota minima de 10% din suprafata totala.

Suprafetele destinate obiectivelor de utilitate publica se constituie prin diminuarea proportionalé a proprietatilor
initiale, conform RLU.

Prezenta documentatie nu aduce nicio modificare limitelor de proprietate existente si nu instituie restrangeri
asupra dreptului de proprietate sau de folosinta aferent imobilului cu destinatia de teren arabil aflat in
proprietatea dumneavoastra identificat prin CF 417586 Timisoara.
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Totodata, prin prezentul P.U.Z. nu se instituie asupra terenului dumneavoastra obligatii privind cedari de teren,
rezervari pentru drumuri sau alte reglementdri urbanistice obligatorii, intrucat acesti imobil, identificat prin CF
417586 Timisoara, nu face obiectul prezentei documentatiei de urbanism.

Referitor la observatiile formulate privind profilul stradal propus in partea estica pentru unul dintre
drumurile cu acces din calea Urseni, respectiv la accesurile pietonale si auto propuse

Documentatia “PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA LOCUINTE, SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE",
amplasat in municipiului Timisoara, Calea Urseni FN, judetul Timis, pe terenurile identificate prin: CF 452971,
nr. cad. CF 452971 CF 452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr. cad. CF 454477 a fost elaborata in
corelare cu prevederile P.U.G. Timisoara, cu documentatiile de urbanism aprobate in vecinatate si cu
necesitatea asigurdrii unei dezvoltari coerente a retelei stradale din zona.

Prin documentatia P.U.Z. se propune realizarea si cedarea catre domeniul public a suprafetelor necesare
pentru constituirea profilelor stradale aferente dezvoltérii propuse, astfel incét toate parcelele rezultate sa
beneficieze de acces corespunzator auto, pietonal si pentru biciclete, conform prevederilor urbanistice si
normativelor aplicabile.

Tn cazul strézii la care se face referire in sesizare, pe terenul reglementat prin prezentul P.U.Z. este prevazuta
o latime de 11,50 m din profilul stradal total de 16,00 m, I&time in cadrul careia sunt asigurate:

o partea carosabila cu circulatie in dublu sens 7.00 m (3.50 m/ sens);
o trotuar (1.50 m);

e pistd pentru biciclete (1.50 m);

o zona verde de aliniament (1.50 m).

Precizam faptul ca solutia propusé nu reprezintd un ,drum incomplet’, ci o etapa fireasca si corecta de
realizare a profilului stradal, raportata la limitele de proprietate existente si la modul de dezvoltare urbanistica
prevazut prin P.U.G. si documentatiile aprobate anterior in zona. Totodatd, documentatia a fost elaborata
avand in vedere inclusiv posibilitatea dezvoltdrii viitoare a parcelelor invecinate, situatie in care profilul stradal
va putea fi intregit la dimensiunea finald de 16,00 m si pe terenurile adiacente, in masura in care si acestea
vor face obiectul unor documentatii de urbanism si acestea vor urma aceeasi procedura de urbanizare, cu
respectarea acelorasi reguli si obligatii privind ceddrile pentru drumuri si infrastructura publica conform
prevederilor RLU P.U.G., respectiv: “remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in
mod obligatoriu conformé prezentului R.L.U. . Suprafefele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se
vor constitui prin diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor de
utilitate publica se vor identifica doué categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupéand 20 - 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii
de obiective de interes public (frama stradald majord, invatdmant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacé pentru copii etc.), in cota fixd de minim 10% din suprafata totala.
Aceastd din urmé categorie poate fi ulterior relocaté (partial) de catre administratia publicé locala prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurérii refelelor coerente de spatii si servicii publice in zona i
oras, cu conditia amplasarii in noile locaii doar a unor obiective de utilitate publica. P.U.Z. se va conforma
strict reglementarilor P.U.G. si R.L.U."

Afirmatiile potrivit carora nu ar fi asigurate circulatiile pietonale, accesul bicicletelor sau accesul carosabil nu
corespund solutiei propuse prin documentatia de urbanism. Profilul stradal propus pe terenul reglementat prin
P.U.Z. include toate elementele necesare unei circulaii corespunzatoare, respectiv carosabil in dublu sens,
trotuar, pistd de biciclete si zona verde de aliniament. Precizam totodata faptul ¢&, in zona in care profilul
stradal este asigurat partial pe terenul reglementat prin prezentul P.U.Z., functiunile propuse sunt amplasate
exclusiv pe partea aferentd terenului beneficiarului, respectiv pe terenurile care fac obiectul documentatiei de
urbanism. Terenul situat pe partea opusa a strazii nu face obiectul prezentului P.U.Z. si este incadrat prin
P.U.G. Timisoara in UTR Uliu, avand in prezent categoria de teren agricol/arabil. Prin urmare, afirmatiile
potrivit carora strada ar deservi in prezent functiuni de locuire si unitéti de invatamant amplasate pe ambele
laturi ale profilului stradal nu corespund situatiei reale reglementate prin documentatia de urbanism.




De asemenea, parcelele destinate locuirii din partea esticd a terenului studiat beneficiaza de profil stradal
complet de 16,00 m realizat integral pe terenul reglementat prin prezentul P.U.Z., intrucat in acea zond nu mai
exista limitd comuna cu parcela la care se face referire in sesizare.

Totodata, subzonele S_Et si S_Is sunt deservite suplimentar de alte doua strazi propuse prin documentatie,
ceea ce asigura o si mai mare accesibilitate corespunzatoare auto, pietonald si velo pentru functiunile
propuse, inclusiv pentru eventualele dezvoltari aferente subzonei de institutii si servicii publice.

Referitor la invocarea Ordinului nr. 49/27.01.1998 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane, precizam faptul c& acesta reglementeaza conditiile tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor publice, clasificarea acestora si elementele componente ale profilelor
stradale, fara a interzice realizarea etapizata a profilelor stradale in cadrul proceselor de urbanizare si fara a
conditiona aprobarea documentatiilor de urbanism de existenta integrala a profilului stradal pe proprietatea
unui singur beneficiar.

Conform 2. HG 525/1996 — obligatia existentei accesului Art. 25 — Accese carosabile din Regulamentul
General de Urbanism: ,Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existé posibilitafi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.” si: ,Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.” Drumurile reglementate prin PUZ, inclusiv profilul
stradal aferent laturii estice, sunt dimensionate astfel incat s& permitd accesul si interventia autospecialelor
pentru stingerea incendiilor, partea carosabild propusa avand latimea de 7,00 m din profilul total de 11,50 m.
Ulterior aprobérii PUZ, drumurile propuse vor fi transferate in domeniul public, asigurand accesul legal si direct
din domeniul public la parcelele nou create.

Emiterea autorizatiilor de construire se va realiza numai cu respectarea conditiilor legale privind asigurarea
accesului la domeniul public si dupa realizarea procedurilor necesare privind cedarea terenurilor afectate de
drumurile propuse catre domeniul public, conform prevederilor legale aplicabile si etapizarii investiilor.

Referitor la observatiile formulate privind corelarea documentatiei cu H.C.L.-urile aprobate anterior n
zona si configuratia circulatiilor propuse.

Prezentul P.U.Z. a fost elaborat in baza prevederilor P.U.G. Timisoara, cu analizarea si corelarea
documentatiilor de urbanism aprobate anterior in vecinatate, inclusiv a hotérérilor de consiliu local mentionate
in sesizare. Este important de precizat faptul cé fiecare documentatie de urbanism reglementeaza exclusiv
terenurile care fac obiectul respectivei documentatii si nu poate institui reglementéri urbanistice definitive
pe terenuri aflate in afara limitei de studiu si a proprietatilor beneficiarului. PUZ-urile aprobate anterior cu HCL
numarul 188 din 07.04.2015, HCL numarul 206 din 30.05.2017 si HCL numarul 221 din 08.05.2015 sunt
fiqurate pe plansele prezentei documentatii si s-a tinut cont de ele in elaborarea solutiei urbanistice la
elaborarea prezentului PUZ insa nu impun drumuri sau lotizari pe parcele care nu au fost reglementate prin
ele. De asemenea prin PUZ-urile aprobate anterior in perioada 2015-2017 la care faceti referire este figurata si
pe parcela aflata in proprietatea dvs. o posibiliatate de dezvoltare in viitor din punct de vedere al functiunilor
propuse cat si a circulatiei rutiere.

In consecints, drumurile si circulatiile ilustrate Tn cadrul documentatiilor aprobate anterior in afara terenului
reglementat prin prezentul P.U.Z. au caracter orientativ/de perspectiva pentru dezvoltarea ulterioara a zonei si
nu reprezintd reglementari definitive aplicabile unor terenuri care nu au fécut obiectul respectivelor
documentatii.

Referitor la configuratia strézii luliu Podlipny, precizam faptul ca solutia propusé prin prezentul P.U.Z. a fost
fundamentaté pe situatia cadastrala si topograficé existentd in teren, inclusiv pe zonele de drum identificate
prin ridicarea topografica si pe configuratia reald a circulatiilor existente. Astfel, in prezent, profilul aferent
strézii luliu Podlipny se ingusteaza semnificativ in zona locuintelor colective existente, ajungand la aproximativ
3 m latime — lucru ilustrat si in partea desenata a P.U.Z.-ului. Solutia propusé prin P.U.Z. urméreste tocmai
corectarea acestei disfunctionalitati si asigurarea unui profil stradal corespunzator de 16,00 m, adaptat situafiei
reale din teren si corelat cu dezvoltarile existente. Inflexiunea profilului stradal rezulta din necesitatea
racorddrii coerente la configuratia existentd a drumului si la limitele cadastrale actuale, fara a afecta
continuitatea circulatiilor propuse.
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Referitor la observatia privind lipsa unui drum paralel cu Calea Urseni, mentiondm faptul ca solutia de
organizare a circulatiilor propusa prin prezentul P.U.Z. este adaptaté functiunilor si modului de organizare
urbanistica specifice terenului reglementat. Configuratia functionald propusa diferda de cea aferenta
documentatiilor aprobate anterior intrucat nu avem propuse locuinte colective si locuinte individuale asmenea
PUZ-urilor aprobate si nu necesita o separare intre aceste doua functiuni, motiv pentru care nu a fost preluata
identic configuratia circulatiilor ilustrata in acele documentatii.

In cadrul prezentului P.U.Z. este prevazut un drum de separare si deservire intre subzona de institutii si
servicii publice si zona de locuire, dispus paralel cu Calea Urseni, solutie considerata adecvata pentru
organizarea functionald propusa si pentru asigurarea accesibilitatii corespunzatoare.

Prin urmare, apreciem ca solutia de circulatie propusa prin prezentul P.U.Z. este coerentd, fundamentata pe
situatia existenta din teren, corelatd cu prevederile P.U.G. Timisoara si adaptata functiunilor si necesitatilor
reale ale zonei reglementate.

Referitor la afirmatia potrivit careia ar fi fost ,ascunsa” existenta unui teren invecinat care nu face
obiectul unor documentatii de urbanism aprobate anterior.

Aceastd sustinere nu corespunde continutului real al documentatiei depuse si publicate. Documentatia P.U.Z.
contine planse de situatie existente, ridicare topografic, planuri cadastrale si reglementari urbanistice in
cadrul cérora sunt reprezentate in mod explicit toate parcelele invecinate, inclusiv terenul la care se face
referire in sesizare, cu evidentierea situatiei reale din teren si a limitelor de proprietate existente.

Formularea din cadrul memoriului de prezentare conform careia terenul studiat ,este inconjurat de terenuri
reglementate anterior prin documentatii de P.U.Z. in perioada 2015-2017" are caracter general si descriptiv
privind contextul urbanistic predominant al zonei si faptul ca majoritatea terenurilor invecinate au facut obiectul
unor reglementari urbanistice aprobate anterior.

Aceasta formulare nu reprezintd o negare sau o omisiune intentionatd a existentei altor parcele
nereglementate prin P.U.Z., cu atat mai mult cu cat acestea sunt reprezentate explicit in partea desenata a
documentatiei si sunt cunoscute in cadrul analizei urbanistice realizate. Totodatd, documentatia a fost
elaborata in baza situatiei cadastrale si juridice reale existente la data intocmirii acesteia, féra omiterea sau
ascunderea unor proprietati invecinate.

Prin urmare, apreciem ca afirmatia privind o presupusa ,ascundere” a situatiei existente nu este justificata,
informatiile privind terenurile invecinate fiind prezentate transparent in documentatia publicata si supusa
consultarii publice.

Referitor la observatiile formulate privind faptul ca pe terenul invecinat sunt prevazute zone de
institutii publice si servicii de interes public constituite in cladiri dedicate

Pe terenul invecinat, identificat prin CF 417586 Timisoara nu sunt propuse zone de institutii si servicii
publice, sau orice alte functiuni, intrucat nu face obiectul prezentului PUZ si nu va fi reglementat in niciun fel
prin acesta.

Pe terenul identificat prin CF 452971, nr. cad. CF 452971 CF 452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr.
cad. CF 454477 Timisoara, care face obiectul PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA LOCUINTE,
SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE, sunt prevazute conform RLU P.U.G.: “remodelarea parcelarului in
conformitate cu structura urbané propusa, in mod obligatoriu conforma prezentului R.L.U. . Suprafetele de
teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin diminuarea proportionald proprietafilor
iniiale. In cadrul suprafeelor destinate obiectivelor de utilitate publicd se vor identifica doué categorii de
terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25%
din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (frama stradald majora,
invatamant, sénétate, locuinfe sociale, spafii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacé pentru copii
etc.), in cota fixd de minim 10% din suprafata totald. Aceasta din urmé categorie poate fi ulterior relocata
(partial) de cétre administratia publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul
asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zoné i oras, cu conditia amplasérii in noile locafii
doar a unor obiective de utilitate publica. P.U.Z. se va conforma strict reglementarilor P.U.G. si R.L.U."
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Suprafetele cedate de catre initiatorul acestui PUZ reprezinta 11,65% din suprafata totala a terenului aflat in
proprietatea SC LEICESTER INVEST SRL pentru zona verde si zona de institutii publice si 24,84% pentru
circulatii publice.

Referitor la afirmatia potrivit careia ar fi fost omisa mentionarea Municipiului Timisoara in cadrul
documentatiei sau a corespondentei aferente P.U.Z.-ului

Documentatia de urbanism P.U.Z. - atat partea scrisd, cat si partea desenatd — evidentiazé in mod explicit
situatia juridica si functionald a tuturor terenurilor incluse in limita de studiu, inclusiv a terenului aflat in
proprietatea privata a Municipiului Timisoara.

In cadrul documentatiei este precizat faptul ca terenul identificat prin CF 454477, aflat in proprietatea
Municipiului Timisoara, cu o suprafatd de 5.980 mp, este inclus in limita P.U.Z.-ului in vederea reorganizarii
urbanistice a zonei si a crearii unei parcele regulate, cu acces corespunzator din domeniul public, destinata
unei functiuni de interes public.

In acest sens, documentatia propune realizarea unui schimb de terenuri si completarea suprafetei existente cu
teren aflat in proprietatea SC LEICESTER INVEST SRL, astfel incat parcela rezultatd, care va ramane in
proprietatea Municipiului Timisoara, sa aiba o suprafatd de aproximativ 10.002 mp, o forma regulata si acces
din domeniul public pe trei laturi, fiind adecvata pentru dezvoltarea unei functiuni de institutii si servicii publice.

Totodata, din suprafata terenului aflat in proprietatea S.C. LEICESTER INVEST S.R.L. se propune transferul
catre domeniul public al Municipiului Timisoara in urma elaborarii si aprobarii prezentului P.U.Z. a urmatoarelor
suprafete:

o 3.833 mp —zona verde;
o 4.022 mp - zona de institutii publice;
o 18.250 mp - circulatii publice.

Suprafetele cedate reprezinta aproximativ 11,65% din suprafata totald pentru zona verde si zona de institufii
publice si aproximativ 24,84% pentru circulatiile publice — aceste procente se raporteaza la suprafata celor
doua parcele aflate in proprietatea initiatorului S.C. LEICESTER INVEST S.R.L..

in ceea ce priveste calitatea de initiator al documentatiei, mentionam faptul c& documentatia P.U.Z. este
elaborat la initiativa S.C. LEICESTER INVEST S.R.L. aceasta fiind entitatea care promoveaza si finanteaza
elaborarea documentatiei de urbanism. Includerea in P.U.Z. parcele aflate in proprietatea Municipiului
Timisoara, in vederea reorganizarii urbanistice si a realizarii unei functiuni de interes public, nu modifica
caracterul documentatiei si nu reprezintd o omisiune sau o lipsa de transparentd, aceste aspecte fiind
prezentate in mod explicit in cadrul documentatiei publicate si supuse consultérii publice.

Precizam de asemenea faptul ¢4, pentru includerea terenului identificat prin CF 454477, aflat in proprietatea
Municipiului Timisoara, in cadrul prezentului P.U.Z., prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate
emis pentru documentatie a fost solicitat acordul CLMT privind includerea acestei parcele in prezentul P.U.Z. .

Legislatia in vigoare nu interzice elaborarea unei documentatii P.U.Z. in situatia existentei unor terenuri
invecinate care nu au fost anterior reglementate urbanistic, cu conditia respectarii prevederilor R.L.U. aferent
P.U.G., a procedurilor de avizare si a principiilor de dezvoltare coerenta a zonei.

Prin urmare, apreciem ca documentatia de urbanism a fost elaboraté cu respectarea prevederilor legale si
urbanistice aplicabile si nu aduce atingere dreptului de proprietate aferent terenurilor invecinate care nu fac
obiectul reglementarii urbanistice.

Timisoara S.C. ARHITECTIM S.R.L.
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