
PROIECTAT

DESENAT

SCARA

DATA

FAZA:AMPLASAMENTNUME

ŞEF PROIECT

SEMNÃTURÃ

TITLU PLANŞA

SPECIFICAŢIE

PLANŞA
NR:

PROIECT
NR:

TITLU PROIECT

BENEFICIAR

arhitect BOGDAN ALBU
arhitect BOGDAN ALBU

stud. arh.BIANCA PALCOVICI

C.F. NR. 18333-TIMISOARA,
NR. TOP. 7406/1, 7406/2

06/2010

 58/
2010

P.U.Z.
TIMIŞOARA,STR. ION NECULCE NR. 13

ROMÂNU REMUS

PLAN URBANISTIC ZONAL
"ZONĂ LOCUINŢE COLECTIVE"

VERIFICAT

PROIECTANT
GENERAL

arhitect ALIDEIA SUCIU

30,50

31,34

21,
33

SERVICII-

CAB. STOMATOLOGIC

SERVICII-

CLINICA STOMATOLOGIE

ruina

HALA PRODUCTIE

INCALTAMINTE

SP. COMERCIAL

ruina

SERVICII-

AG. PARIURI

FUNDATIA
SF. MARIA

SP. COMERCIAL-
CAFE-BAR, JOCURI

in
constructie

constructii
demolate

SERVICII-

BIROURI, SHOWROOM

SERVICII-
CLUB

CA
FE

-B
AR

ruina

SERVICII, CLUB,

SP.COMERCIAL

SPALATORIE
AUTO

SERVICII-

FRIZERIE

STATIE ALIMENTARE
CU CARBURANTI

PUNCT
TERMIC
(COLTERM S.A.)

ruina

I.S.U. BANAT

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

PA
RC

AJ
E

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

A

I

B II

B II

B II

B

B

II

I

B I

II

B

I

II

B

A

II

C

B

III

A II

B

II

II

II

B II

A

B
II

A I

I

B

B I

II

B

A
I

C

A
II

II

II

C

B

IIB

III

IIB

B II

B II

I
B

A

I

B II

B II

B II

II

C

A

A
I

B II

I

II

B

A

III

II
B

B

B II

IIIA

B II

II

B II

II

C
III

C II

II

II

II

B II

A

I

C

A

A

C

C
II

C

C
III

C
III

B II

B

B

B II

II

A

I

II

C II

C

A

B

II

II

B

I

I

IA

A

A

II
C

I

I

I

IIIC

II
B

A
I

II

A

A

A

II

A

I

III

C

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A I

B

I A

II

I
B

I

B I

A

I
B II

B
II

I

A

I

AI

A

A

BII

A

I A

I A

I

I

B

I

III

III
C

II

C

I A

I A

A
I

B

II

C

III

A

A

I

I A

I

A

A

I
A

I A

I

11,
301,40

21,25

7,20
1,4015,

75

1,9
0

B

47

45

B

1

10 B

3B

3

3A64

25

A

250

48

internat

cantina

C

SERVICII
LA PARTER

1410

parca
re

3

5

39

44

7

35

9

33

31

29

27

36

32

30

13 gj

13

26

11

9

24

25

23
A

11

22

20

22

19

21

20

18

17

19

18

5

15
A

16

14

10

3

A

B

9

2
A

B

6

12

8
10

7

2

4A
4

14

3B

4

3D

5

3C

9

8

12

7

10
3

5

7
65

4

8

6

4

2

scoala

9

scoala

84

5-7

2

1

11

9
7

12

10

3

8
6

4

16

B

4

A

A

B

43

41

45

47

56

41

21

23

15

A

43

scoala primara

scoala
generala

15

17

6

18

Bl. L1

Bl. D6

Bl. D7
Bl. D13

Bl. D12

Bl. D9

Bl. L44

Bloc L33

Bloc L34

Bl. L35

Bl. L42

Bl. L40
Bl. L41

Bl. B2

Bl. B3

Bl. L39
Bl. L38

Bl. L36Bl. B11

Bl. B13

Bloc L26

Bloc L25

Bl. B4

Bl. B10

Bl. B12

Bl. C13

Bl. C12

Bl. C14

Bl. C15

Bl. B8

Bl. B9

Bl. D8

Bl. D10

22

Bl. D11

termica
centrala

S.C. Ceralast S.A.

S.C. Plastic A.B.C. S.A.

Bl. L43

Bl. L28

Bl. L29

Bl. B1

20

1
38
-40

28

13

46

34

punct termic

COMERT,SERVICII
LA PARTER

SERVICII-
ASOCIATII

SERVICII-
BIROU

in constructie

37

in constructie

SERVICII-
CAB. VETERINAR

SPATII COMERCIALE LA PARTER

SPATIU
COMERCIAL-

MAGAZIN MIXT

SP
AT

IU 
CO

MER
CIA

L-

MAG
AZ

IN
 M

IXT

in constructie

SPATIU

COMERCIAL

2

4

5
6

7

13

479400 479400

47935047935020
87

00

20
87

50
20

87
50

20
87

00 Nr.top.7349
Nr.top.7405

nr.top.7319nr.top.7319

21,23

19

St2

99.227

99.262

99.561

98.971

99.142

99.667

99.484

99.554

99.233

99.267
99.145

99.222

99.054
99.075

99.053

99.882

99.147

99.154

99.098

99.078
99.085

99.421

99.923

99.678

99.502

99.14899.199

99.089

99.70599.347

99.727

99.020

parcare

garaje

garaje

42

B

Nr.top.7348

brutarie

atelier

atelier

atelier

atelier

atelierdepozit

depozit atelier

terasa

16

16
A

3

99.730

99.077

depozit

post
transformare

15

STR. SOARELUI

STR. IEPURELUI

STR. LUNEI

ST
R

. N
O

U
A

STR. NOUA

STR. NOUA

STR. CERMENA

STR. IEPURELUI

STR
. SO

AR
ELU

I

STR
. C

O
M

AN
ESTI

CALEA STAN VIDRIG
HIN (CALEA BUZIASULUI)

STR.ION NECULCE

STR. SCOLII

STR. LUNEI

STR. STEFAN CEL MARE

STR
. C

RONIC
ARUL I

ON N
ECULC

E

STR. G
HEORGHE ASACHI

STR. G
HEORGHE ASACHI

STR. C
RONIC

ARUL I
ON N

ECULC
E

STR. SOARELUI

STR. S
T. O

. IO
SIF

STR. SOARELUI

STR. S
T. O

. IO
SIF

ST
R.

 S
T.

 O
. I

O
SI

F

STR. C
RONIC

AR IO
N N

ECULC
E

ST
R.

 C
RO

NI
CA

RU
L 

IO
N 

NE
CU

LC
E

SERVICII - SALON

COSMETICA, COAFURA

SERVICII - SALON

COSMETICA, COAFURA

SPATIU

COMERCIAL-

MAGAZIN MIXT

SERVICII BANCARE
LA PARTER

SPATII COMERCIALE,

LOCUIRE

SERVICII-CAB.

STOMATOLOGIC

12

gj

6

SERVICII BANCARE
LA PARTER

Nr.top. 7406/1, 7406/2

99.129

 P+2E

 P

 P

 P+1E

 P+1E+M

 D+P

 D+P+6E+Er

 P+M

 P+1E

 P+7E

 P

 P

 P

 P+6E+Er

 P

 P+4E

 P+4E

 P

 P+4E

 P

 P+1E

 P+M

 D+P+1E

 P+4E

 P+4E
 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 D+P

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P

 P+6E

 P

 P+1E

 P+M

 P+M

 P+M

 P

 P

 P

 D+P+1E+M

 P+4E

 P  P

 P

 P

 P+M

 P

 P+M

 P

 D+P

 D+P

 D+P+1E+M

 P

 P

 P

 P+1E

 P

 P+M

 P+M

 P

 P

 P

 P+1E

 D+P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P  P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P

 P+M

 P

 P

 D+P

 P

 P

 P

 P+7E

D+P+1E

 P

 P+12E

 D+P+6E+Er

 P+2E

 P

 P

 P

 P

 D

 P

TERITORIU  STUDIAT

 P

 P+4E

 P+7E

 P+4E

 P+7E

 P+M

 P+2E+Et

 P

 D+P+1E+M

 P

 P

 P+4E

 P+4E

 P

 P+7E

 P

 P

 P

 P

 D+P

 P

 P

 P+4E

 P+4E

 P+4E
 P+4E

 P+4E

 P+M

 P

 P

 P

 P

 P

 P
+1

E+M

 P

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+4E

 P+1E

 P+1E

 P+1E

TERITORIU  STUDIAT

ALINIAMENT

FRONT STRADAL

ALINIAMENT
FRONT STRADAL

ALINIAMENT

POSTERIOR PROPUS

AL
INI

AM
EN

T
PO

ST
ER

IO
R P

RO
PU

S

 P

AL
INI

AM
EN

T F
RO

NT
 ST

RA
DA

L

ALINIAMENT

FRONT STRADAL

ALINIAMENT POSTERIOR PROPUS

ALIN
IAMEN

T

PO
ST

ER
IOR PR

OPU
S

ALINIAMENT PROPUSALINIAMENT

POSTERIOR MIN. 6,
00 

m

ALINIAMENT LATERAL PROPUS

ALINIAMENT DECROSURI / B
ALCOANE

ALINIAMENT BALCOANE

ALINIAMENT LATERAL PROPUS MIN. 1,90 m

ALINIAMENT LATERAL PROPUS MIN. 5,00 m

SPATIU VERDE SI PARCAJE
PROPUSE SPRE AMENAJARE

L  E  G  E  N  D  A   :

STAREA DRUMURILOR

STAREA CLĂDIRILOR

STRUCTURA CLĂDIRILOR

CLĂDIRI CU STRUCTURĂ SEMIDURABILĂ
(ZIDĂRIE CĂRĂMIDĂ, PIATRĂ, PLANŞEE LEMN)

(ZIDĂRIE CĂRĂMIDĂ NEARSĂ, PAIANTĂ, CHIRPICI, LEMN)
CLĂDIRI CU STRUCTURĂ NEDURABILĂIII

A

B

C

I

II

CIRCULAŢIE AUTO EXISTENTĂ ŞI PROPUSĂ

ACCESE AUTO PE PARCELE / PE AMPLASAMENTE

CIRCULAŢIE PIETONALĂ EXISTENTĂ ŞI PROPUSĂ

ACCESE PIETONALE PE PARCELE / LA LOCUINŢELE COLECTIVE

SPAŢII VERZI / SPAŢII VERZI DE ALINIAMENT EXISTENTE SI PROPUSE

LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITE DE PROPRIETATE STUDIATE, ADIACENTE AMPLASAMENTULUI

LIMITA CVARTAL PROPUS SPRE STUDIU PRIN P.U.Z.

PLAN   URBANISTIC   ZONAL
ZONĂ  LOCUINŢE  COLECTIVE

MUNICIPIUL TIMIŞOARA, STRADA ION NECULCE  NR.13

CRITERII DE ANALIZĂ

ELEMENTE AMPLASAMENT

P, P+M - P+2E+M, P+4E, P+7E, P+12E.

C.F. NR. 18333 - TIMIŞOARA ,  NR. TOP.  7406/1, 7406/2

REGIM DE ÎNĂLŢIME

M O B I L A R E       U R B A N I S T I C Ă

INTERVENŢII PROPUSE PE TERENUL EDIFICABIL

ALINIAMENTE PROPUSE

LIMITA ZONEI DE IMPLANTARE A CLĂDIRII PROPUSE PE
AMPLASAMENT CU FUNCŢIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVĂ

CORP CLĂDIRE PROPUS ÎN REGIM P+3E+M IMPLANTAT PE TERENUL
PROPRIETATEA BENEFICIARULUI, PROPUS SPRE EDIFICARE

FUNCŢIUNI COMERCIALE ŞI SERVICII

FUNCŢIUNE REZIDENŢIALĂ (LOCUINŢE INDIVIDUALE)

FUNCŢIUNI DE LOCUIRE COLECTIVĂ

FUNCŢIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVĂ ŞI COMERŢ / SERVICII LA PARTER)

FUNCŢIUNI INDUSTIALE

ANEXE GOSPODĂREŞTI , GARAJE

FUNCŢIUNI MIXTE (LOCUIRE INDIVIDUALA ŞI COMERŢ / SERVICII)

FUNCŢIUNI MICĂ PRODUCŢIE ŞI DEPOZITARE

CONSTRUCŢII PENTRU GOSPODĂRIE COMUNALĂ

CLĂDIRI CU STRUCTURĂ DURABILĂ
(ZIDĂRIE CĂRĂMIDA , PIATRĂ, PLANŞEE BETON)

CLĂDIRI AFLATE ÎN STARE REA

DRUMURI CU ÎMBRĂCĂMINTE ASFALTICĂ EXISTENTE SI MODERNIZATE

CLĂDIRI AFLATE ÎN STARE BUNĂ

CLĂDIRI AFLATE ÎN STARE MEDIOCRĂ

DRUMURI DE ACCES ÎN INCINTE ŞI PLATFORME BETONATE / PAVATE

TROTUARE EXISTENTE SI MODERNIZATE

FUNCŢIUNI  EXISTENTE

PARCAJE PROPUSE LA PARTER EXECUTATE DIN DALAJ INIERBAT

PLATFORME CIRCULAŢIE LA PARTER EXECUTATE DIN DALAJ AUTOBLOCANT

30,50

31,34

1,0
0

4,0
0

1,0
0

6,0
0

2,2
3 1,7

6
3,6

0
3,6

0

4,7
9

1,4
5

3,50
3,50

R=6,00

R=6,00

R=9,00

R=
24

,00

R=
6,0

0

ALINIAMENT DECROSURI / B
ALCOANE

A

A

I

B

A

IIIC
B II

AI

IIC

I

III C

B II

I A

I B

I

21,
33

2,28
3,00

3,00 1,64

2,28
3,00

3,00
1,46

1,5
7

3,0
0

3,0
0

3,2
6

10,
83

10,74

9,92

6,75

1,40

21,25

1,40

6,75

1,40

14,05

7,20

1,40

1,4
0

11,
30

5,8
5

15,
75

1,9
0

1

11

15
A

16

14

10

9

2
A

87

15

17

Bl. B13

SERVICII-
BIROU

in constructie

in constructie

in constructie

2

4

5
6

7

13

479400 479400

47935047935020
87

00

20
87

50
20

87
50

20
87

00

Nr.top.7349

Nr.top.7405

nr.top.7319

St2

99.227

99.262

99.561

98.971

99.142

99.667

99.484

99.554

99.233

99.267
99.145

99.222

99.054

99.075

99.053

99.882

99.147

99.154

99.098

99.078
99.085

99.421

99.923

99.678

99.502

99.14899.199

99.089

99.70599.347

99.727

99.020

Nr.top.7348

3

99.730

99.077

STR. SOARELUI

STR. C
RONIC

ARUL IO
N N

ECULCE

STR. SOARELUI

SPATII COMERCIALE,

LOCUIRE

Nr.top. 7406/1, 7406/2

99.129

 P

 P+4E

 P+M

 P

 P

 P

 P
 P

 P

 P

 P+2E+Et

 P

 P

 P+M

 P+1E

ALINIAMENT PROPUS

ALINIAMENT POSTERIOR PROPUS MIN. 6,
00 

m

ALINIAMENT LATERAL PROPUS

ALINIAMENT BALCOANE

STR
. C

RONIC
ARUL I

ON N
ECULC

E

 P

teren needificat

TEREN CE SE VA CEDA DOMENIULUI PUBLIC

SENS UNIC PROPUS

SENS UNIC PROPUS

ACCES AUTO
PROPUS

TROTUAR PROPUS

TROTUAR PROPUS

TR
OTU

AR PROPUS

TR
OTU

AR PROPUS

TR
OTU

AR PROPUS

TROTUAR PROPUS

TROTUAR PROPUS

TROTUAR PROPUS

TROTUAR PROPUS

TROTUAR EXISTENT

CAROSABIL
CAROSABIL

CAROSABIL

CAROSABIL

CAROSABILCAROSABIL

ALINIAMENT LATERAL PROPUS MIN. 1,90 m

ALINIAMENT LATERAL PROPUS MIN. 5,00 m

LOCUINTA COLECTIVA
PROPUSA IN REGIM

P+3E+M

S teren = 644 mp

BALCON

BALCON

BALCON

BALCON

B I L A N Ţ    T E R I T O R I A L
Suprafaţa

(mp)

EXISTENT PROPUS
SUPRAFEŢE

% Suprafaţa %(mp)

Suprafaţa totală a terenului în studiu 644,00
Zona edificată existentă

TOTAL zonă edificabilă propusă

Suprafaţă edificabilă propusă,

Accese pietonale

TOTAL circulaţii pietonale - 0,00 % 1,29
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Platforme şi circulaţii auto dalate
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în regim P+3E+M

223,33 34,68 %

- 0,00 %

644,00

257,60 40,00 %

-

0,20 %

1 acces

- 0,00 %

-

-

(112,96 / 2)
Parcaje auto la nivelul solului
din dalaj ecologic înierbat - 0,00 %

Spaţii verzi compacte în incintă - 0,00 %

- 0,00 %

56,48

166,85 25,91 %

257,60 40,00 %

8,77 %

Teren ce se cedează
domeniului public 75,00 11,65 %

Parcaje auto la nivelul solului
din dalaj ecologic înierbat (112,96 / 2)

56,48 8,77 %

I N D I C I
U R B A N I S T I C I

P.O.T. existent = 0,00 %.
C.U.T. existent = 0,00.

P.O.T. maxim propus = 40,00 %.
C.U.T. maxim propus = 2,00.

 Regim de înălţime maxim propus:
 P+3E+M,eventual mansardă cu supantă parţială
 (dacă forma acoperişului o permite) pentru
 construcţiile nou propuse, cu parcaje la nivelul
 terenului şi parterului liber,  având funcţiune
 de locuire colectivă

Cota teren sistematizat = 99,147 NMB
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colectivă se estimează un nr. de 16 apartamente
Pentru 16 apartamente sunt necesare 16 locuri de
parcare + un spor de 15% , deci un total de 18 buc.

Totalul de 18 locuri de parcare sunt dispuse:
- la nivelul parterului liber (cu dalaj autoblocant)
- la nivelul terenului (cu dalaj înierbat)
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