PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Timigoara, judetul Timig, parcelele cu nr. cad. 442093, 442622, 445945, 451922

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.) AFERENT PUZ

DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Timigoara, judetul Timisg, parcela cu nr. cad. 442093, 442622, 445945, 451922

Beneficiari: PAF INVESTMENT BY PANTI SRL, SC GH-HOUSE BUILDER SRL,
BOARIU ZOITA CRISTINA

I. DISPOZITII GENERALE

ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1) Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care
se vor elabora ulterior ih zona studiata.

2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3) Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatori pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona cu o suprafata de teren de
19.075 mp, parcelele cu nr. cad. 442093, 442622, 445945, 451922, situate in teritoriul intravilan al
localitatii Timigoara, judetul Timis.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1) La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

e Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata, republicata

» H.G. 525/ 1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal —
indicativ GM—-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

e Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM —
007 — 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/n/2000;

* Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea Reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

« Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
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3. DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor gi
amenajarilor, amplasate pe in cadrul terenului reglementat prin PUZ.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei si este prezentatd in plansa U04 Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan: Nu este cazul.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Articolul 5 — Suprafete impadurite: Nu este cazul.
Articolul 6 — Resurse de apa si platforme meteorologice: Nu este cazul.

Articolul 7 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate : Nu este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 8 - Expunerea la riscuri naturale
Amplasarea oricarei constructii fatd de canalele de desecare se va face avandu-se in vedere
respectarea zonei de protectie a acestora impusa prin avizul A.N.I.F.

Articolul 9 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Articolul 10 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele
edilitare (canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale), unde acestea exista.

Articolul 11 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominata a zonei, stabilita prin Planul Urbanistic Zonal.

Articolul 12 - Procentul de ocupare a terenului
In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:
Zona de locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente:
P.O.T.max. =35 %
C.U.T.max.=0,9
Regim de inaltime = (S)+P+1E+Er/M // Hmax = 12,00 m
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Articolul 13 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Articolul 14 - Orientarea fata de punctele cardinale

1) Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare,
spre a se evita orientarea exclusiv la nord.

2) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure durata minima de insorire de 1-1,1/2 h

Articolul 15 - Amplasarea fata de drumuri publice
Se va respecta articolul 18) din Regulamentul general de urbanism — RGU si profilele strazilor.

Articolul 16 - Amplasarea fata de aliniament
In zona strazilor principale cladirile vor fi amplasate retrase cu 5,00 m fata de aliniamentul
stradal.

Articolul 17 - Amplasarea in interiorul parcelei

1) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- cladirile se vor amplasa la distanta de minim 2,00 m fata de limitele laterale.

- amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de insorire conform
normelor de igiena cuprinse in O.M.S. nr. 119/2014.

2) Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei va respecta urmatoarele
conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 6,00 m fata de limita, conform
plansei U04 Reglementari urbanistice.

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4,00 m fata de limitd sau pe limitd cu conditia

sa nu depaseasca inaltimea de 3,00 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 18 - Accese carosabile

1) Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate in functie de
destinatia cladirilor, conform anexei 4 la RGU.

2) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie
si transport este obligatorie.

3) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
din drum public, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 19 - Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 20 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
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1) Autorizarea executiei constructilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

2) Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii
locale, cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Articolul 21 - Realizarea de retele edilitare

Realizarea de retele edilitare se va face pe terenuri din domeniul public, conform planului de
actiune anexat.

Costurile privind extinderi de retele edilitare vor fi suportate de catre investitori conform planului
de actiune.

Costurile privind brangamente la utilitati vor fi suportate de catre beneficiarul final al parcelei.
Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV
clablu) se vor realiza evitand traseele aparente. Se admite in cazuri bine justificate si in mod
exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor

Articolul 22 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI AL
CONSTRUCTIILOR

Articolul 23 - Parcelarea

1) Proprietarii terenului supus parcelarii vor ceda fara despagubire si sarcini de orice natura,
suprafetele necesare pentru deschideri si largiri de strazi, conform plansei U07 Proprietatea
asupra terenurilor

2) Se vor asigura prin parcelare loturi construibile cu suprafata conform art. 30 din RGU in
functie de tipul de locuire / construire de pe parcela.

c) Parcelele vor avea adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

d) Se pot unifica maxim céate 2 parcele, cu conditia aplicarii prevederilor prezentului regulament
loturilor rezultate.

e) Dezmembrari: o parcela se poate dezlipi in maxim 2 loturi.

Articolul 24 - iniltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii stabilite prin prezentul PUZ
pentru fiecare subunitate functionala.

Articolul 25 - Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural, conformare
si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect
exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

2) Fatadele laterale si posterioare se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 26 - Parcaje

1) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

2) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice.

3) Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
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asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

4) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta
si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces la garaje nu
trebuie sa antreneze modificari la nivelul trotuarului, creand denivelari care ar putea provoca
accidente pietonilor.

Articolul 27 - Spatii verzi si plantate

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate
pe parcela. Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata 40% din suprafata
parcelei ca spatii verzi gi de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in
jurul constructiei

3) Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2,0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

4) Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Articolul 28 - imprejmuiri

1) Tnél’;imea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. De la casa pana in spatele
lotului, se pot realiza imprejmuiri opace, cu o inaltime de max. 2,00 m. Inaltimea maxima a
soclului unei Tmprejmuiri va fi de 45 — 60 cm de la nivelul trotuarului, iar partea superioara a
imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta.

2) Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie, atat
spre aliniamentul stradal, cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca imprejmuire intre doua
proprietati va avea o inaltime de maxim 2,0 m , fiind pozitionat la 0,50 m. de linia despartitoare
a celor doua proprietati.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cadrul terenului supus reglementarii in Planul urbanistic zonal s-au propus urmatoarele tipuri
de subunitati functionale:

Li Zona de locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente / parcela
locuire de tip permanent in sistem individual sau cu maxim 2 apartamente pe parcela
C - Cai de comunicatie
trama stradala formata din strazi principale, strazi secundare, cu zonele aferente:

trotuare, piste de bicicligti, zone verzi si plantatii de aliniament, parcari

Ve - Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITA'!'ILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Li - Zona de locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente / parcela
1. GENERALITATI

Articolul 1 Tipuri de subunitati functionale - locuinte individuale sau cu maxim 2
apartamente, cu regim de Tnaltime maxim (S+) P+1E+M.

Articolul 2 Functiunea dominanta a unitatii este locuirea cu caracter permanent.

Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: spatii pentru desfasurarea
activitatilor liberale (maxim 5 angajati)

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR

Articolul 4 Utilizari permise

* locuinte cu maxim 2 apartamente, cu regim de finaltime maxim (S+)P+1E+Er/M,
amplasate izolat, cuplat sau insiruit;

» servicii profesionale, servicii cu acces public, amplasate la parterul cladirilor pentru
locuire: birouri, sedii firme/sedii sociale, servicii management, proiectare, consultanta,
expertizare, notariat, agentii turism, servicii personale (coafor, cosmetica, ingrijire
personald, intretinere corporala), servicii medicale;

* retea stradala noua, modernizare si largire drumuri existente;

e parcaje;

* spatii plantate;

» echipare edilitara (bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii
de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare, etc.).

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii:
» comert en detail cu suprafete desfagurate de maxim 150 mp.
» alimentatie publica — cu acordul vecinilor parcelei.
Articolul 6 Interdictii temporare de construire: nu este cazul.
Articolul 7 Interdictii definitive (permanente) de construire:
- in zona de protectie a canalelor ANIF
- in zona de protectie a posturilor de transformare, astatiilor de reglare-masurare gaze
naturale,
- pe culoarele rezervate amplasarii retelei de cai de comunicatie stabilite in PUZ.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

Articolul 8 Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul.

Articolul 9 Terenuri agricole din intravilan — autorizarea executarii constructiilor pe terenurile
agricole din intravilan este permisa toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public:

Articolul 10  Expunerea la riscuri naturale — locuirea este permisa pe terenuri pe care au fost
luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor
pluviale etc.).

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice — locuirea este permisa in zone neexpuse la
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riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).
Articolul 12 Asigurarea echiparii edilitare — locuirea este permisa cu conditia stabilirii
obligatiei de a se efectua lucrari de echipare edilitara.
Articolul 13 Asigurarea compatibilitatii functiunilor — se va asigura compatibilitatea cu
celalalte functiuni invecinate.
Articolul 14 Procentul de ocupare a terenului:

P.O.T.max. =35 %

C.U.T.max. =0,90
Articolul 15 Lucrari de utilitate publica — locuirea este permisa pe terenuri care nu sunt
ocupate cu canale de desecare si care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrari de
utilitate publica (caéi de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Articolul 16 Orientarea fatd de punctele cardinale - locuirea este permisa cu respectarea
orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
Articolul 17  Amplasarea fata de drumuri publice — locuirea este permisa cu amplasarea
corecta, retras fata de caile de circulatie propuse, cu respectarea profilelor proiectate.

Articolul 18  Amplasarea fatd de aliniament: In zona strazilor principale cladirile vor fi
amplasate retrase cu 5,00 m fata de aliniamentul stradal.

Articolul 19  Amplasarea in interiorul parcelei

1) Amplasarea constructilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- cladirile se vor amplasa pe limitd sau la distanta de minim 2,00 m fata de limitele laterale. Se
vor respecta prevederile Codului civil si ale Legii 50/1991 republicata cu privire la realizarea
cladirilor pe limita de proprietate.

- amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de insorire conform
normelor de igiena cuprinse in O.M.S. nr. 119/2014.

2) Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei va respecta urmatoarele
conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de 6,00 m fata de limita, conform plangei U04
Reglementari urbanistice;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4,00 m fata de limita sau pe limitéd cu conditia
sa nu depaseasca inaltimea de 3,00 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Articolul 20  Accese carosabile

1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

2) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
din drum public, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 21 Accese pietonale — pentru fiecare parcela trebuie asigurat cel putin un acces
pietonal.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Articolul 22 Cladirile vor fi asigurate cu racorduri la retelele publice de echipare edilitara
necesare functionarii.

Articolul 23 Realizarea de retele edilitare se va face pe terenuri din domeniul public, conform
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planului de actiune anexat.

Articolul 24 Costurile privind extinderi de retele edilitare vor fi suportate de catre investitor
conform planului de actiune. Costurile privind brangsamente la utilitati vor fi suportate de catre
beneficiarul final al parcelei.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Articolul 25  Parcelarea: parcela va avea un front la strada de minim 9,0 m si 0 adancime mai
mare sau cel putin egala cu latimea parcelei. Exceptie fac loturile 18 gi 20, cu front la strada de
6,00 m
Articolul 26 Tnaltimea constructiilor: (S+) P+1E +Er/M, H maxim = 12,00 m
Articolul 27 Aspectul exterior al constructiilor

— cladirile de locuit vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
fara a se afecta caracterul zonei.

- cladirile de locuit pot fi prevazute cu acoperis (sarpanta) din tigla sau tabla, cu panta
de maxim 45° sau cu terasa;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri:

Articolul 28  Parcaje: se va asigura minim 1 loc de parcare pe fiecare parcela si un spor de
15%.

Articolul 29  Spatii verzi si plantate: spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare
de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp; pe fiecare parcela se va
asigura o zona verde de 40% din suprafata acesteia.

Articolul 30 Tmprejmuiri - pentru cladirile de locuit sunt recomandate imprejmuirile de tip
transparent, cu inaltimea spre strada de maxim 1,80 m (lemn, gard viu, plasd de sarma cu
vegetatie agatatoare, etc.).

C — cai de comunicatie
1. GENERALITATI:

Articolul 1 Tipuri de subunitati functionale - c&i de comunicatie.

Articolul 2 Functiunea dominantd a unitatii este de cai de comunicatie rutiere existente
(drumuri de exploatare) si propuse (strazi principale, secundare).

Articolul 3 Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: parcari, spatii plantate,

echipare edilitara.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR :

Articolul 4 Utilizari permise: retea stradald noua, modernizare si largire drumuri existente,
parcaje, trotuare, spatii plantate, echipare edilitara.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Articolul 8 Expunerea la riscuri naturale — caile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri
pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (drenarea apelor pluviale).
Articolul 9 Asigurarea echiparii edilitare — se va rezerva un culoar aferent pentru
amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitara necesare care vor deservi obiectivele.
Articolul 9 Lucrari de utilitate publica - suprafetele aferente circulatiilor propuse vor trece in
domeniului public.
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DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Timigoara, judetul Timig, parcelele cu nr. cad. 442093, 442622, 445945, 451922

Ve - Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
1. GENERALITATI:

Articolul 1 Functiunea dominanta a zonei: zona verde cu rol de protectie

Articolul 2 Functiunile complementare admise: trotuare, alei pietonale si velo, retele
edilitare gi constructii aferente, mobilier urban, locuri de joaca, sport, constructii provizorii:
pavilioane, pergole, chioscuri, tonete.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR §I
SUBUNITATILOR:

Articolul 3 Utilizari permise
* Plantatii inalte, medii gi joase
+ Sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo
* Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile
* Edicule, componente ale amenajarii peisagere
* Amenajare hidrotehnica

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim,
sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Suprafata cumulata a obiective din categoria functiunilor complementare admise sa nu
depaseasca 10 % din suprafata totala a spatiului verde.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public
Articolul 5 Asigurarea echiparii edilitare

Se vor rezerva culoare pentru amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitara, care
vor deservi toate obiectivele din zona.

Articolul 6 Procentul de ocupare a terenului este 0,5 %, CUT= 0,01.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 7 Spatiile verzi si plantate se vor amplasa in conformitate cu PUZ, asigurand
suprafata necesara de zona verde, in functie de destinatia si capacitatea fiecarei functiunii
deservite.

V. UNITA'!'I TERITORIALE DE REFERIN]’A

in cadrul Planului Urbanistic Zonal unitétile teritoriale de referintd s-au delimitat dupé criterii de
omogenitate morfologica si functionala, tindnd cont de limite cadastrale si pricipalele cai de
comunicatie. S-au identificat urmatoarele UTR-uri:

UTR 1 Zona de locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente / parcela
P.O.T.max. =35 %
C.U.T.max. =0,90
Regim de inaltime = (S+) P+1E +Er/M // Hmaxim = 12,00 m

Tntocn]it,
Arh. Laura MARCULESCU



