Înregistrat la PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TIMIŞOARA                   Anexa la HCLMT nr. _______/_______
Nr. _____________ din ____________

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

pentru suprafeţele cu destinaţia de locuinţă socială
Nr. ___________ din __________________

Între MUNICIPIUL TIMIȘOARA reprezentat de PRIMAR, dl. DOMINIC FRITZ, cu sediul în Timişoara, b-dul. C.D. Loga nr.l, 

şi ________________________________ cu domiciliul în __________________, str. ____________________________ nr. _____, bl. _____, sc. _____ et. ____ ap. ____, judeţ _______________, telefon _______________, email ____________________legitimat cu buletin/carte de identitate seria ______ nr. ___________ eliberat la data de _____________ de ___________________________, a intervenit prezentul contract de închiriere, în baza repartiţiei nr. _________ din ______________________.


I. OBIECTUL ÎNCHIRIERII.



Primul, în calitate de proprietar închiriază, iar al doilea în calitate de chiriaş (titular) ia cu chirie locuinţa din TIMIŞOARA, str. ___________________________ nr. ______ sc. _____ et. (nivel) ___________ ap. ______, judeţ Timiş, compusă din ____ camere cu dependinţe, încălzire_____, apă curentă _____ canalizare______, instalaţie electrică ________ construită din materiale inferioare _________________ cu următoarea structură.

	Nr.

crt.
	Denumirea încăperii
	Suprafața (mp)
	În folosință
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suprafeţe comune cu ap. nr. ___, chiriaş _____________________________________

Locuinţa care face obiectul închirierii va fi folosită exclusiv de titular și familia sa compusă din:

	Nr. crt.
	Nume și prenume
	Calitatea
	CNP

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Locuinţa descrisă la cap.l se predă cu inventarul prevăzut în procesul-verbal de predare-primire încheiat între subsemnaţii, care face parte integrantă din prezentul contract.

Termenul de închiriere este de la data de _______________ până la data de ______________şi poate fi reînnoit cu acordul ambelor părţi, sub conditia rezolutorie de prezentare a unui Contract de munca, incheiat de catre Chirias cu un angajator, in termen de 3 luni de la data semnarii prezentului Contract (dupa caz).
II. CHIRIA AFERENTĂ LOCUINŢEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunară este calculată în conformitate cu prevederile legale potrivit fişei de calcul care este anexă la contractul de închiriere și este de ..........lei/lună..

Pe durata închirierii, cuantumul chiriei se va modifica în funcţie de rata anuală a inflaţiei prin Hotărâre de Guvern.

Plata chiriei se efectuează în două rate anuale în contul nr.RO17TREZ621502205X020362 deschis la Trezoreria municipiului Timișoara, CUI 32937000, sau prin casieria Direcției Fiscale a Municipiuli Timișoara.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmează aceleia când suma a devenit exigibilă, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.

În caz de neplată, prezentul Contract înregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele şi în modalităţile stabilite în contract, conform prevederilor art. 1798 Cod civil.
În privinţa obligaţiei de restituire a bunului dat în locaţiune, prezentul Contract înregistrat la organul fiscal competent constituie, în condiţiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului, conform prevederilor art. 1809 alin. 3 Cod civil.

Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie (Semestrul I), respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie (Semestrul II).

În situaţia în care contractul urmează a intra in vigoare dupa data primei scadenţe, adică 31 martie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de împlinirea acestuia, termenul de plată scadent al primei rate este 30 septembrie a aceluiaşi an.

În situaţia in care contractul urmează a intra in vigoare după data celei de a doua scadenţe, adică 30 septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plată scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiaşi an.

Corespondenţa aferentă prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligaţiilor de natura financiară,  se va purta pe adresa de email veniturinefiscale@dfmt.ro pusă la dispoziţie de DFMT, iar în situația în care chiriașul nu deține adresă de email, comunicarea documentelor și a oriocăror informații se face la sediul DFMT, chiriașul fiind notificat telefonic.

III. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR PRIVIND FOLOSIREA ŞI ÎNTREŢINEREA SPAŢIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI.

a). Proprietarul se obligă:

- să predea chiriaşului locuinţa conform procesului verbal de predare-primire;

- să repare şi să menţină în stare de siguranţă în exploatare şi funcţionalitate a clădirii pe toată durata închirierii locuinţei;

- să întreţină în bune condiţii elementele structurii de rezistenţă ale clădirii, elementele de construcţie exterioare ale clădirii (acoperiş, faţadă, împrejmuiri, pavimente, scări exterioare). 

- să respecte prevederile legale în vigoare cu privire la obligativitatea asigurări locuinței.

b). Chiriaşul se obligă:

-să preia locuința și să își stabilească domiciliul la adresă, atât titularul cât și ceilalți membri ai familiei înscrisi în contractul de închiriere, în cel mult 30 de zile de la data încheierii prezentului contract.

-să încheie contracte în nume propriu cu furnizorii de utilități, în termen de maxim 30 de zile de la intrarea în imobil, sub sancțiunea rezilierii contractului.

-să achite chiria stabilită la termenele prevăzute la cap.II din contract

-să achite lunar contravaloare utilităților contractate în nume propriu – gaz, apă, curent etc.

-să achite fondul de rulment și de reparații stabilit de către asociație de proprietari/locatari

-să achite lunar costurile de administrare, întreținere și reparații a locuinței și spațiilor comune – energie electrică spații comune, deratizare și dezinsecție etc, 

- sa achite in termen de ..............., de la semnarea prezentului Contract, datoriile la bugetul local (dupa caz);

-să asigure curățarea zăpezii de pe trotuar și efectuarea oricăror alte obligații stabilite prin lege sau hotărâri ale autorităților administrației publice

- să efectueze lucrările de întreţinere, de reparaţii sau înlocuire a elementelor de construcţii şi instalaţii din folosinţă exclusivă;

- să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate din folosinţa comună, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau exteriorul clădirii; dacă persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţii, instalaţii, obiectele şi dotările aferente;

- să suporte pagubele aduse locuinței precum și terților din orice cauze imputabile chiriașilor sau celor care au acces în locuința acestora;

- să nu modifice structura locuinţei sau a spațiilor comune, să nu schimbe destinaţia spațiului închiriat, să nu stabilească sediul unei societăți comerciale/PFA fără acordul proprietarului, sa nu foloseasca locuinta in alt scop decat acela pentru care a fost inchiriata;

-să nu folosească instalații improvizate pentru curent electric sau încălzire a locuinței;

-să nu introducă în locuința închiriată materiale dăunătoare sănătății sau interzise de lege (droguri, arme, muniții, explozive etc.);

-să nu desfășoare activități economice în spațiul închiriat;
- sa nu permita locuirea altor persoane, in spatial inchiriat, decat cele mentionate in contract;

- să asigure curăţenia şi igienizarea în interiorul locuinţei şi la părţile de folosinţă comună, pe toată
durata contractului de închiriere;

- să comunice în termen de 30 de zile necesitatea înlocuirii titularului cu un alt membru al familiei înscris în contractul de închiriere, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere;

-să comunice în termen de 30 de zile orice modificare intervenită în cazul titularului precum și a celorlalți membrii înscriși în contract (căsătorie, divorț, naștere copii, deces, dobandirea în proprietate a unei locuințe), sub sancțiunea rezilierii contractului de închiriere

- să respecte normele de prevenire şi stingere a incendiilor conform legislaţiei în vigoare;

-să respecte normele de conviețuire în comun;

- să nu înstrăineze locuinţa sub nici o formă sau să cedeze contractul de închiriere;

- să comunice lipsa din apartament peste 30 de zile motivând-o în cerere;

-să permită accesul administratorului și/sau reprezentanților Primăriei Municipiului Timișoara pentru verificarea stării imobilului închiriat

- să predea, la mutarea din locuinţă, locuinţa în stare de folosinţă şi curăţenie şi cu obiectele de inventar trecute în procesul-verbal de predare-primire întocmit la preluarea locuinţei;

- să părăsească locuinţa în termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual dacă locaţiunea

nu s-a reînnoit.

În cazul în care proprietarul nu respectă prevederile cuprinse în cap.III  lit.a, în termen de 15 zile de la data comunicării de către chiriaş a deficienţelor constatate, chiriaşul, cu acordul proprietarului, poate elimina aceste deficienţe prin reparaţii, iar proprietarul se obligă să suporte cheltuielile prezentate prin deviz.

Chiriaşul, pe cheltuială proprie, poate aduce îmbunătăţiri spaţiului locativ ocupat, cu acordul proprietarului.

În caz de neplată a chiriei și a cheltuielilor de administrare și întreținere timp de 3 luni consecutiv, precum și în cazul nerespectării vreuneia dintre obligațiile prevăzute la cap.III lit.b, contractul de închiriere se reziliază de drept, fără punere în întârziere, fără altă formalitate și fără a apela la instanțele judecătorești. Până la evacuarea efectivă, chiriașul are obligația de a achita chiria și taxele aferente apartamentului.

IV.TRANSFERUL FOLOSINŢEI LOCUINŢEI 

Art.1 În caz de deces sau părăsire definitivă a locuinţei de către titularul contractului de închiriere, soţul/soţia acestuia, are dreptul sa preia, dupa reevaluarea dosarului/analiza comisiei de repartizare si asministrare a locuintelor din fondul locative de Stat aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Timisoara, drepturile şi obligaţiile titularului de contract, la cerere, dacă a fost menţionat/ă în contract şi dacă a locuit împreună cu acesta.
Art.2 Se consideră părăsire definitivă a locuinţei absenţa nemotivată pe o perioadă mai mare de 30 de zile care nu a fost notificată proprietarului de către persoana în cauză, cu excepţia detaşării/transferării în interes de serviciu, efectuării de intervenţii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la instituţii de învăţământ situate în alte localităţi din ţară sau străinătate etc.
Art.3 (1) Dacă persoana prevăzută la art.1 nu se subrogă în drepturile titularului contractului de închiriere, descendenţii şi ascendenţii au dreptul sa preia drepturile şi obligaţiile incluse în contractul de închiriere, dacă aceştia erau menţionaţi în contract şi dacă locuiau împreună cu titularul contractului, reevaluarea dosarului/dupa analiza comisiei de repartizare si asministrare a locuintelor din fondul locative de Stat aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Timisoara.
(2) Persoanele prevăzute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemnează de comun acord persoana sau persoanele care semnează contractul de închiriere în locul chiriaşului decedat/care a părăsit locuinţa.
Art.4 (1) Dacă în termen de 30 zile de la data la care au avut cunoştinţă de decesul survenit sau de la părăsirea domiciliului, persoanele prevăzute la art.1 şi art.3 nu declară că doresc să continue contractul, preluarea contractului de închiriere nu se realizează.
(2) În lipsa persoanelor care pot solicita locuinţa potrivit art.1 şi art.3, contractul de închiriere încetează în termen de 30 zile de la data înregistrării decesului titularului contractului sau de la data părăsirii domiciliului de către acesta.
Art.5 În caz de divorţ, dacă soţii nu şi-au dat consimţământul privind preluarea contractului de închiriere, continuarea locaţiunii se va face cu soţul căruia instanţa i-a atribuit beneficiul contractului de închiriere sau a celui căruia ii sunt încredințați spre creștere și educare copiii minori.
V. REZILIEREA CONTRACTULUI

Încetarea contractului de închiriere înainte de termenul stabilit se face:

a). la cererea chiriaşului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen de 60 de zile;

b). de plin drept, fără punere în întârziere, fără alte formalități și fără a apela la instanțele de judecată, atunci când chiriașii nu au respectat prevederile cap.III lit.b

c). la cererea proprietarului, prin reziliere, atunci când:

- chiriaşul a pricinuit însemnate stricăciuni locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, precum şi oricăror alte bunuri aferente lor, sau dacă înstrăinează fără drept părţi ale acestora, fără ca acestea să fie remediate pe cheltuiala lor în termen de 15 zile calendaristice;

- chiriaşul are un comportament care face imposibilă convieţuirea sau împiedică folosirea normală a locuinţei;

- chiriaşul nu a folosit în fapt locuinţa pe o perioadă de 6 luni, cu exceptia cazurilor justificate de condiții de sanatate care impun internarea intr-o unitate medicala;
- chiriaşul titular de contract este proprietar al unei locuinţe, inclusiv casa de vacanta, spatiu cu alta destinatie sau alt tip de cladire, teren in proprietate, o cota-parte dintr-un imobil care respecta exigentele minimale prevazute de L. nr. 114/1996 ori au dobândit / înstrăinat o locuinţă corespunzătoare sau o cota-parte dintr-un imobil care respecta exigentele minimale prevazute de L. nr. 114/1996, după data de 1 ianuarie 1990.
Fac excepţie contractele de închiriere ai căror titulari sau membri de familie menţionaţi în contract
au redobândit, în calitate de foşti proprietari sau moştenitori ai acestora, locuinţe care sunt efectiv
ocupate de chiriaşi persoane fizice, de una dintre persoanele juridice prevăzute la art. 1 din Ordonanţa
de Urgenţă a Guvernului României nr. 40/08.04.1999 sau de o instituţie publică;

- chiriaşul nu a respectat clauzele contractuale;

- chiriasul nu plateste chiria 3 luni consecutive, de la scadenta;

- venitul mediu lunar net / persoana realizat in ultimii doi ani fiscali consecutivi, depasesc venitul minim prevazut la art. 42 din L. nr. 114/1996, privind locuintele;

- in urma unei analize, comisia de repartizare constata modificari fata de conditiile initiale nemaifiind indeplinite criteriile de eligibilitate care au stat la baza repartizarii;

- titularul contractului sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile, beneficiaza de sprijinul Statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de Stat, ulterior incheirii Contractului.
Evacuarea chiriaşului se face in baza titlului executoriu reprezentat de prezentul Contract, conform prevederilor art. 1809 alin. 3 Cod civil, chiriaşul fiind
obligat la plata chiriei prevăzute în contract, până la data evacuarii efective.
Contractul încetează în termen de 30 zile de la data părăsirii domiciliului de către titularul contractului sau de la data înregistrării decesului, dacă persoanele îndreptăţite prin lege nu au solicitat locuinţa.

Nerespectarea clauzelor înscrise în prezentul contract se sancţionează cu încetarea de drept a acestuia, prin reziliere, de la data menționată în notificarea adresată părții în culpă, fără alte formalități prealabile și fără intervenția instanței de judecată şi atrage după sine evacuarea chiriaşului. Chiriaşul este obligat la plata chiriei prevăzute prin contract până la data executării efective a evacuării.

În situația încetării contractului de închiriere înainte de termenul stabilit, va fi informată Direcția Fiscală a municipiului Timișoara, în vederea operării în evidență.

VI. CLAUZE FINALE

Proprietarul nu se obligă să pună la dispoziţia chiriaşului o altă locuinţă la expirarea duratei de închiriere.
Orice modificare a legislaţiei referitoare la locuinţele proprietate de stat şi la statutul chiriaşilor ori la calculul chiriei, va atrage după sine modificarea sau completarea corespunzătoare a prezentului contract.
În cazul în care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementări legislative, acestea se vor considera modificate în mod corespunzător sau, după caz, nule de drept.

Dispoziţiile prezentului contract se completează cu prevederile Codului Civil şi cu reglementările legale în vigoare referitoare la închiriere.

La data semnării prezentului contract, încetează contractul de închiriere nr. …. din data de …..., prelungit prin tacita relocațiune conform art.1810 Cod Civil și Hotărârea Consiliului Local nr.152/2019. (doar în cazul contractelor valabile care se prelungesc)
Prezentul contract s-a încheiat azi, ___________________în 3 exemplare, toate cu valoare de original şi având aceeaşi forţă juridică, câte unul pentru fiecare parte și unul revine Direcţiei Fiscale a Municipiului Timişoara, prin grija locatorului

Termenul de închiriere este până la _______________ şi poate fi reînnoit cu acordul ambelor părţi.

PROPRIETAR







CHIRIAȘ

           PRIMAR,


DIRECTOR

DIRECŢIA VALORIFICARE DREPTURI 

DE PROPRIETATE UAT, 

ȘEF SERVICICU VALORIFICARE PATRIMONIU

DIRECTOR ECONOMIC,

ŞEF SERVICIUL JURIDIC,

