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Proiect HCL: PHCL2025-000423

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, zona Plopi Sud, CF nr. 446730 si CF nr. 415886, Timisoara

Proiect emis la solicitarea initiatorilor FAUR FLORIN SI GRATIELA- IULIA, FAUR ADRIAN SI FAUR
MELANIE, SOVAN LILIANA LAURA, SOVAN DARIUS-LAURENTIU si SOVAN EDUARD, inregistrata cu nr.
MTM2025-021809 din 14.05.2025, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, zona Plopi Sud, CF nr. 446730 si CF nr. 415886, Timisoara,
aflat in proprietatea FAUR FLORIN SI GRATIELA- IULIA, FAUR ADRIAN SI FAUR MELANIE, SOVAN
LILIANA LAURA, SOVAN DARIUS-LAURENTIU SI SOVAN EDUARD prin urbanist FALNITA CARMEN
IULIANA , elaborat de proiectantul Falnitd Carmen luliana Birou Individual de Arhitectura ( B.l.A.), specialist
cu drept de semnatura R.U.R.: urb. FALNITA CARMEN - IULIAN —pentru categoriile B, C, C1, D, Ds, Dzo, E,
proiect nr. P/10/2023, prin care se propun zone rezidentiale, locuinte individuale cu maxim 2 unitati
locative/parcela, locuinte individuale cu SAD la parter, zone de dotari si servicii (functiuni complementare
locuirii), zone verzi culoare ecologice, zone verzi cu rol comunitar, zone cai de comunicatie, dupa obtinerea
Certificatului de urbanism nr. 2732 din 27.11.2023.

1. Descrierea situatiei actuale

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal este compusa din imobilele
situate in judetul Timig, intravilan Timisoara, zona Plopi Sud, identificate prin CF nr. 446730, nr. cadastral
446730 si CF nr. 415886, nr. cadastral 415886 si are suprafata totala de 30 625 mp.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietari si cvartalul delimitat astfel: la nord Drumul
Boilor si parcela cadastral 449488, la sud terenuri proprietate privata nr. cadastral 444638 si nr. cadastral
444639 si apoi HPR 1520; la est HPR 20 si UAT Mosnita Noud; la vest de De 1522/ 2/6 si CD 1523 si Hen
1512 si centura Timisoarei,

Terenurile reglementate, identificate prin CF 446730 si CF 415886, are ca proprietari pe FAUR
FLORIN SI GRATIELA- IULIA, FAUR ADRIAN SI FAUR MELANIE, SOVAN LILIANA LAURA, SOVAN
DARIUS-LAURENTIU si SOVAN EDUARD.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin  Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE $SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, zona Plopi Sud, CF nr. 446730 si CF nr. 415886, Timisoara, se propun urmatoarele
categorii functionale: zone rezidentiale, locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela, locuinte
individuale cu SAD la parter ( dominante), zone de dotari si servicii (functiuni complementare locuirii), zone
verzi culoare ecologice, zone verzi cu rol comunitar, zone de cai de comunicatie conform plansei ,U03 -
Reglementari urbanistice” anexa la Avizul Arhitectului Sef nr. 24 din 17.04.2025,

Circulatji si accesuri: Trama stradala nou creata s-a realizat prin conectarea si extinderea drumului de
exploatare existent in vecinatatea vesticd De1522/2/6 la Drumul Boilor si prin crearea unei retele de strazi
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pentru accesibilizarea auto si pietonala a fiecarei parcele nou propuse. Se va construi un pod peste canalul
ANIF existent la limita dintre UAT Timisoara cu UAT Mosnita pe cheltuiala beneficiarilor, iar amenajarile rutiere,
precum si dotarile tehnico-edilitare necesare pentru deservirea obiectivului se vor efectua de asemenea pe
cheltuiala beneficiarilor, respectiv terenurile aferente tramei stradale propuse prin documentatie, cu profil
transversal complet se vor trece, cu titlu gratuit, Tn proprietatea municipalitatii, conform Planului de actiune nr.
UR2024-002626/06.10.2024 si in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI2025-008511/
05.03.2025; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa 2 din PUG aprobat prin HCL nr.
475/2023;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii
acesteia, conform plansei nr. U06 - ,,Reglementéri edilitare” respectandu-se conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 321 din 01.07.2024.

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 amenajarea teritoriului si urbansimul, actualizata,
pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE $SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, zona Plopi Sud, CF nr. 446730 si CF nr. 415886, Timisoara, au fost obtinute: Certificatul
de Urbanism nr. 2732 din 27.11.2023, Avizul de Oportunitate nr. 04/ 17.04.2024 , Avizul Arhitectului Sef nr. 24
din 17.04.2025 si Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timig nr. 14 din 26.02.2025, prin
care anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu, respectiv prevederile
Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin HCL 236/2024.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, zona Plopi Sud, CF nr.
446730 si CF nr. 415886, Timisoara, avand ca initiatori pe FAUR FLORIN S| GRATIELA- IULIA, FAUR
ADRIAN SI FAUR MELANIE, SOVAN LILIANA LAURA, SOVAN DARIUS-LAURENTIU SI SOVAN EDUARD,
elaborat de Falnita Carmen luliana B.I.A. , specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. FALNITA CARMEN
IULIANA — pentru categoriile B, C, C1, D, D3, Dzo, E., proiect nr. P/10/2023, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii $i aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.
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