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REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea unei oferte pentru achizitionarea a 6 constructii inscrise in C.F. nr.451046
Timisoara, aflate in proprietatea Societatii de Transport Public Timisoara S.A., situate pe terenul
proprietatea Municipiului Timisoara-domeniu public

1.Descrierea situatiei actuale

Imobilul situat in Timisoara, str.Renasterii nr.28, inscris in CF nr. 451046 Timisoara, este
compus dintr-un teren de 7.073 mp, proprietatea Municipiului Timisoara-domeniu public si sase
constructii autorizate, proprietatea Societatii de Transport Public Timisoara S.A. (STPT SA), dupa
cum urmeaza:

- C1 - minihotel (in regim de indltime P+M) cu suprafata construita la sol 697 mp;

- C2 - statie de transformare-redresare nr.5 in regim de Indltime parter cu suprafata construita la sol
255 mp;

- C3 - cladire vestiar in regim P, suprafata construitd la sol 164 mp;

- C4 - bazin mare (subteran), suprafata construita la sol 742 mp;

- C5 - bazin mic (subteran), suprafatd construita la sol 131 mp;

- C6 - teren sport, suprafatd construita la sol 1.268 mp.

Comisia de negociere cu tertii a Consiliului Local al Municipiului Timisoara, imputernicitd sa

inainteze o ofertd de achizitie reprezentantilor STPT SA, conform HCLMT nr.166/2025, a avut in
vedere urmdtoarele considerente:
» terenul aferent complexului sportiv se afla in proprietatea Municipiului Timisoara, iar dobandirea
constructiilor edificate pe acest teren permite reunirea In patrimoniul aceleiasi entitati a dreptului
asupra terenului si a constructiilor, asigurdnd administrarea unitard si eficienta a intregului obiectiv;
* mentinerea unei situatii juridice in care terenul apartine Municipiului Timisoara, iar constructiile
edificate pe acesta apartin unui alt titular poate afecta posibilitatea administrarii coerente a
amplasamentului, realizarii unor investitii viitoare si dezvoltarii unitare a obiectivului;
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* obiectivul are o destinatie de interes public, fiind destinat desfasurdrii activitatilor sportive,
recreative si de agrement pentru comunitatea locala, iar preluarea constructiilor de cdtre Municipiului
Timisoara permite mentinerea, protejarea si dezvoltarea acestei destinatii in beneficiul cetatenilor;

* neachizitionarea constructiilor ar putea conduce la perpetuarea unei situatii juridice distincte intre
proprietarul terenului si proprietarul constructiilor, cu implicatii asupra administrarii si utilizarii
obiectivului 1n interes public;

* situatia patrimoniala si financiard a Societatii de Transport Public Timisoara S.A. (STPT), inclusiv
existenta unor obligatii fiscale si a unor masuri de executare instituite de organele competente,
reprezintd un element obiectiv avut in vedere in cadrul negocierilor, limitdnd posibilitatea stabilirii
unui pret inferior celui solicitat, in conditiile respectarii cadrului legal aplicabil si a drepturilor
creditorilor.

Potrivit raportului de evaluare intocmit la solicitarea Municipiului Timisoara, nr.
63055/05.03.2025, intocmit de Appraisal&Valuation S.A., valoarea constructiilor este estimata la
suma de 2.671.598 lei (536.801 euro, fara TVA).

Conform evidentelor contabile ale STPT SA, valoarea ramasd de amortizat este de
3.485.967,83 lei, aceasta nefiind aferenta exclusiv constructiilor, ci incluzand si activele imobilizate
necesare functionarii bazei sportive, respectiv instalatii, echipamente si alte investitii care deservesc
exploatarea acesteia.

Totodata, s-a retinut ca baza sportiva isi desfasoara activitatea si pe terenul inscris in CF nr.
411608 Timisoara, in suprafatd de 21.610 mp, aflat in proprietatea Municipiului Timisoara-domeniu
privat, constructia Cl-Arena sportiva Progresul, amplasatd pe acest teren, fiind in proprietatea
Statului Roman, iar STPT SA detine un drept de administrare asupra terenului si constructiei.

Avand in vedere ca valoarea contabila ramasa de amortizat include atit constructiile, cat si
activele imobilizate care asigura functionarea bazei sportive, iar raportul de evaluare vizeaza exclusiv
constructiile, reprezentantit STPT SA au fost invitati la sedinta comisiei din data de 01.07.2026, in
constructiilor, precum si a conditiilor in care aceasta ar putea fi realizata.

Diferenta dintre valoarea ramasd neamortizata a constructiilor evidentiatd de STPT SA si
valoarea rezultatd din raportul de evaluare intocmit la solicitarea Municipiului Timisoara a fost
analizatd prin raportare la caracteristicile obiectivului, amplasament, destinatia acestuia, situatia
juridicd a terenului si avantajul patrimonial rezultat din dobandirea constructiilor de catre proprietarul
terenului.

Pornind de la considerentele expuse, comisia le-a avut in vedere in cadrul negocierilor purtate
cu reprezentantii Societatii de Transport Public Timisoara S.A., apreciind ca acestea reflecta atat
particularitatile juridice si patrimoniale ale obiectivului, cat si interesul public local urmarit prin
dobandirea constructiilor.

Astfel, pretul rezultat in urma negocierilor reflectd coroborarea elementelor de natura
economicd rezultate din raportul de evaluare si din valoarea contabila ramasd de amortizat, cu
particularitatile juridice ale imobilului, avantajele patrimoniale si administrative generate de reunirea
dreptului de proprietate asupra terenului si constructiilor, necesitatea administrarii unitare a intregului
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complex sportiv, mentinerea destinatiei sale de interes public, precum si situatia patrimoniala si
financiard a proprietarului constructiilor.

In urma negocierilor, partile au convenit asupra unui pret de achizitie de 3.485.967,83 lei, cu
TVA inclus.

Dupa aprobarea ofertei de achizitie prin hotararea autoritatii deliberative, vor fi Intreprinse
demersurile legale necesare incheierii contractului de vanzare-cumparare si perfectdrii transferului
dreptului de proprietate asupra constructiilor. Cheltuielile aferente serviciilor notariale si de
publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.

2.Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Conform extrasului de carte funciara, constructiile de pe terenul in cauza sunt grevate de un
sechestru asigurator impus de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis. Aceasta situatie
nu impiedica 1nsa procesul de negociere si ofertd, orice vanzare din partea STPT SA se va realiza cu
acordul Administratiei Judeteana a Finantelor Publice Timis, iar sumele rezultate din tranzactie vor
fi directionate, cel mai probabil, catre stingerea datoriilor fiscale ale STPT SA.

Pentru a asigura o evaluare corecta a valorii de piata a acestor constructii, conform Raportului
de evaluare nr. 63055/05.03.2025, intocmit de Appraisal&Valuation S.A., elaborat in deplind
conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele ANEVAR, a fost
estimatd valoarea cladirilor dupa cum urmeaza:

-C1-1.629.674 lei (327.448 euro);

- C2-162.281 lei (32.607 euro);

- C3-230.981 lei (46.411 euro);

- C4 - 543.236 lei (109.152 euro);

- C5-105.426 lei (21.183 euro);

- C6 - amenajamentul nu are aport la valoare.

Valoarea totald a constructiilor a fost estimata la 2.671.598 lei (536.801 euro) si nu include
TVA. Mentiunea ca terenul de sport (C6) nu are aport la valoare Tnseamna ca amenajdrile existente
nu adaugd un plus de valoare economica si nu sunt luate Tn considerare in raportul de evaluare.

3.Alte informatii

Municipiul Timisoara isi propune achizitia acestei baze sportive, avand in vedere interesul
public pentru dezvoltarea infrastructurii destinate sportului si recreerii. In prezent, municipiul dispune
de un numar redus de baze sportive accesibile publicului larg, iar promovarea activitdtilor sportive
este esentiald pentru sanatatea si bunastarea comunitatii. Desi aceste constructii se afla in proprietatea
STPT SA, ele nu sunt utilizate la capacitate maximd si nu sunt valorificate corespunzator, iar o
eventuald preluare de citre municipiu ar permite redeschiderea si modernizarea acestora in beneficiul
cetdtenilor. Mai mult, avand in vedere directia strategicd a administratiei locale de a imbunatati
accesul la facilitati sportive, acest demers este unul justificat si necesar.
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4.Concluzii

Proiectul de hotdrare privind aprobarea unei oferte pentru cumpdrarea a 6 constructii,
respectiv achizitionarea acestora, situate in str. Renasterii nr.28, inscrise in CF nr. 451046 Timisoara,
aflate Tn proprietatea Societatii de Transport Public Timisoara S.A., indeplineste conditiile pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local al Municipiului Timigoara.
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